SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

& j. 2004/006/MERK
Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Pribram, zastoupené starostou Ing. Ivanem Fuksou,
se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pribram 1
ICO: 243132
pIC: CZ243132

pankon? Spoj N _

variabilni symbol: 1157016

Zastoupeny: Mésto Piibram — Méstskd realitni kancela¥

-

se sidlem Cs. armady 5, 261 01 Piibram IV
zastoupené PhDr. Vérou Cernou, vedouci

a

Najemci: Jméno a p¥ijmeni:  Ing. Stanislav Horak - Elefant
Bydlisté: 0 .
RC:
1CO: 15865363
Sidlo firmy: Milinska &p. 15, 26101 Piibram 1
Cislo ZL: &.j.: 8020/04/Ne

ev.&.: 321101-17146-03

Cislo uctu:

Umistnéni neb.prost.: Milinska &.p. 15, 26101 Pifbram I

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zak. & 116/1990 Sb., ve znéni pozdg&jsich
predpist, a na zéklade usneseni rady mésta &. 1126/2004 ze dne 8.11.2004 tuto smiouvu:

Clanek 1
Piredmét a i¢el najmu

1.1 Pronajimatel pronajimé nijemei, podle zékona C. 116/1990 Sb., nebytové prostory o celkove
vyméfe 94,59 m’ v domg &.p. 15, ul. Milinska v P¥ibrami L

mistnost celkovi plocha
prodejna 71,20 m’
kancelar L1227 m
chodba 9,13 m’
socialni zatizeni 2,43 m’
uklidova mistnost 0,56 m’

CELKEM: 94,59 m’



1.2 Ugelem najmu je uzivani nebytového prostoru v Pfibrami I, Milinska ¢p. 15, jako provozovny na
vyrobu razitek, vizitek, poskytovani polygrafickych sluzeb. K jinému, nez vyse uvedenému
t&elu nelze pronajaté nebytové prostory bez pisemného souhlasu pronajimatele uzivat, jinak se
jedna o hrubé porudeni ndgjemni smlouvy na strané najemce.

Clanek 2
Néajemné a sluzby

2.1 Cena za pronijem nebytového prostoru je stanovena ve vysi 1100,-- K&/m'/rok, tj. celkem
104.049,00 K& ro¢nd. Vyse ndjemneho se sjednava dohodou v souladu se zékonem ¢. 526/1190 Sb., o
cen4ch. Pronajimatel si vyhrazuje prévo kazdoro¢niho upravovéni ceny najmu podle roéni miry inflace
za predchazejici rok méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického ufadu. Tato

zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to automaticky po vyhlaeni indexu CSU, a to zpétné
vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlasen.

2.2 Néajemce je povinen hradit ndjemné z b&#ného tétu na udet pronajimatele spolu s uvedenim
variabilniho symbolu nebo hotové v pokladné Méstské realitni kancelafe. Najemné je splatné mésicné,
nejpozdgji do 30. dne b&zného mésice ve vysi 1/12 roéniho najemného, coZ predstavuje ¢astku 8.671,-
K¢.

2.3 Pronajimatel bude najemci poskytovat nasledujici sluzby spojené s ndgjmem nebytovych prostor:
a) dodavku tepla a TUV
b) dodavku studené vody
¢) dodavku tepla na ohiev TUV

2.4 Zptsob rozdétovani sluzeb

2) dodavka tepla a ohfev TUV budou rozaétovany podle vyhlaky €. 372/2001 Sb., ve znéni
pozdéjsich zmén a doplika,

b) spotieba vody bude rozii¢tovana dle stavu pomé&rovych méfidel v dome s ohledem na stav
vodoméru fakturaéniho

2.5 Zalohy na tihradu na sluzby poskytované v souvislosti s n4jmem jsou splatné mési¢né nejpozdéji
do 30. dne b&zného mésice bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele.

2.6 Mési¢ni zalohy na sluzby uvedené v €l. 2 budou placeny spoleéné s ndjmem za tyto prostory a ¢ini:

a) zaloha na dodavku tepla.........cocoveeienes 3.500,-- K¢
b) zdloha na SV 200,-- K¢
¢) zaloha na teplou vodu ....occoiiiiniienees 200,-- K¢
mésiéni zalohy na sluzby: ......ccccovviviciinnenns 3.900,-- K¢
MESIENT NAJEM 1eviiiirrinreeeetiarsesinnr s 8.671,-- K¢

CELKEM MESICNE +eeoeerveeresessssscrmsisnne . 12.571== K€

2.7 Nijemné nezahrnuje thradu za odvoz odpadu a uhradu za spotfebu elektrické energie. Tyto sluzby
si zajistni najemce primo s dodavateli sluzby. '

2.8 Najemce je povinen si opatfit vlastni elektromér, a to na vlastni naklady.

2.9 Néajemce se zavazuje platit zalohy na Gihradu za sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem ode
dne Géinnosti této smlouvy. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi zalohy za sluzby podle
skuteénosti predchoziho roku.

2.10 Pronajimatel je povinen skutetné naklady za ceny sluzeb najemci kazdorotné vyuétovat vzdy do
Stvrtého mésice po skondeni zactovaciho obdobi. Vyuétovani se povazuje za fakturu. Nedoplatek
7 vylétovani je splatny do 7. mésice po skonéeni zi¢tovaciho obdobi.



2.11 Pii prodleni s placenim néjemného a uplaty za sluzby a v piipadech nedoplatkll z vyuctovani,
zaplati najemce pronajimateli tirok z prodleni ve vysi 2,5 °/ z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Clanek 3
Doba najmu a vypovédni lhity

3.1 Najemni pomér se uzavira na dobu neuréitou s tFimésicni vypovédni lhitou s Géinnosti od
15.11.2004.

3.2 V piipadech:
- najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
- najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby,

jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem,

- hrubého poruseni smluvnich vztahi v této smlouve uvedenych,
- néjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
Ize smlouvu vypovédét pisemné s jednomésicni vypovédni Thitou, ktera pocina bézet prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3.3 Najemce po skonéeni ndjmu pronajaté prostory a zafizeni pred4 pronajimateli nebo jeho zastupci
ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotfebeni a vyklizene.

3.4. Smluvni strany se déle dohodly, ze v pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi nebytové prostory do konce
vypovédni lhaty, poptipadé do konce platnosti smlouvy najmu nebytovych prostor, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i trojnasobku mésiéniho najmu za kazdy dal3i zapofaty mésic
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu piipadné Skody.

Clanek 4
Prava a povinnosti najemce

4.1 Najemee prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory, je mu timto znam
stav téchto prostor.

4.2 Najemce odpovida pronajimateli za $kody na pronajatém majetku zpiisobené poruSenim povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy a povinnosti vyplyvajicich z obecné platnych piedpis.

4.3 Néjemce se soucasné zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané, ve znéni pozd&jsich predpisi, a z pravnich predpisti jej doplnujicich.

4.4 Najemce je povinen zajistovat a hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych
prostor vyplyvajicich z piislusnych prévnich predpisti, pokud se potfeba provedeni oprav a udrzby
projevi v dob¢, kdy najem trva, napf.
- natéry oken a dveri,
- malovani a opravy omitek,
- udrZovani a opravy podlah,
- opravy, resp. vyména uvolnénych dlazdic a obkladi
- desinfekei, dezinsekei, deratizaci,
- zasklivani oken, dvefi a stén véetné okennich parapet,
- opravy sanitarnich zafizeni aZ na rozhrani kanalizacni stoupacky,
- opravy el. zafizeni, a to opravy a vymény vypinaci, pojistek, jistici, zasuvek, tlacitek,
objimek, osvét. téles, véetné zafivek,
- opravy a vymény vlozek do zamku, klicd, klik, §titki, naraznik(, mezidvefnich spoji,
zapadek, zavésii, kladek, ventilac, fetizka, tahel a miizi apod.,
- (klid chodnikd pred nebytovym prostorem a jejich udrzba zej ména v zimnim obdobi.



4.5 Najemce je povinen udrzovat v pronajatych a spoletné uzivanych prostorach ¢istotu a pofadek.

4.6 Opravy nad ramec bézné udrzby dle bodu 4.4. zajistuje a hradi pronajimatel. Najemce je povinen
bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady vyzadujici provedeni oprav nad
ramec obvyklého udrzovani a poskytnout pronajimateli nezbytnou soudinnost k jejich provedent.
V piipadé, Ze takto najemce neudini, nese odpovédnost za $kody v souvislosti s tim vzniklé.

4.7 Najemce umozni pronajimateli preventivni prohlidky pronajatych prostor za své pritommosti.

4.8 Stavebni tpravy nebo jiné podstatné zmény v pronajatych prostorach bude najemce provadet
yyhradng s predchozim pisemmym souhlasem pronajimatele.

4.9 Nijemce souhlasi s tim, ze nema vudi pronajimateli narok na uhradu vynaloZenych finanénich
nakladii na stavebni Upravy, opravy a technické zhodnoceni pronajatych prostor, a to ani po zaniku
najmu.

4.10 Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli zmény, které nastanou ve zplisobu uzivani pronajatych
prostor a zavazuje se, Zze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nepfenecha pronajaté
prostory do prondjmu jinému subjektu. Tato povinnost se vztahuje i na smlouvy o sdruzeni podle
obganského zakoniku. Porugeni této povinnosti je hrubym porusenim podminek této najemni smlouvy
ze strany ndjemce.

4.11 Néjemee se zavazuje piistoupit na zménu smlouvy, pokud tato zména vyplyne ze zmén cenovych
nebo jinych pravnich predpisi.

Clanek 5
Zavéreéna ustanoveni

5 1 Neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem ¢. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich predpisi, a dalsimi pfisluSnymi predpisy.

5.2 Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

5.3 Tato smlouva obsahuje 4 strojopisné strany a je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma
platnost originalu. Jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

5.4 Obé smluvni strany po pfelteni této smlouvy prohlasuji, 7e souhlasi s jejim obsahem, a Ze byla
sepsana podle pravdivych tidaji. Na diikaz toto pripojuji na smlouvu své podpisy.
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