Zdravotni Ustav se sidlem v Usti nad Labem
IC: 71009361, DIC: €Z71009361
Moskevska 1531/15, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny Ing. Pavlem Bernathem, feditelem

(dale té jen “pronajimatel”)

MUDr. Eva Zarubova
IC: 65723261
Upicka 94, 54101 Trutnov - Horni Pfedmaésti
tel. 728899806

(dale téZ jen “najemce”)

uzaviraji tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor

Clanek 1.
Prislusnost k hospodafeni a nepotiebnost

Pronajimatel je pfislusny k hospodafeni s majetkem Ceské republiky, a to budovou &.p. 94 (dale jen ,budova®), kterd je
soucasti pozemku parc. &. st. 883, ulice Upicka, cast obce Horni Pfedmésti, obec a katastralni tizemi Trutnov, to vie zapsano
v Katastru nemovitosti vedeném Katastrélnim ifadem pro Kralovéhradecky kraj, katastrainim pracovistém Trutnov na LV
¢. 8537.

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci do ndjmu prostory slouZici k podnikdni nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi
budovy (dale jen (déle jen ,pronajaté nebytové prostory” nebo ,nebytové prostory”), pficemZ najemce je
opravnén vyluéné uZivat tyto mistnosti:

mistnost plocha (m?)
Ordinace | €. 109 14,1
Ordinace Il €. 106 20,3
Cekarna ¢. 108 8,9
Chodba — alikvotni st z 37,22 m? 14,0
plocha CELKEM | 57,3

2. Celkovd vyméra pronajatych nebytovych prostor &inf 57,3 m2.
3. Pronajaté nebytové prostory jsou pro pronajimatele docasné nepotfebné k pinéni jeho tkolt &i k plnéni funkei statu

ve smyslu § 27, odst. 1. zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjdich pfedpisl. Pronajimatel zajistil spinéni podminek
pronajmu pronajatych nebytovych prostor dle zékona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Clanek 111
Doba a tcel najmu
1. Nebytové prostory pronajima pronajimatel najemci na dobu uréitou od 1.4.2020 do 31.12.2023.

2. Najemce je opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory za (celem zajisténi ¢innosti, provozovani psychiatrické
ordinace a jen k tomuto Ufelu mohou byt pronajaté prostory ndjemcem uZivany.

3. VyluEuje se pokracovani ndjemniho vztahu tim, Ze by uiivani pokragovalo i po dni, kdy mél ndjemni vztah skon¢it.
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Clanek IV,
Zakaz nepovoleného podnajmu

1. Najemce nesmi déat pronajaté nebytové prostory do podndjmu jiné osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Clanek V.
Najemné

1. Za uzivani pronajatych nebytovych prostor bude ndjemce platit pronajimateli najemné, které se sjednava ve vysi:
ordinace 128,19 K&/m? podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor,
chodba a 5Z 109,91 K&/m? podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor
coz ¢inf dle Cl. 1. této smlouvy 6 927,- KE /mésicné

2. Toto najemné je pronajimatel opravnén upravit jednostrannym zvysenim kazdorocné vidy s tcinnosti od 1. ledna
nésledujiciho kalendarnihe roku o miru inflace vyhldgenou Ceskym statistickym tfadem za rok uplynuly.

3. Pronajimatel prohlaiuje, Ze najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (dale té jen ,DPH") podle § 562
zakona €.235/2004 Sb. ve znénl pozdéjsiich predpisd.

4. Kromeé najemného bude dale ndjemce platit pronajimateli tyto zélohy na uhrady a pausalni platby za pInéni spojena

s najmem pronajatych nebytovych prostor:
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| CELKEM 2 950,- KE / mésiéné (cena je vietné aktualni DPH) |

5. Zalohy vyuctuje pronajimatel ndjemci do 30 dnd poté, co obdrii vylctovani pfislusného pinéni (sluzby) pro budovu
za kalendéafni rok od osoby toto plnéni poskytujici (déle jen ,dodavatel sluzby”). Vylctovani je pronajimatel povinen
provést pisemné a poskytnout ndjemci viechny doklady, z nichZ pfi jeho vyhotoveni vychazel, zejm. vyactovani
sluzeb ze strany dodavatele sluzby.

6. Pausdini platby — elektrickd energie, vodné stocné, srazkova voda — budou nawvySeny o meziro€ni nar(st ceny
dodavatele.

7. Uklid pronajatych prostor (ordinaci), likvidaci odpadu a telekomunikaéni sluzby si najemce bude zajistovat sam
viastnim nakladem.
Clanek VvI.

Uhrada najemného

1. Najemne, zalohu a pausalni platby na Ghrady za pinéni spojena s najmem dle €l. V. této smlouvy bude najemce
platit pronajimateli bezhotovostné pfevodem na jeho udet = T o Ay T iR
e T T -rr- T, e

L =,
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R T R SIS Yy k 15. dni kazdého kalendaniho mésice v celkové vysi 9 877,- K& Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla platha pfipsana na utet pronajimatele.

2. Bude-li ndjemce v prodlenl s Uhradou ndjemného nebo platbou za sluiby, bude najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,02 % ze vcas nezaplacené castky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta
bude splatna do 15 dnl od doruéeni jejiho vyictovani najemci.

3. Vyéi ndjemného, popfipadé zalohy na Uhrady za plnéni spojenad s najmem, je pronajimatel opravnén upravit

jednostrannym Ukonem kazdorotné, vidy s Gginnosti od 1. ledna nasledujiciho kalendafniho roku, o miru inflace
vyhldsenou Ceskym statistickym Gfadem za rok uplynuly.
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Clanek Vil
Stav predmétu najmu, zplUsob uZivani a jeho Gdriba

Néajemce potvrzuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pronajatych nebytovych prostor
a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Géelu uzivani. V tomto stavu se je pronajimatel zavazuje
udrzovat po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Pronajimatel ma pravo vstupovat do pronajatych nebytovych prostor za ucelem kontroly stavu a zptsobu jejich
uZivdni, a to po pfedchozim ohldseni a za pfitomnosti ndjemce nebo jeho povéfeného zameéstnance.

Najemce se zavazuje provadét na sv(j vlastni ndklad b&Znou Udrzbu a Oklid pronajatych nebytowych prostor.
Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré skody, které vzniknou na pranajatych nebytowvych prostorach
zavinénim najemce.

Pronajimatel je povinen nahradit ndjemci veskeré Skady, které vzniknou na vécech ndjemce umisténych
v pronajatych nebytovych prostorach, a které budou zplsobeny poruSenim povinnosti pronajimatele, zejména co
do povinnosti udriovat pfedmeét najmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému Ucelu.

Jakekoliv stavebni Gpravy a rekonstrukce v pronajatych nebytovych prostorech miie najemce provadét pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen v pronajatych nebytovych prostorech plnit povinnosti uloZzené mu na zakladé pravnich predpisd
a rozhodnuti na dseku poZarni ochrany, hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a ochrany Zivotniho
prostfed!.

Nédjemce je opréavnén pouiivat v pronajatych nebytovych prostorech elektrické spotfebite pouze s pfedchozim
souhlasem pronajimatele. Povinné revize téchto elektrickych spotfebitl si ndjemce bude zafizovat na vlastni
naklady. Kopie téchto reviznich zprav pfeda ndjemce pronajimateli.

Najemce i pronajimatel jsou povinni navzajem si bez zbyteéného odkladu oznamit jakékoliv zmény tykajici se své
osoby (zejména zmény adresy svého sidla, pfedmétu Cinnosti, podnikéni a Zivnostenského opravnéni) a veskeré
dalsi Udaje dulezité pro obsah této smlouvy a pro pravni vztahy z ni vyplyvajici.

Clanek VIIL.
Vstup do pfedmétu najmu a vyklizeni

Za ucelem zajisténi ochrany majetku a zdravi uloZi ndjemce u pronajimatele nahradni klite od pronajatych
nebytovych prostor. Kli€e budou uloieny v zapeceténé obdlce a k jejich pouiiti je pronajimatel oprédvnén pouze
v pfipadé nezbytné potfeby k ochrané zdravi nebo majetku, zejména pfi havériich nebo Zivelnych katastrofach. O
pouiti ndhradnich kligd je pronajimatel povinen bez zbyteéného odkladu informovat najemce.

Nejpozdéji v den skonéeni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli, a to ve stavu v jakém je najemce pfi zapofeti najmu prevzal, s pfihlédnutim k jejich obvyklému
opotfebeni a pfipadnym Gpravdm provedenym se souhlasem pronajimatele. Bude-li ndjemce v prodleni se
spinénim této povinnosti, bude povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000- za kazdy den, kdy
bude ndjemce v prodleni s fadnym vyklizenim a pfeddnim pronajatych nebytovych prostor pronajimateli, Tato
smluvni pokuta bude splatnd do 15 dnd od doruéeni jejiho vyiétovani najemci.

Clanek IX.
Skonéeni najmu
Najem sjednany touto smiouvou skonéi uplynutim sjednané deby. Dfive muze skoncit pisemnou dohodou obou
smluvnich stran, pisemnou vypovédi danou jednou z nich anebo odstoupenim ad smlouvy podle Elanku X. této

smlouvy.

Pronajimatel miZe najem sjednany touto smlouvou vypovedét z téchto divodi:
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a. ma-li byt budova, v niZ se pronajaté nebytové prostory nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak,
ie to brani dalsimu uzivani pronajatych nebytovych prostor, a pronajimatel to pfi uzavreni smlouvy
nemusel ani nemahl predvidat,

b. poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi nez 60
dni v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pronajatych nebytovych
prostor.

Néjemce mlze najem sjednany touto smlouvou vypovédét z téchto divodi:
a. ztrati-li zplsobilost k €innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouiici podnikani urcen,
b. pfestane-li byt najaty prostor 2 objektivnich divodd zptsobily k vwkonu Einnosti, k némuz byl uréen,
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
¢.  porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vic€i najemci.

Vypovédni doba se sjednavé v délce dvou mésicl a potne bézet od prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po mésici, v némi byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané na kteroukoli z jejich adres uvedenych vtéto
smlouve, pfipadné na adresu, kterou smluvni strana v pribéhu trvani najmu dle této smlouvy pisemné oznamila
druhé smluvni strané,

Clanek X.
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize bude pronajaté nebytové prostory opét potfebovat k plnéni
funkci stdtu nebo jinych Gkoll v rdmci své plsobnosti nebo svého pfedmétu Einnostl. V takovém pfipadé najem konti
uplynutim dvou mésict ode dne doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy najemci.

Clanek XI.
Zavérectna ustanoveni

Jakékoli zmény této smlouvy jsou moiné pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce neupravené touto smlouvou se fidi ob&anskym zakonikem (zakon c.
89/2012 Sh., ve znéni pozdéjsich piedpisi) a dalsimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky
a Evropské unie. Oznaéeni ,nebytovy prostor” dle této smlouvy je tfeba vyklddat jako , prostor slouZici k podnikani”
dle § 2302 odst. 1 obéanského zakoniku.

Obé smluvni strany berou na védomi a souhlasf s uvefejnénim Smlouvy v centrdinim registru smluv zfizeném
podle zakona 340/2015 Sbh., o zvldsinich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv
a o registru smluv, to je zvefejnéni metadat ke smlouvé a elektronického obrazu textového obsahu smlouvy
v otevieném a strojove citelném formatu, které provede bez zbytetného odkladu pronajimatel.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda smluvni strana cbdriela po podpisu smlouvy jeden jeji
exemplar,

za pronajimatele: za najemce:

V Usti nad Labem dne 30. 3. 2021 V Trutnové dne 31. 3. 2021

i i 1 JILE- ! By i P
Ing. Pavel Bernath “MUDF. Eva Zarubova
feditel
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