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Smlouva o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 2302 az § 2315 (a podplrné podle ustanoveni
§ 2201 az § 2234) zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, (dale jen ,smlouva“)

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré Mésto,
identifikacni ¢islo 00064581 (vlastnické pravo)

Méstska ¢ast Praha 20,

sidlo Jivanska 647/10, Horni Poc¢ernice, 193 00 Praha 9

identifika&ni ¢islo 00240192

statutarni organ pani Hana Moravcova, starostka, (svéfena sprava nemovitosti ve
vlastnictvi obce), (dale ,pronajimatel”) na strané jedné a

obchodni firma Martina Pribilova,

identifikacni Cislo 47594187,

sidlo Kukelska 904/3, Hloubétin, 198 00 Praha 9

(dale jen ,ndjemce”), na strané& druhé, spole¢né oznaceni (dale jen smluvni ,strany”)

Hlavni mésto Praha je (na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve zn&ni zmén a
doplfik) vyluénym vlastnikem KN budovy €. p. 868, zplUsob vyuZiti objekt
k bydleni, na parcele 1986, v€etné jejich soucasti a prisluSenstvi (dale jen ,budova“).
Budova je postavena na KN parc. & 1986, vyméra 375 m? druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi a je situovana pfi ul. Nachodské ¢. orient. 28.

Budova a parcela jsou zapsany u Katastralniho urfadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi 2757 pro obec 554782 Praha a
katastralni tzemi Horni Pocernice 643777.

V budové se v prvnim nadzemnim podlaZi nachazi oddélené prostory slouzici
k podnikani v€etné jejich pfisluSenstvi. Bliz§i popis prostoru slouziciho k podnikani a
jeho oznaceni jsou uvedeny ve vypoc&etnim listu prostoru (pfiloha €. 1 smlouvy).
Vymezeni (grafické vyobrazeni) prostoru slouzicimu podnikani (pfedmét
smlouvy) je v padorysu prvniho nadzemniho podlazi (pfiloha €. 2 smlouvy).

Méstska ¢ast Praha 20 ma budovu ve svérfené spravé nemovitosti ve
vlastnictvi obce. Svérena sprava byla provedena zakonem ¢&. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén a doplikl a obecné zavazné vyhlasky ¢&.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni

zmén a doplnik{.




Budova (obytn& hospodaiska budova €. p. 868) je souCasti kulturni pamatky
zamku Chvaly (&. p. 857 v&etné jeho pfislusenstvi) Cislo rejstriku USKP 41237 /1 -
1976. Ustfedni seznam kulturnich pamatek vede Narodni pamatkovy Ustav.

Pronajimatel pronajiméa (pfenechava) najemci prostor slouzici k podnikani
oznageny v é&l. I. smlouvy a Castecné popsany ve vypocCetnim listé prostoru a
vyznaéeny v pldorysu prvniho nadzemniho podlaZi (pfedmét smlouvy) za Ucelem
provozovani kadefnického salénu. Stavebné technicky stav prostoru slouziciho
k podnikani je velmi dobry (= po dokonéeni rozsahlé rekonstrukce). Najemce prostor
slouZici k podnikani prohlédl| a stav prostoru je mu dobfe znam. Najemce si prostor
slouzici k podnikani k tomuto G€elu najima (prebira).

Najemni vztah se sjedndva na dobu neuréitou, ktera zadina bézet
zapodetim dne 1. zafi 2014. Odevzdani prostoru slouZicimu k podnikani najemci
se uskutedni prostfednictvim pfedavaciho protokolu. Pfedavaci protokol se po jeho
sepsani a pfipojeni podpisU stane sou¢asti smlouvy (pfiloha €. 5 smlouvy). Predani
se uskuteéni dne 1. srpna 2014. Na mésic srpen 2014 najemce neplati najemné,
najemce plati pouze zalohy za sluzby, pokud budou uctovany.

Najemce je povinen za prondjem prostoru slouZicimu k podnikani v€as platit
pronajimateli ndjemné a zalohy na sluzby. Najemné (K¢), vy$e jeho vzniku a zalohy
na sluzby na jeden mésic jsou rozepsany ve vypocetnim listu prostoru (pfiloha
é. 1 smlouvy). Pronajimatel je opravnén nahradit soucasny vypocetni list prostoru
za novy (aktudlni) a vném uvést vy§i najemného a zéloh na sluzby (dale jen
spoleéné ozna&eni ,najemné®) tak, aby odpovidaly cenam v Case a misté obvyklym.
Dorugenim nového (aktualniho) vypocetniho listu prostoru najemci nebo dopisu o
zvy$eni najemného podle dale uvedené inflaéni dolozky se smlouva povazuje za
zménénou (nové upfesnénou, to je doplnénou). Pro zajisténi sluZeb a souvisejicich
nalezitosti se piiméfené pouzije zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nekteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych
prostorl v domé& s byty. Dodavku elektfiny si najemce zajisti zvlastni smlouvu
uzavienou pfimo s dodavatelem elektfiny.

Odvoz odpadu (v&etné obstarani popelnice) si najemce zajisti zvlastni
smlouvu uzavienou piimo s obchodni firmou (napf. Prazské sluZby, a.s. a podobné).

Vice najemcu je opravnéno pouzivat jednu popelnici.

Dodavku elektfiny do spoleénych prostor zajisti (na vlastni naklady)
pronajimatel zvlastni smlouvu uzavfenou pfimo s dodavatelem elektfiny.



Soucasti najmu (to je na naklady pronajimatele) je jedno vyhrazené parkovaci
misto pro osobni automobil oznaené (svislou dopravni) znakou na parkovisti jizné
od budovy. Zakaznici najemce jsou opravnéni po dobu jednani (poskytovani sluzeb)
s pronajimatelem bezplatné pouzivat vyhrazené parkovisté (opravnéni se tyka vjezdu
i vyjezdu). Toto opravnéni se (kazdoro¢né&) netyka dne 30. dubna.

Pronajimatel je opravnén s Gc€innosti od 1. ledna 2016 najemné sjednané
smlouvou automaticky bez dalSiho ujednani stran valorizovat (= procentudlné
upravit). Valorizace se provadi k 1. dubnu kalendafniho roku podle miry inflace
vyjadiené pfiristkem pramérného roéniho indexu spotrebitelskych cen (podle
koeficientu vyjadfujiciho miru rastu cen) za rok predchazejici. Tento index zjistuje a
nasledné& zvefejiiuje Cesky statisticky Ufad. ZvySeni najemného bude (v pfipadé
valorizace) najemci pisemné oznameno (,inflaéni dolozka®).

Pro stanoveni cen najemného v €ase a misté obvyklych je mozné
podplrné podle analogie pouzit nafizeni viady ¢. 453/2013 Sb. o stanoveni postupu
pro zajisténi srovnatelného najemného obvykiého v daném misté.

Najemné v celkové vysi uvedené v (aktualnim) vypocetnim listé prostoru je
podle § 2218 odst. 1) splatné mési¢né pozadu na kazdy mésic to je nejpozdéji 1.
kalendarniho nasledujiciho mésice musi byt pfipsano na ucet pronajimatele.
Cislo G&tu a variabilni symbol jsou uvedeny ve vypo&etnim list& prostoru.

V pfipadé prodleni je najemce (s vazbou na § 1802 a § 1970 ob&anského
zakoniku) povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni. Smluvné se ujednava vyse
této sankce za opozdénou platbu 2,5 promile denné z dluzné €astky od nasledujiciho
dne po splatnosti, az do zaplaceni.

Pronajimatel je opravnén zapodcitat pfipadny preplatek za ¢ast najemného =
vznikly pfi vyuaétovani ze zaloh na sluzby na jakykoliv jiny dluh najemce vUgi
pronajimateli, napf. i na uroky z prodleni za opozdéné platby a podobné.

Iv.

Mimo zakonem stanovena prava s povinnosti se navic vyslovné smluvné
ujednava (pfipadné se zdlraznuji obecné zavazna prava a povinnosti):

Pronajimatel neodpovida za porudeni pravnich predpist ndjemcem. Najemce
je povinen dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy.

Najemce je povinen pecovat o prostor slouzici k podnikani s péci fadného

hospodare. Smluvni ujednani o (b&zné) udrzbé podle § 2207 je rozepsano v pfiloze
¢. 3 smlouvy. Najemce je povinen udrZovat poradek ve spole¢nych ¢astech domu.



Najemce je povinen o vSech zamyslenych opravach (Gdrzbé) prfedem
informovat pronajimatele. Pfi zasahu do povrchového vzhledu prostoru slouzicimu
k podnikani nebo pfi vétSich opravach, musi byt informace vzdy pisemna. Umisténi
informacéni tabule (pfipadn& i reklamy) nesmi byt vrozporu s pravnim nazorem
Narodniho pamatkového Ustavu (je nutny postup se souhlasem NPU; souhlas zajisti
pronajimatel).

Cisténi a uklid pfilehlého chodniku a prostoru kolem budovy zajisti na viastni
naklady pronajimatel.

Uklid prostoru slouzicimu k podnikani zajistuje na viastni néklady najemce.

Najemce se zavazuje osobné se dostavit k pronajimateli, pokud bude
v prodleni s platbami najemného a bude predpokladat, Ze nebude schopen
v nejbliz8i dobé& plnit své finanéni zavazky. Smluvni strany maji pfednostni zajem,
zacit urychlené smirnym zpusobem, feSit vznikajici problém a predejit soudnimu
sporu.

Pronajimatel neodpovida za Skody zpUsobené na majetku (nebo na zdravi)
najemce, anebo tfetich osob v souvislosti se vstupem do prostoru slouzicimu
k podnikani, které viastnim jednanim nezavinil.

Pronajimatel vyvine maximalni Usili ve snaze dorulit pisemnosti (zasilky)
najemci; pisemnost zaSle opakované& prostfednictvim provozovatele postovnich
sluZzeb, pisemnosti vloZi do schranky na dopisy najemce a podobné, avSak pokud
najemce se eventualné bude snazit pfevzeti mafit, anebo zapfi€ini osobni neprevzeti
pisemnosti svoji nedbalosti, bude se za den doru€eni poZadovat den prokazatelného
doruCeni (pfedani) do dispozi¢ni sféry najemce. Dispozi¢ni sférou najemce je
zejména umisténi doru€ované zasilky na misto pfistupné najemci, které umoznuje
najemci, anebo zaméstnancim najemce zdrzujicim se v prostoru slouzicim
k podnikani zasilku bez obtiZi pfevzit, pfipadné& provést doruceni i jinym obdobnym
(zdkonu vyhovujicim zplsobem) zplUsobem. Predanim pisemnosti zaméstnanci
najemce bude pisemnost vZdy okamzité doru€ena. Podle § 573 zasilka odeslana
s vyuZzitim provozovatele poStovnich sluzeb doSla (povaZuje se za dorucenou) treti

pracovni den po odeslani.

Podnajem je podle § 2215 mozZny pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup za ucelem kontroly.
Skon€eni najmu (v€etné délky vypovédni doby a zakonem stanovenych

podminek skon&eni najmu) je upraveno v § 2308 az § 2314 (pfiloha €. 4 smiouvy).
Pro pfipad zmény dotCenych ustanoveni obanského zakoniku se neuzije text



uvedeny v pfiloze €. 4 (= uZije se pouze zménéné znéni § 2308 az § 2314
obCanského zakoniku).

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pfi zahajeni insolvenéniho fizeni
proti najemci. Pro tyto Ucely se pfiméfené pouzije ustanoveni § 2285 az § 2296.

Pronajimatel je opravnén vypoveédét smlouvu (pfimérené s ohledem na § 2291
a nasledujici), pokud bude najemce v prodleni s placenim najemného vice nez 30
dni a na takové zvlast zavazné poruSeni smlouvy bude najemce predem pisemné
upozornén.

Najemce je povinen v den skon€eni najmu predat prostor slouzici k podnikani
zpét pronajimateli. Prostor musi byt vyklizeny, vycistény a ve stavu v jakém jej
prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. V pfipadé, Ze tak najemce neudini a
nedojde k dohodé na dalSim postupu je najemce povinen (po skon&eni najmu)
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni tykajici
se pfedani. Nepfeda-li najemce prostor slouzici k podnikani ani do 15 dni po
skoneni najmu dava najemce podpisem smlouvy vyslovny souhlas pronajimateli,
aby do prostoru vstoupil (nejméné 3 osoby), vyhotovil pisemny seznam véci a tyto
véci uloZil na naklady najemce ve skladé.

V.

Strany potvrzuji, Ze si pfeCetly ustanoveni ob&anského zakoniku, tykajici se
najmu prostoru slouzicimu podnikani (pfiloha ¢. 4 smlouvy), preétenému textu
porozumély a zavazuji se tato ustanoveni dodrzovat.

Podstatné nalezitosti smlouvy byly schvaleny Radouv,Mé_stské casti Praha 20
na zasedani konaném dne 29. dubna 2014; usneseni &. 727/ 7 <3/ 7%

Strany si poskytnou vzajemné potfebnou soucinnost k napinéni obsahu
smlouvy. DlleZité (vyznamné) zmény smlouvy musi byt provedeny pisemné. Strany
souhlasi se zvefejnénim smiouvy.

Smilouva byla vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni, najemce obdrzi jedno vyhotoveni. Smlouva nabude platnosti po pfipojeni
podpist. Odevzdanim prostoru slouZicimu k podnikani smlouva nabyde G&innosti.

Strany mély pfed podpisem dostatek Casu na precteni smiouvy a na
rozmyslenou pfed uzavienim pravniho jednani. Text smlouvy je pro strany
srozumitelny. Smlouva byla uzavfena po vzajemném projednani. Pfipojenim podpist
strany potvrzuji spravnost a pravdivost Gdaji uvedenych v textu a vyjadfuji shodu
s obsahem smluvniho ujednani.




Soucasti smlouvy jsou tyto listiny:

Pfiloha &. 1 - vypogetni list prostoru (n&jemné 2.000,00 K&/m?/rok)

Priloha €. 2 - pudorys prvniho nadzemniho podlazi s vymezenim pronajatého pros-
toru

Priloha €. 3 - béZna udrzba a drobné opravy

Priloha €. 4 - vyniatek dotéenych ustanoveni obcanského zakoniku ,zvlastni ustano-
veni o najmu prostoru slouzicimu podnikani “, § 2302 az § 2315
(aktualni znéni ke dni vyhotoveni smlouvy)

Pfiloha €. § - pfedavaci protokol (odevzdani prostoru slouZicimu k podnikani) az po
jeho vyhotoveni

V Praze - Hornich Pocernicich dne 29. dubna 2014

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 20 ......................

Najemce: ........~L

PC: ,Pribilové Martina, podnikatelks, Néchodské 868, néjemce 41,8 m*"




Pfiloha ¢. 1

VYPOCETNI LIST PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Tisténo dne:17. 4. 2014

Adresa prostoru: Nachodskd 868, Praha 9 — Horni Pogernice
Cislo prostoru: 108 Podlazi: 1. NP Velikost: 41,80 m? Kvalita: standard

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 20, Jivanska — Horni
Pocernice, bankovni spojeni:

Najemce: Martina Pribilova, Kukelska 904, Praha 9 - Hloubétin
IC: 47594187
Datum p¥evzeti prostoru:

Rozpis - plocha pronajimanych prostor ( mz)

Provozni mistnost ¢. 108b: 14,75 Souéet plochy prostoru (m?)
Provozni mistnost ¢. 109b: 19,80 Celkova: 41,80

WC + pfislusenstvi: 2,40

Chodba ¢. 109c¢: 4,85

Predpis mési¢nich plateb za uZivani prostoru (Ké&/rok)

Najemné (P) 83.600.-
Vodné a stocné (Z) 4.500,-

poznamka : ,,P“ pevné platby, ,,Z zalohové platby ( s vytiétovanim)
Pocatek obdobi platnosti pfedpisu (mésic/rok): 7/2014

Cislo étu pro platby: _
Celkem K¢é:  88.100,-

Variabilni symbol:
Den splatnosti v mésici: 1.

Potvrzuji spravnost idaji v tomto evidenénim listé a jsem si védom povinnosti neprodlené hlésit
veSkeré zmény v udajich tohoto evidenéniho listu.

V Praze — Hornich Po&ernicich dne

Meéstska ¢ast Praha (;)7() Martina Ptibilova
Hana Moravcova, star(,i,_sfka najemce prostoru
pronajimatel prostoru
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Priloha ¢&. 3

Ve véci drobnych oprav a bézné udrzby souvisejicich s uzivanim prostoru
slouzicimu k podnikani (§ 2207 ob&anského zakoniku) se smluvni strany dohodly, ze
najemce je povinen na vlastni naklady zajistit dale popsanou Gdrzbu — opravy:

Drobné opravy

Podle vécného vymezeni se za drobné Opravy povazuji tyto opravy a vymeény
(pokud se v prostoru slouzicimu k podnikani vyskytuji):
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podiahovych krytin a vymény
praha a list,
b) opravy jednotlivych asti oken a dvefi a jejich sou¢asti a vymeény zamku, kovani,
Klik, rolet a Zaluzii,
C) vymeény elektrickych koncovych =zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zésuvek, jistiéd, zvonkd, domacich telefontl, zasuvek rozvod datovych
siti, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétlia
Vv osvétlovacich té&lesech,
d) vymény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapagii tuku,
f) opravy indikator vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé
a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych
uzavérek, odsavaéll par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacd vody, bidett,
umyvadel, van, vylevek, drezd, splachovati, kuchyriskych sporak, pecicich trub,
vafi¢l, infrazafica, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn
a elektfinu, kotlli etdaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostati etdZového topeni:
nepovazuji se v8ak za né opravy radiatort a rozvod( Ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych sougasti.

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povaZzuji dal$i opravy prostory
slouziciho k podnikani a jeho vybaveni a vymény souéasti jednotlivych predmét
tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne &astku 1000 K&.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a &asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
ajiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu
0 provedeni opravy, se do naklad( na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vak sougasti
ro¢niho limitu podle dal$iho odstavce.



Soucet vSech nakladli na drobné opravy (véetné dopravy a podobné&) nesmi
pfesahnout ¢astku 70 K&m? podlahové plochy prostoru souzicimu k podnikani za
kalendarni rok.

Naklady spojené s béznou tdrzbou

Naklady spojené s bé&Znou udrzbou prostoru slouZicimu k podnikani jsou
naklady na udrzovani a &iténi prostoru slouzicimu k podnikani, které se provadgji
obvykle pfi del§im uZivani prostoru slouZiciho k podnikani. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a ¢idténi pfedmétl, které jsou soudasti stavby, spotrebicu,
apod., malovani véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah v&etné
podlahovych krytin, obkladG st&n, gisténi zanesenych odpadli az ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.*

Smiuvni ujednadni o bé&zné udrzbé a drobnych opravach souvisejicich
s uzivanim prostoru slouzicimu k podnikani (sepsané v pfiloze ¢ 3) pozbyva
platnosti okamzikem nabyti G&innosti obecn& zavazného pravniho predpisu, ktery
bude Uplnym zplUsobem upravovat b&Znou Gdrzbu a drobné opravy. Smluvni strany
berou na vé&domi, Ze po nabyti G&innosti nového obecné zavazného pravniho
predpisu upravi obsah pfilohy &. 3 tak, aby smlouva byla v souladu s platnymi,
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen pfedem projednat (konzultovat) s pronajimatelem
potiebu (provedeni) v§ech zamyslenych vétsich oprav.

Najemce je povinen vérohodnym zplisobem pronajimateli dolozit provedeni
jednotlivych vétsich oprav a hospodarnost Ggelné vynalozenych nakladl na
opravu. Pokud tuto povinnost nesplini, pronajimatel neni povinen najemci poskytnout
uhradu vynaloZenych néklad za provedenou vétsi opravu, anebo uhradu poskytne
pouze Castec¢né.
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Zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho podnikani

Zakladni ustanoveni

§ 2302

(1) Ustanoveni tohoto pododdilu se vztahuiji na najem prostoru nebo mistnosti, je-
li GCelem najmu provozovani podnikatelské &innosti v tomto prostoru nebo v této
mistnosti a slouzi-li pak prostor nebo mistnost alespon prevazné podnikani, bez
ohledu na to, zda je Gcel najmu v najemni smlouvé vyjadfen (dale jen ,prostor
slouzici podnikani‘). Neni-li dale stanoveno jinak, pouZiji se pro najem prostoru
slouZiciho podnikani obecna ustanoveni o najmu.

(2) Jedna-li se o najem prostoru nebo mistnosti, jehoz Gcelem neni ani bydleni,
ani provozovani podnikatelské &innosti ve smyslu odstavce 1, pouzZiji se obecna
ustanoveni o najmu.

§ 2303
Je-li s ndjmem prostoru slouZiciho podnikani spojeno poskytovani sluzeb, pouziji
se ustanoveni o poskytovani sluzeb souvisejicich s najmem bytu obdobné.

§ 2304

(1) Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpUsob i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z uéelu najmu nebo z jiného ujednani
stran, anebo z toho, co bylo mozné divodné osekavat pfi uzavieni smlouvy,
pokud by tato zména pUsobila zhorSeni pomé&rti v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele

nemovité veéci.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, pokud se v dlsledku zmé&ny pomér(i na
strané najemce jeho innost v n&kterém ohledu zménila jen nepodstatné.

§ 2305

Najemce mlze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit
se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu stity, navéstimi a podobnymi
Znamenimi;

pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny dlvod. Pozadal-li
najemce o udéleni

souhlasu v pisemné formé& a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice,
povaZuje se souhlas pronajimatele za dany.

§ 2306
Pfi skonCeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil,
a uvede dotCenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.
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§ 2307
Prevod najmu prostoru slouziciho podnikani

(1) Najemce miZe s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢&innosti, jiZz prostor slouzi: souhlas
pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu vyZaduji pisemnou formu.

(2) Ustanoveni § 2306 se pouzije obdobné.
Skonéeni najmu

§ 2308
Najem na dobu urcitou miiZze najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzZici podnikani
urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodii zpGsobily k vykonu
c¢innosti, k némuz byl uren, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viigi najemci.

§ 2309
Jedna-li se o najem na dobu uréitou, ma pronajimatel pravo najem vypovédét
i pfed uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi,
odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru,
a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vié&i pronajimateli, zejmeéna tim, Ze
prestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu
s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani.

§ 2310

(1) Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji
davod, je

neplatna.

(2) Vypovédni doba je tfimésiéni.

§ 2311
Ustanoveni o skonéeni najmu bytu na dobu uréitou se pouZiji obdobné.
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§ 2312

Jedna-li se o najem na dobu neurgitou, ma strana pravo jej vypovédét
v Sestimésicni vypovédni dobé&; ma-li vSak strana k vypovédi vazny dlvod, je
vypovédni doba tfimési¢ni; trva-li ndjem po dobu del§i nez pét let a vzhledem
k okolnostem strana nemohla pfedpokladat, ze druha strana najem vypovi, je
vypovédni doba vzdy Sestimésiéni.

§ 2313
Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se
vypoveéd za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

§ 2314

(1) Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd' dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou
formu.

(2) Nevznese-li vypovidana strana namitky véas, pravo Zadat prezkoumani
opravnénosti
vypovédi zanikne.

(3) Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho
meésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to
do dvou meésicil ode dne, kdy marné uplynula Ihata pro zpétvzeti vypovédi.

§ 2315
Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny

SkonCi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo
nema, byl-li z najmu vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.




