KRAISKA SPRAVA A GDRZBA SILNIC

Stledodesky kraf

Najemni smlouva
¢islo smlouvy pronajimatele: 401/00066001/2016

Nize psaného dne, mésice a roku uzaviraji a podpisem jiz uzavrely dle ust. § 2201 OZ a nasl., a
§ 2302 a nasl. Obc¢anského zakoniku tuto smlouvu:

Spole¢nost: BES sr.o

IC: 43792553

DIC: CZ43792553

Sidlo: Sukova 625, 256 17 BeneSov

Zastoupena: jednateli Ing. Milanem Chotasem a Ing. Tomasem Jelinkem

Zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 7496
(dale jen najemce)

a

Stiedocesky kraj, identifika¢ni Cislo: 708 91 095, se sidlem Praha 5, Smichov, Zborovska
81/11, PSC: 150 00

zastoupeny na zakladé Usneseni Zastupitelstva ¢.89-13/2010/ZK ze dne 1.12.2010 Krajskou

spravou a udrZzbou silnic Stfedoc¢eského kraje, prispévkovou organizaci,

zastoupenou panem Bc. Zdeftkem Dvotakem feditelem organizace

identifika¢ni ¢islo: 00066001, se sidlem Zborovska 11 , 150 21 Praha 5 , bankovni spojeni : KB

7730161/0100

na strané¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel)

smlouvu najemni na nemovitosti
v cestmistrovstvi Vot ice

l.
Predmét smlouvy

1. Stiedocesky kraj je na zaklad¢ ustanoveni § 2 odst. 1 zakona ¢. 157/2000 Sb., o pifechodu
n&kterych véci, prav a zavazki z majetku Ceské republiky do majetku krajti , ve znéni zdkona
¢. 10/2001 Sb., a rozhodnuti Ministerstva dopravy a spoju ¢j. 3796/01/1-km ze dne 10. zafi
2001 vydaného dle ust. § 3 zdkona ¢. 157/2000 Sb., v platném znéni, mimo jiné vlastnikem
arealu stiediska cestmistrovstvi Votice, Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje ,
ptispévkové organizace, ktery sestdva z nemovitosti uvedenych v priloze €. 1 ,ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen majetek StcK).

2. Spravcem tohoto majetku St¢K je Krajska sprava a udrzba silnic Sttedoceského kraje,
prispévkové organizace.



1.
Ucel a doba najmu

1. Stiedocesky kraj zastoupeny panem Bc. Zdenkem Dvotakem, feditelem Krajské spravy a
udrzby silnic Stredoceského kraje, ptispévkové organizace se sidlem Zborovska 11, Praha 5,
PSC 150 21, ICO 00066001, pronajima a podpisem této smlouvy najemni jiz pronajal
spole¢nosti BES s.r.o majetek StcK, kterym je majetek, jehoz popis je uveden v pfiloze ¢.1
této smlouvy a vyznacen v prilozené¢ mapé, a to za uplatu nize uvedenou na obdobi:

0d 26.07.2016 do 22.10.2016 v¢etné.

2. Ugelem najmu je provozovani podnikatelské &innosti v oborech Zivnosti, které souvisi
s predmétem uzaviené SoD 33/2005. Jinou cinnost nesouvisejici s pfedmétem SoD smi
najemce provozovat pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni
muze byt divodem odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

M.
Cena najemného a zpisob placeni

1. Cena najemného za pronajimané nemovitosti je stanovena dohodou smluvnich stran a byla
stanovena na zdkladé zjisténych cen v Case a misté obvyklych za m2.

Ro¢ni cena ndjemného ¢ini 459.792,00 K¢ .
Cena mési¢niho najemného ¢ini 38.316,00 K¢.

Najemné bude zaplaceno najednou dle faktury (danového dokladu) vystaveného a
doruceného pronajimatelem, ve vysi (459 792,00/365) x 89 dni, tj. 112 114,00 K¢&
(jednostodvanacttisicjednosto¢trnact korun ¢eskych), splatnych do patnacti kalendainich dni
od doruceni faktury najemci na et Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje,
piispévkové organizace.

Cena najemného se v piipad€ uzivani predmétu najmu kratSiho nez je jeden mésic nekrati.

2. Zdanitelné plnéni je 22.10.2016 a {idi zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
V platném znéni.

3. Ngjemné bude hrazeno na zdklad¢ faktury vystavené Krajskou spravou a tdrzbou silnic
StiedoCeského kraje, pfispévkovou organizaci, ¢islo bankovniho U¢tu a variabilni symbol
bude vzdy uveden na faktute.

4. V ptipadé¢ neplaceni ndgjemného miiZze pronajimatel odstoupit od smlouvy.

5. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy ¢astka ndjemného byla odepsana z bankovniho uctu
najemce.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel, v zastoupeni Krajské spravy a udrzby silnic StredoCeského kraje,
ptispévkové organizace, je povinen predat majetek StcK dle této smlouvy ve stavu
zpusobilém k smluvenému uzivani.

2. Najemce je povinen provadét a hradit ndklady spojené s provadénim drobnych oprav a
udrzbou :

a) udrzba zelen¢ véetné sekani travy

b) opravy vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahti a list

c¢) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik,

rolet a zaluzii.
d) vymény uzaviracich kohoutli a armatur na vnitinich rozvodech s vyjimkou hlavnich
uzaverl pro objekt.
e) malovani a opravy povrchil stén
f) vymény zarovek, vypinacl, zasuvek, osvétlovacich téles véetné elektrickych zamki.
g) bézny uklid pronajatych prostor.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokil, zdpachovych uzavérek,
odsavact par, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidet, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovacti, kuchynskych sporakt, pecicich trub, vafica, infrazaricl, kuchynskych linek,
vestavnych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na
tuhd paliva, plyn a elektiinu, kotli etdzového topeni na pevnd, kapalnd a plynné paliva,
vCetné uzaviracich a regulanich armatur a ovladdacich termostati etdzového topeni;
nepovaZzuji se za n¢ vSak opravy radiatorii a rozvodu ustfedniho vytapéni.

3. N4gjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla. Ndjemce je povinen ucinit
neprodlené po zjisténi zdvady takova opatfeni, kterd zabrani dal$imu poSkozovani majetku
pronajimatele.

Jedn4 se hlavné o opravy a vymény komponentli topného a vodovodniho systému,
opravy elektrorozvodu, opravy zabezpecovaciho systému, stavebni opravy, natéry a opravy
oploceni a stfech, vymény oken, dvefi, opravy parkovacich a zpevnénych ploch a chodnikil
s vyjimkou drobnych oprav specifikovanych v ¢lanku 2.

4. Niajemce neni opravnén dat majetek StcK dle této smlouvy do podndjmu, resp. zfidit
jakékoliv tfeti osob& wuzivaci pravo, kterd v pronajatych prostorach bude provozovat
podnikatelskou ¢innost, kterd pifimo souvisi s udrzbou silnic v daném regionu. Podnajemni
smlouva musi byt pisemné piedem odsouhlasena pronajimatelem. PiekroCeni téchto zakazl
muze byt divodem odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

5. Najemce fyzicky pfevezme majetek StcK dle této smlouvy dne 26.07.2016. Osobou
povéfenou piedanim majetku StCK dle této smlouvy je za Krajskou spravu a udrzbu silnic
Stiedoceského kraje, prispévkovou organizaci pani Jana Svejkovskd. Osobou povéienou
prevzetim majetku St¢K dle této smlouvy je za ndjemce pan Dohnal.

6. Nijemce nesmi provadét na majetku StcK dle této smlouvy stavebni upravy a jiné
podstatné zmeény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni této
povinnosti miZe byt diivodem k odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.



7. a) Najemce je povinen a zavazuje se dodrzovat v najatych nemovitostech piislusné
protipozarni a bezpecnostni piedpisy a odpovida za to, ze tak budou Cinit 1 osoby, které se
Vv najatych nebytovych prostorach s ohledem na cel najmu nebo s jeho souhlasem budou
zdrzovat. Je povinen zajistit osobni a vécnou pomoc v souvislosti se zdolavanim pozaru.

b) N4jemce povede dokumentaci PO dle vyhl. ¢. 246/01 Sb.

¢) Najemce je povinen vytvaret vhodné podminky pro haseni pozart a zachranné prace,
oznacovat pracovisté a ostatni mista pfisluSnymi bezpecnostnimi znackami, piikazy, zakazy a
pokyny ve vztahu k pozarni ochrané.

d) Najemce zajisti proskoleni zaméstnancli v oblasti pozarni ochrany.

e) Kontroly pozarni bezpecnosti budou provadény formou preventivnich pozarnich
prohlidek dle vyhl. ¢. 246/01 Sb.

f) Pronajimatel je povinen zajistit provozuschopnost vécnych prostiedkii pozarni ochrany
vcetné jejich kontrol a revizi.

g) Zéastupce pronajimatele je povinen zicastnit se kontrol statniho odborného dohledu.

8. Ngjemce je povinen plnit povinnosti ve smyslu zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakont, v platném znéni, a vyhl. ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady, Vv platném znéni, tj. napf. vést prubéznou evidenci odpadi a do 15. 2.
nasledujiciho roku zaslat HlaSeni o produkci a nakladani s odpady obecnimu ufadu obce
S rozsifenou piisobnosti.

9. Ngjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost pfistup k majetku St¢K dle této
smlouvy za ucelem kontroly a inventarizace tohoto majetku.

10. Najemce umozni pronajimateli pfistup a piijezd k objektiim, které nejsou predmétem
pronajmu a najmu dle této smlouvy, kdykoliv dle jeho potieb.

11. Po skonceni ngjmu je ndjemce povinen vratit najaty majetek StcK dle této smlouvy ve
stavu, v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni.

12. Najemce ma pravo na pouzivani zabezpecovaciho systému. Ndjemce musi ucinit veskera
nezbytna opatieni tak, aby majetek StC kraje byl fadné stiezen a aby nedoslo k jeho
poskozeni , ztraté nebo odcizeni . Najemce je povinen informovat neprodlené pronajimatele o
ptipadnych Skodach na majetku.

13. Ngjemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o potfebé provedeni deratizace
a desinfekce prostor cestmistrovstvi . Pronajimatel je povinen provést deratizaci a desinfekci
prostor bez zbyte¢ného odkladu .

14. Pronajimatel je povinen zajistit a uhradit ndklady za pottebné prohlidky a revize na
nemovitém majetku.

15. Najemce je povinen stanovit obsluhu kotelny a zajistit jeji piedepsané a pravidelné
proskoleni.

16. Najemce zodpovida za Skody zptlisobené vlastnim provozem a ¢innosti v pronajimanych
prostorach.



V.
Zvlastni ujednani
1.Sluzby, které nebudou piehldSeny na nijemce a které budou nadale fakturovany
pronajimateli, uhradi najemce zaplacenim faktury vystavené jako pfefakturace uhrad nadéle

fakturovanych pronajimateli dodavatelem sluzeb.

2. Piefakturace bude provadéna pribézné po doruceni danovych dokladi za nepiehlasené
sluzby pronajimateli.

3. Ndjemce je povinen uhradit faktury do terminu uvedeném na faktute.
4 Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy ¢éastka za prefakturované sluzby byla pfipsdna na
bankovni ucet Krajské spravy a udrzby silnic StiedoCeského kraje, ptispévkové organizace,
uvedeny ve faktufe (dannovém dokladu).
VI.
Spole¢na a prechodna ustanoveni

1. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou piiloha €. 1 .

2 . Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Pted touto dobou muze byt ukoncen pisemnou dohodou obou ucastnikli ndjmu odstoupenim.

3. Pronajimatel mize od smlouvy odstoupit v ptipadech, které jsou uvedeny v této smlouvé.

4. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptfipad€ ukonceni smluvniho vztahu
zalozeného SoD 33/2005, jejimZ pfedmétem je Gdrzba silnic, kdy plnéni smlouvy o dilo a
uzivani nemovitosti dle této smlouvy je vzajemné podminéno.

Néjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé¢ ukoneni smluvniho vztahu
zaloZzen¢ho smlouvou o ngjmu movitych véci , jejimZz predmétem jsou stroje a zafizeni
slouZzici k provozovani udrzby silnic, kdy uzivani movitych véci dle této smlouvy a uzivani
nemovitosti je vzdjemné podminéno.

5. Odstoupeni musi byt v pisemné formé doruceno druhému ucastniku. U¢inky odstoupeni
nastavaji k poslednimu dni mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo odstoupeni doruceno.

6. Zmény této smlouvy mohou byt u¢inény pouze ve formé ¢islovaného pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.
VILI.
Zavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran. U¢innosti nabyva dnem
26.07.2016.

2. Ucastnici této smlouvy ndjemni po jejim ptecteni prohlasuji shodné, ze skutecnosti v ni



uvedené odpovidaji pravde, Ze jeji sepsani a podepsani je vyrazem jejich pravé a svobodné viile
majetek St¢K pronajmout, Ze neni pochybnosti o ptedmétu ndjmu a ze plné souhlasi s jejim
obsahem. Tato shodna konstatovani stvrzuji svymi podpisy pfipojenymi pod tuto smlouvu.

V Praze dne 26.07.2016

Pronajimatel: Néjemce:

Ptilohy:

Pfiloha ¢. 1 - soupis nemovitého majetku, ktery je pfedmétem najemni smlouvy
Ptiloha ¢. 2 — pfedavaci protokol

Rozdélovnik:

- 2 X njjemce

- 1x Krajsk4 sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, piispévkova organizace
- 1 x Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor majetku



Pfiloha ¢.: 2

Predavaci protokol

o predani a nasledném pievzeti nemovitosti uvedenych v piiloze ¢.1 této smlouvy
(cestmistrovstvi Votice)

Piedavajici: BESs.r.o
Sidlo : Sukova 625, 256 17 Benesov
Zastoupena : jednateli Ing. Milanem Chotasem a Ing. Tomasem Jelinkem

Prebirajici  : Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, prispévkova organizace
Sidlo : Zborovska 11, Praha 5, PSC 150 21, ICO 00066001
Zastoupena : Bc. Zdeitkkem Dvorakem, feditelem organizace

Zavady zjisténé pii predavani : nebyly zjiStény zjevné zavady
Piedavajici i pfebirajici vySe uvedend zjiSténi stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Ve Voticich dne : 26.07.2016

Predavajici : Prebirajici :



Predavaci protokol

o predani a nasledném pievzeti nemovitosti uvedenych v piiloze ¢.1 této smlouvy
(cestmistrovstvi Votice)

Predavajici : Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceskeho kraje, prispévkova organizace
Sidlo : Zborovska 11, Praha 5, PSC 150 21, ICO 00066001
Zastoupena : Be. Zdenkem Dvotakem, feditelem organizace

Piebirajici: BESs.r.o
Sidlo : Sukova 625, 256 17 Benesov
Zastoupena : jednateli Ing. Milanem Chotasem a Ing. Tomasem Jelinkem

Zavady zjisténé pfi predavani : nebyly zjistény zjevné zavady

Piedavajici i pfebirajici vySe uvedend zjiSténi stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Ve Voticich dne : 26.07.2016

Predavajici : Prebirajici :



