NAJEMNI SMLOUVA
uzaviené dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, mezi:

I
Smiuvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.

se sidiem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsan dne 1. 1. 1995 v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil B, vioZka 1479
bankovni spojeni: [ EEEEEEEENENENEGN
ucet &.: NG
zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generainim feditelem, na zékladé pIné moci
ve vécech béZného pinéni:
|
stfedisko 1700 - oddéleni spravy nemovitosti
gislo smlouvy: 24 000092

a
Néjemce: HUA HUA ARCHITECTS s.r.o.
se sidlem Vinohrady 368/68b, Pisarky, 639 00 Brno
ICO: 09546146
DIC: CZ09546146
bankovni spojeniIEGEGNG

(1)

()

(3)

()

ucet ¢.: NG

zapsan dne 24. 9. 2020 v OR u KS v Brné, oddil C, vioZka 119522
zastoupen Ing. arch. Vaclavem Kocidanem, jednatelem
Cislo smiouvy:

Il
Predmét a icel najmu

Pronajimatel je viastnikem pozemku p. ¢. 1207, zastavéna piocha a nadvofi, jehoZ souddsti je
stavba, budova s ¢. p. 459 - stavba pro administrativu, ktera je taktéZ oznacena jako budova
B4, to vie zapsano na LV €. 434 u Katastralniho ifadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho
pracovisté Brno, obec Brno, k. . Trnita.

Touto smlouvou se pronajimatel a najemce dohodli na ndjmu &asti nebytovych prostor
umisténych v 1. NP budovy B4 - kanceldfe €. 120 o vyméfe 31 m? a kanceldfe €. 121 o vyméfe
24 m? Didle pronajimatel pronajimd ndjemci do spoleéného nadjmu sndjemci ostatnich
pronajatych kancelafi na tomtéz podlaZi, a to v podilu odpovidajicim poméru vyméry najemci
pronajatych kanceldfi k celkové vymére kancelafskych mistnosti na tomtéZ podiaZi, socidini a
technické prostory (mistnosti ¢. 104, 105, 106, 107, 108, 109, 124 a 125) a prostory chodby a
schodistové haly (mistnosti &. 101 a 103). To v3e je déle jen oznaeno jako ,pfedmé&t najmu”.
Pronajimatel zavazuje prenechat najemci pfedmét ndjmu k do€asnému uZivani a ndjemce se
zavazuje mu za to platit ndjemné. V pfiloze €. 1 je pfedmét ndjmu zaznacen &ervenou barvou.
Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze zaméstnanci pronajimatele a pfisiudnici Méstské policie
Brno ze sousedniho Oddéleni odtahli vozidel, mohou vyuZivat mistnosti ¢. 108 (109) — WC
s tim, Ze se podileji pomérné na Gklidu téchto prostor a jejich vybaveni sanitarnim materislem.
Ndjem se uzavird za ucelem zfizeni kancelafe najemce. Najemce vyslovné prohladuje, Ze
v pifedmétu najmu bude provozovat éinnost v souladu s vymezenym Géelem. Pronajimatel
prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro G¢el nijmu dle této smlouvy a toto uZivani
odpovida charakteru pfedmétu ndjmu v souladu s obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy.
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N&jemce se seznamil s pravnim i faktickym stavem pfedmétu najmu, jakoZ i s tim, jaké vybaveni
je v ném nyni umisténo, a v tomto stavu jej pfejimd, tj. jako zplsobily k danému ucelu.
Najemce prohladuje, Ze si je védom toho, Ze pfedmét najmu byl do dnedniho dne uZivan
spoletnosti DS-EKON s.r.o., ICO: 28354613, se sidlem KfiZova 55/5, Staré Brno, 603 00 Brno
(dale jen ,,DS-EKON s.r.0.”), se kterou se dohod! na tom, Ze po ni prostory pfedmétu najmu
pfevezme bez vyklizeni, a proto vysiovné souhlasi s tim, Ze pfedmét ndjmu mu bude pfedan od
spole&nosti DS-EKON s.r.o. ve stavu bez vyklizeni automaticky zaatkem ndjemniho vztahu.
Néjemce prohlasuje, Ze vSechna prava a povinnosti tykajici se viastnictvi a uZivani vybaveni
predmétu najmu pfi jeho predani od spolec¢nosti DS-EKON s.r.0. byla s touto spoleénosti jiz
vyfesena vzajemnou dohodou.

V pfipadé, Ze spole¢nost DS-EKON s.r.o. bude mit povinnost uhradit pronajimateli svij diuh
vznikly ve spojitosti s najemni smlouvou uzavienou s pronajimatelem dne 29. 5. 2014, &.
smlouvy pronajimatele 14506714, ve znéni dodatku €. 1, €. 2 a €. 3 prohlaSuje timto ndjemce,
Ze pronajimatele v takovém pfipadé ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.
uspokoji, pokud spoletnost DS-EKON s.r.o. svij diuh nespini. Pronajimatel prohlasuje, Ze toto
rueni najemce pfijima.

1l
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu neurlitou. Ndjemni vztah zacind plynout dnem, ktery
bude nasledovat po dni, ve kterém skonéi najemni vztah zaloZeny najemni smlouvou ¢.
14506714 ze dne 29. 5. 2014, a to dle dohody o ukonceni najemniho vztahu, kterou
pronajimatel uzavie se spolecnosti DS-EKON s.r.o. (napf. pokud dfivéjSi najemni vztah se
spole¢nosti DS-EKON s.r.o. skondi dnem 28. 2. 2021, najem podle této smlouvy bude sjednén
ode dne 1. 3. 2021).

Tuto smlouvu lze ukonéit pisemnou vypovédi bez udani divoda s tiimésicni vypovédni dobou,
ktera zacina béZet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd
dodla druhé smiuvni strané. Tim nejsou dotceny daldi diivody zaniku této smlouvy uvedené
v zékonné ¢. 89/2012 Sb. & v této smlouvé.

v.

Néjemné a sluzby
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné za kancelar ¢. 120 a ¢. 121 ve vysi 1.700,-
K&/m?%/rok bez DPH, tj. za 55 m? — 93.500,- Ké/rok bez DPH.
Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli najemné za prvni netiplné GCetni obdobi od
zahdjeni najemniho vztahu na zakladé dafiového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem.
Ndjemné je fakturovano s DPH die platnych sazeb.
V cené najemného je jiz zahrnuto ndjemné za zdkladni vybaveni kancelafe, soc. zafizeni,
kuchyriku a spolecné prostory.
VySe nadjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran vsouladu se zdkonem
¢. 526/1990 Sb., zdkon o cendach, ve znéni pozdéjsich predpisti.
Najemné je splatné v pravideinych Ctvrtletnich splatkdch na zdkladé faktury vystavené
pronajimatelem vidy k patému dni kaZzdého ¢tvrtleti kalendainiho roku, tj. k5.1.,,5.4.,5.7. a
5. 10., tato data jsou i datem uskutecnéni zdanitelného pinéni.
Najemné bude hrazeno bezhotovostné na bankovni tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Splatnost faktury je 30 dnii od jejiho dodani ndjemci.
Smluvni strany se dohodly, Ze zakladni ndjemné bude kaZdy rok navyseno o koeficient obecné
miry inflace vyhlaseny Ceskym statistickym ufadem.
Sluzby spojené s ndjmem, tj. spotfebu el. energie, plynu, vodné a sto¢né, bude najemce hradit
pronajimateli na zakladé zilohovych faktur ¢tvrtletné spolecné s Uhradou najemného. Zalohy
na sluzby budou vidy po uplynuti kalendainiho roku vyuctovany, ¢imZz se ma na mysli
provedeni porovnani skutecné spotfeby dle pfislusnych mérfidel vyndsobené podilem



podlahové plochy pfedmétu ndjmu k celkové podlahové plode vztahujici se k pfisluénému
méfidlu a uhrazenych ziloh na sluiby spojené snajmem. Takové vyictovani predloZi
pronajimatel najemci v pisemné podobé&. V pfipadé nedoplatku na strané ndjemce budou
uvedené zélohy odpovidajicim zplisobem pronajimatelem navy3eny. V ptipadé pfeplatku na
strané najemce budou zélohy odpovidajicim zpisobem sniZeny, bude-li to ndjemce poZadovat.
Smiuvni strany se dohodly na mésiénich zélohéch dle tohoto &l. ve vy$i 800,- Ké bez DPH.

(10) Najemce se zavazuje hradit pronajimateli niklady na odvoz odpadd, a to 1x roéné spoleéné

s vytctovanim za sluzby po skonéeni béZného roku. Naklady budou rozpoditany podle pottu
osob v budové.

(11) V piipadé pfechodného nevyuZivini predmétu ndjmu & jeho &4sti z divodu nezbytnych oprav
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se ndjemné nevraci.

V.

Dalsi povinnosti ndjemce
Najemce se zavazuje udriovat pfedmét najmu jako Fadny hospodar ve stavu zpisobilém k
fadnému uZivdni a uZivat jej jen v souladu se zakonnymi predpisy a innosti, na niZ ma
opravnéni, a pouze za Ufelem uvedenym vtéto smlouvé a dodriovat pii tom pfisluiné
protipoZarni, bezpecnostni a hygienické piedpisy.
Déle se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu tak, aby neomezoval a neohroZoval bezpeénost osob a
majetku a zdrZet se pifi uZivani pfedmétu najmu vieho, ¢&im by nad obvyklou miru obté¥oval
pronajimatele, dal3i ndjemce ¢i tieti osoby. B&Znou a ostatni idrzbu pfedmétu najmu a naklady
spojené s obvyklym udrZovanim a provozem pfedmétu ndjmu véetn& jeho drobnych oprav
provadi ndjemce. V3echny pfipadné stavebni zasahy je ndjemce povinen pfedem projednat a
nechat odsouhlasit pronajimatelem.
Uklid a servis (dopliiovani toaletniho papiru, mydia apod.) spoleénych prostor pronajimatel
nezajidtuje a ndjemce se na jeho uhradé bude podilet s ostatnimi najemci.
V pfipadé nutnych oprav pfedmétu nijmu se ndjemce zavazuje na vyzvu pronajimatele
poskytnout bezodkladné soucinnost a umoZnit pronajimateli provést nutnou opravu.
Najemce se zavazuje protokoldrné odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ke dni skon&eni
najmu v fadné vyklizeném stavu, v jakém jej pfevzal pfededly najemce predmétu najmu —
spole¢nost DS-EKON s.r.o., ICO: 28354613, se sidlem KfiZzova 55/5, Staré Brno, 603 00 Brno, s
ohledem na béZné opotiebeni. Dokladem o pFedédni zpét pronajimateli bude pFedévaci
protokol podepsany smiuvnimi stranami. V piipadé, Ze ke dni skonéeni najmu nebude predmét
najmu vyklizen, souhlasi ndjemce vyslovné s tim, fe pfedmét najmu vyklidi pronajimatel a
vyklizené véci uskladni dle svého uvaZeni a G¢elné vynaloZené naklady na vyklizeni a uskladnéni
néjemci bezodkladné vyfakturuje. Pronajimatelem vyklizené a uskladnéné véci se mohou stat
pfedmétem zadrZovaciho prava, s &imZ ndjemce souhlasi.
Néjemce se zavazuje nepfenechavat pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele do podnéjmu
tfetim osobam.

Vi.

Dalsi povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrZovat nebytovy prostor ve stavu zptsobilém ke smluvenému aéelu
a zabezpelovat adné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovéni je s Gcelem najmu nebytového
prostoru spojeno.
Pronajimatel se zavazuje umozZnit najemci Fadny vykon jeho prév dle této smiouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zji§t&na nebezpeéi a zivady, které
mohou vést ke vzniku $kod najemci.
Pronajimatel se zavazuje na Zidost ndjemce poskytnout potfebnou soudinnost
pfi odstrafiovani zévaZnych pfekdZek brénicich najemci v fadném uZivani pfedmétu ndjmu.
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VIl.

listota a sankce
Smluvni strany se dohodly, #e za Ggelem zajisténi zivazkii plynoucich z této smlouvy slozi
ndjemce na dcet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy do 10 dn( od nabyti a¢innosti
této smlouvy jistotu ve vy3i trojndsobku mési¢niho ndjemného, tedy castku ve vys$i 23.374,- K&.
Nebude-li vtéto |hGité kauce slofena na Gcet pronajimatele, maze pronajimatel od této
smlouvy odstoupit.
Tyto penéini prostiedky budou sloufit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv penéZitych
pohleddvek pronajimatele za ndgjemcem dle této smiouvy & v souvislosti s ni, zejména pak
pohledavek vzniklych neuhrazenim nijemného & smiuvni pokuty, a slouZi k zapoéteni téchto
pohleddvek. Pronajimatel je opravnén své pohledavky za nijemcem zapodist na sloZenou
jistotu v prdbéhu trvéni ndjemniho vztahu i v dob& po jeho skonteni. Dojde-li z divodu
provedeni zépoctu ke sniZeni vyie jistoty, je ndjemce povinen ve thits jednoho mésice ode
dne vyzvy pronajimatele sniZenou vy3i jistoty doplnit tak, aby znovu dosahovala piivodni vyie
dle pfedchazejiciho odstavce. Nedoplni-li ndjemce vysi jistoty do plvodni vy$e v této |hte,
miZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Po skoneni ndjemniho vztahu bude nijemcem slozens jistota, jiz snizend o zapottené
pohledavky pronajimatele, pronajimatelem najemci vricena, a to do 14 dni od skondeni
najemniho vztahu; to viak plati pouze v pfipadé, e ke dni skon&eni najmu bude pfedmét
ndjmu ndjemcem vyklizen a uveden do plivodniho stavu a takto vyklizeny a uvedeny do
pavodniho stavu pfeddn pronajimateli, a zaroveit zde nebudou divodné obavy o vzniku diuhu
najemce vGci pronajimateli, byt by tento dluh vzniknul a3 po skonéeni ndjemniho vztahu,
zejména v podobé budouci pohleddvky pronajimatele za ndjemcem na ndhradu Skody.
V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce ke dni skonéeni najmu pfedmét najmu vyklidit a uvést
do puivodniho stavu a vyklizeny a uvedeny do piivodniho stavu predat pronajimateli, se Ihita
pro vraceni sloZené jistoty pronajimatelem ndjemci prodiuZuje vidy o 2 dny za kaZdy den
prodleni ndjemce se spInénim shora popsané povinnosti, tj. povinnosti pfedmét najmu vyklidit
a uvést do pGvodniho stavu a vyklizeny a uvedeny do pivodniho stavu predat pronajimateli.
Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze nebude po pronajimateli poZadovat Urok ze sloZené jistoty
pfi jejim vraceni.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou ndjemného nebo Ghradou za sluzby
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tiroky z prodleni v zdkonem stanovené vysi.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neodevzda predmét nijmu pronajimateli dle
ustanoveni €l. V. odst. (5), uhradi pronajimateli mimo najemného za dobu trvani smluvniho
vztahu smluvni pokutu ve vy$i 0,5 % z roéntho nijemného za kaZdy den prodleni s pfeddnim
pfedmétu najmu zpét pronajimateli.
Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud se dostane najemce do prodleni s hradou ndjemného ¢&i
sluZeb spojenych s najmem, zavazuje se uhradit smiuvni pokutu ve vydi 0,5 % zrocniho
najemného za kaZdy den prodleni s Ghradou ndjemného &i slufeb spojenych s ndjmem.
Smiuvni pokuta v sobé& nekompenzuje pravo na nahradu Skody &i nemajetkové tdjmy.

VIIL.

Odstoupeni od smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi jakoukoli svou povinnost uvedenou v
ustanovenicl. Il., IV,, V. a VII. odst. 1. a 2, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit,
aviak pouze s Gcinky do budoucna (s utinky ex nunc). V takovém pfipadé nastavaji ucinky
odstoupeni od smlouvy dnem, ve kterém najemci dojde oznémeni o odstoupeni. Od smlouvy
je moZné odstoupit jak bez zbyte&ného odkladu, tak i v pfipadé, pokud porudeni povinnosti
stéle pretrvava.
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IX.
Vypovéd' dle ust. § 2232
Smluvni strany se dohodly, Ze porusi-li ndjemce povinnosti sjednané v &l. IV. a V. této smlouvy,
a to opakované (tj. minimainé 2x), je to povaZovano za zvlat hrubé poruseni smluvnich
povinnosti ze strany najemce dle ustanoveni § 2232 zékona & 89/2012 Sb. a pronajimatel je
v takovém pfipad& opravnén tuto smiouvu vypovédét i bez vypovédni doby; na zplsobeni
znacné Gjmy pronajimateli v takovém pfipadé nebude brén zfetel. Podanim vypovédi z tohoto
divodu nezanikd ndrok pronajimatele na nahradu &kody & nemajetkové Gjmy vici ndjemci.

X.

Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem jejiho uvefejnéni dle zadkona &. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach dfinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv. Jeji
zverejnéni zajisti pronajimatel.
Tato smlouva miiZe byt zménéna & doplinéna vidy pouze formou pisemného dodatku.
Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzijem informovat o tom, Ze se ocitli v insolvenénim
fizeni v postaveni dluinika dle zdkona €. 182/2006 Sb., insolvenéniho zdkona, ve znéni
pozdéjsich predpish.
Spole¢nost Brnénské komunikace a.s. je pfi naklddani s vefejnymi prostifedky povinna
dodrzovat ustanoveni zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisi.
Ndjemce na sebe prebira nebezpeéni zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 zékona &. 89/2012
Sb., obZansky zakonik.
Veskeré pisemnosti budou smiuvnimi stranami vzdjemné dorucovdny po$tou na adresu
uvedenou v zéhlavi této smlouvy, popf. na jinou dohodnutou adresu. Pisemnosti Ize zasilat i
elektronicky.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdd smiuvni strana obdrZi po
jednom vyhotovenich.
Smiluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepséna na zakladé jejich pravé a svobodné viile, prosté omylu, nikoli v tisni
a za ndpadné nevyhodnych podminek.

Priloha ¢. 1: grafické vymezeni pfedmétu nGjmu

za prpnajimatele:
v Br@ dne: -8 -04- 201

% Lo

g. arch. Vaclav Kocia
jednatel

Ing. fudék Borovy
generéini feditel
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