Smlouva o najmu prostor
¢. najemce 6440-MVS1-2016-15

Smluvni strany:;

Univerzita Karlova, Fakulta télesné vychovy a sportu

Se sidlem: José Martiho 31, Praha 6, PSC: 16252,

ICO: 00216208,

DIC: C700216208

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

zastoupena: Ing. Radimem Zelenkou, Ph.D., tajemnikem

(dale jen ,Pronajimatel”)

Ceska republika — Ministerstvo obrany

se sidlem: Tychonova 1, 160 00 Praha 6 —Dejvice

jejimZ jménem jedna:Ing. Ale§ Kudrli¢ka, zastupce feditele odboru spravy nemovitého
majetku — vedouci oddéleni Uzemni spréavy nemovitého majetku Praha
odboru spravy nemovitého majetku Agentury hospodareni
s nemovitym majetkem, na zakladé povéfeni Ministra obrany ¢j.
1462/2016-7542KM, ze dne 29. z&fi 2016, vydaného ve smyslu
ustanoveni § 7 odst. 2 zakona €. 219/2000 Sh., o majetku Ceské
Republiky a jejim vystupovani v prévnich vztazich, v platném znéni

se sidlem: Hradebni 12, 110 15 Praha 1 - Staré Mésto
ICO: 60162694

DIC: CZ60162694

Bankovni spojeni:

Cislo Gétu:

Opravnéni zastupci pro jednani: - ve vécech smluvnich: Ing. AleS Kudrlicka

- ve vécech technick\?ch_

Telefon:
Fax:
Adresa pro doruéovdni korespondence: Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem,

Odbor dzemni spravy majetku Praha, Hradebni 12/772, P.0.BOX €. 45, 110 05 Praha 1
(dale jen ,Ndjemce"),

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu ve smyslu § 2201 a nasl.
zakona ¢. 89/2012Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen
LSmlouva®):

I. Uvodni ustanoven(
Univerzita Karlova, ICO: 002 16 208, se sidlem Ovocny trh 560/5, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, je wluénym vlastnikem budovy ¢.p. 31/269, ktera se nachazi na adrese José Martiho
31, Praha 6, na pozemku parc. ¢. 302/28, v obci Praha a katastralnim Uzemi Veleslavin, vie
zapsano na listu viastnictvi €. 321 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
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Katastrdlni pracoviité Praha, pro obec Praha, katastrdini uzemi Veleslavin (dale jen
~Budova”). Pronajimatel prohlaiuje, #e je dle zakona &. 111/1998 Sb, o vysokych Skoldch,
ve znéni pozdéjdich pfedpisi a vnitinich predpisi Univerzity Karlovy, jako zakladni soutast
Univerzity Karlovy, povéfen sprivou Budovy.

Il. Pfedmeét smlouvy
I1.1. PFedmétem této Smlouvy je ndjem prostor uvedenych v bodé I1.2. této Smlouvy za dale
stanovenych podminek.
1.2, Pfedmétem najmu jsou prostory v Budové o celkové rozloze 231,99 m?, a to mistnosti
¢. D009, D010, DO11, DO12, D013, D014, D015, DO17 v pfizemi budovy ,D“ s celkovou
rozlohou 146,27 m? a 4 mistnosti v suterénu budovy ,B“ -1.B.08, -1.B.09, -1.B.10, -1.B.16
o celkové rozloze 85,72 m% Najemce ma pravo uZivat i navazujici spolené prostory v Budove
vietné toalet.
I1.3. Pronajimatel za déle uvedenych podminek touto Smilouvou za uplatu pfenechavé
Najemci Pfedmét najmu k dofasnému ufivani a Ndjemce se za to zavazuje platit
Pronajimateli ndjemné.
IL.4. Pronajimatel poskytuje pro potfeby Néjemce sluZby spojené s provozem pFedméty
ndjmu, a to predevsim: odvoz odpadkd, Uklid a udribu spolecnych prostor, ostrahu, vratnici,
poStovni sluZbu a deratizaci.

lll. Doba trvani najmu
I.1. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smiouvu uzaviraji na dobu uréitou, a to od 1. 3. 2017
do 31.12.2020 s moznosti automatického prodlouszeni vidy o 1 dalsi rok. Kterakoliv smluvni
strana je tak oprdvnéna nejpozdéiji tfi mésice pfed ukonéenim Fadného smluvniho obdobi
zaslat druhé smiluvni strané pisemné sdéleni, 3e trva na ukonceni Smlouvy uplynutim doby,
na kterou byla sjedndna, ¢im? vyluéuje jeji automatické prodlouZeni o dal3i 1 rok. V pfipadé,
ze Najemce nedorudi Pronajimateli pisemné oznameni s projevem vile dale nepokratovat ve
Smlouvé, projevuje tim vaznou, uritou a srozumitelnou vuli, Ze souhlasi s prodlou?enim této
Smlouvy o dalsi jeden rok.
lH1.2. Smluvni strany mohou tuto Smilouvu vypovédét bez udani davodu pisemnou vypovédi
doruenou druhé smluvni strané. Vypovédni doba €ini dvanéct (12) mésich a za&iné plynout
od prvniho dne kalenddiniho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.
ll.3. Najemce se zavazuje do sedmi (7) dnf po ukonéeni Gginnosti této Smlouvy Pfedmét
najmu vyklidit a predat Pronajimateli, véetné vybaveni Pfedmétu né&jmu dle pisemného
zapisu o pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu (viz &.VI, odst. VI.2 této smlouvy) a to ve stavu,
v jakém jej od Pronajimatele prevzal, s pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k pfipadnym
Pronajimatelem odsouhlasenym zménam ¢ Upravdm. Porusi-li tuto povinnost, je
Pronajimatel opravnén Predmét najmu vyklidit na naklady Najemce. O pfedani Pfedmétu
najmu vyhotovi Smluvni strany pisemny protokol, jehoZ jeden exempldF obdrii kazdi
ze Smluvnich stran.

IV. Uéel ndjmu

IV.1. Ndjemce je opravnén uiivat Pfedmét ndjmu v zavislosti vhodnosti uZit jednotlivych

mistnosti jako kancelare a sklady, pfipadné pro zabezpeceni vyuky a provozu zazemf
pri UK FTVS (dale jen ,ticel ndjmu®).




IV.2. Najemce neni opravnén uZivat Pfedmét najmu jinak neZ k U&elu ndjmu. V pfipadg,
7e bude Najemce zamyglet zménit U&el ndjmu v Pfedmé&tu ndjmu, je povinen ozndmit
to Pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas. Ndjemce je povinen umoznit
Pronajimateli na jeho Zadost kontrolu uzivani Pfedmétu najmu.

IV.3. Ndjemce neni opravnén dat Pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. V pfipadé, Ze Najemce s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele dad Pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu, zavazuje
se zajistit, aby byl podnajemce povinen plnit povinnosti, které ma v souvislosti s provozem
Pfedmétu najmu dle této Smiouvy Najemce.

V. Ndjemné
V.1. Ndjemce se zavazuje Pronajimateli za ndjem Pfedmétu najmu dle této Smlouvy platit
najemné v nasledujici vysi:
V.1.1. Za mistnosti ¢ D009, D010, DO11, D012, D013, D014, D015, D017 v pfizemi
budovy ,D“ s celkovou rozlohou 146,27 m’:
za dobu od 1.3.2017 do 31.12.2020: 1 117 K&/m?%/rok: 13 615 K& / mésitné.
V.1.2. Za 4 mistnosti v suterénu budovy ,,B“ o celkové rozloze 85,72 m?:
za dobu od 1.3.2017 do 31.12.2020: 300 K&/m?*/rok: 2 143,- K& / mésiEné.
V.2. Kromé ndjemného bude pronajimatel najemci uctovat formou dohodnutych rocnich
pausalnich &astek podil na nakladech spojenych s dodavkami elektrické energie, tepla,
vodnym a stoénym a podilu sluZeb pfipadajicich na Pfedmét najmu. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo aktualizovat vysi tohoto podilu nize uvedenych provoznich nakladl, a to formou -
pisemného dodatku k této smlouvé.
Vy$e podili jednotlivych provoznich ndkladi platnych pfi podpisu této smlouvy vychazi
z velikosti pronajimané plochy v m? a jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

olots. . . mYr | mési¢nipausal
UTV +TUV (teplo) 320,- 6 186,-
elektfina 220,- 4 253,-
voda 70,- 1353,-
uklid
ostraha ) 3 000,-
odpad

Celkova mésicni ¢astka k uhradé provoznich nakladl ¢ini 14 792,- K¢.

V.3. K ¢astkdm najemného Gétované Najemci podle bodu V.1., ¢lanku V (tj. ndjemné)
se nepfipo&itdva DPH. U &astek za sluzby podle bodu V.2., ¢lanku V se €astky navySuji
o pfislusné sazby DPH dle platnych pfedpisi.

V.4. Smluvni strany se dohodly, Ze vedkeré platby podle tohoto ¢lanku této Smlouvy budou
splatné na G&et Pronajimatele uvedeny v zadhlavi této Smlouvy, a to mésitné na zékladé
faktury se lhGitou splatnosti 30 dni, vystavené Pronajimatelem vidy do desatého (10.) dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, za ktery platby nalezi.

V.5. Pro pfipad, Ze se Pfedmét najmu v pribéhu trvani Géinnosti této Smlouvy stane
bez zavinéni Najemce nezplsobilym k uZivdni ke sjednanému Gcelu, byt i jen docasné
&i v €asteéném rozsahu, zavazuje se Pronajimatel poskytnout Najemci pfiméfenou slevu
na najemném.




V.6. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zvysit najemné
dle bodu V.1. této Smlouvy o miru meziroéni inflace za uplynuly kalendaini rok podle
oficidlnich Udaji Ceského statistického Gfadu. Toto zvy$eni je Pronajimatel opravnén provést
pouze tehdy, bude-li uvedena mira inflace vyssi nez 3 %. Ke zvy3eni ndjemného dle tohoto
bodu dojde vidy k 1. lednu kalendafniho roku, v némz k vyhlaeni miry inflace dojde.
Pronajimatel se zavazuje takové zvySeni najemného pisemné ozndmit Ndjemci nejpozdéji
do 28. Unora kalendérniho roku, v ném? ke zvy$eni dochazi.

VI. Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu

VI.1. Pronajimatel se zavazuje pfedat Pfedmét najmu Ndjemci bezprostfedn& po podpisu
této Smlouvy a Ndjemce se zavazuje Pfedmét ndjmu na vyzvu Pronajimatele pfevzit, pficem?
neni opravnén pfevzeti odmitnout. Porusi-li néktera ze Smluvnich stran svou povinnost
stanovenou v tomto bodé, je druhd Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.
VI.2. Najemce mél moZnost seznamit se s faktickym stavem Pfedmétu najmu a je si tudiz
védom jeho soucasného stavu a zavazuje se prevzit PFedmét ndjmu v takovém stavu, bez
moZnosti poZadovat jakoukoliv nahradu 3kody, opravu, odstranéni vady nebo slevu
z Najemného vzhledem k takovému stavu. O pfedéni a pfevzeti Pfedmétu najmu véetné jeho
vybaveni sepiSi smluvni strany pisemny zapis, ktery bude obsahovat zdznam o stavu
Pfedmétu ndjmu a seznam jeho vybaveni. Stejny zapis sepisi smluvni strany i pfi skonéeni
najmu.

VIl. Prava a povinnosti smluvnich stran
VIL.1. Najemce se zavazuje Pfedmét najmu uZivat fadné a tak, aby na ném nevznikala $koda.
VII.2. Najemce se zavazuje provadét udribu Pfedmétu najmu véetn& vybaveni a vegkeré
opravy vybaveni Pfedmétu ndjmu na vlastni naklady do vy$e max. 5 000,- K& Najemce
se zavazuje provadét opravy Pfedmétu najmu, jejichZ potfeba vznikne zavinénim Najemce,
na vlastni naklady. Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu ndjmu podstatné zmény jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, a to v rozsahu a zplisobem, stanovenym
zvlastni dohodou s Pronajimatelem. Ndjemce je povinen bez zbyteé¢ného odkladu oznamit
Pronajimateli potfebu oprav na Pfedmétu najmu, které ma provést Pronajimatel, a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovidé za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla. .
VII.3. Najemce je po dobu trvani ucinnosti této Smlouvy opravnén v pfiméfeném rozsahu a
pro ucely plnéni této Smlouvy uZivat i spoleéné ¢asti Budovy.
VIL.4. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze Najemce neni na zakladé této Smlouvy opravnén
uZivat nakladni vytah ze suterénu do 1. patra Budovy, ani vyuZivat aredl Pronajimatele
na adrese José Martiho 31, Praha 6, PSC: 162 52, k parkovani vozidel. Najemce je na zakladé
této Smlouvy opravnén vjizdét do tohoto aredlu vylu¢né z diivodu naloZeni &i vyloZeni zbozi
v souvislosti s pInénim Ugelu najmu.
VII.5. Najemce se zavazuje v souvislosti s plnénim této Smlouvy dodrZovat vedkeré relevantni
obecné zdvazné pravni pfedpisy. V této souvislosti se vyslovné zavazuje dodrZovat zejména:
e poZadavky na bezpec¢nost a ochranu zdravi pFi praci vrozsahu poZadovaném
zékonem €. 262/2006 Sb., zdkonikem priace, v platném znéni, a zakonem &. 309/2006
Sb., o zajisténi dalSich podminek bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, v platném
znéni, véetné Skoleni vSech svych zaméstnanc(;




e zakladni poZadavky k zajisténi bezpelnosti prace na pracovistich a technickych
zafizeni v rozsahu stanoveném nafizenim vlady ¢. 101/2005 Sb., v platném znéni a
nafizenim vlady ¢. 378/2001 Sb., v platném znéni;

e Ukoly na Useku poZarni ochrany dle zdkona 133/1985 Sb., o poZdrni ochrang,
v platném znéni, a vyhlasky ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., v platném znéni,
vcetné Skoleni viech svych zaméstnanci.

VIl.6. N3jemce se zavazuje dodrZovat povinnosti a ukoly, stanovené vedenim Univerzity
Karlovy, Fakulty télesné vychovy a sportu ve smérnici ,Najemci” ve znéni platném ke dni
uzavieni této Smlouvy. Podpisem této Smlouvy Najemce zdrovert potvrzuje, Ze byl
s obsahem uvedené smérnice dostatecné sezndmen. Pfipadné zmény uvedené smérnice
se Pronajimatel zavazuje Najemci vidy v€as pisemné oznamit a Ndjemce se zavazuje témito
zménami fidit.

VII.7. Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci uZivani Pfedmétu najmu v souladu s touto
Smlouvou a zajistit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem. Zavazuje se téz
Najemci umoZnit a zajistit v pfiméfeném rozsahu uzivani i spolecnych ¢asti Budovy.

VIl Zavéretna ustanoveni
VIIL.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Gcinnosti dnem 1. bfezna 2017. Najemce bez zbytecného odkladu tuto smlouvu, nejpozdéji
vsak do 30 dnl od jejiho uzavreni, zasle v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (dale
jen (ZRS”) kuvefejnéni vregistru smiuv. Pronajimatel bere povinnost uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv na védomi a souhlasi s uverejnénim Gdaju z této smlouvy v registru
smluv v souladu se ZRS. Uverejnénim této smlouvy v registru smluv neni dotéena uéinnost
této smlouvy, nebot ustanoveni § 6 a §7 ZRS ke dni podpisu této smlouvy dosud nenabyla
ucinnosti. v
Najemce se soucasné zavazuje informovat Pronajimatele o provedeni registrace tak, Ze zasle
Pronajimateli kopii potvrzeni spravce Registru smluv o uverejnéni smlouvy bez zbyteéného
odkladu poté, kdy sama potvrzeni obdrzi, popf. jiz v privodnim formulafi vypini pfisluSnou
kolonku s ID datové schranky Univerzity Karlovy (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).
VIIIL.2. Smluvni strany se dohodly, Ze na otdzky touto Smlouvou vyslovné nereSené se vztahuji
obecné zavazné pravni pfedpisy CR, zejména zékon ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.
VIIL.3. Jakékoliv zmény nebo doplnéni této Smlouvy mohou byt ucinény pouze v pisemné
formé a musi byt podepsany Smluvnimi stranami.
VIil.4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro Ucely vzdjemné pisemné korespondence plati
adresy uvedené vzahlavi této Smlouvy. Dale se dohodly, Ze pisemnost zaslana formou
doporuéené zasilky jednou Smluvni stranou druhé se bude pokladat za doruéenou nejpozdéji
treti (3.) den po jejim prokazatelném predani k doruéeni provozovateli postovnich sluzeb,
pokud nebude radné dorucena dfive, a to bez ohledu na to, zda se Smluvni strana — adresat -
na adrese uvedené v zahlavi této Smlouvy v dobé dorucovani zdrZovala a o dorucovani se
dozvédéla. Pfipadné zmény dorucovaci adresy jsou Smluvni strany povinny si v¢€as a pisemné
oznamit.
VHL5. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud budou nékterd ustanoveni této Smlouvy
shleddna pfislusnym organem neplatnymi, nebude mit tato dil¢i neplatnost vliv na platnost
celé Smlouvy. Otazky, feSené témito neplatnymi ustanovenimi, se budou fidit ustanovenimi




obecné& zavaznych pravnich pfedpisi Ceské republiky, kterad jsou svou povahou a Uctelem
nejbliZsi smyslu téchto ustanoveni.

VIIL.6. Tato Smlouva je vyhotovena v geském jazyce ve dvou exemplafich, z nichi kaida
Smluvni strana obdrzi po jednom.

VIIL.7Z. Smiuvni strany se dohodly na ukonéeni Uinnosti smlouvy o nadjmu nebytovych
prostor, kterou uzavfely dne 18.5.2006, ve znéni pozdéjsich dodatk, a to ke dni 28.2.2017.
Veskeré zavazky z této smlouvy plynouci pro smluvni strany pozbydou platnosti a téinnosti
dnem 28.2.2017

VIIL8. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly,
Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich skuteénou a vdZnou vili, a Ze ji uzavfely dobrovolné a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

VIIL.9. Tato smlouva byla projednana a schvalena Akademickym sendtem Pronajimatele
(UK FTVS) dne 15. 11. 2016.

Praha, 2/. Ginor 2017 Praha, 4. tinor 2017

Ndjemce

Pronajimatel




