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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
IC: 00001350
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B: XXXVI, vlozka 46

(dale jen "Banka")

a

za Banku: XXX
XXX
pobocka: Jihlava, Masarykovo nam. 68/14, PSC 586 01
TENISCENTRUM JIHLAVA, a.s.
se sidlem: Jihlava, Mostecka 3700/24, PSC 586 01
IC: 25505611

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2409

(dale jen "Klient")

za Klienta: XXX

XXX

(Banka a Klient spole¢né dale téz "Smluvni strany") uzaviraji

podle piislusnych ustanoveni zdkona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik ve znéni zmén a doplnkd,

nasledujici

Smlouvu o avéru ¢. 0553/12/5638
(dale jen "Smlouva").

Sou¢asti Smlouvy jsou Veobecné obchodni podminky CSOB ze dne 1.12.2011 (dale jen "VOP") a
Uvérové obchodni podminky CSOB ze dne 1.11.2006 (dale jen "UOP"). Odchylna ustanoveni
Smlouvy maji ptednost pred znénim VOP a UOP. Klient prohlasuje a stvrzuje podpisem Smlouvy, Ze
byl s VOP a UOP seznamen.

Clanek 1.
Vvse, ucel a podminky ¢erpani uvéru

1) Banka poskytne Klientovi penézni prostiedky formou ucelového uvéru do vyse tvérového

2)

limitu =19.000.000,-K& (dale jen "Uvérovy limit"). Uvér mize byt Cerpan od 3.9.2012 do
30.4.2013. Banka poskytuje uvér Klientovi na vystavbu a vybaveni provozni budovy véetné
viceucelové sportovni haly (stavebni Upravy a pristavba podsklepeného dvoupodlazniho
vicetucCelového objektu, ptipojka destové kanalizace, vodovodni ptipojka, pfipojka NN a VO,
komunikace, sadové tUpravy, stavba prizemniho objektu (garaze), venkovni kurty) vSe na
pozemcich — parc.C. 4744/2, parc.C. 4744/9, parc.C. 4745/1, parc.C. 4745/2, parc.C. 4745/6,
parc.C. 4745/8, parc.C. 4745/9, parc.C. 4745/10, parc.C. 4745/11, parc.C. 4745/12,
parc.C. 4745/16, parc.C. 4745/18, parc.C. 4745/19, parc.C. 4745/21, parc.c. 4745/22,
parc.C. 4745/23 a parc.c. 6176/2, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Vysocinu, se sidlem v Jihlavé, Katastralni pracovisté Jihlava, v Katastralnim tzemi Jihlava
(dale jen "Financované nemovitosti').
Penézni prostiedky z Givéru nebo jejich &ast az do vy$e Uvérového limitu mohou byt Cerpany
po splnéni obecnych podminek &erpani dle UOP, a to na zakladé pisemné Zadosti Klienta
0 ¢erpani uvéru doru¢ené Bance nejpozdéji 2 pracovni dny pied pracovnim dnem ocekavaného
cerpani a po:
a) pfedloZeni pravomocného stavebniho povoleni / ohlaseni stavby na realizaci vystavby
Financovanych nemovitosti,
b)  ptedlozeni smlouvy o dilo v€etné rozpoctu stavby (propoctu nakladl) véetné casového a
finan¢niho harmonogramu, vztahujici se k Financovanym nemovitostem,
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

C)  vystaveni potvrzeni pracovnika Banky, specialisty pro ocefiovani nemovitosti, 0 tom, ze
vlastni penézni prostiedky ve vysi =21.000.000,-K¢ byly pouzity v souladu s ucelem
Gvéru a to pred prvnim &erpanim Uvérového limitu. Podminkou daliho &erpani
Uvérového limitu je vystaveni dalsich takovychto potvrzeni specialisty pro ocefiovani
nemovitosti, a to vzdy v piipadech, kdyz vyse jiz vy&erpaného Uvérového limitu
dosédhne v souc¢tu hodnot =5.000.000,-K¢&, =10.000.000,-K¢ a =15.000.000,-K¢,

d)  dolozeni uhrady castek minimalné ve vy$i =21.000.000,-K¢ z vlastnich prostfedki
Klienta (v souladu s t¢elem financovani sjednanym ve Smlouve).

Uvér bude &erpan po predlozeni faktur (nikoliv vsak faktur zalohovych), uétd ap.

ptevodem/pievody penéznich prosttedkti z tivérového uctu, a to:

a)  ve prospéch uétu Klienta uvedeného v odst. 4) tohoto Clanku Smlouvy v piipadé: (i)
jednotlivého cCerpani k proplaceni 5 ¢i vice faktur (uctd ap.) v souhrnné vysi
(protihodnoté) do =50.000,-K¢&, spolu s predlozenim piikazu (v pisemné formé) k jejich
uhradé z uvedeného uctu Klienta na ucet piislusného dodavatele/prodavajiciho; nebo (ii)
Cerpani na uhradu DPH, pokud je financovani poskytovano v¢. DPH a uplatni se
"prenesena danova povinnost" ve smyslu pfisl. pravnich piedpisi,

b)  veprospéch uétu Klienta uvedeného v odst. 4) tohoto Clanku Smlouvy v piipadé
refundace ¢astek jiz Klientem uhrazenych v souladu s u¢elem Gvéru po doloZeni, Ze tyto
faktury, Gcty ap. byly Klientem pfislusnému dodavateli/prodavajicimu plné€ uhrazeny.
Refundace je mozna: (i) pouze v piipadé castek (faktur, Gctd ap.) uhrazenych nad
sjednany podil vlastnich zdroji Klienta na financovani; a soucasn¢ (ii) jen u faktur (Gctt
ap.) vystavenych a zarovei i uhrazenych ne diive nez 6 mesicti pred uzavienim Smlouvy
a nejpozdéji pred splnénim podminek cerpani avéru poskytovaného na zakladé Smlouvy,

C) Vv ostatnich ptipadech pak ve prospéch uctu ptislusného dodavatele/prodavajiciho,

vzdy maximalné do vySe 100 % =zavazku vuci dodavateli bez DPH snizeného o vysi

zaplacenych zaloh (netyka se refundace).

Banka bude vystavovat vypisy z Gvérového Ucétu a zasilat je Klientovi zplisobem sjednanym

pro piedavani vypisi z Klientova G&tu & XXX vedeného Bankou (dale jen "Uget").

Clanek II.

Urodeni, splaceni a poplatky
V obdobi ode dne prvého Cerpani uvéru do dne piedchazejiciho dni konecné splatnosti tivéru je
uver urocen fixni trokovou sazbou ve vysi 3,27 % p.a. V pripadé€ prodleni Klienta se splacenim
trvajiciho po dni kone¢né splatnosti Givéru fixace sazby v této vysi pokracuje a trva do Uplného
splaceni viech zavazkt Klienta vyplyvajicich ze Smlouvy. Urok vypoéteny Bankou se Klient
zavazuje platit vzdy ve 25. den kazdého kalendarniho mésice a v den kone¢né splatnosti tivéru.
Poskytnuté penézni prostiedky se Klient zavazuje vratit v pravidelnych splatkach ve vysi
=111.000,-K¢ se splatnosti vzdy k 25. dni kazdého kalendainiho mésice. Prvni splatka je v
odlisné vysi =7.000.000,-K¢, druha az predposledni splatka je ve vysi =111.000,-K¢ a posledni
splatka je v odlisné vysi =123.000,-K¢. Prvni splatka je splatna dne 27.12.2013 a posledni
splatka je splatna dne 27.12.2022. Klient a Banka sjednavaji, Ze uroky, splatky avéru a veskeré
dalsi pohledavky Banky ze Smlouvy (véetné poplatkii a odmén) Banka inkasuje z Uétu, popt.
v souladu s UOP i z kteréhokoli uétu Klienta vedeného Bankou. V piipadé vzniku prodleni se
splacenim se Klient zavazuje uhradit Bance Grok z prodleni ve vysi 20 % p.a.
Klient se zavazuje uhradit Bance za ovetfeni podkladi a vyhodnoceni zadosti o poskytnuti uvéru
jednorazovy poplatek ve vysi =0,-K¢ a za obstarani tivéru jednorazovy poplatek ve vysi =0,-K¢&.
Smluvni strany sjednédvaji splatnost téchto poplatkit do 5 pracovnich dni ode dne podpisu
Smlouvy. Klient se rovnéz zavazuje hradit za sluzby a prace spojené s realizaci Gvéru poplatek
v mésicni vysi =250,-K¢ splatny ke dniim splatnosti tiroku.
Banka a Klient sjednavaji, ze Klient bude hradit zavazkovou provizi ve vysi 0,20 % p.a.
Gétovanou a splatnou vzdy ke dni splatnosti Grokii z nevy&erpané &asti Uvérového limitu
v obdobi od prvniho pracovniho dne nasledujiciho po dni podpisu Smlouvy do dne, kterym
kong&i moznost &erpani uvéru v souladu s Clankem 1. Smlouvy.
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1)

2)

1)

2)

Clanek II1.
Zajisténi
Smluvni strany sjednavaji nasledujici zajisténi:
a) zastavni pravo na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem
¢. 0554/12/5638,
b)  zastavni pravo na zakladé¢ smlouvy o ziizeni zastavniho prava k nemovitostem
¢. 0555/12/5638.

C) zastavni pravo na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Financovanym
nemovitostem, nasledn€ uzaviené za podminek a v terminu stanovenych Smlouvou.
Poklesem nebo ztratou na cené hodnoty zajisténi se rozumi ptipady poklesu hodnoty zajisténi

obsazené v UOP.

Clanek IV.
ProhldSeni, zavazky, opravnéni Banky a zvla§tni ujednani

Klient prohlasuje, 7e plni zavazky uvedené v UOP, jeho prohlaSeni obsazena v Piiloze ¢&. 1

Smlouvy jsou aktualni, pravdiva a uplna a dale prohlasuje, Ze:

a)  navyseni zakladniho kapitalu Klienta na hodnoty a v terminech sjednanych ve Smlouvé
bylo piedb&zné projednano vSemi jeho akcionafi.

Klient se zavazuje plnit zavazky obsazené v UOP a dale se zavazuje:

a) predkladat Bance dokumenty a vykazy v tomto rozsahu a lhttach:

- pololetné rozvahu, vykaz zisku a ztraty a ¢asové rozliSeni pohledavek a zavazku
vzdy do 60 dni po skonceni kazdého kalendainiho pololeti,

- ro¢né ucetni zavérku a daniové ptfizndni o danich z pfijmu véetné ptiloh potvrzené
finan¢nim ufadem do 31.8. nésledujiciho kalendainiho roku,

- ro¢n¢ doklad o zaplaceni pojiSténi nemovitosti, které jsou predmétem zajisténi dle
odst.1) Clanku III. Smlouvy a to vzdy do 31.8. nasledujiciho kalendainiho roku,

b)  vést u Banky minimalné jeden bé&Zny tiéet a smérovat na tento ucet nebo na bézné Gty
vedené Bankou minimalné 80 % svych pfijml za kazdy kalendaini rok,

C) predkladat Bance kazdoro¢né vzdy nejpozdéji k 31.8. origindl ¢i tfedné ovétenou kopii
aktudlniho (max. 1 mésic od data vystaveni) vypisu ¢i vypisi z listu vlastnictvi
k nemovitostem zastavenym ve prospéch Banky dle odst. 1) Clanku I11. Smlouvy. Pokud
k ptedlozeni vypisu/i ve sjednané lhité nedojde, mize vyhotoveni vypisu/ti zajistit
Banka, pticemz za tuto sluzbu pak bude Klientovi t¢tovan poplatek ve vysi dle platného
sazebniku poplatktt CSOB,

d)  neprodlené poté, co stupenn rozestavénosti Financovanych nemovitosti umozni jejich
zapis do katastru nemovitosti, podat ptislusny navrh na zapis rozestavénych staveb do
katastru nemovitosti, predlozit Bance vypis z katastru nemovitosti se zapsanymi
rozestavénymi stavbami Financovanych nemovitosti a uzaviit s Bankou smlouvu o
zfizeni zastavniho prava k zajisténi veskerych pohledavek Banky plynoucich ze Smlouvy
a predlozit ndvrh na vklad zastavniho prava dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava
K rozestavéné stavbé Financované nemovitosti s potvrzenim o pievzeti ptislusSnym
katastralnim afadem,

e)  zajistit fadné provedeni staveb, jejich véasné dokonceni splnéni podminek pro uzivani
dokoncenych staveb, v¢asnou kolaudaci a zapis staveb Financovanych nemovitosti do
katastru nemovitosti; bez zbyte¢ného odkladu po zapisu dokonéenych staveb uzaviit s
Bankou smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Financovanym nemovitostem, pokud
nedojde k fadnému prechodu zastavniho prava z rozestavéné stavby na dokoncené stavby
(ti. pokud bude pochybnosti o provedeném zapisu =zastavniho prava v katastru
nemovitosti) a/nebo pokud Banka bude uzavieni této dodatecné zastavni smlouvy
vyzadovat,

f) nejpozdéji do 31.12.2013 provést vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch Banky
vztahujici se k Financovanym nemovitostem.
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3)  Vedle piipadi poruseni Smlouvy obsazenych v UOP je porusenim Smlouvy téz vznik
nasledujici skutecnosti ¢i skutecnosti:

a)
b)

d)

f)

)

n)

poruseni kteréhokoli zavazku sjednaného v odst. 2) tohoto Clanku Smlouvy,

ukazatel kryti dluhové sluzby Klienta, kterym se rozumi podil (souctu provozniho
vysledku hospodateni, odpisi dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku,
zustatkové ceny prodaného dlouhodobého majetku a materidlu a zmény stavu rezerv
aopravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nakladt pftistich obdobi,
od kterého jsou odeéteny trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu a splatna dan
Z ptijmi za béznou ¢innost) a (souctu nakladovych trokd + souhrnu vSech splatek jistiny
dlouhodobych bankovnich uvért a dlouhodobych zavazki) v ptislusném obdobi poklesne
pod hodnotu 1% vroce 2012 a 2013 nebo pod hodnotu 1,1% vroce 2014 a
V nasledujicich letech, pficemz rozhodny den je vzdy posledni den piislusného
kalendainiho pololeti,

ukazatel podilu upraveného vlastniho kapitilu Klienta, kterym se rozumi podil
rozdilu mezi vysi vlastniho kapitalu a souctem netto vyse pohledavek za upsany zakladni
kapital, netto vyse dlouhodobého nehmotného majetku, netto vyse ocetiovaciho rozdilu
k nabytému majetku a netto vySe odloZené dafiové pohledavky k rozdilu mezi souctem
vyse vlastniho kapitalu, vyse cizich zdroju a vyse ¢asového rozliseni a souctem netto vyse
pohledavek za upsany zdkladni kapital, netto vySe dlouhodobého nehmotného majetku,
netto vySe oceniovaciho rozdilu k nabytému majetku a netto vySe odlozené danové
pohledavky dle rozvahy Klienta vyjadieny v procentech, poklesne pod hodnotu 85 %,
pticemz rozhodnym dnem je vzdy posledni den piislusného kalendarniho pololeti,
ukazatel rentability trzeb Klienta, kterym se rozumi podil vySe provozniho vysledku
hospodaieni Klienta k souctu vySe trzeb za prodej zbozi a vyse trzeb za prodej vlastnich
vyrobkl a sluzeb dle vykazu zisku a ztraty Klienta vyjadieny v procentech, poklesne
pod hodnotu 3 %, piicemz rozhodnym dnem je vzdy posledni den pfislusného
kalendarniho pololeti,

Klient bez ptfedchozi pisemné dohody s Bankou vstoupil do uvérového ¢i obdobného
vztahu sjinou bankou ¢i penéznim ustavem nebo jinym subjektem jako dluznik
ptijimajici prostiedky,

Klient bez ptedchozi pisemné dohody s Bankou pofidil dlouhodoby hmotny majetek
(v t€etnim pojeti dle pravnich piedpisti) a / nebo uzaviel leasingovou smlouvu (smlouvu
0 koupi najaté véci) jako ndjemce,

Klient vyplatil svym akcionaium ¢i spole¢nikiim podily na zisku Klienta,

podil spole¢nika Statutarni mésto Jihlava, se sidlem: Jihlava, Masarykovo nam. 97/1,
PSC 586 28, IC: 00286010 na zakladnim kapitalu Klienta poklesne pod 51 %,

Banka neobdrzela do 31.8.2012 vypisy z katastru nemovitosti prokazujici zapisy vkladii
zastavnich prav k nemovitostem ve prospéch Banky v souladu se smlouvami o ziizeni
zéstavnich prav k nemovitostem uvedenymi v Clanku III. odst. 1), pism. a), b) Smlouvy,
Klient nepiedlozil Bance nejpozdéji do 31.12.2013 uzavienou pojistnou smlouvu
dokladajici, ze Financované nemovitosti jsou pojistény minimalné v rozsahu zivelniho
pojisténi a pojisténi odpoveédnosti za Skodu a soucasné nedolozil, ze ve prospéch Banky
byla provedena vinkulace pojistného plnéni (s vyjimkou pojisténi odpovédnosti
za skodu), s pravem Banky k pfijeti pojistného plnéni v pfipad¢ pojistné udalosti,

Banka neobdrzela do 31.8.2012 doklad o provedeni vinkulace pojistného plnéni ve
prospéch Banky a doklad o zaplaceni pojistént,

Klient do 31.12.2013 neptedlozil kone¢ny pravomocny kolaudacni souhlas (jiz po
ukonéeni prip. pfedchoziho pred¢asného uzivani ¢i zkuSebniho provozu) k Financovanym
nemovitostem,

Banka neobdrzela do 31.12.2013 vypis z katastru nemovitosti prokazujici zapis vkladu
zastavniho prava ke zkolaudované stavbé/k dokonéené stavbé Financovanych
nemovitosti ve prospéch Banky v 1. pofadi,

nejpozdeji do 31.12.2012 nedoslo k navyseni zakladniho kapitalu Klienta z cizich zdroju
na hodnotu min. =46.700.000,- K¢&,
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0)  nejpozdéji do 31.12.2013 nedoslo k navyseni zakladniho kapitalu Klienta z cizich zdroju
na hodnotu min. =51.900.000,- K&.

4) Nastane-li piipad poruseni Smlouvy je Banka, vedle opatieni obsazenych v UOP, opravnéna
pfijmout i tato opatfeni:

a) pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi =100.000,-K¢.
Clanek V.
Zavérefna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami. V piipadé
neplatnosti ¢i neucinnosti jednotlivych ustanoveni Smlouvy nebudou dotfena jeji ostatni
ustanoveni. Smlouva mize byt mé€néna nebo dopliiovana pouze na zakladé¢ dohody Smluvnich
stran formou pisemného dodatku.

2) Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz obdrzi kazdd ze Smluvnich stran
po jednom. Oba stejnopisy Smlouvy maji pravni vyznam originalu. Smluvni strany svymi
podpisy potvrzuji, Ze po projednani Smlouvy se shodly na jejim obsahu ve vSech bodech a
Smlouvu uzaviraji na zdkladé€ své pravé a svobodné viile.

V pfiloze:

Ptiloha €. 1 - Prohlaseni o vzajemnych vazbach k jinym subjektim a dopliujici informace

V Jihlaveé dne 9.5.2012

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. TENISCENTRUM JIHLAVA, a.s.

XXX XXX XXX

XXX
Banka Klient

Ovéfeni podpisu/totoznosti:
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