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pfispévkova organizace neni platcem DPH

(dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spole¢né jen ,Smluvni strany“)

nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfely dle ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, tuto smlouvu o najmu prostoru (dale jen

»~Smlouva®)

PREHLED ZAKLADNICH UDAJU

Pojmy uzité s pocate¢nim velkym pismenem dale ve Smlouvé maiji nasledujici vyznam / obsah:

Cislo
pojmu

Pojem

Vyznam / obsah pojmu

1.

Budova

Budova ¢&.p. 1523, ve které se nachazi Pfedmét
najmu a jez je soucasti pozemku parc. €. 2230,
nachazejiciho se v katastralnim uzemi Vr3ovice,
obec Praha, na adrese Praha 10, Moskevska
63, PSC 101 00.

Budova ma 5 nadzemnich podlazi. Na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti vydaného Utadem
méstské &asti Praha 10, €. j. vyst. 1935/87 —
Vrs. je Budovu mozné uzivat jako
administrativni objekt s kancelafemi a sklady.

Pozemky

Spole¢né déle uvedené pozemky:

Pozemek parc. €. 2230




Je ve viastnictvi Pronajimatele; jeho soucasti je
Budova, nachazejici se v katastralnim uzemi
VrSovice, obec Praha, vyznacCeny v situacnim
planu, ktery tvofi PFilohu €. 1 Smiouvy.

Pozemek parc. €. 2229/3

Je ve vlastnictvi Pronajimatele; nachazejici se
v katastralnim Gzemi VrSovice, obec Praha,
vyznaceny v situaénim planu, obsazeném
v Priloze €. 1 Smlouvy. Pozemek je uréeny pro
parkovani osobnich automobil{.

Pozemek parc. €. 2233/2

Je ve vlastnictvi spole¢nosti EDIFICE Narex,
s.r.o., ICO: 090 88 822, se sidlem: Praha 10,
Moskevska 63, PSC 101 00, nachazejici se
v katastralnim Gzemi VrSovice, obec Praha,
vyznaceny v Priloze €. 1 Smlouvy. Pozemek je
uréeny pro parkovani osobnich automobild.

Predmét najmu

Déale uvedené prostory Budovy. Celkova
sjednana vyméra Pfedmétu namu Cini
2.231,6 m?, z&ehoz c&ast vyméry o velikosti
174 m? je sjednana vyméra Spole¢nych prostor
uzivanych Najemcem (bod 4), ktera je do
celkové vyméry zapoétena za ucelem stanoveni
vySe poplatkl za Sluzby. Pfedmét najmu se
sklada z nasledujicich Casti:

Kancelarské prostory:

Prostory  ur€ené k  umisténi  trvalych
administrativnich pracovist. Vyznadeni
Kancelafskych prostor a jejich umisténi v ramci
Budovy je obsazeno v Priloze ¢&. 2 této
Smlouvy. Sjednana vyméra je 1.214,9 mZ.

Reprezentacni prostory:

Prostory uréené k umisténi jednacich mistnosti
a reprezentaCnich prostor Najemce (déle jen
.Reprezentacni prostory®). Vyznadeni
ReprezentaCnich prostor a jejich umisténi
v ramci Budovy je obsazeno v Priloze €. 2 této
Smlouvy; vlegendé Prilohy €. 2 jsou
Reprezentacni prostory vyznaceny barevné jako
~Jednaci mistnosti‘. Sjednana vyméra je
139,8 m2.

Ostatni funkéni prostory:

Prostory urené k umisténi ostatnich ploch
vyhradné uzivanych Najemcem zejména potom
chodeb, toalet, sklad atd. (dale jen ,Ostatni
funkéni prostory®). Vyznaleni Ostatnich
funkénich prostor a jejich umisténi v ramci




Budovy je obsazeno v Priloze ¢&. 2 této
Smlouvy; vlegendé Prilohy €. 2 jsou Ostatni
funkéni prostory vyznaleny barevné jako
~,Chodby, Socialni zafizeni, neformalni zoény,
sklady“. Sjednana vyméra je 702,9 m2.

Reklamni plocha:

Plocha ur€end pro umisténi loga Najemce
v odsouhlaseném formatu a designu,
nachazejici se na Budové, jak je vyznaceno
v bokorysu Budovy, ktery tvofi Prilohu €. 5 této
Smlouvy.

Spoleéné prostory

Déale uvedené prostory Budovy, které bude
Najemce uzivat spole¢né s dalSimi 3. subjekty.
Spole¢né prostory se skladaji z nasledujicich
casti:

Spoleéné prostory podlazi

Prostory Budovy podilové spoluuzivané vSemi
najemci podlazi, na kterém se nachazi Pfedmét
najmu. Sjednana vymeéra pro ucely stanoveni
vy$e poplatkd za Sluzby je 39,2 m2.

Pro ucely stanoveni vySe Poplatk(i za Sluzby v
¢l. 9 bod 4 Smlouvy jsou Spole¢né prostory
podlazi také dale oznaceny jako "podil Najemce
na MF-G2".

Spoleéné prostory Budovy

Prostory Budovy podilové spoluuzivané vsemi
najemci Budovy. Sjednana vyméra pro ucely
stanoveni vy$e poplatk(l za Sluzby je 134,8 m2.

Pro ucely stanoveni vySe Poplatkd za Sluzby v
¢l. 9 bod 4 Smlouvy jsou Spole¢né prostory
Budovy také oznaceny jako "podil Najemce na
MF-G3"

Predmét podnajmu

Cast Pozemku parc.8. 2233/2, vyznadena v
Priloze €. 4 této Smlouvy, kterou je Najemce
opravnén uzivat formou podnajmu pro
parkovani automobild rozmérové odpovidajicim
osobnim  automobilim NO a hmotnosti
neprevysujici 2,5t & motocykly na Pozemku.

Den zahajeni najmu

16.7.2021

Den vstupu

30.6.2021

Doba trvani najmu

Doba urcita 6 let ode Dne zahajeni najmu
s moznosti prodlouzeni dle €l. 4.2. Smlouvy.

Najemné

Castka v celkové vysi 615.780,- K& (slovy: Sest
set patnact tisic sedm set osmdesat) mésicné.




Castka celkového najemného se sklada
z nasledujicich dil€ich ¢asti:

Najemné za Kancelaiské prostory ve vysi
321.948,- KE mésicné

Najemné za Reprezentani prostory ve vysi
37.047,- K& mésicné

Najemné za ostatni funkci prostory ve vysSi
186.265,- K€ mésictné

Najemné za Spole¢né prostory podlazi
pfipadajici na Najemce ve vysi 10.388,- K&
mésicné

Najemné za Spole¢né prostory Budovy
pfipadajici na Najemce ve vysi 35.717,- K&
mésicné

Najemné za Pfedmét podnajmu ve vySi 24.415,-
K& mésitné

10.

Zaloha na pocéateéni poplatky za
Sluzby

Platba Najemce Pronajimateli je 60,00 K& za m?
Celkové vyméry prostor za mésic v€etné DPH.

11.

Indexace

HICP roéni mira inflace rovnajici se rlstu
spotrebitelskych cen v Evropské  unii
stanovovanou harmonizovanym indexem ristu
spotfebitelskych cen v zemich EU vyhlaSovanou
Eurostatem.

12.

Den zahajeni Indexace

1.1.2023

13.

Najemni kauce

Castka odpovidajici Najemnému za cely
Pfedmét najmu za obdobi 1 mésice plus ¢astka
odpovidajici zaloham Poplatkim za sluzby za
cely Pfedmét najmu za obdobi 1 mésice plus
Castka odpovidajici DPH ze zaloh na Poplatky
za sluzby za cely Pfedmét najmu.

14.

Povolené uzivani

Najemce bude opravnén Pfedmét najmu a
Pfedmét podnajmu uzivat za  ucelem
provozovani administrativnich a dale uvedenych
ginnosti:

Jednotlivé Casti Pfedmé&tu najmu mohou byt

Najemcem uzivany takto:

Kancelaiské prostory - uzivani pro béZnou
administrativni ¢innost Najemce. Pro umisténi
trvalych pracovist kancelafského charakteru.

Reprezentacni prostory — uzivani pro jednaci




mistnosti, denni mistnosti a jiné reprezentaCni
mistnosti Najemce.

Ostatni funk&ni prostory - jako komunikacni
prostory, chodby, sklady a sanitdrni zazemi
Najemce.

Skladové prostory — uzivani pro skladovani
trvanlivého zbozi nebo materialli, které nejsou
nebezpecné pro zdravi lidi, a to za UcCelem
nakladani s takovym zbozim &i materialy a jejich
distribuci, vzdy v souladu s veSkerymi
povolenimi, licencemi, certifikaty a rozhodnutimi
vydanymi pfisluSnymi organy, které se vztahuiji
k &innostem Najemce, pokud neni stanoveno
v této Smiouvé odlisné.

Pfedmét podnamu - kparkovani vozidel
Najemce nebo vozidel jim oznagenych osob.

15. Uéet Pronajimatele I cdeny u TRINITY BANK, a.s.
16. Ucet Najemce ]
17. Uéet Najemni kauce Identifikace Uctu bude Pronajimatelem sdélena
Najemci do 10 dnu od uzavfeni Smlouvy. Ucet
bude Pronajimatelem vyuzivan vyhradné k
deponovani Najemni kauce.
18. Spravcovska spoleénost RPM Facility s.r.o0. ICO: 061 51 001, se sidlem:
Moskevska 659/63a, Vrdovice, 101 00 Praha 10.
19. Technickd specifikace predmétu | Technické Udaje popsané a specifikované v
najmu / Standard budovy Priloze €. 6 této Smlouvy.
1. UVODNi USTANOVENI
1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:
1.1.1. Pozemek parc. €. 2230, jehoz sou€asti je Budova, nachazejiciho se v katastralnim
Uuzemi VrSovice, obec Praha, vlastnické pravo zapsané na LV ¢. 15580, vedeném u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
1.1.2. Pozemek parc. € 2229/3, nachazejiciho se v katastralnim Gzemi VrSovice, obec
Praha, vlastnické pravo na zapsané na LV &. 15580, vedeném u Katastralniho Gradu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
1.2. Pronajimatel dale prohladuje, Ze je na zakladé Smlouvy o ndjmu, uzaviené dne 21.7.2020 se
spole¢nosti EDIFICE Narex, s.r.0., uzivatelem pozemku parc. €. 2233/2, nachazejici se
v katastralnim uzemi VrSovice, obec Praha, vlastnické pravo zapsané na LV €. 1398, ktery je
opravnén dat dale do podnajmu Najemci za ucelem parkovani vozidel Najemce.
1.3. Najemce prohlasuje, Ze ma zajem si pronajmout od Pronajimatele Pfedmét najmu a Pfedmét

podnajmu a je schopny plnit veSkeré povinnosti, které pro né ztéto Smlouvy vyplyvaji.



1.4.

1.5.

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

3.1

3.2.

Pronajimatel prohlasuje, ze ma zajem Predmét najmu a Pfedmét podnajmu Najemci
pfenechat k do¢asnému uzivani.

Pronajimatel provedl rekonstrukci prostor Budovy za ucelem jejich dalSiho pronajimani jako
kancelarskych, reprezentaénich a ostatnich funkénich ploch a skladovych prostor a
Pronajimatel dale provede dalsi dodate€nou rekonstrukci Pfedmétu najmu umozniujici provoz
administrativni ¢innosti Najemce v podobé dle Prilohy €. 6 této Smlouvy, a to nejpozdéji do
dne pfedchazejicimu Dni vstupu. Rekonstrukce Predmétu najmu bude provedena ve
Standardu budovy specifikovaném v PFiloze €. 6 této Smlouvy a v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy a relevantnim technickymi normami. Spoleéné prostory Budovy byly

zrekonstruovany ve Standardu budovy specifikovaném rovnéz v Priloze €. 6 této Smlouvy.

Ke dni uzavfeni této Smlouvy neni Pfedmét najmu zcela stavebné dokonéen, Smluvni strany
se nicméné dohodly na uzavfeni této Smlouvy stim, Ze Pronajimatel pfeda Pfedmét najmu
Najemci ke Dni vstupu za ucelem provedeni nastéhovani vybaveni Najemce. Smluvni strany
se dohodly, Ze v pfipadé, Zze Pronajimatel neprovede rekonstrukci dle Pfedmétu najmu dle
Prilohy €. 6 Smlouvy nejpozdéji ke dni pfedchazejicimu Dni vstupu, a porudeni této povinnosti
nenapravi ani v dodate¢né |hGté 30 dni po této Ihaté, bude to povazovano za podstatné
porudeni povinnosti ze strany Pronajimatele a Najemce bude opravnén od této Smlouvy
odstoupit.

Predmét Smlouvy

Pronajimatel za podminek této Smlouvy pfenechava s ucinnosti ode Dne vstupu Predmét
najmu Najemci k do€asnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za uzivani Pfedmétu najmu
dle této Smlouvy Najemné. Najemce bude povinen uzivat Pfedmét najmu a Spole¢né prostory
v souladu stouto Smlouvou, Provoznim fadem, ktery tvofi Pfilohu €. 7 této Smlouvy, a
zakonnymi pfedpisy. Zmény této Smlouvy a jejich pfiloh je mozné provadét pouze pisemnymi
vzestupné c&islovanymi dodatky, které budou uzaviené ob&ma Smluvnimi stranami. Souhlas
se zménami navrzenymi Pronajimatelem nebude Najemce bezdlvodné odmitat.

Pronajimatel za podminek této Smlouvy pfenechava s ucinnosti ode Dne vstupu Predmét
podnajmu Najemci k doasnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za uzivani Pfedmétu
podnajmu dle této Smlouvy Najemné. Najemce bude povinen uzivat Pfedmét podnajmu
v souladu s touto Smlouvou, Provoznim Fadem.

Vyméra Pfedmétu najmu uvedena v bodé 3. Prehledu zakladnich udaji je stanovena na
zakladé dohody Smluvnich stran ke dni uzavfeni této Smlouvy. S ohledem na to, Zze Pfedmét
najmu neni k tomuto dni zcela dokon€en, se Smluvni strany dohodly, Ze po pfevzeti Pfedmétu
najmu bude Najemce opravnén provést pfeméfeni jeho vyméry uvedené v bodé 3. Prehledu
zakladnich udaji postupem dle ¢l. 9.4. Smlouvy. V pfipadé, Zze vyméra Pfedmétu najmu bude
mensi, nez jak je uvedeno v nékteré ¢asti této Smlouvy, budou &islovanym dodatkem Smlouvy
podepsanym Smluvnimi stranami pfislusné zménény dotéené Casti této Smlouvy tak, aby
odpovidaly skute¢nému stavu. Zejména bude pomérné upravena vySe Najemného a dalSich
plateb Najemce.

Pfedmét najmu a Pfedmét podnajmu se dale pro ucely této Smlouvy nazyvaji spole¢né jen
.LPredmét najmu“ s tim, Zze na Pfedmét podnajmu se analogicky a pfimérené k jeho povaze
pouziji ustanoveni této Smlouvy, ktera se vztahuji k Pfedmétu najmu.

Povolené uzivani

Najemce bude uzivat Pfedmét najmu vyhradné pro Povolené uzivani. V pfipadé poruseni této
povinnosti je Pronajimatel opravnén bez dal$iho od této Smlouvy odstoupit.

Najemce bude opravnén uzivat Spole¢né prostory pouze pro ucely, pro néz byly stavebné
uréeny, v souladu s Povolenym uzivanim a vrozsahu povoleném Pronajimatelem v této
Smlouvé.



3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

Pfedmét podnajmu se Najemce zavazuje uzivat pouze pro parkovani dle Provozniho fadu.
Najemce je opravnén oznacit Pfedmét podnajmu svym logem, pficemz kone¢na podoba
tohoto oznaceni podléha pfedchozimu pisemnému (postaci i e-mailem) schvaleni ze strany
Pronajimatele, které nebude bez vazného divodu odmitnuto. Pronajimatel zajisti neruseny
vykon Podnajemniho prava vztahujiciho se k parkovacim mist{im.

Skladové prostory v objektu budou vyuzivany tak, aby pozarni zatizeni Skladovych prostor
nepfesahlo 35 kg.m-2 dle CSN 73 0802.

Prakaz energetické naro¢nosti Budovy v originale je pfipojen k této Smlouvé jako jeji Priloha
€. 11.

Doba trvani ndjmu

Najemce je opravnén uzivat pro ucely Povoleného uzivani Pfedmét namu a SpoleCné
prostory poc¢inaje Dnem zahajeni najmu. Pro ucely nastéhovani je Najemce opravnén uzivat
Pfedmét najmu a Spole€né prostory pocdinaje jiz Dnem vstupu za podminek stanovenych
v €l. 8.2. Smlouvy. Pfedmét podndjmu je Najemce opravnén uZzivat pro ucel parkovani
pocinaje Dnem vstupu.

Smluvni strany se soucasné dohodly na nasledujicich moznostech prodlouzeni Doby trvani
najmu:

4.2.1. Doruci-li Najemce Pronajimateli nejméné sedm (7) mésict pfed uplynutim Doby trvani
najmu dle této Smlouvy pisemné oznameni (postaci i e-mailem) o tom, Zze pozaduje
prodlouzeni Doby trvani najmu, dojde bez dalSiho k prodlouzeni uc€innosti této
Smlouvy o dva (2) roky stim, Ze takto mlize byt Smlouva prodlouZzena nejvice
dvakrat. Uvedené plati pouze za podminky, Zze Najemce po Dobu trvani najmu pinil
fadné veskeré povinnosti dle této Smlouvy, pokud se Pronajimatel splnéni této
podminky vyslovné nevzda.

4.2.2. Pokud Najemce nedoruci Pronajimateli oznameni dle €l. 4.2.1. Smlouvy a zaroven mu
alespon Sest (6) mésicl pfed ukoncenim Doby trvani najmu, pfipadné prodlouzené
Doby trvani najmu dle ¢l. 4.2.1. Smlouvy, nedoruci oznameni (postaci i e-mailem) o
tom, Ze trva na ukon&eni najmu k poslednimu dni Doby trvani najmu, pfipadné k
poslednimu dni prodlouzené Doby trvani najmu dle ¢l. 4.2.1. Smlouvy, pfejde najemni
vztah dle této Smlouvy do rezimu smlouvy uzaviené na dobu neurgitou s vypovédni
dobou pro obé Smluvni strany v délce Sest (6) mésicu, ktera pobézi od prvniho dne
mésice, ktery bude nasledovat po mésici, ve kterém byla vypovéd doru€ena. Uvedené
plati i pro pfipad, kdy jiz neni mozné prodlouzit najem dle ¢l. 4.2.1. Smlouvy.

4.2.3. Pro vylou€eni pochybnosti se stanovi, ze pokud bude Najemce trvat na ukonceni
Najmu k poslednimu dni Doby trvani najmu, musi o tom Pronajimatele pisemné
informovat (postaci i e-mailem) alespori Sest (6) mésicl pfed skonéenim Doby trvani
najmu.

Najemné

Najemné. Najemce je povinen platit Najemné ve vySi specifikované v bodé 9 Prehledu
zakladnich udajl, a to zplsobem stanovenym dale v tomto ¢lanku Smlouvy.

Najemce bude hradit Najemné za kalendafni mésic na Uget Pronajimatele (nebo na jiny udet,
ktery mu Pronajimatel pisemné pfedem sdéli), ktery je specifikovany v Pfehledu pojmu v bodé
€. 15. Najemné se bude hradit pfedem vzdy na zakladé pfislusné zuctovaci faktury zaslané
Najemci s 15- ti denni splatnosti od jejiho doruceni.

DPH z Najmu.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

5.2.1. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Najemce neni platcem DPH veskeré platby Najemného
budou zuétovany bez DPH.

Indexace. Pocinaje Dnem zahajeni Indexace, a nasledné vzdy k 1. lednu kazdého roku Doby
trvani najmu, bude vySe aktualniho Najemného navySena o ro¢ni miru inflace rovnajici se
ristu spotrebitelskych cen v Evropské unii stanovovanou harmonizovanym indexem rustu
spotfebitelskych cen v zemich EU vyhladovanou Eurostatem (HICP). Pronajimatel pisemné
vyrozumi Najemce o kazdém navySeni Najemného vyhotoveném v souladu s timto &lankem
do 90 dni ode dne vyhlaSeni Uzivaného indexu s tim, Ze Najemné bude zvySeno zpétné od
1.1. pfislusného roku. Za timto ucelem zasSle Pronajimatel Ngjemci spolu s oznamenim o
navySeni Najemného fakturu se splatnosti 30 dni ode dne dorueni. | vpfipadé, Ze
Pronajimatel pfijal Najemné nebo potvrdil pfijeti Najemného bez zohlednéni Indexace, nebude
to vzadném pfipadé vykladano jako vzdani se prava na zvySené Najemné ze strany
Pronajimatele za dobu nasledujici po uplatnéni Indexace. Pokud by inflace zjiSténa zplisobem
uvedenym vtomto ¢l. 5.8. této Smlouvy byla zaporna (deflace), je Pronajimatel povinen
Najemné snizit; v takovém pfipadné plati tento ¢l. 5.8. této Smlouvy obdobné.

Uroky z prodleni. Najemce uhradi Pronajimateli uroky z prodleni v dale uvedené vysi, bez
ohledu na své zavinéni, ze vSech Castek splatnych na zakladé této Smlouvy, které nebyly
uhrazeny v Den splatnosti, vyjma pfipadu, kdy k prodleni dojde z ddvodu na strané
Pronajimatele. Jakékoliv ¢astky splatné podle této Smlouvy budou povazovany za uhrazené
dnem pfipsani splatné &astky v plné vysi na pfislusny Uget Pronajimatele.

Kalkulace urokl z prodleni z dluzné &astky za kazdy den prodleni do zaplaceni:

prodleni do 30 dn(: zakonny urok z prodleni
prodleni 30 dni a déle: 12 % p.a. plus jednorazova pausalni ¢astka 15.000,00 K¢ za
administraci feSeni pozdni platby

Zajisténi

PInéni povinnosti Najemce dle této Smlouvy je zajisténo Najemni kauci, kterou je Najemce
povinen udrzovat ve sjednané vysSi po celou dobu trvani této Smlouvy. Zaroven je Najemce i
Pronajimatel povinen po celou Dobu trvani najmu udrZovat v platnosti pojisténi v rozsahu dle
¢l. 6.3. této Smlouvy.

Najemni kauce. Najemce je povinen nejpozdéji do Sedesati (60) dnd ode dne, kdy mu
Pronajimatel sdéli &islo Ustu Najemni kauce (bez ohledu na den nabyti G&innosti Smiouvy)
slozit Najemni kauci na Pronajimatelem oznaceny ucet. Pronajimatel se zavazuje ve Ihté 30
dntl od sloZzeni Najemni kauce zfidit k U&tu Najemni kauce N&jemci pravo dalkového pfistupu
prostfednictvim ptislusného internetového bankovnictvi banky, ve které bude Uget Najemni
kauce zfizen. Pravo Néjemce dle véty pfedeSlé bude omezeno pouze na nahlizeni bez
moznosti provadét dispozice s Ustem Najemni kauce a Pronajimatel se zavazuije jej zajistovat
po celou dobu trvani ngjemniho vztahu dle Smlouvy.

VySe Najemni kauce musi odpovidat nejméné vysi uvedené v bodé 13. Prehledu zakladnich
udaju. Pokud Najemce neprovede tuto platbu véas, je Pronajimatel opravnén ukondit tuto
Smlouvu odstoupenim ke dni jeho doru¢eni Najemci.

Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vySi kauce, jejim Cerpani a pisemné oznamit
Najemci dopfedu Cerpani z Najemni kauce a nasledné Najemci vystavit potvrzeni o uhrazeni
pohledavek z této Najemni kauce.

Veskere uroky pfirostlé k Najemni kauci nalezi Najemci a tyto je Pronajimatel povinen
kvartalné poukazovat Najemci na Ucet uvedeny v bodé 16. Pfehledu zakladnich udajd.

Najemce je povinen zajistit, ze vySe Najemni kauce bude navySena do tficeti (30) dnu od
doruceni zadosti Pronajimatele informujici Najemce o nové vySi Najemného a Poplatku za
sluzby kdykoliv v pribéhu Doby trvani najmu tak, aby bylo zajisténo, Ze vySe Najemni kauce
odpovida této Smlouve.



6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

Jestlize kdykoliv béhem Doby trvani najmu Najemce neuhradi platbu splatnou podle této
Smlouvy do deseti (10) dnG ode Dne splatnosti, mize Pronajimatel dle svého uvazeni pouzit
Najemni kauci ¢i jeji adekvatni ¢ast k uhradé jakychkoliv splatnych ¢astek a pozadovat po
Najemci, aby takto vyCerpanou ¢ast Najemni kauce do ftficeti (30) dnl od doru€eni zadosti
Pronajimatele doplnil tak, aby Najemni kauce pofad dosahovala nejméné Castky
specifikované vySe. Jestlize Néjemce neposkytne nebo neobnovi Najemni kauci, jak bude
pozadovano ani v nahradni Ihuté, kterou k tomu uréi Pronajimatel a ktera nebude krat$i nez
deset (10) pracovnich dnd, mGze Pronajimatel dle svého uvazeni, kromé vykonu vSech svych
dalSich prav, ukondit tuto Smlouvu odstoupenim ke dni jeho doruéeni Ngjemci.

Pro ucely této Smlouvy bude Najemni kauce povazovana za jistotu ve smyslu ustanoveni
§ 2012 a nasl. Ob&anského zakoniku. Po ukonceni této Smlouvy a po uhrazeni veskerych
zavazku Najemce ztéto Smlouvy, nejpozdéji vSak do jednoho (1) mésice po skonceni
Smlouvy, vrati Pronajimatel Najemci zbyvajici ¢ast Najemni kauce.

Pojisténi Najemce a Pronajimatele. Najemce a Pronajimatel jsou povinni udrZzovat na vlastni
naklady pojisténi v dale uvedeném rozsahu s tim, Zze bude po celou Dobu trvani najmu kazda
ze Smluvnich stran povinna vzdy vymahat Skody zahrnuté v pfedmétu pojisténi prfednostné
plnénim z titulu pojisténi dfive, nez uplatni zavazky vucéi druhé Smluvni strané v souladu
s ustanovenim 6.5 této Smlouvy:

- pojisténi majetku pro movity majetek Najemce (vCetné veskerého zbozi, materiald
azmeén), a pro dalsi vybaveni, zejména vypocetni techniku, telekomunikacéni,
zabezpecovaci a podobna elektronicka zafizeni, a to proti Skodé, znieni nebo ztraté
zpusobené: (i) vyssi moci (napfiklad pozarem, bleskem, boufi, krupobitim, vybuchem,
zemétresenim, koufem atd.); (ii) vodou (v€etné Skody zplsobené vodou z mechanickych,
elektrickych, vytapécich, ventilaénich, klimatizaénich, vytahovych, potrubnich,
hygienickych, zachrannych, telekomunikaénich, bezpecnostnich a dalSich systémi
Budovy); (iii) padem jakéhokoliv pfedmétu na pojisténou véc; a (iv) vloupanim, kradezi a
vandalismem v souvislosti s vloupanim do Prostor; veskeré takové pojisténi bude
sjednano na novou hodnotu.

(vSechny pojistné smlouvy nebo potvrzeni pojisténi dokladajici pojistné kryti pozadované
v tomto bodé dale spole¢né jako ,Doklad o pojisténi®).

Schvaleni Dokladl o pojisténi. Kopie pojistnych smluv uzavienych na pojisténi uvedené v ¢l.
6.3. Smlouvy si Smluvni strany poskytnou vzajemné pfede Dnem vstupu. Na zakladé zadosti
si Smluvni strany dle potfeby béhem Doby trvani najmu neprodlené poskytnou také doklad o
platbé pojistného. Najemce ani Pronajimatel nezrusi, nedoplni ani nezméni podstatné pojistné
podminky tykajici se této Smlouvy, a to zejména vySi a rozsah pojistného, jakymkoliv
zplUsobem bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany s tim, Ze tento souhlas
nebude bezdldvodné odmitan.

Odpovednost Pronajimatele. Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, ze Pronajimatel nenese
vUci Najemci odpovédnost za jakoukoliv $kodu nebo ztratu, kterda ma byt pojisténa Najemcem
podle ustanoveni ¢l. 6.3. a 6.4. této Smlouvy, bez ohledu na to, zda ma Najemce skutecné
takové pojisténi sjednané. Pronajimatel zejména neponese odpovédnost za jakoukoliv Skodu
nebo ztratu tykajici se zbozi nebo materiald uskladnénych nebo drzenych Najemcem
v Pfedmétu najmu.

Sluzby

Poskytovani Sluzeb. Pronajimatel je povinen poskytovat nebo zajiStovat Najemci obvyklé
sluzby; zejména, nikoliv vSak vylu€né, tyto sluzby (dale jen ,Sluzby*):

7.1.1. pfiméfené osvétleni a vytapéni SpoleCnych prostor podlazi a Spole¢nych prostor
Budovy,



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.1.2. pravidelny pfiméfeny uklid Spole¢nych prostor, plasté Budovy a Pozemkad,

7.1.3. dodani hygienického zbozi, zejména papirovych rucnikl, toaletniho papiru apod.
v socialnich mistnostech umisténych ve Spole¢nych prostorach,

7.1.4. zajistovani povinnych revizi a kontrol zafizeni Budovy vyZzadovanych na zakladé
pfislusnych pravnich predpis,

7.1.5. dodavky vody a odvod spladkovych a destovych vod,
7.1.6. sprava centralniho kli¢e Budovy,
7.1.7. sluzby facility managementu Spole¢nych prostor Budovy

7.1.8. a dale odvoz odpadu, tfidéného odpadu, skla a baterii, pojisténi Budovy, dezinfekce,
deratizace, Udrzba zelené v okoli Budovy, revize vytah(, dan z nemovitosti Budovy, a
vS8ech ostatnich obdobnych nezbytnych nakladt spojenych s bezpeénym a fadnym
provozem Budovy a vSech Spole&nych prostor.

Poplatky za sluzby. Najemce je povinen s ucinnosti ode Dne vstupu a po celou Dobu trvani
najmu hradit Pronajimateli Poplatky za sluzby; pro vylouéeni pochybnosti Poplatky za sluzby
nezahrnuji Uhradu za sluzby méfitelné pro Pfedmét najmu samostatnymi méfidly (dale jen
.Dalsi naklady*). Sluzby méfitelné samostatnymi méfidly pro Pfedmét najmu bude Najemce
platit vedle Poplatkll za sluzby, a to dle skute¢né spotfeby na zakladé faktur vystavovanych
Pronajimatelem nebo dodavateli téchto sluzeb.

Dal$i naklady. Poplatek za sluzby nezahrnuje poplatky za dalSi sluzby nutné pro fadny provoz
Pfedmétu najmu, které nejsou zahrnuty ve Sluzbach a Najemce je povinen bud (i) zajistit si
dodavky téchto sluzeb na vlastni naklady pfimo od dodavatelll téchto sluzeb, pfiemz naklady
za tyto sluzby budou Najemcem hrazeny pfimo jejich dodavatelim nebo (ii) obdrzi dodavky
téchto sluzeb prostfednictvim Pronajimatele, ale bude tyto sluzby hradit Pronajimateli na
zakladé skute¢né spotfeby téchto sluZzeb zjisténé podruznymi méfiCi. Pronajimatel zajisti
nasledujici sluzby a bude-li tak dohodnuto mezi Pronajimatelem a Najemcem pfipadné i dalsi
sluzby:

- Datové a telekomunikaéni sluzby
- Dodavka tepla a chladu do Pfedmétu najmu
- Dodavka elektrické energie do Pfedmétu najmu.

Zmeéna Sluzeb. Pronajimatel je opravnén rozsifit nebo zuzit rozsah poskytovanych Sluzeb na
zakladé pisemného oznameni doruc¢eného Najemci za pfedpokladu, Ze takova zména je
dlvodna a na zakladé pravnich pfedpisu nezbytna, coz bude Najemci pisemné zdlvodnéno.
Pokud bude mit Najemce nadale zajem o uzivani nékterych sluZeb, které pfestaly byt
poskytovany Pronajimatelem, zajisti si Najemce poskytovani takovych sluzeb s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery nebude bez vazného divodu odmitnut, na vlastni
riziko a na své naklady.

Platba Poplatkti_za sluzby. Najemce bude hradit vSechny Poplatky za sluzby na Uget
Pronajimatele, bez jakychkoliv zapoéti nebo snizeni, mési¢né a nejpozdéji v den splatnosti
Najemného. Sluzby méfené samostatnymi meéfidly pro Prostory bude Najemce hradit na
zakladé pfislusnych faktur zaslanych Pronajimatelem s tim, Ze splatnost nesmi byt kratSi nez
15 pracovnich dni od doruceni pfislusné faktury.

Pocatec¢ni Poplatky za sluzby ve vysi dle bodu €. 10 Prehledu zakladnich udaji je Najemce
povinen platit za obdobi zaginajici Dnem vstupu a kon¢&ici 31. 3. 2022.

S ucinnosti od 1. 4. 2022 bude Najemce dale hradit mési¢né Poplatky za sluzby ve vysi 1/12
z ¢astky, ktera bude odpovidat 95% ro¢nich primérnych nakladd na Sluzby v Pfedmétu najmu
za predchozi kalendaini rok, nikdy vSak vice nez 90,00 K& za 1 m? mési¢né.
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7.6.

7.7.

7.8.

Vyse Poplatk(l za sluzby a jejich rozuétovani budou rozuétovany dle DIN 277 pro rozuétovani
Sluzeb a energii tzv. pro-rata, vyjadfujici podil Najemce na Sluzbach, pficemz celkova vyse
Poplatk(l za sluzby je limitovana maximalné ¢astkou 95,00 K& za 1 m? NF mési¢né.

TMG-G1+YMG-G2 Y Y MG-G1+Y YMG-G2+Y YMG-G3
*

*
Y MG-G1 Y Y MG-G14Y Y MG-G2 100

Podil Najemce =1 —

Uvedené zkratky maji nasledujici vyznam:

.2 MG — G1* znamena soudet véech ploch Pfedmétu najmu na daném podlazi uzivaném
Najemcem

.. Y. MG — G1“ znamena soudet v8ech ploch Pfedmétu najmu v Budové

.2, MG — G2“ znamena soudet v8ech ploch Spoleénych podlaznich prostor na podlaZi
uzivaném Najemcem,

.2, Y. MG — G2 znamena soudet vech ploch Spoleénych podlaznich prostor v Budoveé,

.2, Y. MG — G3“ znamena soudet ploch vSech Spole&nych prostor Budovy.

Zdanitelné plnéni. Pro darfiové uc€ely budou vSechny platby Zaloh na Poplatky za sluzby ze
strany Najemce podle pfedchoziho odstavce hrazeny jako dil€i uhrady, z nichz je kazda
povazovana za samostatné zdanitelné pInéni. Dnem zdanitelného plnéni bude datum
vystaveni faktury. VeSkeré platby uhrazené Najemcem podle vySe uvedeného odstavce se
povaZzuji za zalohové platby a podléhaji vyuctovani a narovnani podle této Smiouvy.

Vyuétovani a vypofadani. Pronajimatel do ¢tyf mésicl od konce kazdého kalendarniho roku
stanovi skute¢né naklady na poplatky a vydaje vynalozené na Poplatky za sluzby a provede
jejich vyuctovani a vyporadani v souladu s nasledujicim postupem:

Jestlize bude skuteény pomérny podil Najemce na Poplatcich za sluzby za dany rok vySsi nez
Castka uhrazena Najemcem, Najemce uhradi Pronajimateli ¢astku odpovidajici rozdilu (spolu
s DPH) ve Ihaté ftficeti (30) dnli od pfijeti takového oznameni. Jestlize Najemce uhradil
Pronajimateli za Poplatky za sluzby béhem pfisludného roku &astku vy3Si, nez je skuteCny
podil Najemce na Poplatcich za sluzby (spolu s DPH), bude mit Najemce narok na zapocteni
Castky takového preplatku na pfisti platbu Poplatkd za sluzby hrazenou Najemcem.

Najemce mlze po obdrzeni vyuctovani skuteénych Poplatku za sluzby na zakladé pisemného
oznameni zaslaného Pronajimateli nahlédnout do uc€etnich knih a zdznamud Pronajimatele
tykajicich se polozZek ovliviiujicich Poplatky za sluzby.

Spotfeba Sluzeb pfipadajici na neobsazené prostory Budovy bude hrazena Pronajimatelem.

PreruSeni sluzeb. Pronajimatel nezaruCuje, Ze vprabéhu Doby trvani najmu nedojde
k pferuseni poskytovani Sluzeb z divodu udalosti nebo okolnosti, které jsou mimo vliv
Pronajimatele. Pokud se Pronajimatel o takovych udélostech nebo okolnostech dozvi,
bezprostfedné bude informovat Najemce. Jestlize bylo pferuSeni dodavek Sluzeb zavinéno
Pronajimatelem, nebo jim povéfenymi osobami, a Pronajimatel nezajisti obnoveni dodavek do
6 hodin od okamziku, kdy se o pferuseni dodavky, ¢i Sluzeb dozvédél, i pfi bézné pedlivosti
dozvédét mohl, bude mit Najemce pravo na pfiméfené snizeni Najemného (v poméru
k vymére Pfedmétu najmu, které nebyly zpusobilé pro Povolené uzivani v dusledku preruseni
dodavek Sluzeb a Najemce v disledku Pfedmét najmu nemohl vyuzivat). Nezajisti-li obnoveni
dodavek Sluzeb dle bezprostfedné predchazejici véty Pronajimatel ani do 24 hodin od
okamziku, kdy se o pferuseni dodavky Sluzeb dozvédél, &i pfi bézné peclivosti dozvédét mohl,
je povinen Najemci uhradit pfipadnou Ujmu, ktera mu vlivem pferuSeni dodavky vznikla.
Pronajimatel rovnéz rudi, v pfipadé uvedeném v bezprostiedné pfedchazejici vété, za Ujmu,
ktera vznikne Ceské republice, &i jeji organizaéni sloZzce, na zakladé preruseni dodavky
Sluzby. Zarovei ma Najemce narok na 100% slevu z vySe denniho Najemného, za kazdy
zapocCaty den, kdy nemohl Pfedmét najmu nerusené uzivat.
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7.9.

7.10.

7.11.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

Vyhradni dodavatelé sluzeb. Najemce bere na védomi, Ze nasledujici dodavatelé jsou
vyhradnimi, respektive preferovanymi dodavateli urcitych sluzeb do Budovy véetné Pfedmétu
najmu, bez moznosti zmény dodavatele téchto sluzeb:

1) Dodavka tepla a chladu: .
Veolia Energie CR, a.s., sidlem: 28. fijna 3337/7, PSC 702 00 Ostrava, Moravska
Ostrava

2) Datové a telekomunikaéni sluzby:
IRONGATE s.r.o. (Pragnet.cz), sidlem: Severni | 2908/14, 141 00 Praha 4
(spoleCnost je preferovanym poskytovatelem sluzeb poskytujicim sluzby za nabidkové
ceny tvofici Prilohu €. 8 této Smlouvy, Najemce neni povinen jeho sluzeb vyuzit ovSem je
povinen vyuzit pfi poskytovani sluzeb tfeti stranou infrastrukturu spole¢nosti IRONGATE,
s.r.o. ktera bude zpoplatnéna cenami pronajmu infrastruktury uvedenymi v Pfiloze €. 8
této Smlouvy)

Pronajimatel se zavazuje zajistit odvoz komunalniho odpadu a to zejména tfidéného odpadu
spodivajici v tfidéném papiru a plastu, dale baterie, sklo, v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy.

DPH za sluzby.

7.11.1. Vzhledem ke skutecnosti, ze Najemce neni platcem DPH, a pro vylou€eni
pochybnosti, veskeré platby Poplatkl za sluzby splatné podle této Smlouvy budou
navySeny o DPH. Datem uskute€néni zdanitelného plnéni bude datum uUhrady nebo
konec obdobi, za které budou Poplatky hrazeny, podle toho, ktery okamzik nastane
drive.

Upravy Pfedmétu najmu

Upravy provadéné Pronajimatelem. V ramci rekonstrukce Pfedmétu najmu a Budovy se
Pronajimatel zavazuje provést do Dne vstupu na své naklady stavebni Gpravy Predmétu
najmu dle Specifikace uvedené v Pfiloze €. 6 Smlouvy v rozsahu rekonstrukce ve smyslu
¢l. 1.5. a 1.6. této Smiouvy.

Upravy provadéné Najemcem. Za podminky, Ze Najemce uhradi Najemni kauci dle ¢&l. 6.1.
Smlouvy a pfedlozi Pronajimateli kopii Dokladd o pojisténi dle ¢l. 6.4. Smlouvy, a tyto
dokumenty budou platné a uc¢inné v souladu s ustanovenimi této Smlouvy, pfislusi Najemci
pravo vstupu do Pfedmétu najmu v Den vstupu. S u€innosti ode Dne vstupu do Dne zahajeni
najmu je Najemce opravnén v Pfedmétu najmu provadét st&éhovaci prace.

Predani Prostor

Predani Pfedmétu najmu. Pfedani Pfedmeétu najmu se uskutec¢ni v Den vstupu, pfipadné
v jiném dohodnutém terminu za podminky, Ze Najemce pfed tim uhradil Najemni kauci dle
¢l. 6.2. Smlouvy a pfeda Pronajimateli kopii Dokladl o pojisténi dle €l. 6.4. Smlouvy. Pokud
Najemce nebude v této |hité Predmét najmu schopen pfevzit, nebude tato skutecnost
povaZovana za prodleni Pronajimatele. Pro pfedani Pfedmétu najmu si Smluvni strany
poskytnout nezbytnou soucinnost, pfedevSim se pfedem domluvi na pFfesném terminu
predani.

Protokol. PFi pfedani jsou Pronajimatel a Najemce povinni podepsat Pfedavaci protokol, ve
kterém bude popsan stav Pfedmétu ngjmu a potvrzeny nasledujici skutenosti:

- pfedani Pfedmétu najmu Pronajimatelem Najemci;

- zaméfeni Pfedmétu najmu v souladu s ¢lankem 2.3. a 9.4. Smlouvy;
- spInéni smluvnich povinnosti dle ¢l.6 a 8 této Smlouvy.
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9.3.

9.4.

9.5.

10.

10.1.

Pfedavaci protokol bude déle obsahovat seznam ve$kerych vad zjisténych b&hem piedani s
dohodnutymi terminy pro odstranéni takovych vad, nebude-li dohodnuto jinak, pak do Dne
zahajeni najmu, dale stavy méfidel poskytovanych Sluzeb a vyjadfeni Smluvnich stran, bude-li
vyZadovano.

Prodleni. Smluvni strany se dohodly, ze pokud bude Najemce v prodleni s prevzetim
Pfedmétu najmu nikoliv z ddvodu na strané Pronajimatele, po dobu del$i nez 10 pracovnich
dnd ode Dne vstupu, bude Najemce povinen pocinaje 5. dnem prodleni hradit Pronajimateli
Najemné bez ohledu na skutecnost, Ze Pfedmét najmu doposud neprevzal.

Zaméfeni Prostor. Pfede Dnem vstupu je Pronajimatel povinen na zakladé pisemného
oznameni umoznit Najemci, aby se dostavil do Pfedmétu najmu za ucelem premérfeni jeho
vyméry kvUli ovéfeni hodnot uvedenych v bodé 3. Pfehledu zakladnich udajd. Toto zaméreni
bude Pronajimatelem a Najemcem provedeno nejpozdéji v Den vstupu. Pokud se Najemce za
Ucelem zaméreni do Pfedmétu nedostavi nebo jeho provedeni nebude pozadovat, bude
provedeno Pronajimatelem s tim, Ze Najemce s takovym zaméfenim a jeho vysledky bez
dalSiho souhlasi. Pfeméfeni bude provedeno za pouZziti nasledujicich smérnic a metod:

- vyméra plochy Pfedmétu ngjmu: smérnice pro vypocet pronajimané plochy pro nebytové
ucely (MF-G) tzv. GIF a standard DIN 277, tzv. net floor area (déale jen ,MF-G1°);

- vymeéra plochy Spole¢nych prostor podlazi, ve kterém se nachazi Pfedmét najmu:
smérnice pro vypocet pronajimané plochy pro nebytové ucely (MF-G2) tzv. GIF a
standard DIN 277, tzv. common floor area (dale jen ,MF-G2%);

- vymeéra plochy Spole¢nych prostor budovy: smérnice pro vypocet pronajimané plochy pro
nebytové ucely (MF-G3) tzv. GIF a standard DIN 277, tzv. common building area (dale jen
»MF-G3%).

Posunuti Dne vstupu. Pronajimatel je opravnén bez dal$iho posunout termin pro Den vstupu
bez jakéhokoliv naroku Najemce na nahradu ujmy nebo opravnéni Najemce uplatnit jakykoliv
jiny narok va¢&i Pronajimateli v pfipadé, Ze nastane jedna nebo vice z téchto udalosti
zpusobuijicich prodleni:

- vys8i moc, pfi¢emz vysSi moci se rozumi jakékoli udalosti mimoradné povahy, zpisobené
okolnostmi nezavislymi na Pronajimateli, kterym Pronajimatel neni schopen zabranit, ani
v pfipadé, ze Pronajimatel vyvine veskeré spravedlivé pozadovatelné usili;

- Najemce nedoruci Pronajimateli dokumenty specifikované v ¢l. 6.4. Smlouvy, pfipadné
neuhradi Najemni kauci dle €l. 6.2. Smlouvy.

Termin pro Den vstupu bude Pronajimatelem prodlouzen o pocet kalendainich dnu, b&éhem
nichz bude trvat jakakoliv z uvedenych udalosti, v pfipadé vyS$3i moci ne vice nez o 2 mésice.

V pfipadé, ze vySSi moc bude trvat déle nez 2 mésice, vznikne Smluvnim stranam pravo
odstoupit od této Smlouvy.

Najemce nema zadné pravo na nahradu ujmy ani pravo ukoncCit nebo odstoupit od této
Smlouvy, pokud dojde k posunuti Dne vstupu nebo Dne zahajeni najmu v dusledku ddvodu
priCitatelnych Najemci, jeho dodavatelim, zastupcim a jinym osobam, kterym umoznil
Najemce vstup do Pfedmétu najmu.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Uzivani. Najemce bude uzivat Pfedmét najmu a Spole¢né ¢asti vyhradné v souladu
s Povolenym uzivanim. Pfi uzivani Pfedmétu najmu a SpoleCnych ¢&asti bude Najemce
dodrzovat (a zajisti, Ze zaméstnanci, smluvni partnefi, zakaznici a navstévnici Najemce a
pfipadni podnajemci budou dodrzovat) nasledujici: (i) v8echny obecné zavazné pravni
pfedpisy a vS8echna rozhodnuti pfislusnych afadd; (i) Provozni fad dle Prilohy 7 této
Smlouvy; a (iii) takové dalsi dokumenty, které budou pfipadné pfijaty Pronajimatelem nebo
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Spravcovskou spole€nosti (zejména zmény Provozniho Fadu). Najemce zejména zajisti, ze
nikdo nebude uzivat Prostory pro rusivé nebo nezakonné ucely a nebude rusit Pronajimatele
nebo jakéhokoliv jiného najemce pfi uzivani Budovy. Pronajimatel zajisti, Zze Najemce nebude,
jakkoliv rusen pfi vykonu svého najemniho prava.

Poruseni predpist. Zadna Smiluvni strana nenese odpovédnost viigi druhé Smluvni strané za
jakékoliv porudeni Provozniho fadu, ktery je Pfilohou €. 7 této Smlouvy, jinym ndjemcem
nebo osobou s vyjimkou osob, za jejichz jednani nese Smluvni strana odpovédnost podle této

Smlouvy.

Udrzba, opravy a zhodnoceni. Najemce bude provadét na své naklady veskeré opravy vad
Pfedmétu najmu zplsobenych Najemcem v ramci bézného uzivani Pfedmétu najmu (napfr.
oprava rozbité kliky, dvefi) a béznou udrzbu Pfedmétu najmu (napf. vymalba, oprava
podlahové krytiny), to vSe pouze v pfipadé, kdy naklad na provedeni takové udrzby ¢&i opravy
nepfesahne 2.500 K& v kazdém jednotlivém pfipadé. Pronajimatel ponese odpovédnost za
udrzbu nad ramec bézné udrzby a dal$i opravy Budovy s vyjimkou pfipadu, kdy byla $koda
zplUsobena Najemcem nebo osobami, za které Najemce odpovida; v takovém pfipadé ponese
naklady na opravu Najemce. Bez ohledu na shora uvedené neni Pronajimatel povinen
provadét udrzbu a opravy jakéhokoliv zafizeni nebo zhodnoceni umisténého v Pfedmétu
najmu Najemcem nebo ve prospéch Najemce nebo hrazenych Najemcem; vyhradni
odpovédnost za veskerou takovou udrzbu a opravy ponese Najemce. Jestlize Najemce
nezachovava Pfedmét najmu fadné opraveny a udrZzovany, nebo neopravi Skodu na Budové,
kterou zplsobil Najemce nebo osoby, za néz odpovida, v souladu s timto ¢lankem, a to ani
v dodate¢né Ihuté, ktera musi byt pfiméfena zplsobené Skodé, vzdy vSak musi byt delSi nez
patnact (15) pracovnich dnd od doru€eni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci stim, ze
vyzva musi obsahovat popis zpusobené Skody Najemcem, bude Pronajimatel opravnén
provést opravy na naklady Najemce a uplatnit pfirazku ve vysi 10 % z celkovych nakladi na
takové opravy jako poplatek za koordinaci; Najemce neni v prodleni s odstranénim 3kody,
pokud mu k odstranéni Skody neposkytne Pronajimatel nezbytnou soucinnost.

Odpisy. Najemce zajisti, ze jakékoliv naklady na prace uskute¢néné Najemcem nebo jeho
zhotoviteli v Pfedmétu najmu, které byly schvaleny Pronajimatelem v souladu s touto
Smlouvou a které se povazuji za technické zhodnoceni, jak je vymezeno v § 28 odst. 3
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm, v platném znéni (nebo v pfislusnych paragrafech
jakéhokoliv pravniho pfedpisu, kterym bude shora uvedeny zakon pfipadné nahrazen), budou
pro danové ucely odepisovany vyhradné Ndjemcem a nebudou pfi¢teny Pronajimateli.

Vlastnictvi a odstranéni zmén. Pokud Najemce s pisemnym souhlasem Pronajimatele
provede v Pfedmétu najmu na své naklady jakékoliv zmény, technicka zhodnoceni, povrchové
upravy ¢€i jiné zmény (déle jen ,Zmény“) a Smluvni strany pisemné& nedohodnou, Zze Zmény
zUstanou v Budoveé (v takovém pfipadé se bez ohledu na § 2220 ob&anského zakoniku tyto
Zmény stanou po ukoneni ngjmu majetkem Pronajimatele proti zaplaceni kupni ceny ve vySi
1 K& / bez nahrady poskytnuté Pronajimatelem), budou veskeré Zmény odstranény Najemcem
na jeho naklady pfed uplynutim Doby trvani najmu nebo pfedéasnym ukoncenim této
Smlouvy. Jestlize Najemce ucini jakékoliv Zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele nebo je neprovede pfisné v souladu s podminkami uvedenymi v souhlasu
Pronajimatele, odstrani tyto Zmény neprodlené a ve Ih{itach stanovenych v pisemné zadosti
Pronajimatele o takové odstranéni; pokud tak neucini, bude Pronajimatel opravnén vstoupit
do Pfedmétu najmu a odstranit tyto neopravnéné Zmény na naklady Najemce.

Pristup. Pokud Pronajimatel poskytne Najemci oznameni pfiméfené pfedem a dodrzi
pfiméfena bezpec¢nosti opatfeni (s vyjimkou pfipadl havarie, kde omezeni neplati), bude mit
Pronajimatel anebo jeho zastupce pravo pfistupu do Pfedmétu najmu v jakoukoliv pfimérenou
dobu za ucelem prohlidky a ochrany Budovy a Pfedmétu najmu, provedeni nezbytnych oprav
Budovy a Predmétu najmu a provedeni jakékoliv prace, ktera muze byt zapotfebi.
Pronajimatel je opravnén vyuzit prava dle tohoto ¢l. 10.7. této Smlouvy jen v pfitomnosti
zastupce Najemce a vdobé a zplUsobem tak, aby co nejméné obtézoval Najemce, jeho
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10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

11.

11.1.

zaméstnance a dalsi pfipadné osoby. Smluvni strany jsou povinny pfedem se dohodnout na
konkrétnim terminu a rozsahu pfistupu Pronajimatele do Pfredmétu najmu.

Graficka oznaceni Najemce. Pronajimatel se zavazuje umoznit na naklady Najemce umisténi
veskerych slovnich a Ciselnych oznageni Ngjemce na orientaénich panelech Budovy a dalSi
odpovidajici oznaceni v dohodnuté upravé. Obsah a grafickd podoba oznaceni podléha
pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bez vazného duvodu
odmitnut. Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Ze Smluvni strany souhlasi s tim, Ze § 2305
obZanského zakoniku se pro tuto Smlouvu neuplatni.

Dlvérnost. Smluvni strany budou povazovat veskeré informace vtéto Smlouve, di
v souvislosti s ni a vSechny dalSich dokumenty navzajem si poskytnuté za davérné a nesdéli
tyto duvérné informace zadné trfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany, pokud takové sdéleni nevyzaduje zakon; v takovém pfipadé se budou
Smluvni strany bezodkladné informovat o jejich sdéleni.

Postoupeni a podndjem. Najemce neni opravnén sva prava nebo povinnosti, ani tuto Smlouvu
jako celek pfevést nebo postoupit tfeti osobé nebo Pifedmét najmu €i jeho Cast dat tieti osobé
do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bez vazného
dlvodu odmitnut.

Smiuvni pokuty, nahrada ujmy. Platba jakékoliv smluvni pokuty na zakladé této Smlouvy
neovlivni prava Smluvni strany na nahradu Ujmy v rozsahu pfevySujicim smluvni pokutu.
Smluvni strany prohlasuji, Zze vySe smluvnich pokut dle této Smlouvy je pfiméfena s
pfihlédnutim k vyznamu a dulezitosti povinnosti, na které se jednotlivé pokuty vztahuiji.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci neomezeny pfistup a nebo pfijezd do Budovy a
Pfedmétu najmu.

Pronajimatel pfeda Najemci v dostate€ném poctu kli€e & obdobna zafizeni ke vSem dvefim,
zavoram Ci branam zamezujicim pfistup do Budovy a do Pfedmétu najmu tfetim osobam.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze Pronajimatel planuje pronajmout &ast najemnich prostor
v Budové konkrétné ve 2NP Budovy 3. subjektu, najemci, jehoz €innosti je stomatologicka
praxe, Pronajimatel nad standard svych zakladnich zavazk( ztéto Smlouvy specificky
Najemci poskytuje zaruky, Ze emise z provozu stomatologického provozu smérem zejména do
Pfedmétu najmu Najemce nebudou pfekraCovat normové pozadavky, stanovené nafizenim
vlady &. 272/2011 Sb., v platném znéni, kladené na uziti Pfedmétu najmu k umisténi trvalych
nebo doCasnych pracovist najemce pfipadné jinych funkci, které jsou v souladu s touto
Smlouvou. Poruseni této zaruky pfedstavuje hrubé poruseni této Smlouvy Pronajimatelem.

Platcovstvi DPH. Najemce se zavazuje v pfipadé, Zze se stane v dobé trvani této Smlouvy
fadné registrovanym platcem DPH, plnit veSkeré zakonné povinnosti platce dle zakona
235/2004Sb. v platném znéni tzv. zdkona o dani z pfidané hodnoty, a takovou skute¢nost
neprodlené oznami Pronajimateli.

Ukonéeni najmu

Zpusoby ukoneni Smlouvy. Tato Smlouva skonéi, respektive Ize ji ukongit jednim
z nasledujicich zplsob:

11.1.1. Uplynutim doby, na kterou byla sjednana.
11.1.2. Dohodou Smluvnich stran.

11.1.3. Vypovédi jedné ze Smluvnich stran z d{ivodu poruseni povinnosti druhé Smluvni
strany.
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11.2.

11.1.4. Vypovédi bez uvedeni dlvodu v dobé, kdy je Smlouva v reZimu smlouvy na dobu
neurcitou.

11.1.5. Odstoupenim ze strany Pronajimatele ¢i Najemce z divod(l uvedenych ve Smiouvé.

11.1.6. Vypovedi Najemce v pfipadé, kdy ktakovému pravnimu jednani dostane pokyn
usnesenim VIady CR nebo jiného nadfizeného statniho organu s vypovédni dobou 1
roku.

Ukonceni Smlouvy ze strany Pronajimatele vypovédi. Pokud dojde k Pfipadu neplnéni na
strané Najemce specifikovanych nize, je Pronajimatel opravnén, kromé jakychkoliv dalSich
prav, které mu svédci ze zakona, zaslat Najemci pisemnou vypovéd Smlouvy, pfipadné od
Smlouvy odstoupit, pokud je tak sjednano. Pokud Pronajimatel poda takovou vypovéd &i od
Smlouvy odstoupi, tato Smlouva zanikne uplynutim vypovédni doby v délce 30 dni ode dne
doru€eni vypovédi, respektive doruCenim odstoupeni, Ndjemce nicméné bude i nadale
odpovédny v souladu s ustanovenimi nasledujicich ¢lankt za veskeré platby Najemného a
jakychkoliv dal$ich finanénich zavazkd, které se stanou splatnymi podle této Smlouvy az do
dne pfed€asného ukonéeni Smlouvy.

Pfipady neplnéni, pro které je Pronajimatel opravnén ukondit Smlouvu vypovédi:

11.2.1. Najemce je v prodleni s platbou Najemného nebo jakékoliv platby splatné podle této
Smlouvy po dobu vice nez patnacti (15) dni ode Dne splatnosti a toto prodleni
pokracuje po dobu patnacti (15) pracovnich dnd po doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k napravé; nebo

11.2.2. Najemce neobdrzi nebo nezachova v platnosti touto Smlouvou dohodnuty typ
pojisténi a touto Smlouvou dohodnuté vyse pojistnych plnéni (hebo fadné nedolozi
Pronajimateli jeho existenci) poZzadovaného podle této Smlouvy a takova situace
pokracuje po dobu patnacti (15) pracovnich dnG od doruceni vyzvy obsahujici
konkretizaci nedostatku ze strany Najemce v tomto smyslu od Pronajimatele Najemci;
nebo

11.2.3. Najemce neposkytne Zajisténi ve Ihaté stanovené v ¢lanku 6. Smlouvy; nebo

11.2.4. Najemce uziva Pfedmét najmu jinak nez v souladu s Povolenym uzivanim a
nenapravi situaci ani v dodate¢né Ihaté, ktera nesmi byt krat$i nez 15 pracovnich dnu
ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci; nebo

11.2.5. Najemce hrubé poruSuje své povinnosti vicéi Pronajimateli a nenapravi to ani v
dodate¢né lhuté, ktera nesmi byt kratSi nez 15 pracovnich dnUd ode dne doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci s tim, Ze vyzva musi obsahovat popis poruseni
povinnosti Najemce; nebo

11.2.6. Najemce postoupi nebo pfeda (nebo jinak pfevede) tuto Smlouvu, nebo da Piedmét
najmu do podnajmu bez souhlasu Pronajimatele, je-li vyzadovan; nebo

11.2.7. Najemce zpusobi $kodu na Pfedmétu najmu a/nebo Budové nebo jejim zafizeni nebo
na Spole¢nych ¢astech a tato Skoda nebude Najemcem napravena v dodateéné lhaté,
ktera musi byt pfiméfena zpusobené Skodé, vzdy vSak musi byt delSi nez 15
pracovnich dnd ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci s tim, Ze
vyzva musi obsahovat popis zplGsobené Skody Najemce; Najemce neni v prodleni
s odstranénim Skody, pokud mu k odstranéni Skody neposkytne Pronajimatel
nezbytnou soudinnost; nebo

11.2.8. Najemce provede upravy Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a neodstrani takové Upravy ani v dodate¢né |hité, ktera musi byt delSi
nez 15 pracovnich dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci s tim,
Ze vyzva musi obsahovat popis Uprav provedenych Najemcem;
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

12.

12.1.

11.2.9. Najemce porusi svUj zavazek, Ze nedojde k jeho likvidaci.

Ukonceni Smlouvy ze strany Najemce vypovédi. Pokud dojde k nékterému z Pfipad( neplnéni
na strané Pronajimatele specifikovanych nize, je Najemce opravnén, kromé jakychkoliv
dalSich prav, které mu svédd&i ze zdkona, zaslat Pronajimateli pisemnou vypovéd Smlouvy,
(pfipadné od Smlouvy odstoupit, pokud je tak sjednano), kterou ukonéi tuto Smlouvu
s ucinnosti ke dni uplynuti vypovédni doby v délce 30 dni ode dne doru€eni vypoveédi,
respektive doru€enim odstoupeni.

Pripady neplnéni, pro které je Najemce opravnén ukondit Smlouvu vypovédi:

- Predmét najmu se stane zcela nebo z podstatné ¢asti nezplsobily k Povolenému uzivani;
nebo
- Vypusténo

- Je preruSeno poskytovani Sluzeb ve smyslu ¢l. 7.1. Smlouvy, v dusledku éehoz nemiize
Najemce pfiméfené uzivat cely Pfedmét najmu nebo jeho podstatnou ¢ast pro Povolené
uzivani po dobu delSi nez 14 kalendafnich dnd, nebude-li poskytnut alternativni zdroj
pferusené Sluzby; nebo

- Pronajimatel porusi svou povinnost nebyt v insolvenci a ve vztahu k Pronajimateli byl
podan insolvenéni navrh a Pronajimatel neposkytne Najemci dostateéné dukazy, ze tento
insolvencni navrh byl podan neopravnéné; nebo

- Pronajimatel porusi sviij zavazek, Zze nedojde k jeho likvidaci; nebo

- Zanikne najemni pravo Pronajimatele k Pfedmétu podnajmu; nebo

- Pronajimatel hrubé porusi svou povinnost.

Dal8i prava Pronajimatele v Pfipadé neplnéni. Pokud nastane Pfipad neplnéni dle 11.2.1. az
11.2.3. a Pronajimatel proto ukonéi Smlouvu nebo pokud Najemce Smlouvu vypovi dle ¢l.
11.1.6. Smlouvy, bude Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vySi odpovidajici 65 % celkového Najemného (ve vySi ke dni Pfipadu neplnéni nebo
ke dni ukon&eni Smiouvy dle &l. 11.1.6.), které by Najemce jinak zaplatil za obdobi ode dne
ukon&eni Smlouvy do konce Doby trvani najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen
narok Pronajimatele na nahradu Skody. Pokud nastane Pfipad neplnéni dle 11.2.4. az 11.2.8.
a Pronajimatel proto ukon&i Smlouvu, bude Pronajimatel dale opravnén pozadovat po
Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi odpovidajici 200 % celkového Najemného (ve vysi
ke dni Pfipadu neplnéni), které by Najemce jinak zaplatii za obdobi ode dne ukonceni
Smlouvy do konce Doby trvani najmu, nejméné vSak 250.000,00 K¢&. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu skody.

Vypovéd v dobé smlouvy na dobu neuréitou. Pro pfipad, Ze dojde k pfechodu této Smlouvy do
rezimu smlouvy uzaviené na dobu neurcitou dle &l. 4.2.2. Smlouvy, stanovuje se pravo
Smluvnich stran tuto Smlouvu ukoncit vypovédi bez uvedeni divodu s vypovédni lhdtou 1
roku, ktera po€ne bézet prvni den v mésici, ktery bude nasledovat po dorueni vypovédi.

Ukonéeni najmu. Smlouva mize byt ukonéena pouze z diavod( stanovenych touto Smlouvou
a z davodu stanovenych ob&anskym zakonikem. Ukonéenim této Smlouvy nebude Najemce
zprostén povinnosti uhradit veSkeré neuhrazené &astky na zakladé této Smlouvy. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Zze pfipadné namitky vznesené Najemcem podle § 2314 odst. 1
ob&anského zakoniku davaji Najemci pravo pokradovat v uzivani Pfedmétu najmu po dni,
k némuz Najem zanikl na zakladé odstoupeni nebo vypovédi Pronajimatele, nebo jiného
ukon&eni Smlouvy. Najemce nebude opravnén ukonéit tuto Smlouvu v disledku jakéhokoliv
pfevodu nebo pfechodu vlastnického prava k Pozemku & Budové (nebo jeji &asti, v niz se
nachazi Pfedmét najmu).

Vraceni Predmétu najmu

Vraceni Pfedmétu najmu. V pfipadé ukonceni této Smlouvy bude Najemce povinen vynalozit
veSkerou snahu k tomu, aby nejpozdéji ve Ihaté 14 dnli od posledniho dne Doby trvani najmu
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12.2.

12.3.

13.

13.1.

13.2.

vyklidil a pfedal Pfedmét najmu Pronajimateli ve stavu odpovidajicim sjednanému ucelu
uzivani, mife opotfebeni, k emuz mu Pronajimatel poskytne pfisluSsnou soucinnost,
prfedevsim Pfedmét najmu pfevezme. Pokud po uplynuti této doby Najemce Pfedmét najmu
nevyklidi, bude Pronajimatel opravnén prevzit Pfedmét najmu bez dalsiho oznameni Najemci
pravnimi prostfedky dle zadkona v€etné svépomoci, vykazat Najemce a jakékoliv dal$i osoby
z Pfedmétu najmu a odstranit veSkery majetek v Pfedmétu najmu zde umistény Najemcem.
Za dodate¢nou dobu pro vyklizeni Pfedmétu najmu bude Najemce hradit Pronajimateli
kompenzaci za jeho uzivani ve vys$i jednodenniho Najemného bez DPH a Poplatkd za sluzby
+ DPH za kazdy den trvani této doby pro vyklizeni. Pronajimatel bude opravnén uskladnit
veSkery majetek Najemce odstranény z Prostor (,Neodstranény majetek”) na naklady
Najemce. Najemci bude zaslano oznameni o misté, kde je Neodstranény majetek uskladnén.

Prodleni s pfedanim Prostor. Bez ohledu na znéni ¢lanku 12.1. Smlouvy se pro pfipad, ze
Najemce nevyklidi a nepfeda Pfedmét najmu Pronajimateli pfi ukonéeni této Smlouvy ve hité
stanovené v Clanku 12.1 vySe, stanovuje povinnost Najemce uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu v nasledujici vysi:

Kalkulace smluvni pokuty pro pfipad prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu:

prodleni od 30 dni: 1,5 nasobek denniho Najemného za kazdy den prodleni.

Podminka pfedani. Najemce je povinen po ukonéeni Smlouvy, nejpozdéji vSak ke dni predani
Pfedmétu najmu, odstranit z Pfedmétu najmu na své naklady: (a) vSechny Zmény a napravit
jakoukoliv $kodu nebo poskozeni Pfedmétu najmu tim zplsobené; (b) veSkera oznaceni,
vyobrazeni, plakaty a dalSi reklamni materialy a (c) veSkeré vyrobky, dodavky a zbozi, a uvést
Pfedmét najmu do puvodniho stavu s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, a to vSe v takovém
rozsahu, vjakém je to mozné, aniZz by doSlo k poruSeni Pfedmétu najmu a/nebo Budovy.
Najemce timto bere na védomi, Ze Pronajimateli by mohly vzniknout podstatné darové
zdvazky, jestlize Najemce nesplni poZadavky stanovené vtomto Clanku. V pfipadé, Zze
Najemce neodstrani a nepfemisti z Pfedmétu najmu veskeré prace Néjemce nebo Zmény
Najemce, uhradi Pronajimateli naklady na jakékoliv dané, které mohou byt Pronajimateli
vyméreny v disledku praci Najemce nebo Zmén Najemce ponechanych v Pfedmétu najmu.
Zavazky Najemce uvedené v tomto ¢lanku Smiouvy plati i po ukon&eni této Smlouvy.

VsSeobecna ustanoveni

Oznameni. VeSkera oznameni podle této Smlouvy budou pisemna, (neni-li ve Smlouvé pro
konkrétni pfipad umoznéna jind forma komunikace), budou doruovana prostfednictvim
datovych schranek Smluvnich stran a budou se povaZovat za doru¢ena paty den po odeslani,
neni-li ve Smlouvé ve specifickych pfipadech stanoveno jinak.

Pronajimatel a Najemce se zavazuji, ze budou mit po celou Dobu trvani najmu zfizenu
datovou schranku a umoznéno, aby do této datové schranky mohly byt zasilany a pfijimany
zpravy takeé od jakychkoliv soukromych osob.

Kontakini udaje. Pro uCely komunikace, ktera se netyka oznameni dle této Smlouvy, si
Smluvni strany sdéluji nasledujici kontaktni udaje:

Najemce: CENIA, deska informaéni agentura zivotniho prostiedi, pFispévkova
organizace

Kontaktni osoba: Tomas Kotré

Telefon 267 125 333

e-mail: tomas.kotrc@cenia.cz

Pronajimatel: EDIFICE Moskevska Admin, s.r.o.
Kontaktni osoba: Jan Horcicka

Telefon: 602 365 994

e-mail: jan.horcicka@edifice.cz
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Prohlaseni. Pronajimatel prohlasuje, Zze osoba podepisujici tuto Smlouvu za Pronajimatele ma
veskera prava a opravnéni podepsat tuto Smlouvu. Najemce prohlasuje, Ze osoba
podepisujici tuto Smlouvu za Najemce ma veskera prava a opravnéni podepsat tuto Smlouvu.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva a prava a povinnosti Smluvnich stran se fidi pravem Ceské
republiky a vykladaji se v souladu s nim.

Neuplatnéni nékterych ustanoveni obanského zakoniku. Smiuvni strany si pfeji vyjadfit svij
umysl byt vazany vyhradné& podminkami této Smlouvy, pokud jde o Dobu trvani najmu,
moznosti zmény najmu, prava na ukonceni anebo odstoupeni kteroukoliv Smluvni stranou
a dal$i ekonomické podminky této Smlouvy (jako je zejména vySe Najemného, Poplatky za
sluzby, pobidky pro Najemce nebo jakakoliv jina kompenzace hrazena podle této Smlouvy), a
Smluvni strany si tedy pfeji vyloucit pouziti pfislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku,
ktera jsou v rozporu s podminkami této Smlouvy (nebo by se jinak uplatnila pro tuto Smlouvu).
Smluvni strany na sebe berou pro ucely této Smlouvy nebezpeéi zmény okolnosti. Pro
vylou€eni pochybnosti se uvadi, Ze Smluvni strany souhlasi stim, Ze nize uvedena
ustanoveni ob&anského zakoniku se pro tuto Smlouvu neuplatni: §§ 557, 1766, 1793, 1794,
2304, 2221 odst. 2, 2222 odst. 3, 2223, 2230.

Platnost ustanoveni. Pokud bude jakékoliv ustanoveni této Smlouvy v jakémkoliv rozsahu
neplatné nebo nevymahatelné, zbyvajici ¢ast této Smlouvy tim nebude dotéena a kazdé dalsi
ustanoveni této Smlouvy bude platné a vymahatelné v maximalnim rozsahu povoleném ze
zakona a obé& Smluvni strany se bezodkladné dohodnou na vymahatelném nahradnim
ustanoveni, které ma co nejblizsi vyznam.

Vy88i moc. Smluvni strany neponesou odpoveédnost vUcCi sobé navzajem za poruseni této
Smlouvy, pokud je takové poruseni dasledkem vys$Si moci, za pfedpokladu, Ze Smluvni strana
omezena takovou udalosti by se do prodleni s plnénim svych povinnosti podle této Smlouvy
nedostala, pokud by tyto okolnosti vy§5i moci nenastaly.

Zména okolnosti. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce ani Pronajimatel neni opravnén
odstoupit od této Smlouvy nebo tuto Smlouvu jinak ukoncit pouze na zakladé toho, ze se
okolnosti existujici v dob& uzavfeni této Smlouvy podstatn& zménily v rozsahu, kdy neni
pfiméfené mozné pozadovat, aby najem pokraCoval. Smluvni strany pfijimaji riziko zmény
okolnosti, a Zze zadna Smluvni strana neni opravnéna pozadovat od druhé Smiluvni strany
anebo v soudnim fFizeni obnoveni jednani o této Smlouvé na zakladé podstatné zmény
okolnosti, ktera vytvafi zavazny nepomeér mezi pravy a povinnostmi Smluvnich stran.

Zavérecna ustanoveni

Platnost Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti v den jejiho zvefejnéni v registru
smluv, zfizenym podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), a pfedstavuje
Uplnou dohodu Smluvnich stran ohledné jejiho pfedmétu a zadna dal§i smlouva, prohlaseni
nebo zavazek, které v ni nejsou uvedeny, nejsou pro kteroukoliv Smluvni stranu platné ani
zavazné. Najemce se zavazuje zajistit zvefejnéni Smlouvy v registru smluv nejpozdéji do Dne
vstupu s tim, Ze pokud Smlouva k tomuto dni zvefejnéna nebude, bude Pronajimatel opravnén
od této Smlouvy odstoupit. PoruSeni této povinnosti bude zaroveh povazovano za nepoctivé
jednani Najemce ve smyslu ust. § 1729 ob&anského zakoniku.

Vyhotoveni. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich; kazdd Smluvni strana
obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Zmeény. Tuto Smlouvu a jeji pfilohy Ize zménit pouze pisemnou dohodou podepsanou obéma
Smluvnimi stranami. VSechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Prohlaseni. Smluvni strany prohlasuji, ze se stouto Smlouvou pfed jejim podpisem fadné

seznamily a rozuméji jejimu obsahu, a Zze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou
vuli, coz Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy pfipojenymi nize.
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Pfilohy:

V Praze dne 26. 3. 2021
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situaéni plan pozemkd parc.¢. 2230 s Budovou, par.6. 2229/3, 2233/2 a
2233/3 a Parkovaciho domu

situaéni plan Pfedmétu najmu

situacni plan Skladovych prostor — nebyla vyuzita (nepriklada se)

situaéni plan Parkovacich mist

bokorys Budovy s vyznacenim Reklamni plochy

specifikace standardu Pfedmé&tu najmu a standardu spolecnych prostor
Budovy

Provozni rad

specifikace a cenik sluzeb IRONGATE s.r.o.

specifikace stavebnich uprav Pfedmétu najmu — nebyla vyuzita (nepriklada
se)

specifikace Praci Nadjemce— nebyla vyuzita (nepriklada se)

Priikaz energetické naroénosti Budovy

Provozni fad parkovisté — nebyla vyuzita (nepfiklada se)

Schvalena podoba Bankovni zaruky — nebyla vyuzita (nepfiklada se)

List vlastnictvi osvédEujici vlastnictvi

V Praze dne 26. 3. 2021

EDIFICE Moskevska Admin, s.r.o. CENIA, ceska informacni agentura
zivotniho prostredi, Prispévkova
zastoupena Ing. Janem Horc¢i¢kou, jednatelem organizace

Pronajimatel

zastoupena Ing. Miroslavem Havrankem,
feditelem

Najemce
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