Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. MJ-SML/0917/2020

1. mésto Jesenik
Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik
zastoupené: Mgr. Bc. Zderikou Blistanovou, starostkou mésta
IC: 00302724, DIC: CZ00302724
bankovni spojeni: 19-1520841/0100

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

2. Technické sluzby Jesenik, a.s.
se sidlem Otakara Breziny 168, 79001 Jesenik
jednajici: Romanem Stenclem, pfedsedou pfedstavenstva
IC 64610063, DIC: CZ64610063
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka 1179
bankovni spojeni: 22137841/0100

na strané druhé (dale jen ,najemce")

VySe uvedené smluvni strany uzaviraji dle § 2302 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, z vazné a svobodné viile, tuto Smlouvu o ndjmu
prostoru slouZiciho podnikani, v nasledujicim znéni:

I. PFedmét najmu

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemkl a prostorl neslouzicich k bydleni
na ulici Dukelska v Jeseniku. Konkrétné se jednda o tyto nemovitosti:

a) pozemky: p.C. 2390/1 (pouze cast v oploceni arealu) 2390/2, 2390/4, 2390/5,
2390/6, 2390/7, 2390/8, 2390/9, 2390/10 a 2392, vSe vobci a k. . Jesenik,
zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro obec Jesenik u Katastralniho uradu pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Jesenik a

b) budovy a stavby, které se od 1.1.2014 (v souvislosti s nabytim uUcinnosti zakona
¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik) staly soucasti pozemkl uvedenych pod
pismenem a) tohoto odstavce smlouvy,

jinde ve smlouvé vSe vysSe uvedené souhrnné oznaCovano také jen jako ,Predmét
ndjmu“ nebo ,predmét ndjmu“ nebo , fotbalovy aredl”.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat tento predmét najmu do najmu
a prenechava jej najemci za podminek stanovenych touto smlouvou do docasného
uzivani.

3. Pfedmétem najmu je fotbalovy aredl, v¢etné jeho zazemi a vybaveni, jak je objekt
vymezen v odstavci 1. tohoto c¢lanku (blize specifikovany v predavacim protokolu
predmétu najmu, ktery tvoii prilohu ¢. 1 této smlouvy) na vySe uvedenych pozemcich.

4. Pronajimatel touto smlouvou o najmu pronajima predmét najmu najemci, ktery jej
do najmu prejima.



5. Najemce je povinen protokolarné prevzit predmét pronajmu od pronajimatele
do 10 pracovnich dnii ode dne uzavieni smlouvy.

II. Uéel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu za icelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti ve smyslu komplexniho provozu predmétu ndjmu k tcelu, ktery vyplyva z jeho
podstaty (fotbalovy aredl), tak jak je dale stanoveno v této smlouvé.

2. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze najemce je opravnén prenechat predmét najmu
do uZivani treti osobé/osobam na dobu urcitou nebo bez ¢asového urceni, a to dle
svého uvazeni a bez predchoziho souhlasu nebo schvaleni pronajimatelem, avsak
pouze pri dodrzeni omezujicich podminek uvedenych v ¢l. I1I této smlouvy.

3. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro ucel stanoveny touto
smlouvou.

III. Omezeni podminek pro sjednavani uzZivani
fotbalového stadionu tiretimi osobami

Najemce je povinen umoznit v ramci provozni doby fotbalového arealu jeho vyuziti ke

sportovnim ¢innostem:

a) FKJesenik z.s., ktery ma sidlo na téze adrese (Dukelska 498/19, Jesenik) a dlouhodobé
provozuje sportovni ¢innost na sportovistich fotbalového stadionu. S timto subjektem
bude uzaviena smlouva o vyuzivani sportovist fotbalového stadionu, kdy soucasti
smlouvy (nebo vdodatku ke smlouvé) bude c¢asovy harmonogram vyuZivani
fotbalového stadionu ze strany FK Jesenik z.s.

b) Zajemciim zfad subjektl, které pravidelné provozuji sporty jak vykonnostné, tak
rekreacné (v maximalnim mozném poctu). Témto subjektiim bude vyuZiti sportovnich
ploch fotbalového stadionu umoZnéno ve zbytku jeho provozni doby, tj. mimo dobu,
kdy sportovni plochu vyuziva FK Jesenik z.s. v souladu s pism. a) tohoto odstavce
smlouvy.

IV. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou poc¢inaje dnem 01.01.2021.

V. Vypovédni lhuta

Smlouvu je mimo jiné moZno ukoncit pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran
bez uvedeni diivodu. Vypovédni lhiita je 6 mési¢ni a pocita se od prvého dne kalendarniho
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

VI. Najemné

1. Smluvni strany se dohodly, Ze rocni vySe najemného za uzivani predmétu najmu ¢ini
1.000 K¢ bez DPH. K vysi najemného bude pripoctena dan z pridané hodnoty v sazbé
platné ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni ve smyslu § 56a zadkona ¢. 235/2004
Sb., 0 dani z pridané hodnoty, v platném znéni.



2. Najemce se zavazuje platit ndjemné kaZdoro¢né do 30. ledna na cely prislusny
kalendarni rok na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem se vSemi
naleZitostmi dafiového dokladu.

3. Za okamzik thrady ndjemného se povazuje den ptipsani financ¢nich prostredki na ucet
pronajimatele.

4. Najemné nezahrnuje sluzby spojené s najmem, napt. dodavku energii, vodné a stoc¢né,
odvoz odpadi, revize predmétu najmu, uklid, hrazeni televiznich a rozhlasovych
poplatkli a dale ndjemné nezahrnuje béznou tdrzbu predmétu najmu a souvisejicich
pozemki a pojisténi. Tyto sluzby a béZnou udrzbu si ndjemce zajistuje na své naklady.
Smluvni strany sjednavaji, Ze béZnou udrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi béZna
udrzba podle § 2 narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kdy smluvni strany sjednavaji, Ze
narizeni se uzije obdobné. Pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci potrebnou
soucinnost pri prihlaseni se k odbéru shora specifikovanych sluzeb.

VIIL. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miZe odstoupit od smlouvy o najmu, pokud:

a) Najemce bude alespon 15 dnti v prodleni s thradou svych zavazkl dle smlouvy
o0 najmu a nesjedna napravu ani do 15 dnd po obdrZeni pisemného upozornéni
od pronajimatele;

b) Najemce bude uZivat predmét ndjmu kjinému ucelu, neZ byl sjednan v této
smlouvé.

2. Najemce miiZe odstoupit od smlouvy o najmu, pokud bez jeho zavinéni nebude predmét
najmu zpusobily kfadnému uzivani, a to vinou pronajimatele (porusSenim jeho
zadkonnych povinnosti nebo poruSenim smluvnich povinnosti podle této smlouvy) po
dobu 60 dni nasledujicich poté, co pronajimatel obdrzi pisemné upozornéni najemce
o nemoznosti rfadného uZivani predmétu najmu dle zakona a smlouvy o najmu.

3. Najemce miize odstoupit od smlouvy o najmu, pokud bez jeho zavinéni nebude
predmét ndjmu z diivodu vyssi moci po dobu alespoil 60 nasledujicich dnii zpiisobily
k fadnému uZzivani dle zdkona a smlouvy o najmu. Za vyssi moc se pro pripad této
smlouvy povaZzuje: valka nebo Zivelné udalosti, kdy odstranéni vzniklych Skod zjevné
presahne 3 mésice.

4. Odstoupenim se smlouva rusi ex nunc (prvnim pracovnim dnem, nasledujicim po dni
doruceni pravniho ikonu odstoupeni). Pii odstoupeni od smlouvy zistavaji i nadale
v plném rozsahu zachovana prava (nebo povinnosti) dle této smlouvy, nabyta podle
této smlouvy do okamziku odstoupeni od smlouvy. Smluvni strany sivyporadaji
prokazatelnym zplisobem vzajemna prava a pohledavky nejpozdéji do 30 kalendainich
dnti od odstoupeni od smlouvy.

VIII. Smluvni sankce

Pri prodleni najemce s uhradou najemného nebo jiné pohledavky (vyjma smluvnich
sankci), uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy i zapocaty kalendarni den prodleni; tim neni dotCeno pravo pronajimatele na
jiné pokuty, zakonné uroky z prodleni a nahradu Skody v plném rozsahu.



IX. Dalsi ujednani

. Najemce se zavazuje sjednat s ucinky ke dni uzavieni smlouvy o najmu (a po celou
dobu platnosti této smlouvy mit uzavienu) pojistnou smlouvu na ¢astku nejméné
ve vy$i 5 miliont K¢ na thrady $kod zpiisobenych pronajimateli svou provozni ¢innosti
podle této smlouvy, v€etné skod, které vzniknou uzivanim na predmétu najmu.

. Najemce hradi a provadi nebo zajisti na své naklady revize, béZnou udrzbu, opravy
a obnovu predmétu najmu. Za béZnou opravu se povazuje oprava predmeétu najmu,
jeho Casti, vCetné technickych zarizeni, vymezena vécné i pro ucely této smlouvy jako
tzv. drobné opravy podle § 4 narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kdy smluvni strany
sjednavaji, Ze narizeni se uZije obdobné, a co do vySe nakladl do 20.000 K¢ na jeden
pripad, bez DPH, u kazdého jednotlivého divodu opravy; v pochybnostech o tom,
zda jde o jeden nebo vice diivodli opravy, se ma za to, Ze jde o jeden divod opravy.
Za obnovu predmétu najmu se povazuje nahrazeni stavajiciho technického zarizeni
nebo predmétu najmu jeho casti, novym technickym zarizenim nebo novou véci
do vySe 50.000 K¢ na jeden piipad, bez DPH; v pochybnostech o tom, zda jde o jeden
nebo vice diivodli obnovy, se ma za to, Ze jde o vice diivodl obnovy.

. Najemce je povinen zajiStovat a evidovat veSkeré zakonem stanovené povinné
provadéné revize na zarizenich na predmétu najmu. Najemce je dale povinen technicky
zabezpecit predmét ndjmu proti pozaru v rozsahu zdkonem stanovenych povinnosti,
samostatné vést evidenci a revize domovnich hydrantd a ruc¢nich hasicich pristrojt,
jejich umisténi, zajiStovat preventivni a periodické prohlidky této techniky, vCetné
zajisSténi odstranovani zjisténych vad.

. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu nahlasit pronajimateli pisemné nebo
emailem vesSkeré vady, které se vyskytnou na predmétu najmu.

. Ndjemce miZe po dohodé a spredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
provadét na predmétu najmu jeho technické zhodnoceni, investice nebo opravy,
nenaplnujici kritéria, vymezena v bodé 2 tohoto ¢lanku; nedilnou soucasti souhlasu
pronajimatele bude pisemna dohoda o souvisejicich nalezitostech, napt. o ucetnim
odpisu technického zhodnoceni najemcem, vzajemném finan¢nim nebo jiném
vypotradani (sniZeni mésicnitho ndjemného ¢i aprava délky vypovédni lhiity pti podani
vypoveédi ze strany pronajimatele) v priibéhu ¢i po ukonceni najmu apod.

. Ndjemce umozni neprodlené pronajimateli provadéni kontrol plnéni zavazkd najemce
dle této smlouvy, provadéni fyzické inventarizace pronajatého majetku, a dale je
povinen umoZnit vstup povérenym osobam (zameéstnanci prislu§ného krajského uradu
Olomouckého kraje, Ministerstva financi, NKU, FU a dalgich opravnénych organt statni
spravy) do predmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani pravnich predpist a
podminek dotace, kdy smluvni strany sjednavaji, Ze pri takovych kontrolach je povinen
byt pritomen pronajimatel ucasti pronajimatelem povérené osoby.

. Pronajimatel hradi na své naklady opravy a obnovu rozsahu nenaplnujiciho kritéria,
vymezend vbodé 2 tohoto c¢lanku a technické zhodnoceni, které musi provést
ze zakona z titulu vlastnika nemovitosti, a nadjemce je povinen umoZnit pronajimateli
provedeni téchto cinnosti. Pronajimatel je pritom povinen postupovat takovym
zplsobem, aby co nejméné omezil najemce pii uzivani predmétu najmu.



8. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude mit na své naklady po dobu platnosti smlouvy
0 najmu pojistény nemovitosti uvedené v cl. I ,Predmét najmu” alespon proti Zivelnym
udalostem. Vznikne-li na fotbalovém stadionu $koda, je ndjemce povinen jeji vznik
oznamit pronajimateli, Skodu opravit, nepresahne-li cena opravy 20.000,-K¢, cenu
provedené opravy fakturovat pronajimateli, ktery je povinen zajistit jeji uhrazeni
formou pojistného plnéni z pojisténi podle tohoto bodu.

9. Pronajimatel je povinen uhradit najemci pripadny kladny rozdil mezi ¢astkou, ktera
predstavuje souhrn ndjemcem vynaloZenych ndkladl bez DPH a castkou, ktera
predstavuje souhrn najemcem prijatych plateb a dosazenych prijmu, konkrétné tak, jak
je uvedeno dale (tedy od vycisleni naklad(i dle bodu 9.1. se vy¢isleni prijmi dle bodu
9.2.):

9.1. NAKLADY: souhrn nakladd bez DPH vynaloZenych nijemcem na plnéni
povinnosti podle této smlouvy nebo vynaloZenych ndjemcem podle této smlouvy
obecné nebo vynaloZenych najemcem v souvislosti s pfredmétem najmu, to vSe
vyjma uhrad sankci a pokut podle této smlouvy najemcem pronajimateli nebo
z titulu poruseni pravnich povinnosti ndjemce organtim vetejné spravy,
tj. zejména souhrn thrad a plnéni najemcem podle
a) ¢l VI bod 4 této smlouvy (sluzby)

b) ¢l IXbod 1 této smlouvy (pojistné)

c) ¢l IXbod 2 této smlouvy(béZna udrzba, opravy, obnova)

d) ¢l IXbod 3 této smlouvy (revize)

e) ¢l IXbod 5 této smlouvy (technické zhodnoceni, investice, opravy)

MINUS

9.2. PRIIMY: souhrn plateb a pifjm@ bez DPH, piijatych a dosaZenych najemcem
na zakladé uzivani predmétu najmu podle této smlouvy, tj. iplaty za prenechani
predmétu najmu nebo jeho ¢asti do uZivani tretim osobam a dale piijem z reklam
dle odstavce 17 tohoto bodu bez DPH,

Uvedené je pronajimatel povinen najemci uhradit pouze v pripadé, Ze najemce dolozi
pronajimateli doklady prokazujici relevantni skutecnosti, vymezené v bodech 9.1. a
9.2. tohoto odstavce a soucasné nebude prokazano, Ze by najemce porusil povinnosti
stanovené v Cl. Il této smlouvy.

Smluvni strany predpokladaji, Ze kladny rozdil, jehoZ vypocet je popsan shora v tomto
odstavci 9, bude €init maximalné ¢astku 1.200.000 K¢. Nicméné pronajimatel bere na
védomi, Ze tento rozdil miize ve skutecnosti odhadovany limit piekrocit. Smluvni
strany sjednavaji, Ze pri prekroceni tohoto limitu je najemce povinen pronajimateli
dostatecné a prokazatelné zdlvodnit, véetné piedloZeni vSech relevantnich dokladi,
pro¢ ktomuto doslo. Akceptuje-li pronajimatel toto zdGvodnéni, uhradi najemci
poZadovanou ¢astku nad odhadovany limit.

Smluvni strany se dohodly, Ze odsouhlaseni vyuctovani dle odstavce 9 probéhne vzdy
do 30.4. za obdobi bezprostfedné predchoziho kalendarniho roku, a to na zakladé
vyuctovani castek podle bodu 9.1. a 9.2., predloZeného najemcem pronajimateli do
30.3. kazdého kalendarniho roku. Pripadny kladny rozdil je povinen pronajimatel
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najemci uhradit nejpozdéji do 30.6. kalendarniho roku bezprostiredné nasledujiciho
po roce, za ktery bylo vyuctovani provedeno.

10. Najemce prohlasuje, Ze si predmét najmu osobné prohlédl a radné se seznamil s jeho
stavem, jakoz i stavem prisluSného zazemi a okoli predmétu najmu a prijezdovych
komunikaci. Pri této znalosti prohlasuje, Ze nic nebrani tomu, aby predmét ndjmu mohl
bez omezeni uZivat ke sjednanému ucelu.

11. Po skonceni najmu je najemce povinen prostory, které sam uziva radné vyklidit
a vyklizené, ve stavu vjakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
je vuzivani schopném stavu protokoldrné piedat pronajimateli do 10 dnii ode dne
skonceni najmu

12. Smluvni strany se zavazuji k maximalni vstiicnosti a soucinnosti pti plnéni zavazkl
vyplyvajicich z najemni smlouvy.

13. Za pripadné Skody, vzniklé uzivateliim pfti uzivani fotbalového stadionu, odpovida
pronajimatel, ledaze takové vzniknou v disledku poruseni povinnosti najemce
plynoucich pro néj ze zakona nebo z této smlouvy.

14. Za pripadné Skody, vzniklé v disledku provozu fotbalového stadionu, odpovida
pronajimatel, ledaZe takové vzniknou v dlisledku poruseni povinnosti najemce
plynoucich pro néj ze zakona nebo z této smlouvy.

15. Najemce neni opravnén jednat a nejedna v souvislosti s provozem a uzZivanim
fotbalového stadionu jménem pronajimatele.

16. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci soucinnost nezbytnou Kk plnéni
povinnosti najemce a vykonu prav najemce podle této smlouvy.

17. Najemce je opravnén sjednat s tiretimi osobami za dplatu umisténi reklam treti
osoby na a v predmétu najmu, kdy obsah takto umisténych reklam musi byt
v souladu s dobrymi mravy.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti
od data uverejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv podle zakona ¢. 340/2015
Sb., s vyjimkou povinnosti prevzit predmét pronajmu dle cl. I. odst. 5 smlouvy, ktera
nabyva ucinnosti dnem uzavreni této smlouvy. Zapocetim ndjmu se rozumi datum
predani predmétu ndjmu na zakladé pisemného predavaciho protokolu podepsaného
obéma smluvnimi stranami, jestliZe tato smlouva nabude ucinnosti podle tohoto bodu.
Tuto smlouvu je k uverejnéni prostrednictvim registru smluv zaslat radné a vcas
pronajimatel.

2. Tuto smlouvu lze kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran ménit
a dopliiovat formou chronologicky ¢islovanych dodatki.

3. Vzdjemna prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravenj,
se ridi pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
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ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist. P¥islusnymi soudy jsou soudy v Ceské
republice.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda strana obdrZi po jednom.

. Schvalovaci doloZka dle ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),

vivs

ve znéni pozdéjSich predpisti: Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta
Jeseniku dne 07.12.2020, usnesenim ¢. 2073 nadpolovicni vétSinou vSech Clenti rady
mésta.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze smlouvu uzavrely z vazZné a svobodné viile,
nikoliv v tisni, na diikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy a otisky razitek.

Prilohy, které tvori souc¢ast smlouvy o njjmu:

1. Predavaci protokol predmétu najmu, vcetné soupisu mobilniho vybaveni, stroji
a zatizeni fotbalového stadionu, soupisu, v¢éetné reviznich zprav - bude vyhotoven v
den predani predmétu najmu

2. Mapka svyznacenim fotbalového arealu - prehled nemovitosti tvoricich predmét
najmu

V Jeseniku dne: 31.12.2020 V Jeseniku dne: 31.12.2020

Mgr. Bc. Zderika Blistanova Roman Stencl

za pronajimatele za najemce
meésto Jesenik Technické sluzby Jesenik, a.s.
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