SMLOUVA & 99/0VZ/17/002 - N

0 ndjmu prostor uzaviena dle zakona &. 89/2012 Sb. (Obdansky zakonik)

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava
17. listopadu 1790, 708 52 Ostrava-Poruba
Zastoupeny : MUDr. Svatoplukem Némeckem, MBA, feditelem
Ve vécech této smlouvy opravnén jednat a podepisovat: Ing. Ivo Zolneréik, naméstek feditele pro techniku a
provoz
Zfizovaci listina MZ CR &j. OP-054-25.11.90 ze dne 25.11.1990
ICO: 00843989
DIC : CZ00843989

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &.i. : 66332761/0710
(dale jen ,,pronajimatel*)

Najemce: Kamila Bujasova — Ing. Vaclav Bezecny VAN
y Studenstka 1554/1, 736 01 HaviFov - Podlesi
Zapsan v Zivnostenském rejstfiku

1CO: 05764378
DIC: CZ359254947
Zastoupena: Kamilou Bujasovou

(dale jen ,,najemce®)

prohlasuji, Ze jsou pIné zptsobili k pravnim tkoniim a uzaviraji tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

I
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma pfislusnost hospodafeni k objektu Diagnosticky komplement parc.€.1739/161, k.a. Ostrava -

Poruba arealu FN QOstrava,

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat nebytovy prostor v ptizemi, mist. C129 a C130, celkem o
vyméfe 18,85 m?, bez inventafe, ve vy$e zminéném objektu (dale jen “nebytovy prostor”) do ndjmu ve smyslu

§ 3 zakona €. 116/1990 Sb. v platném znéni.
Ptiloha ¢&. | — planek podlazi

o IL
Udel najmu

Nebytové prostory umyvarny se pronajimaji najemci. Najemce nesmi uzivat nebytové prostory jinym nez

sjednanym zptsobem.

IIL
Doba platnosti smlouvy

1. Tato smlouva nabyva uéinnosti dne 01.02.2017 a uzavira se na dobu do 31.1.2025.

2. Smlouvu je mozno vypovédét i bez uvedeni diivodu s tfimésiéni vypovédni lhitou, ktera pocina bézet od 1. dne

mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.
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Iv.
Nijemné a ihrada za sluzby

1. VySe najemného je stanovena smluvné dohodou obou stran.

a) niajemné za pronajem nebytovych prostor — osvobozeno od dané

18,85m’ za 3900,00 K&/m® /roéné 7 351,50 K&
b) sluzby spojené s nijmem danovy zaklad 15 % danovy zaklad 21 %

dodavka tepla a teplé vody
pausalni Ghrada za vytapénou plochu
18,85m* x 470,58,00 K&/m” /roéng 8 870,40 K&

vodné, sto¢né podle vyhl. 428/2001 Sb.
1 osoba x 66,14 K&m® x 18 m’ 1 190,50 K&

dodavka el. energie
pausalni thrada — mésiéné 230,00 K¢ 2 760,00 K¢

pausalni podil na ostatnich sluzbach
(ostraha, odvoz odpadi, revize, adrzba zelené, deratizace, uklid
spole¢nych ploch, osvétleni spol. prostor, uzivani vytahu, atd.)

20% z ceny najmu nebytovych prostor 1470,30 K¢

danovy zaklad 15 % 10 060,90 K¢
danova sazba 15 % 1 509,20 K¢
danovy zaklad 21 % 4 230,30 K¢
danova sazba 21 % ) 888,40 K¢
Celkem uhrada za sluzby ro¢né 16 688,80 K¢

Celkova vySe thrady za pronajem nebytovych prostor ro¢né véetné sluzeb ¢ini 24 040,30 K¢.

2. Uhradu za najem a sluzby spojené s ndgjmem uvedené ve smlouvé bude pronajimatel fakturovat nijemci
mésicné, a to jako 1/12 celkové roéni thrady za sluzby stanovené touto smlouvou. V pripadé, ze platnost této
smlouvy skonéi pfed uplynutim posledniho dne kalendafniho mésice, éastka se pomérné snizi. Splatnost faktury
¢ini 30 dni ode dne prokazatelného doruéeni faktury na adresy najemct uvedenych v zahlavi smlouvy. Faktura
musi obsahovat nalezitosti dafiového dokladu dle zdkona ¢.235/2004 Sb., o DPH.

danovy zaklad | DPH 15 % DPH 21 % celkem

Najemné za nebytovy prostor 612,60 K& 612,60 K¢
Sluzby spojené s najjmem 838,40 K¢ 125,80 K& 964,20 K¢
Sluzby spojené s najmem 352,50 K¢ 74,10 K& 426,60 K¢

2 003,40 K¢

3. Pokud dojde ke zméné& vstupnich cen dodavatelt sluZeb (napf. tepla, el. energie, atd.), budou tyto zmény bez
zbyteéného odkladu promitnuty do pausalnich uhrad uvedenych v él. IV, bod 1.b, a najemci budou tyto zmény
pisemné oznameny, a to do 5 pracovnich dni ode dne, kdy se o nich pronajimatel dozvédél. Oznameni bude
mit pisemnou formu cenové dolozky platné pro pfislusny rok. V piipadé nesouhlasu ma najemce pravo
odstoupit od smlouvy. Ceny uvedené v této smlouvé jsou sjednany v cenové hladiné ledna 2017.

V pfipadé€, Ze uhrada najemného v&etné uhrady za sluzby nebude provedena ve stanoveném terminu, bude
najemci uctovan urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z dluzné ¢astky. V pfipadé prodleni delsiho nez sedm dni
Jje pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét. Pro tento pfipad se sjednava vypovédni Thata 30 dnd.
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Najemce se zavazuje pro pfipad prodleni s thradou najemného slozit ke dni podpisu této smlouvy finanéni
¢astku (kauci) ve vys$i 6 010,20 K& na Gcet pronajimatele &.66332761/0710, VS 37940001 vedeny u Ceské
narodni banky nebo uhradit tuto &astku hotové v pokladné pronajimatele. Pronajimatel tuto &astku vrati zpét
najemci véetné Grokd ke dni ukonéeni platnosti této najemni smlouvy za podminky, Ze nadjemce k tomuto datu
nema dluh na najemném nebo hradé za sluzby poskytované spolu s najjmem.

Pravidelna mési¢ni thrada za sluzby nezahrnuje naklady na poZzarni revize, revize elektrotepelnych zafizeni a
revize vieobecné, které hradi pronajimatel.

Bez souhlasu pronajimatele nelze v pronajatych prostorach provadét upravy elektroinstalaénich zafizeni,
stavebni Opravy a adaptace. V pfipadé udéleni pisemného souhlasu pronajimatele k provedeni takovych praci je
nijemce povinen zajistit revizi zafizeni, a to na své naklady a tuto skuteénost oznamit pronajimateli do 7 dni
od provedeni revize. Pokud najemce porusi svou povinnost vyplyvajici z tohoto ustanoveni, nese veskera rizika
s tim souvisejici a pronajimatel ma zarovei pravo od smlouvy odstoupit.

Faktura¢ni adresa: uvedena v zahlavi smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce se zavazuje ve smyslu platnych pfedpisti provadét svym jménem a na vlastni naklady dklid
pronajatych prostor a dale drobnou drzbu.

Najemce prevzal prostor v dobrém uzivatelském stavu a zavazuje se jej fadné udrzovat. Veskeré zmény a
Upravy stavebniho charakteru maze najemce provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Bere na védomi, Ze pfi poruseni tohoto zavazku je pronajimatel opravnén na ném pozadovat
odstranéni takovych uprav a od smlouvy odstoupit.

Néjemce ru¢i za dodrzovani a plnéni pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych predpist a platnych norem po
celou dobu uzivani pronajatého prostoru. Najemce byl pii podpisu smlouvy seznamen s platnou smérnici
pronajimatele o zaji$téni pozarni ochrany. Najemce byl seznamen se zakazem koufeni v celém objektu.

Priloha €. 2 — pozadavky k zajisténi PO

Najemce nema zaji$ténou nahradni dodavku elektfiny pfi jejim vypadku. Pfi zvlastni potfebé a situace maji
zdravotnicka pracovisté prednost v zasobovani elektfinou a najemce miZe byt v jeji dodavce omezen, ptipadné
zcela odpojen. Za této situace nemiZe najemce uplatiiovat jakoukoliv nahradu skody po pronajimateli.

Je povinen provadét pravidelné revize a kontroly plné ve smyslu CSN 33 1600/33 1610 (v aktualnim platném
znéni) a na vyzadani pronajimatele kdykoliv pfedlozit doklady o provadéni revize.

Najemce si zajisti pojisténi véci vnesenych do pronajatych prostor na vlastni naklady.

Nijemce se zavazuje umoZnit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli na jeho pozadani. Pronajimatel je
opravnén vstupovat do prostor pouze s pfedchozim souhlasem najemce a za pfitomnosti pracovnika najemce.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor bez tohoto souhlasu a bez doprovodu pracovnika najemce pouze
v piipadé€, kdy pronajimateli hrozi prokazatelna §koda (vodovodni havarie, pozar, zivelné udalosti apod.) a
nebylo mozno ziskat souhlas najemce pfedem. V takovém pripadé je pronajimatel opravnén pouzit nahradni
kli¢ dle €l. VI. odst. 2 této smlouvy, a soucasné je povinen najemce neprodlené informovat o svém vstupu do
pronajatych prostor.

Ve smyslu uzaviené ndjemni smlouvy najemce nema pravo prostory dale pronajimat tfetim osobam. Poruseni
tohoto odstavce se poklada za podstatné poruseni smluvni povinnosti a je divodem pro okamzité ukonceni

smluvniho vztahu vypovédi. Vypovédni lhita v tomto pfipadé &ini 3 dny od oznameni.

Néjemce se zavazuje umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli kdykoliv na jeho pozadani.
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10.

Po ukon€eni najmu je najemce povinen vratit pronajaté prostory v fadném stavu, tj. ve stavu imérnému délce
uzivani a uhradit pfipadné skody vzniklé jeho zavinénim. V pfipadé, Ze najemce v dané Ihiité prostory nepfeda,
zavazuje se hradit smluvni pokutu ve vysi denniho najmu ze sjednané &astky celkového najemného za kazdy
den neopravnéného uzivani, a to az do doby odevzdani prostor pronajimateli.

. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét ndjmu najemci ve stavu zpisobilém k uzivani. Ohledné pfedani

bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku pfedani, ktery
podepisi obé smluvni stran.

. Ndjemce je povinen prfedmét najmu pfi ukonéeni ndjemniho vztahu pfedat uklizeny a dle stavu uvedeného v

pfiloze €.3 - pfedavacim protokolu s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.

VL
Ustanoveni spoleéna a zavére¢na

Pronajimatel je z této smlouvy povinen zajistit odvoz pouze komunalniho odpadu (viz ust. &l. IV. bod 1b.).

Néhradni kli¢e od prostor budou ulozeny v zalepené obalce opatiené razitky najemce se jménem, adresou a
telefonnim &islem opravnéné osoby na vratnici polikliniky FN Ostrava a budou vydany v pfipadé nouze pouze
opravnénym osobam uvedenym na obalce. Provozni doba pondéli — patek od 6:00 do 18:00 hod. Z duvodu
ostrahy objektu je najemce povinen nahlasit pobyt v objektu mimo provozni dobu na recepci Domova sester.

Pronajimatel neodpovida za $kodu na vécech vnesenych najemcem. jeho zaméstnanci a tfetimi osobami a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemné, na zakladé &islovanych dodatki po
dohodé smluvnich stran, s vyjimkou cenové dolozky viz ustanoveni ¢lanku IV., bod 3.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném
znéni.

Najemce i pronajimatel shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o najmu pfed jejim podpisem piecetli, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou
stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a jeden pronajimatel.

V Ostravé dne ...... AD{QLG{J' ......

FAKULTMI NEMOCNICE OSTRAVA Kamifa Bujasova - Ing. Vaclav Bezecny VAN
i Studen. * 1571 7240 HoviFav - Podlesf
; -Poruba odlesl
B 17. listopadu 1790, 708 52 Ostrava-Fo KO:05/013/8  LIC (27359254947
7 371 111, Fax; +420 556 917 340 zapsan vev. 2U Havifov

’ telefon: 596 492 266
7 fiol

imatel !gj;nce

Prilohy: Priloha ¢. 1 — planek podlazi

Ptiloha €. 2 — pozadavky k zajisténi PO
Priloha ¢. 3 — pfedavaci protokol
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FAKULTNf' JNHVEOCN!CE

OSTRAVA

Informace a povinnosti k zajisténi pozarni ochrany pro firmy, které
jsou v pronajmu v objektech FNO

Najemce je v objektech FNO povinen:

1. dodrzovat vSechny pozadavky k zajisténi PO, které jsou uvedeny v pfiloze této
Informace (viz zadni strana)

2. udrzovat volny pFistup k hasicim pfistrojim, hydrantim a tlacitkim elektricke
pozarni signalizace, nezastavovat pfistup k nim nevhodnym skladovanim apod.;

3. udrzovat volné anikové cesty a volny pristup k vychodim;

4. udrZovat volny pfistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim
vody, kysliku a jinych plyn( a dal§im uzavérim;

5. znat a dodrzovat nasledujici postupy pfi zpozorovani a vzniku pozaru ve FNO

Postup pfi zpozorovani a vzniku pozaru:

1. Hasit - zahadjit hasebni prace pomoci jednoduchych prostiedki nebo
hasicich pfistroji nebo hydrantli, pokud se nepodafi pozar uhasit, provést
opatfeni k zamezeni jeho rozsifeni;

2. Ohlasit — pokud nelze pozar uhasit, ohlasit poZar na ohlasovnu poZaru ve
FNO: tel. 59737 5555;

3. Evakuovat - opustit pronajaté prostory a provést nutna opatfeni k zachrané
pfitomnych ohrozenych osob;
4. HZS - po pfijezdu hasi¢l podat veliteli zasahu poZzadované informace a fidit
se jeho pokyny.
Viz. také Pozarni poplachové smérnice FNO

Vyjadreni statutarniho zastupce firmy, ktera je v pronajmu v objektech FNO:

VysSe uvedené povinnosti a informace beru na védomi, porozumél jsem jim a budu se
jimi po dobu pronajmu v objektech FNO fidit.

Najemce: Kamila Bujasova — Ing. Vaclav Bezecny VAN
Jmeno a pfijmeni opravnéného zastupce najemce: Kamila Bujasova
/’
A
V Ostravé dne: ... /P/hd‘ ......................... é/f P o S



FAKUL‘ENii JNiMOCNlCE

OSTRAVA
PozZadavky pozarni ochrany ve FNO

Povinnosti najemce:

Zavazuje se, Ze prebira odpovédnost za plnéni pozadavkl pozarni ochrany ve smyslu
zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjSich pfedpisi v pronajatych
prostorach.

Odpovida za pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

Je povinen spolupracovat pfi zajistovani PO s pronajimatelem.

Je povinen informovat pronajimatele o skiadovanych a pouzivanych latkach, materidlech a
zafizenich, které jsou nebezpeéné z hlediska pozarni ochrany, jako jsou napfiklad hoflavé
kapaliny, hoflavé a vybusné plyny, tepelné spotiebiée a elektrické spotiebice.

Zajistuje revize, kontroly a udrzbu vlastnich zafizeni, stroju a pfistroja, jako jsou napf.
pfenosna elektricka naradi, elektrické a plynové spotfebi¢e, pouzivanych v pronajatych
prostorach. Odstrariuje zavady na téchto zafizenich, strojich a pfistrojich.

Je povinen ihned ohlasit pronajimateli véechny zjisténé skute¢nosti a zavady, které zjistil a
které by mohly ohrozit poZarni bezpeénost osob nebo objekt(.

Je povinen umoznit pronajimateli vstup a provedeni kontroly pozarni ochrany v pronajatych
prostorach.

Je povinen zkontrolovat véechny pronajaté prostory pfed odchodem z prostor a zabezpedit
je tak, aby nemohlo dojit ke vzniku pozaru, k havarii €i jiné mimoradné udalosti.

Odpovida za $koleni a ovéfeni znalosti svych zaméstnancu v oblasti PO. Do obsahu Skoleni
pfiméfené zapracuje zasady pozZarni bezpe¢nosti podle dokumentd PO pronajimatele, které
se tykaji jeho €innosti.

Zameéstnancim najemce je zakazan vstup do prostord FNO, kromé pronajatych prostort a
vefejné pfistupnych prostord.

Stavebni Upravy, zmény uzivani pronajatych prostor, provadéni &innosti se zvySenym
pozarnim nebezpetim nebo vysokym pozarnim nebezpeéim (dle zak. ¢ 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané ve znéni pozdé&jSich predpislt) nebo dal$i podstatné zmény a nebezpeéné
¢innosti smi najemce provadét jen na zakladé pisemného povoleni pronajimatele. K témto
¢innostem je povinen zpracovat a zajistit takova opatieni, aby nedoslo k pozaru, ohroZeni
osob, majetku a s opatifenimi seznamit pronajimatele. Po skonéeni vybranych €innosti (napf.

svafovani, pajeni a jiné prace s otevienym ohném) musi zajistit nasledny dozor.

Zpracovala Ing. Dana Osi¢kova, OZO &. osv. S 11/96



Pfiloha €. 3

Predani nebvtovvch prostor ve FN Ostrava

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava
17.listopadu 1790, 708 52 Ostrava — Poruba
Z¥izovaci listina MZ C ze dne 25.11.1990, &. OP-054-25.11.90
Ve vécech smluvnich opravnén jednat a podepisovat : Ing. Ivo Zolner&ik, naméstek feditele pro
techniku a provoz

Najemce: Kamila Bujasova — Ing. Vaclav Bezecny VAN
Studenstka 1554/1, 736 01 Havirov - Podlesi
Zapsan v Zivnostenském rejstriku

1CO: 05764378
DIC: CZ7.359254947
Zastoupena: Kamilou Bujasovou

( dale jen ,, najemce* )

od pronajimatele prostory uréené k podnikani v objektu Diagnosticky komplement
v aredlu FN Ostrava.
/
Zjistény stav:. D 5‘75"3
Poznamky:

Kli¢e: Pfedany

V Ostravé dne ......7" oo e

Kamila Bujasovd - Ing. Vaclav Bezecny VAN
Studen. ' 15511 72507 Hovifov - Padlest
(5 05761378 LiC (27359254947
zapsan v ev. IU Havirev

y iefon: 596 492 265 N _
/ %/ et ’ 7” Lok~ o e
za majemce za obchodné pravni



