Pfiloha ¢. 1 SOD

Zadani investi¢niho zaméru
»DOSTUPNE BYDLENI V LOKALITACH HOROVA-MRAZIRNY A
BRNENSKA — JANSKEHO%

1. UVOD

Cilem zpracovéni investiéniho zdméru je provéfeni vyuziti dvou lokalit pro zamér
vystavby dostupného bydleni na pozemcich ve vlastnictvi statutdrniho mésta Olomouc
parc. ¢. 1001 v k. 0. Hodolany a parc. ¢. 443/84 a parc. ¢. 443/5 v k. 0. Povel. Navrh
bytového domu bude vykazovat zejména kvalitu dispozicni, materidlovou a
architektonickou a to s ohledem na dlouhodobou ekonomickou, socidlni a ekologickou
udrzitelnost feSeni. Bude bran zietel na celkovou kvalitu navrhu zastavby mista,
urbanistické feSeni Uzemi v souvislostech s ohledem na jeho stavajici charakter a
hodnoty.

a) Lokalita ,,Horova — Mrazirny*:
Nachazi se mezi ulicemi Horova a U Lavky a tvofii ji ¢asti pozemku parc. ¢. 1001
ostatni plocha o vyméte 2 933 m2 v k. u. Hodolany, obec Olomouc.

Vyrez ortofotomapy k lokalité Horova — Mrazirny

b) Lokalita ,,Brnénska — Janského:
Nachazi se na rohu ulic Heyrovského a Janského a tvoii ji pozemek cast pozemku
parc. €. 443/84 orna ptida o vymére 953 m2, ¢ast pozemku parc. ¢. 443/5 orné puda o
vymeéte 271 m2, vSe v k. . Povel, obec Olomouc.
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vyrez otfotomapy k lokalité Brnénské — Janského

II. PODMINKY DLE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

a) Lokalita ,,Horova — Mrazirny*:

Dle Uzemniho planu Olomouc (UPO) je pozemek souéasti plochy piestavby smisené
obytné 10/068P (struktura zastavby — blokovy typ, max. vyska zastavby 10/14 m,
zastavénost 15-40%, minimalni podil zelené¢ 30%), kde jsou mimo jiné pfipustné
pozemky rodinnych domi v lokalitach se zajiSténou ochranou pfed hlukem a pozemky
bytovych domt, ve kterych je minimalné 70 % potfeby souétu parkovacich a
odstavnych stani situovano v ramci objektu, v lokalitach se zajiSt€nou ochranou pied
hlukem. Dale je dle UPO v jiznim okraji regula¢ni stanice plynu.
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Dle tzemni studie Hodolany ul. Horova (zpracoval Ing. arch. Tomas$ Pejpek, schvaleni
vyuziti 1. 12. 2009, ovéfeni vyuziti 21. 12. 2018) se jedna o zastavitelnou plochu A
urc¢enou pro k zastavbé rodinnymi domy nebo bytovymi domy:

e maximalni vysku zastavby je stanovena na 3 nadzemni podlazi

e stavebni ¢ary musi byt respektovany a jsou nepiekrocitelné

e zastavitelna plocha 2.638 m2

e zastavitelna plocha + zast. plocha specidlni 2.933 m2

e vyhrazend plocha maximalné 3.137m2

e vyhrazena plocha v¢. ptilehlého vefejného prostoru 5.960 m2

e odhad poctu realizovanych bytovych jednotek 40

e podle CSN 736110 byla uréena potieba parkovacich stani v poétu 157~175 m2
e dlouhodobé parkovaci stani 60 mist

e na vefejnych plochach 25 mist

e na vyhrazenych plochéich 35 mist

e doporucuje se nepropojovat ul U Lavky a ul. Horova s ul. K Mrazirndm

respektive ul. Lermontova
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Vyrez z uzemni studie

b) Lokalita ,,Brnénské — Janského*:

Dle Uzemniho planu Olomouc (UPO) je pozemek soulasti plochy zastavitelné
smiSené obytné 19/086Z (struktura zéastavby — blokovy typ, max. vySka zastavby
23/23 m, zastavénost 15-45%, minimalni podil zelené¢ 30%), kde jsou mimo jiné
pripustné pozemky rodinnych domi v lokalitach se zajisténou ochranou pted hlukem a
pozemky bytovych domd, ve kterych je minimaln¢ 70 % potieby souctu parkovacich a



odstavnych stani situovano v ramci objektu, v lokalitdch se zajisténou ochranou pied
hlukem. Ulice Brnénské je dle UPO vymezena jako méstska tiida. Zastavba podél
meéstské tiidy by méla posilovat méstsky charakter uzemi (zejména kompaktni
vicepodlazni polyfunkéni zastavby s komercénim parterem orientovanym do méstské
ttidy) a mélo by dochézet ke kultivaci vefejnych prostranstvi zptisobem odpovidajicim
vyznamu meéstské tiidy ve struktufe mésta (naroky statické dopravy u novostaveb je
nutné fesit pfednostné v ramci objektl).
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Dle tzemni studie US-07 Povel Pazderna (zpracoval Ing. arch. Lukas Blazek,
schvaleni vyuziti 11. 4. 2016) feSeny pozemek spada do bloku I:

e vymeéra blok I. 17 256 m2
e zastavitelna plocha bloku: 57%
9 870 m2 (45,0% plochy, 57,0% bloku)
e komunikace (zpevnéné. plochy): 2221 m2
e pozadovany podil zelen¢: 24%
» zelen na vetfejnych prostr.. 2458 m2
» zelenl uvnitt bloku 4123 m2

» zelen vnitrobloku souvisld neni délena pro jednotlivé objekty
e vyskova regulace:

* podlaznost: 4 NP + 1 ustupujici NP
* index podlazni plochy: neni stanoven
e typ zastavby: blokovéa s nezastav. vnitroblok.

e stavebni Cary:

* Navrzend stavebni ¢éara sttedniho BD je odsazena 75m od okraje
jizdniho pruhu Brnénské tfidy — za limitni hranici hluku 50dB pro no¢ni
dobu

* Jednotnou uli¢ni a stavebni ¢aru je nutné zastavét z 70%, neni nutné,
aby hlavni hmota byla na uli¢ni ¢éfe, lze ji nahradit konstrukci s



hustotou odpovidajici vizualnimu vjemu souvislé fasady tvorici ulici,
zastavénost narozi neni povinnd krom¢ vyznacenych, povinné
zastavitelna stavebni Cara je vyznacena graficky
* Piekroceni zavazné uli¢ni ¢ary je podmine¢n€ mozno od 5 m nad
terénem, do tohoto bodu nespadaji balkony (do 1,5m zabradli a
vylozeni 2,5m
e Hranice zastavby do vnitrobloku je doporucena
Strechy nejsou zavazné stanoveny
Princip a trasovani technické infrastruktury i feSeni nakladani s destovymi
vodami je zdvazné
Ochrana zdravi pfed negativnimi ucinky dopravy (z ul. Brnénska) fesi bloky I.
a III. — jsou navrzeny bariérové objekty, fasady ptiléhajici k této ulici nutno
materidlové nebo technologicky fesit se zvySenou neprazvucnosti

Vyrez z uzemni studie

III. STAVEBNI PROGRAM

I.1. UVOoD

Cilem projektu je navySeni méstského bytového fondu realizaci bytovych domt s charakterem
dostupného bydleni (tj. vytvoreni startovaciho bydleni a rozsifeni nabidky dostupného bydleni
pro osoby se zdravotnim postizenim, seniory a pro rodiny pecujici o postizené dité). Bude se
jednat zejména o malometrazni byty (1+kk az 2+1). Minimalni podlahové plocha jednoho
bytu bude €init 25 m2 a maximalni podlahova plocha jednoho bytu bude Cinit 90 m2.

Bude navrzen jeden upravitelny byt na kazdych pét zapocatych byti. (NejbliZ§im synonymem
“upravitelného bytu” je “bezbariérovy”. Pfesné technické pozadavky na upravitelny byt
stanovuje vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.)

V pribehu realizace projektu se predpokladéd ziskani dotace z nékterého v t€ dob¢ platného
dotacniho titulu.



I11.2.

OBECNE POZADAVKY NA PROSTORY

Reseni bytového domu musi splitovat podminky dané platnymi zékony a vyhlaskami, které se
problematiky tykaji a dale musi respektovat platné normy.

Nutné casti bytového domu:
BYTOVE JEDNOTKY

V bytovém dom¢ budou kombinovany rtizné¢ velké bytové jednotky v rozmezi 1+kk az
1+2 a to v libovolné kombinaci s ohledem na charakter objektu jakozto domu pro
dostupné bydleni a na ekonomickou stranku projektu.

Hygienické prostory jednotlivych bytovych jednotek budou odpovidat pravnim
predpisim. Dle prostorovych moznosti bude koupelna a WC primarné fteSeno
samostatn¢.

V upravitelnych bytech budou v jednom hygienickém prostoru zachodova misa,
umyvadlo a vana nebo sprcha dle ptislusnych ptedpist.

ZAZEMI BYTOVEHO DOMU

I11.3.

b)

misto pro ukladani kol

sklepni boxy

prostor pro schranky

vertikalni komunikace

parkovani fe$ené v souladu s UPO a piisluinymi predpisy

budou dodrzeny technické pozadavky zabezpecujici bezbariérové uzivani spolecnych
prostor a domovniho vybaveni bytovych domt a upravitelného bytu

POZADAVKY DLE LOKALIT

Lokalita ,,Horova — Mrazirny*:

Predpoklddda se dotvoreni blokové struktury zastavby podél stavajicich a
navrhovanych vetejnych prostranstvi s klidovym zazemim ve vnitrobloku. Umisténi
odstavnych stani pro automobily bude feSeno primarné v podzemnich gardzich pod
plochou bytovych domu. Zbyla odstavna stani a parkovaci stani (max. 30% kapacity)
budou navrzena na terénu podél vetfejnych prostranstvi. Soucésti feSeni bude i
dofeSeni vetejnych prostranstvi s ohledem na doporuceni tzemni studie nepropojovat
ul. U Lavky a ul. Horova s ul. K Mrazirndm respektive ul. Lermontova.

Lokalita ,,Brnénska — Janského:

Bude dotvotena blokova struktury zastavby s klidovym zazemim ve vnitrobloku. Bude
respektovana struktura, charakter a objemové feSeni stdvajici a navrhované zastavby.
Vzhledem k umisténi hlavni hmoty objektu podél ulice Brnénska, potazmo podél ul.
Heyrovského, bude navrzen bariérovy bytovy diim, a to z diivodu ochrana zdravi pred
negativnimi u¢inky dopravy. Jako soucast navrhovaného objektu se v parteru
predpokladd umisténi obcanské vybavenosti. Umisténi odstavnych stani pro
automobily bude feSeno primarné v podzemnich gardzich pod plochou bytovych
domt. Zbyla odstavna stani a parkovaci stani (max. 30% kapacity) budou navrzena na
terénu podél vefejnych prostranstvi. Soucasti feSeni bude i1 dotfeSeni vefejnych
prostranstvi. Bude respektovano feSeni dopravni a technické infrastruktury navrzené
uzemni studii.

Variantn¢ bude proveéfeno umisténi pobytové socidlni sluzby azylovy diim, ktera je
definovana zdkonem ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, a v navazujici provadéci
vyhléasce. Jelikoz se nejedna o byty, miize byt tato socidlni sluzba umisténa v plose



navrzené pro sluzby. Jednd se o azylovy diim pro rodiny s détmi, ktery by provozovalo

SMOL.

Blizsi specifikace prostor pro azylovy dim:

e celkova vnitini plocha min. 570 m?, optimaln& 700 m” - v ramei této plochy bude
10 obytnych bunék pro rodiny, dile zdzemi a kancelafe pracovnikii, velkd
spoleCenska mistnost, mensi herna, 2 mistnosti pro individualni socialni préaci,
pradelna se susarnou, ko¢éarkarna, skladovaci prostory,

e celkova venkovni plocha min. 50m?, optimaln& 160 m? - venkovni prostory (terasa
nebo oplocena zahrada/nadvoti) pro herni aktivity déti a spani v kocarcich.

IV. OBSAH DOKUMENTACE

Vp

textova Cast - popis stavajiciho stavu, popis navrhovaného feSeni (pfipadné ve
variantach) vcetné kapacit, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, feSeni
hospodateni s destovou vodou (HDV), feSeni statické dopravy, feSeni nezbytnych
navazujicich vefejnych prostranstvi, odborny odhad investi¢nich nakladd,

vykresova Cast — stavajici stav a navrhované feseni (pfipadné ve variantach): situace
véetné feSeni navaznosti na stavajici vefejnd prostranstvi a feSeni navrhovanych
vetejnych prostranstvi, napojeni na inZenyrské sité¢ a tfeSeni HDV, pudorysy, fezy,
pohledy,

dokladové cast

fipad¢ lokality ,.Brnénskd — Janského* bude feSeni navrzeno ve variantach dle

pozadavkl uvedenych v bodé I11.3.b).

Textova 1 grafickd ¢ast mohou byt po dohod¢ se zadavatelem upfesnény na pracovnim
jednéani. V prib¢hu zpracovani bude investicni zamér projednadn se zadavatelem,
ptisluSnymi dotéenymi orgdny a se spravci siti, na vyzvu zadavatele bude prezentovan
v organech mésta.

Investiéni zamér bude odevzdan v tisténé podobe ve étyfech vyhotovenich a jedenkrat
v digitalni podobé s grafickou ¢asti ve formatu *.dgn (nebo *.dwg) a *.pdf a textovou
¢asti ve formatu *.docx a *.pdf .

V. PODKLADY

Pro zpracovani iizemni studie jsou k dispozici nasledujici podklady:

a) Uzemni plan Olomouc (dalkovy p¥istup: http:/www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-
planovani/novy-uzemni-plan)
b) Uzemné analytické podklady (dalkovy pFistup: http://www.olomouc.eu/o-

me

ste/uzemni-planovani/uzemne-analyticke-podklady)

c) katastralni mapa v digitalni podobé

d) Koncepce vodniho hospodaistvi mésta Olomouce, zpracovatel DHI a.s., 2012-2014
(dalkovy pfistup: http:// www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/pro-
projektanty/kvh)

Modrozelena infrastruktura (dalkovy ptistup: https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-

e)

pla

novani/pro-projektanty/modrozelena-infrastruktura)

Uzemni studie Olomouc, US-07 Povel Pazdern (dalkovy piistup:
https://www.olomouc.eu/administrace/repository/gallery/articles/16_/16683/197 cele.cs.

pdf)
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Uzemni studie Olomouc, Hodolany - ulice Horova (dalkovy pfistup:
https://www.olomouc.eu/administrace/repository/gallery/articles/16 /16683/91 cele.cs.p

df

’

)

v

)

h) Uzemni rozhodnuti ¢. 83/2019 C. j. SMOL/311430/2019/0S/US/Zb
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