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STATNI FOND DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY





                                                      Č.j.:  4285/SFDI/340153/7555/2021
CES-P 1/2021
Nájemní smlouva 
uzavřená podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů (dále jen „NOZ“)
I.
Smluvní strany

Pronajímatel: Státní fond dopravní infrastruktury

 Sokolovská 1955/278,  190 00  Praha 9

 IČO 70856508 

 zastoupený Ing. Zbyňkem Hořelicou, ředitelem 

 č.účtu XXXXX 

(dále jen „pronajímatel“) 
Nájemce:
 Správa železnic, státní organizace

 Dlážděná 1003/7,  110 00  Praha 1

 zastoupená  Bc. Jiřím Svobodou, MBA, generálním ředitelem 
 IČO 70994234

 DIČ CZ70994234
 Doručovací adresa:

 Správa železnic, státní organizace

 Stavební správa západ 
 Sokolovská 1955/278,  190 00  Praha 9

Adresa pro zasílání faktur: XXXXX
Číslo smlouvy: E618-S-1459/2021
(dále jen „nájemce“)

II.
Předmět smlouvy a účel nájmu
2.1
Pronajímatel je na základě vkladu práva v katastru nemovitostí příslušný hospodařit s majetkem státu pozemkem parc. č. 3242, jehož součástí je stavba-budova č. p. 1955, v Praze 9, Sokolovská 1955/278, tak, jak je zapsáno na LV č. 2003 pro kat. území 730891 Libeň, obec 554 782 Praha, vedeném v katastru nemovitostí Katastrálním úřadem pro hl. m. Prahu se sídlem v Praze. Pronajímatel nájemci tímto přenechává za níže uvedených podmínek do dočasného nájmu nebytové prostory o celkové výměře 2.651,99 m2 účelem provozování podnikatelské činnosti, přičemž tyto prostory budou sloužit jako kancelářské prostory, zasedací místnosti, sociální zařízení, kuchyňky, sklady a místnosti se serverem, chodby, úklidové komory. 
2.2
Pronajímané prostory, které tvoří předmět nájmu, jsou prostory v suterénu, v přízemí, ve čtvrtém, pátém, šestém a sedmém patře budovy čp. 1955, stavba pro administrativu, která je součástí pozemku p.č. 3242 v k.ú. Libeň (dále jen „Budova“) tak, jak je vyznačeno v seznamu pronajatých prostor, který tvoří přílohu č. 1 a 2 této smlouvy. Dále pronajímatel přenechává nájemci do nájmu vstupní prostor do skladu umístěný v přízemí Budovy, rampu a tři parkovací stání ve dvorním traktu Budovy. Prostory v sedmém patře jsou pronajímány vždy na dva dny v každém týdnu po dobu trvání této smlouvy, přičemž konkrétní dny si pronajímatel a nájemce dohodnou dle potřeby emailem nebo jiným vhodným způsobem prostřednictvím kontaktních osob, kterými jsou za:


pronajímatele: Mgr. Marie Borecká, tel. č.: +420 702290103, email: osbam@sfdi.cz
nájemce: XXXXX, tel. č.: XXXXX, mob.: XXXXX, email: XXXXX
2.3
Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn v souladu s § 27 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku  České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZMS“), přenechat uvedené prostory do nájmu nájemci, přičemž neexistují okolnosti, které by bránily jeho oprávnění je pronajímat.

2.4
O převzetí pronajatých prostor sepíše pronajímatel s nájemcem protokol o předání a převzetí, včetně soupisu movitého majetku (a také konkrétně 6 ks vysoušečů rukou značky AEG TURBO typ: HE 260 T), který se přenechává s pronajatými prostory do užívání nájemci v souvislosti s tímto nájemních vztahem. Tento protokol tvoří přílohu č. 3 této smlouvy.
2.5
Pronajímatel je povinen odevzdat pronajímané prostory nájemci ve stavu způsobilém užívání k účelu, ke kterému se pronajímají a v tomto stavu je svým nákladem udržovat a zabezpečovat.

2.6
Nájemce shora uvedené pronajaté prostory se všemi součástmi a příslušenstvím od pronajímatele přebírá a zavazuje se užívat je přiměřeně jejich povaze a určení. Zavazuje se 
dodržovat v pronajatých prostorách protipožární a bezpečnostní předpisy v souladu s platnou legislativou a rovněž ostatní právní normy vztahující se k jeho činnosti. Nájemce se zavazuje dodržovat režim ochrany budovy dle pokynů pronajímatele.  
2.7
Nájemce bude oprávněn umístit firemní loga u vchodu do budovy. Využití vnějšího pláště musí být předem písemně schváleno pronajímatelem s tím, že navrhované grafické ztvárnění firemního názvu či loga nebude v rozporu s celkovým charakterem budovy. Bude-li třeba, nájemce musí získat na své náklady potřebný souhlas od příslušných orgánů. Náklady na montáž a údržbu reklamních ploch a demontáž, stejně jako náklady na uvedení do původního stavu nese nájemce, stejně jako případné náklady na odstranění poškození vnějšího pláště budovy.  
III.
Platba nájemného
3.1
Smluvní strany se dle zákona č. 526/1990 Sb., o cenách, ve znění pozdějších předpisů, dohodly na měsíčním nájemném za pronajaté prostory ve výši 709 774,71 Kč/měsíc Kč/měsíc.
3.2
Rozsah, výměra a rozpis cen:
      1. kategorie zahrnuje: kancelářské prostory, zasedací místnosti, kuchyňky, sklady a místnost se serverem.     
      2. kategorie zahrnuje: sociální zařízení, chodby, úklidové komory.
	
	Výměra
	   cena za m²
	cena za měsíc   
	celková cena za měsíc 

	1. kategorie
	1 729,9 m2
	313,65
	542 583,14 Kč
	709 774,71 Kč

	2. kategorie
	  661,75 m2
	209,10
	138 371,93 Kč
	

	suterén
	  219,77 m2
	110,70
	24 328,54 Kč
	

	vstup do skladu
	    11,57 m2
	110,70
	1 280,80 Kč
	

	rampa
	    29,00 m2
	110,70
	3 210,30 Kč
	


   Pronájem tří parkovacích stání činí celkem 7 800,- Kč/měsíc.
3.3      Pronajímatel je povinen zajistit níže uvedená plnění spojená s užíváním pronajatých prostor: dodávky el. energie, dodávky vody, dodávky tepla, odvoz komunálního odpadu, osvětlení a úklid společných částí Budovy, provoz výtahů. Na úhradě spotřeby el. energie se bude nájemce podílet úhradou 50 % celkových nákladů spotřeby fakturovaných dodavatelem pronajímateli. Vodné, stočné a srážková voda budou ročně přeúčtovány a nájemce uhradí 60% celkové částky fakturované dodavatelem pronajímateli. Dodávka tepla a teplé vody bude měsíčně přeúčtována nájemci podle vytápěné plochy násobené koeficientem dle spotřeby v jednotlivých měsících fakturovaných dodavatelem pronajímateli. Na ceně za odvoz komunálního odpadu, papíru, plastu a skla se bude ročně nájemce podílet úhradou 60% celkových nákladů fakturovaných odvozcem pronajímateli.
3.4
Celková cena nájemného činí 717 574,71 Kč/měsíc. Pronajímatel není osobou povinnou k DPH. Jestliže v dalším období bude k této dani registrován jako její plátce, vyhrazuje si pronajímatel právo uplatnit DPH.  Pronajímatel a nájemce se dohodli, že o této skutečnosti uzavřou v písemné formě dodatek k této nájemní smlouvě.
3.5
Na úhradu nájemného bude nájemci vystavena pronajímatelem první faktura k 1. dubnu 2021 a další faktury budou vystavovány pololetně a to vždy k 1. červnu a k 1. prosinci toho roku. Nájemné bude hrazeno předem. Nájemce je povinen uhradit fakturu do 30 dnů od data doručení. Na dodávky služeb s nájmem spojených dle odst. 3.3 budou vystaveny samostatné faktury v každém kalendářním měsíci respektive ročně se splatností faktury do 30 dnů od data jejího doručení nájemci.
3.6
Nájemce v průběhu platnosti předchozí Nájemní smlouvy ze dne 29. března 2013, CES 21/2013 ve znění pozdějších dodatků uhradil na účet pronajímatele kauci jednoměsíčního nájemného ve výši 685 432,89 Kč. Pronajímatel a nájemce prohlašují, že výše uvedená částka představující kauci zůstává na účtu pronajímatele nadále jako část kauce pro tuto smlouvu. Pronajímatel stanovuje kauci ve výši jednoměsíčního nájemného tedy 717 574, 71 Kč. Nájemce je povinen do 20 dnů ode dne účinnosti této smlouvy uhradit na účet pronajímatele č. 40002-0009324001/0710 částku ve výši 32 141,82 Kč, která činí rozdíl mezi již složenou kaucí a novou výší kauce dle této smlouvy. Kauce bude použita pro úhradu nájemného po výpovědi smlouvy nebo k úhradě dlužného nájemného. V případě, že k ukončení platnosti smlouvy dojde z jiných důvodů, bude kauce pronajímatelem nájemci vrácena po započtení případných neuhrazených peněžitých závazků nájemce vůči pronajímateli vzniklých v souvislosti s plněním této nájemní smlouvy.     
3.7
V případě prodlení s úhradou nájemného je nájemce povinen zaplatit pronajímateli úrok z prodlení v zákonné výši.
3.8
Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel je oprávněn jednostranně zvýšit cenu nájemného o míru inflace v každém kalendářním roce, počínaje rokem 2022, po jejím vyhlášení Českým statistickým úřadem. Nájemce je povinen takto zvýšenou cenu nájemného platit poprvé ve vystavené faktuře k 1. červnu 2022.
                                                                             IV.
                                                                     Doba nájmu
4.1
Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou s účinností od 1. dubna 2021 v trvání 5 let v souladu s § 27 odst. 2 ZMS. Za podmínek v něm uvedených lze nájem prodloužit. Tento nájemní vztah lze před uplynutím lhůty, na kterou se nájem sjednává ukončit písemnou dohodou smluvních stran, písemnou výpovědí s šestiměsíční výpovědní dobou dle odst. 4.2 a bez výpovědní doby uvedené v odst. 4.3. Výpovědní doba počíná běžet prvního dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla doručena výpověď druhé smluvní straně.

4.2
Pronajímatel a nájemce jsou oprávněni vypovědět nájem před uplynutím sjednané doby s šestiměsíční výpovědní dobou bez uvedení důvodu. 
4.3
Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby, jestliže nebudou naplněny důvody k pronájmu budovy dle §27 odst. 1 ZMS 

4.4
Případný přeplatek na uhrazeném nájemném bude nájemci vrácen v alikvotní výši do 30 dnů ode dne skončení nájmu.
4.5
Pro smluvní strany je vyloučeno prodloužení nájemní doby dle § 2230 NOZ.

                                                                                          V.
                                                                 Ostatní ujednání
5.1
Pronajímatel zajišťuje ostrahu budovy. Nenese však odpovědnost za vnesený majetek, zařízení a věci používané nájemcem. Rovněž nenese odpovědnost za škodu vzniklou na automatické bráně, kamerovém systému, v průjezdu a v prostoru dvorního traktu při příjezdu, otáčení, couvání a výjezdu vozidel nájemce. Případná škoda jde k tíži nájemce. Nájemce je povinen mít po celou dobu trvání této nájemní smlouvy sjednané pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou pronajímateli v souvislosti s užíváním pronajatých prostor dle této smlouvy ve výši jednoho měsíčního nájmu. Do 60 dnů od účinnosti této smlouvy předá nájemce pronajímateli kopii předmětné pojistné smlouvy. 
5.2
Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci umístění optického telekomunikačního pojítka na střeše Budovy. Požaduje však, aby v případě negativního působení tohoto zařízení nájemce na zařízení pronajímatele byl nájemcem zajištěn servisní zásah v co možná nejkratší době v časovém limitu do 24 hod. od nahlášení poruchy. Pokud nebude porucha v uvedeném časovém limitu odstraněna, nájemce své zařízení ihned demontuje, pokud tak neučiní, pronajímatel zajistí demontáž zařízení na náklady nájemce. Z provozních důvodů si pronajímatel vyhrazuje právo vyzvat nájemce k demontáži nebo k přemístění předmětného zařízeni. Nájemce bude pronajímateli předkládat v předepsaných intervalech revizní zprávy.
5.3
Po skončení nájmu je nájemce povinen vrátit pronajaté prostory ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Pronajaté prostory musí být vyklizené a čisté. O vrácení pronajatých prostor se sepíše zápis o předání a převzetí.
5.4
Pokud touto smlouvou není stanoveno jinak, nájemce se zavazuje udržovat pronajaté prostory ve stavu způsobilém užívání k účelu stanovenému touto smlouvou. Případné změny, k jejichž provedení se vyžaduje stavební povolení nebo ohlášení, mohou být realizovány pouze na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele a jejich realizaci uskuteční na vlastní náklady nájemce, který současně podává žádosti na příslušný stavební úřad z pověření pronajímatele. Kompletní podkladovou dokumentaci k takovým změnám zajišťuje na své náklady nájemce. Technické zhodnocení pronajatých prostor může nájemce odpisovat na základě písemné smlouvy uzavřené s pronajímatelem. Každá takto prováděná změna v pronajatých prostorách a podmínky jejího provedení bude řešena dodatkem k této smlouvě.
5.5
Úhradu služeb údržby, drobných oprav a výměny drobných součástí zajišťuje pronajímatel a jejich cenu následně přefakturuje nájemci dle dodavatelské faktury či hodinové sazby zaměstnance pronajímatele.
Hodinová sazba zaměstnance pronajímatele pro rok 2021 činí 350 Kč/ hod., v ceně hodinové sazbě nejsou obsaženy ceny použitých materiálů, které nájemce hradí zvlášť. Pronajímatel je oprávněn jednou ročně, počínaje rokem 2022, jednostranně zvýšit hodinovou sazbu zaměstnance pronajímatele.  Pronajímatel zajistí výše uvedené služby bez zbytečného odkladu po jejich ohlášení, nejpozději do 21 dnů, vždy však s přihlédnutím k rozsahu oprav. Přefakturace služeb bude probíhat měsíčně po jejich realizaci. 

Hromadné požadavky na služby údržby, drobných oprav a výměny drobných součástí na příslušný kalendářní měsíc budou nájemcem zasílány pronajímateli na adresu: osbam@sfdi.cz nejdéle do sedmého dne příslušného kalendářního měsíce. Havárie budou řešeny bez zbytečného odkladu.
5.6
Smluvní strany vymezují drobné opravy a výměny drobných součástí takto:

a) opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů a lišt;

b) opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, rolet a žaluzií;

c) výměny vypínačů, zásuvek, jističů a osvětlovacích těles;

d) opravy sanitárních zařízení;

e) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody;

f) opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoří, mísicích baterií, sprch, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, kuchyňských linek a vestavěných skříní;
g) opravy uzavíracích a regulačních armatur a ovládacích termostatů ústředního topení mimo oprav radiátorů a rozvodů ústředního vytápění.

5.7
Jestliže nájemce, jeho zaměstnanci nebo osoby, které s ním pronajaté prostory užívají, nebo se v nich na přechodnou dobu s vědomím nájemce zdržují, způsobí jakoukoliv škodu na majetku pronajímatele, je nájemce povinen neprodleně tyto škody na své náklady odstranit, a to bez ohledu na zavinění a výši nákladů. Pokud se tak nestane a pronajímatel zjistí takto vzniklou škodu, má právo ji sám odstranit na náklady nájemce, jestliže nájemce škodu neodstraní ani v přiměřené, nejméně 15 denní lhůtě ode dne, kdy k tomu bude pronajímatelem vyzván. Odstranit škody na své náklady není nájemce povinen, pokud škoda byla způsobena pronajímatelem, osobami pro něj činnými či jinými nájemci. 
5.8
Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu jakékoliv škody, poškození, závady či potřeby oprav, které vznikly na předmětu nájmu a které má nést pronajímatel, a umožnit jejich provedení. Při porušení této povinnosti nájemce odpovídá za vzniklou škodu.

5.9
Za účelem kontroly, zda nájemce užívá pronajaté prostory řádným a sjednaným způsobem, je nájemce povinen umožnit pronajímateli přístup do pronajatých prostor pouze za přítomnosti nájemce v předem dohodnutém termínu.

5.10
Tato smlouva a závazky z ní vyplývající přechází na právní nástupce smluvních stran a smluvní strany se zavazují případné právní nástupce řádně a včas informovat o této smlouvě.

5.11
Smluvní strany nejsou odpovědny za důsledky neplnění svých závazků, je-li příčinou takového neplnění vyšší moc, pokud strana neplnící závazky učinila vše pro to, aby vzniku vyšší moci zabránila.
VI.
Ujednání přechodná a závěrečná
6.1
Právní vztahy touto smlouvou založené, ale jí neupravené se řídí příslušnými ustanoveními NOZ a ZMS, případně jinými platnými právními předpisy České republiky.
6.2
Pokud by se v budoucnu stala kterákoliv část smlouvy neplatnou na základě změny právních předpisů, nemá tato skutečnost vliv na ostatní části smlouvy a neplatná ustanovení budou nahrazena v souladu s platnými právními předpisy.
6.3
Smluvní strany se zavazují vzájemně se informovat o skutečnostech či změnách, které mohou mít vliv na plnění povinností dle této smlouvy.

6.4
Tato smlouva může být měněna či doplňována pouze písemnými, oboustranně dohodnutými postupně číslovanými dodatky. 
6.5
Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami 
a účinnosti dnem jejího zveřejnění prostřednictvím registru smluv. Pronajímatel v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, zveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), zveřejní tuto smlouvu po jejím podpisu smluvními stranami prostřednictvím registru smluv.
6.6
Tato smlouva je uzavřena elektronicky.

6.7
Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Autentičnost této smlouvy potvrzují svými vlastnoručními podpisy.
V Praze dne ……………                                                                
        ………………………………..                                        …………………………………

   Ing. Zbyněk Hořelica                                                          Bc. Jiří Svoboda, MBA
             (podepsáno elektronicky)                                                    (podepsáno elektronicky)  

Příloha č. 1: Seznam pronajatých a vytápěných prostor 

Příloha č. 2: Konferenční prostory – 7. patro

Příloha č. 3: Předávací protokol
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