SMLOUVA O NAJMU PROSTORU K PODNIKATELSKE CINNOSTI

Cislo smlouvy pronajimatele: 6458003121
¢islo nadjemce: ...............

uzavfend v souladu se zadkonem ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni

(dale jen , obCansky zakonik ")

Sprava zeleznic, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384

se sidlem: Praha 1- Nové Mésto, DIdZzdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zastoupena: Ing, Vladimirem Filipem, feditelem Oblastniho feditelstvi Praha

bankovni spojeni: xxx, ¢.U. xxx

variabilni symbol: 6458003121

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska 1504/24
170 00 Praha 7

(dale jen ,,pronajimatel®)

Regiolet a.s.

se sidlem namésti Svobody 86/17, Brno-mésto 602 00 Brno

ICO: 28333187 DIC: CZ28333187

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZzka 5816
zastoupena: Ing. Radimem Jancurou, predsedou predstavenstva

bankovni spojeni: xxx

kontaktni osoba ve vécech smluvnich: xxx
tel.: xxx
email: xxx

adresa pro dorucovani pisemnosti: RegioJet a.s., namésti Svobody 86/17, Brno-mésto 602 00 Brno

(dale jen ,najemce™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru k podnikatelské
¢innosti (dale jen ,,Smlouva"“):

PREAMBULE

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvou zejména za Ucelem zajiSténi provozovani drazni dopravy
najemce, ktery je provozovatelem drazni dopravy a ostatnich Cinnosti v ramci jeho predmétu
podnikani, jakoz i pripadné zajisténi povinnosti ndjemce vyplyvajicich mu ze zavazku verejné
sluzby, ve smyslu zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v pfislusném znéni, pfip. zakona ¢.
194/2010 Sb., o vefejnych sluzbach v prepravé cestujicich a o zmé&né dalsich zakonu a z natizeni
Evropského parlamentu a Rady ¢. 1370/2007, o vefejnych sluzbach v prepravé cestujicich po
Zeleznici a silnici a o zruseni nafizeni Rady (EHS) ¢. 1191/69 a ¢. 1107/70, k jehoz plnéni je
najemce smluvné zavazan.

Pronajimatel na zakladé této Smlouvy prenechava najemci Pfedmét najmu k doCasnému uzivani
za podminek v této Smlouvé stanovenych a ndjemce jej touto Smlouvou pfijima od
pronajimatele Pfedmét najmu k doCasnému uzivani za podminek v této Smlouvé stanovenych.
Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s nize uvedenym majetkem statu - PFredmétem
najmu a je opravnén jej pfenechat najemci do najmu za podminek v této Smlouvé stanovenych.

Najemce ma s pronajimatelem uzavienu smlouvu o provozovani drazni dopravy na jim
provozované draze (drahach).

I.
Pfedmét najmu

PFedmétem této Smlouvy je najem prostor uvedenych v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy ,Specifikace
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pronajimanych prostor" (dale jen ,PFedmét najmu™).

Najemce podpisem Smlouvy potvrzuje, ze Pfedmét ndjmu je ve stavu schopném uzivani k ucelu
dohodnutém ve Smlouvé. Stav Pfedmétu najmu bude uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a
prevzeti Predmétu najmu, ktery bude podepsan Smluvnimi stranami. Pro sepsani Pfedavaciho
protokolu je za pronajimatele povéreno Oblastni reditelstvi a za ndjemce osoba pisemné
povérena statutarnim orgdnem najemce.

Spravcem Pfedmétu ndjmu je ke dni Ucinnosti Smlouvy Oblastni Feditelstvi Praha, Partyzédnska
1504/24, 170 00 Praha 7 (dale téz jako ,OR").

II.
Uéel najmu a predmét podnikani
Najemce se zavazuje uzivat Predmét najmu za ucelem zajiSténi provozovani drézni dopravy a
ostatnich c¢innosti v ramci jeho predmétu podnikani, jakoz i povinnosti plynoucich mu z pravnich
v . O o v wr v Ve v Ve v 7 v ’
predpisu, a to zpusobem neohrozujicim zivotni prostredi a bezpecnost provozu drazni dopravy.
Tim neni dotéeno pravo najemce jakozto zelezni¢niho dopravce vyuzivat sluzby podle ust. § 2
vyhlasky ¢. 76/2017 Sb., o obsahu a rozsahu sluzeb poskytovanych dopravci provozovatelem
drahy a provozovatelem zafizeni sluzeb a pozadovat zajisténi nalezité vybavenosti Zeleznicnich

stanic a Zelezni¢nich zastavek na Uzemi Ceské republiky podle ust. § 21 vyhlasky ¢. 177/1995
Sb., kterou se vydava stavebni a technicky fad drah, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat
v Predmé&tu ndjmu jinou &innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, neZ jak to
vyplyva z Ucelu najmu a to ani v pfipadé nepodstatné zmény ve smyslu ust. § 2304 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Ucel ndjmu meénit.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Zze najemce v navaznosti na pripadné uzaviené smlouvy o
zavazku verejné sluzby, resp. smlouvy o verejnych sluzbach v prepravé cestujicich, které
uklddaji dopravci zajistit odbaveni cestujicich v Zelezni¢ni stanici, je v pfipadé nutnosti - v
havarijnich situacich, opravnén zajistovat doplfikové odbaveni i mimo prostor pokladny, a to ve
vefejné pfistupnych prostordch Zelezniénich stanic a Zelezni¢nich zastdvek véetné ndstupist
dopliikovym prodejem z pfenosné osobni pokladny (POP).

III.
Najemné
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani Pfedmétu ndjmu smluvni ndjemné, jez je pro jednotlivé
¢asti Predmétu najmu stanoveno v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy.

Ndjemné je splatné podle splatkového kalendare v pravidelnych meésicnich splatkach na
bankovni Ucet pronajimatele uvedeny spolu s variabilnim symbolem v zahlavi Smlouvy, a to
patnactého (15) dne meésice, za které se najemné hradi. Prvni splatka najemného za obdobi ode
dne ucinnosti Smlouvy do konce zapocatého kalendarniho mésice bude vypoctena OR alikvotné
podle splatky ndjemného za prvni cely kalendafni mésic ucinnosti Smlouvy a poctu kalendarnich
dnd Géinnosti Smlouvy v kalendaifnim mésici, v rdmci kterého Smlouva nabyla G&innosti. Tato
splatka bude splatnad do tficeti (30) kalendafnich dnl ode dne oznameni vyse této splatky
najemci.

Smluvni strany konstatuji, ze ndajemce uzival pfedmét najmu bez pisemného smluvniho vztahu
v obdobi od 15. 03. 2021 do 31. 03. 2021. Dale smluvni strany konstatuji, ze za uvedené
obdobi nebyla ndjemcem uhrazena zadna Uhrada za uzivani predmétu najmu.

Neperiodicka splatka najemného za obdobi bez pisemné smlouvy v celkové vysi 632,74 K¢ +
DPH je splatna na zakladé faktury, vystavené pronajimatelem do 30 dnd od podpisu smlouvy.

Pro splnéni povinnosti placeni ndajemného plati dorucCovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi Smiouvy.

Pfipadne-li den splatnosti na den pracovniho klidu ¢i volna, je dnem splatnosti nejblizsi
nasledujici pracovni den.
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10.

11.

12.

Na zékladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jsich predpisd (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u PFedmétu ndjmu specifikovaného v ¢lanku
I. Smlouvy uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisd.

Nadjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ze prestal byt platcem DPH. V pfipadég,
7e tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytec¢ného odkladu uhradit.

V ptipadé prodleni ¢trndcti (14) a vice dnl najemce s Ghradou ndjemného dle ¢&lanku III.
Smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a spotreb, jejichZz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni, za kazdy i zapocCaty den prodleni, ve vysi dle
platnych pravnich predpist. Zaplacenim Grokd z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Sjednanou vysi najemného je pronajimatel opravnén upravit kazdoro¢né dosazenym indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich dvanact (12) mésicl predchoziho roku
(roéni klouzavy primér roku). Rozhodu3|C|m Udajem pro Upravu naJemneho je dosazeny index
spotrebitelskych cen a zivotnich nakladu za predchozi rok, zvereJneny Ceskym statlst|ckym
Gradem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena
prokazatelnym zplsobem. Zakladem pro Upravu vy$e ndjemného je vyse ro¢niho ndjemného,
které bylo naposled sjednané v souladu s touto Smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich dvanact (12) mésicd
predchoziho roku.

Pronajimatel je opravnén za podminek uvedenych v tomto odstavci 8 vyuctovat najemné a

7. . . . s O ’ z 7 7 V. ’
najemce je povinen tuto cenu platit podle terminu dohodnutych ve splatkovém kalendari, ktery
bude smluvni strané zasldn pisemné. Smluvni strany si dohodly vySe uvedenou Upravu
ndjemného jako zadvazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dal$i obdobi v souladu s ust. § 2
zakona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpis.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy a/nebo
opravy Predmétu ndajmu nad ramec bézné Udrzby se po dokonceni stavaji soucasti majetku
pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon&eni ndjemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladd,
které vynalozil na Upravy Pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz
vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
Povoleni stavebnich dprav vcetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokondeni protokolarné predat OR.
Najemce je opravnén odpisovat naklady, jez byly najemcem vynalozeny na pronajimatelem
predem pisemné povolené stavebni Upravy a opravy Predmétu najmu (zejména dokoncené
nastavby, pristavby, stavebni Upravy, rekonstrukce a modernizace Pfedmétu najmu) a jez
predstavuji technické zhodnoceni ve smyslu zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijm{, ve znéni
pozdé&jich predpisd. Ndjemce provede viechny stavebni Gpravy na vlastni naklady a po skonéeni
najemniho vztahu mu nebudou proinvestované naklady ze strany pronajimatele hrazeny.
Najemce je po skonceni ndjmu povinen toto technické zhodnoceni odstranit, pokud se obé strany
nedohodnou jinak.

N&jemce nemé& narok na slevu z ndjemného z dlvodd negativnich vlivQi provozu Zeleznice s
T v o v v 7 . Ve . v 7 . 7 .

vyjimkou pripadu, kdy v/ na Pfedmetu najmu Ci jeho Casti probihaji opravy nebo rekonstrukce,

které brani uzivani Predmétu ndjmu v souladu s ustanovenim ¢l. II. odst. 1 Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze stane-li se pronajimatel nespolehlivym platcem, nebo danovy
doklad pronajimatele bude pro Ucely Ghrady najemného obsahovat Cislo bankovniho Uctu, ktery
nebude spravcem dané zverejnén zplsobem umoziujicim dalkovy piistup, je ndjemce opravnén
z finanéniho plnéni uhradit dan z pfidané hodnoty pfimo mistné a vécné pfislusnému spravci
dané pronajimatele, a to zpUsobem predepsanym spravcem dané&. Najemce je povinen
pronajimatele o takové Uhradé dané z pfidané hodnoty pisemné informovat, pficemz oznameni
bude adresovano na danové oddéleni Generalniho feditelstvi Spravy zeleznic, statni organizace,
Dlazdéna 1003/7, 110 00, Praha 1 a bude obsahovat minimalné Cislo a datum podpisu Smlouvy
a Cislo a datum vystaveni predmétného danového dokladu.

IV.
Vyse thrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim PFfedmétu najmu

VySe Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivdnim Predmétu najmu neni soucasti
najemného.
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Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za
znecistovani ovzdusi a dalsi pFipadné platby vazici se k Pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu
uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
PFedmétu ndjmu, nejsou-li hrazena pfimo externim dodavatellim:

a) vodné a stoCné - vySe Uhrady podle pravniho pfedpisu, stanovena po dohodé najemce a
pronajimatele - pfislusného vodohospodare OR;

b) elektricka energie - vySe uhrady podle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena po dohodé
najemce a pronajimatele - energetika OR;

c) tepelna energie - vySe uhrady podle pravniho predpisu, stanovend po dohodé najemce a
pronajimatele - pfislusného pracovnika OR;

d) odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti ndjemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy
uzaviené s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, nedohodne-li se pisemné
najemce s OR jinak.

Kontaktni (daje (zejm. telefon a e-mail) na pFislusné pracovniky OR budou uvedeny
v Preddvacim protokolu. Pro zménu pfislusnych pracovniki OR ve smyslu tohoto odstavce 2,
jakoZ i jejich kontaktnich Udaji se pouZije €l. IX odst. 5 Smlouvy obdobné&. Ré&mcovou dohodu
o poskytovani sluzeb spojenych s uZivdnim nebytovych prostor a rozGé¢tovani nakladl na tyto
sluzby a Dil¢i dohody k ramcové dohodé k Predmétu najmu je najemce povinen uzavrit s
pfisluSnymi osobami pred zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho (1) kalendafniho mésice od
ucinnosti Smlouvy. Smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli pinéni je najemce povinen
predloZit OR do patnacti (15) pracovnich dnl ode dne jejich G¢innosti.

Ndjemce se zavazuje k zaplaceni UGcelné vynaloZzenych nakladd spojenych se zfizenim

samostatného méreni elektrické energie, pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
’ o o . r sV, W ’ v r v 7.

nakladu a poplatku spojenych se zajisténim potfebného prikonu pro najemce.

Odebrani uvedenych sluzeb a spotieb a jejich nezaplaceni ndjemcem je dlvodem pro vypovézeni
Smlouvy ze strany pronajimatele, a to zplsobem a za podminek stanovenych v &lanku VII odst.
3,4 Smlouvy.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) uzivat PFedmét ndjmu ke sjednanému Ucelu, ke zmé&né Géelu uZzivani PFedmétu ndjmu mdze
dojit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran a vydani zmény Gcelu uzivani od
pfislusného stavebniho Uradu; Smluvni strany deklaruji, ze v pfislusnych c¢astech Pfedmétu
ndjmu muzZe ndjemce poskytovat i sluzby spojené se zadvazkem verejné sluzby, t.j. prodej
jizdnich dokladi v Zelezni¢nich stanicich, vybavovani Pfedmétu nadjmu zafizenimi k
oznadovani jizdenek, poskytovani informaci cestujici vefejnosti o odjezdech vlakd,
pripadnych mimoradnostech v dopravé, dlvodu zpozdéni, vylukdch atd., jakoz i po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele umoznéni pfislusnému vyssSimu Uzemnimu
samospravnému celku bezplatné umisténi zasobnik{ pro letdky s obsahem navazujicim na
dopravni obsluznost v mistech pro odbaveni cestujicich (v prostoru odbavovaci haly nebo
cekarny);

b) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim Pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi
a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovlada¢l a jejich opotfebenych &asti,
vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natért a provozem po&kozenych
omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalsi
srovnatelnou udrzbu.

c) provadét stavebni Upravy Ci opravy Predmétu ndajmu nebo stavby na/v Predmétu najmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jich predpisl, a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdé&jsich predpisd, kdy
nutnost stavebnich Uprav ¢i oprav posuzuje OR. Stavebni prace mohou byt zapocaty po
schvaleni projektové dokumentace a pfedpokladanych celkovych nékladt, rozdélenych na
technické zhodnoceni a opravu, ze strany OR a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym
stavebnim Uradem. Ucastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele
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d)

f)

g)

h)

b))

bude spravce nemovité véci, v niz se nachazi Predmét najmu, o konecném vybéru dodavatele
rozhoduje najemce. V rdmci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti
rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vy$e nakladi vynaloZzenych
nadjemcem na tyto stavebni Upravy, i opravy nepresahne Castku, ktera bude urcena na
zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této Smlouvé. Predlozend konecna vyse
nakladd na stavebni prace bude opé€t rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a
odsouhlasena OR. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace,
véetné vyde nakladd vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét OR.

Kazda daldi zména predmétu ndjmu musi byt odsouhlasena pronajimatelem (OR) a Fedena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zadkonem a vnitfnimi predpisy pronajimatele.
RozpocCtova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefovani stavebnich a montaznich praci a s pouZitim ocefiovacich podkladl spole¢nosti URS
PRAHA, a.s., ICO: 471 15 645, formou polozkovych rozpoctd; takto zpracované celkové
naklady stavby budou pro Ucely této smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika
je zadvazna pro obé Smluvni strany za predpokladu, Ze se nedohodnou jinak;

pfed zapocetim stavebnich Uprav nechat si vytyCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inzenyrské sité. Nadjemce je opravnén pfislusnou ¢ast Pfredmétu najmu uzivat poté, co budou
stavebni Upravy schvaleny stavebnim Gfadem podle stavebniho zakona;

pozadavek navyseni piikonu elektrické energie vzdy projednat s energetikem OR. N&jemce
je povinen predkladat pronajimateli revizni zpravy podle vyhlasky ¢&. 100/1995 Sb., kterou
se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urcenych technickych zafizeni a Je]ICh
konkretizace (Rad uréenych technlckych zafizeni), ve znéni pozdéjsich predpistl. Revize musi
provadét revizni technik s opravnénim skupiny ,D%;

strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfislusné Casti Predmétu
ndjmu z dlvodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy. V takovém piipadé se
Smluvni strany dohodnou o podminkach omezeni uzivani prostor tak, aby byla zajisténa
provozni ¢innost najemce;

neomezovat svou ¢&innosti pronajimatele nebo daldi ndjemce a umoZnit zaméstnancim
pronajimatele vstup do Pfredmétu najmu za Ucelem kontroly jeho stavu;

udrzovat na vlastni naklady Predmét najmu vcetné spolecnych prostor v Cistoté a oznadit jej
Citelné a viditelné firmou ndjemce. Nadjemce je opravnén na/do Pfedmét/u ndjmu umistit
reklamu a inzerci na sluzby a/nebo zbozi, které poskytuje a/nebo prodava. Toto oznaceni,
reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti)
a nesmi presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci
spolupracujici s pronajimatelem jsou opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zakazniky
k mistu poskytované sluzby nebo prodeje o rozmérech 0,5 m2 za kus az do celkového souctu
2 m2. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida ndjemce; ustanoveni § 2305 obcanského
zakoniku se neuplatni.

ke dni skonéeni doby ndjmu uvést Pfedmét ndjmu na vlastni ndklady do plvodniho stavu s
prihlédnutim k béZznému opotiebeni, a provedenému technickému zhodnoceni, tj. ke dni
zahdjeni uzivani Predmétu ndjmu ke sjednanému Uucelu, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak;

vyklizeny Predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni doby. PFi nevyklizeni Pfredmétu najmu k poslednimu dni najemniho
vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 rocniho
najemného (najemné bez DPH) sjednaného v souladu s touto Smlouvou za kazdy den
prodleni.

N&jemce odpovidd za porudeni obecné platnych predpist o ekologii, bezpe¢nosti, pozarni
ochrané, hygienickych ptedpisi zplsobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné &innosti
jeho zékaznikd a obchodnich partnerl nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v/na
Pfedmétu najmu, a to po dobu trvani ndajemniho vztahu zalozeného Smlouvou. Najemce se
déle zavazuje k uhrazeni vech poplatkl a sankci, jeZ byly najemci nebo pronajimateli
udéleny v souvislosti s Predmé&tem najmu formou rozhodnuti orgédnd statni spravy z divodu
poruseni vy$e uvedenych obecné zavaznych pravnich pfedpisl. Najemce se zavazuje zajistit
na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadného stavu
zplsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni Smlouvy.
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a)

b)

Q)

d)

e)

f)

9)

h)

10.

11.

12.

Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat Predmét najmu do
podnajmu nebo uzivani tfetim osobam. V pfipadé, Ze by najemce prenechal Pfedmét najmu
nebo jeho &ast do podndjmu tieti osob&, mize to byt povazovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby. Tim
neni dotcen ¢l. V odst. 1 pism. a) Smlouvy.

Z hlediska pozarni ochrany:

poZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v Pfedmétu ndjmu najemce v souladu se
v&emi platnymi ustanovenimi pravnich pfedpis( poZarni ochrany, zejména zdkonem CNR &.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané&, ve znéni pozdéjsich predpisl (déle jen ,,zakon o PO“),
a vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru, ve znéni pozdé&jsich predpisd,

najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu ust. § 2 zakona o PO a bude urcena
odpovédna osoba za cely Pfedmét najmu,

najemce si vybavi v souladu s platnou legislativou Pfredmét najmu dostateCnym poctem
pfenosnych hasicich pFistroji ve vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,
tlakové zkousky a pripadné téz i jejich vymény,

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace HasiCské
zachranné sluzbé a OR,

v pripadé vzniku pozaru v Predmétu najmu se ndjemce zavazuje informovat

v Ve s v s O v . P Vv e . ’ vrv.
0 opatrenich, ktera provedl, aby k pozarum popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pricin
nemohlo dojit,

najemce se zavazuje nahlaSovat OR zmény tykajici se zékladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

pokud by c¢innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v nemovité véci, v niz
se nachazi Pfedmét najmu nebo jeji Casti, nebo ke zméné charakteru provozovanych
cinnosti ve smyslu zakona o PO, zajisti ndjemce posouzeni pozarniho nebezpedi
(vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych cinnosti) a navrzena opatfeni predlozi k vyjadreni pronajimateli a ke
schvaleni pfislusnému stavebnimu Ufadu,

najemce nesmi skladovat a manipulovat v pronajatych prostorach s vysoce hoflavymi a
nebezpecnymi latkami.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti
(véetné pozarni bezpeclnosti) vydana prislusnou organizacni slozkou pronajimatele, se
kterymi byl prokazateln& sezndmen, muZe byt pronajimatelem z tohoto dlivodu smlouva
vypovézena dle ¢l. VII. odst. 3 Smlouvy.

Pfedanim Pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti PFfedmétu nadjmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického
zarizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na PFredmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani Pfedmétu nadjmu. Pronajimatel je povinen
zdrzet se vSech cinnosti, které by branily ndajemci radné uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s
¢lankem II. Smiouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci pfistup na/do Pfedmét/u najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje s prfiméfenym casovym predstihem pisemné informovat najemce o
provadeéni ¢innosti na objektu, ve kterém je umistén Pfedmét ndjmu, a které jsou provazeny
nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti a jinymi emisemi.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k Pfedmétu ndjmu v pfipadé vzniku jakékoliv
mimoradné udalosti, ktera ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude
neprodlené informovat kontaktni osobu najemce (kontaktni osoba ve vécech technickych).
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13. Najemce bere na védomi, Ze na zacatku roku 2025 probéhne demolice objektu Kutna Hora -
stanovisté vypravdcich II. nastupisté, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 812/13 zapsaném
v k.U. Sedlec u Kutné Hory (677973), ve kterém se nachazi predmét najmu dle této smlouvy.
Najemni vztah k této ¢asti pfedmétu nadjmu nemiZe z tohoto dlvodu trvat déle, nez do
31.12.2024.

VI.
Smluvni pokuta

V pripadé poruseni jakékoli z povinnosti ndjemce stanovenych v dclanku V. Smlouvy
(s vyjimkou odst. 1. pism. c¢) a odst. 3.) sjedndvaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti, pokud
po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel, s pfihlédnutim k obvyklé dobé potifebné ke zjednani napravy.

Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti ndjemce uvedené v ¢l. V. odst. 1. pism. c) Smlouvy
nebo v €l. V. odst. 3. Smlouvy sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.

Smluvni pokuta za nevyklizeni Pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu je uvedena
v ¢l. V. odst. 1. pism. j) Smlouvy.

V pfipadé, e pronajimatel v pifimérené |hité neodstrani zavady, jez brani uzivani Predmétu
najmu podle ¢l. II odst. 1 Smlouvy, ani pfes opakovanou (dva a vice pfipadd) pisemnou vyzvu
najemce, je pronajimatel povinen uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy:
deset tisic korun Ceskych) za kazdy takovy pfipad.

Smluvni strany maji pravo na nahradu skutecné Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje povinnou stranu splnéni povinnosti, jejiz poruseni
je smluvni pokutou sankcionovano.

V pripadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v Pfedmétu najmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VII.
Doba najmu
Tato Smlouva se uzavird na dobu neurcitou s 3 mésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dGvodu i
v s v v v v ’ 7. O v . . r Ve ’ v s
Ccastecné, tzn. ze se skonCeni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym castem
predmétu najmu.

Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze najemce
V. z ~ ’ o . ’ . . ’ e z
porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

a) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, sluzeb a spotifeb médii a energii
spojenych s uzivanim Pfedmeétu najmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Uhradu
ani v nahradni Ihdté triceti dnl ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele dorué¢ena vyzva
k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

b) najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

Pronajimatel mize Smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pripadé, Ze
pronajimatel bude potfebovat Pfedmét najmu k plnéni UkolG v rdmci své plsobnosti nebo
stanoveného Pfredmétu c¢innosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na
zakladé Uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni), nebo v pfipadé, Ze najemci
zanikne nebo bude zruseno opravnéni k provozovani drazni dopravy. Najemce je opravnén
vypovédét Smlouvu nebo jeji pfislusnou ¢ast Pfedmétu najmu v jednomési¢ni vypovédni dobé
z ddvodu ukoné&eni provozu Zelezniéni dopravy najemce v predmétné Zelezniéni stanici.
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10.

11.

12.

Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu pro c¢ast predmétu najmu, ktera predstavuje
zarizeni sluzeb ve smyslu ust. § 23d zakona €.266/1994 Sb. o drahach a vyhlasky ¢.76/2017 Sb.
o0 obsahu a rozsahu sluzeb poskytovanych dopravci provozovatelem drahy a provozovatelem
zafizeni sluZeb., resp. jeho &ast, a to v souvislosti s potfebou nediskriminaénim zplsobem
poskytnout dalSimu dopravci sluzby bezprostfedné souvisejici s provozovanim zelezni¢ni dopravy
v tomto zafizeni sluzeb. Naklady na nezbytné nutné stavebni Upravy, vzniklé v disledku
uplatnéni vypovédi dle tohoto odstavce provadéné pronajimatelem nese pronajimatel.

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét nadjemni smlouvu bez vypovédni doby z divodl
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k naprave, jestlize ndjemce uziva Predmét najmu
zplsobem, Ze pronajimateli vznikd &koda nebo mu hrozi $koda nikoli mald (§ 138 zédkona ¢&.
40/2009 Sb.) nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je treba
Pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. Dal$im moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivéni Predmétu ndjmu
v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni
doby skonci najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

V pripadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty Pfredmét
najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny Pfedmét najmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu, neni-li smluvnimi
stranami pisemné sjednano jinak. Predani Predmétu ndjmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje
poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem dle odst. 8 vznika pronajimatel
v(¢i ndjemci préavo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym pfedanim
Predmétu najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 500,00,- K&/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotfena povinnost najemce uhradit veskeré
Skody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a predanim Pfedmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a Udrzba Pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel

najemci souhlas, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely ukonceni této Smlouvy,
~ v ’ 7. v o e v v 7. .

kdyz v tomto sméru neni najemce k obnoveé puvodniho stavu Predmétu najmu povinen.

VIII.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Zze najemce v pfipadé ukonceni Smlouvy nema narok na nahradu
nakladl za pFevzeti zékaznické zakladny, a to z ddvodu, ?e zdkaznickou zakladnu budou tvofit
predevs&im zékaznici pronajimatele nebo ostatnich dopravcl. Smluvni strany vylucuji ust. § 2315
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
Ze bude ucinéno dohodou Smluvnich stran uzavienou v listinné podobé opravnénymi zastupci
Smluvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti predvidané Smlouvou musi byt ucinény, neni-li ve Smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vyloucenim ust. § 566 obcanského
zakoniku radné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-mailové
korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve Smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany nemaji pravo na nahradu sSkody a nejsou povinni hradit Skody vzniklé druhé
Smluvni strané tim, e opravnéné zapocetly svou pohledavku vi¢&i pohledavce druhé Smiuvni
strany, tj. Smluvni strany vylucuji ust. § 1990 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Smluvni strany nejsou opravnény prevést své prava a povinnosti ze Smlouvy nebo jeji ¢asti na
tfeti osobu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu druhé Smiuvni strany.
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10.

11.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Ndjemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a registru smluv. Tato smlouva, véetné jejich pfiloh a piipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v
registru smluv zfizeném podle vySe uvedeného zdkona, jestlize vySe hodnoty jejiho predmétu
presahne 50.000,- K¢ bez dané z pridané hodnoty.(posledni véta se neuplatni u smluv v souladu
s ust. § 3 odst. 2 zédkona ¢. 340/2015 Sb., které uvadi vyjimky z povinnosti uverejnéni).

Vztahy Smlouvou vyslovné neupravené se fidi oblanskym zakonikem. Smluvni strany se
v r v r s s r Ve r e o

dohodly, ze ustanoveni obCanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zpusobem se

na pravni vztah zalozeny Smlouvou nepouziji.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze pozbude platnosti pravni predpis nebo jeho ustanoveni,
na néjz Smlouva odkazuje, ze se bude postupovat podle pravniho pfedpisu (ustanoveni), ktery
zruSeny pravni predpis (ustanoveni) nahradil, nebude-li jej, pak podle pravniho predpisu
(ustanoveni), jenz nejlépe odpovida smyslu a Ucelu ustanoveni Smlouvy, v ramci kterého byl
takovy odkaz ucinén.

Paklize se zméni pravni pfedpisy, a to zejména v disledku implementace Smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2012/34/EU ze dne 21. listopadu 2012, o vytvoreni jednotného evropského
zelezni¢niho prostoru, zavazuji se Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu upravit tuto Smlouvu,
bude-li zmé&na pravnich piredpisl takovou Upravu vyzadovat.

Pfedpokladem uzavieni Smlouvy Ci jakékoli dohody o zméné Smlouvy je dosazeni shody o vSech
jejich bodech.

Zména kontaktni osoby Smluvni strany véetné jejich kontaktnich Gdaji se uskutecriuje
pisemnym oznamenim takové skutecnosti druhé Smluvni strané bez nutnosti uzavieni dodatku
ke Smiouvé.

Veskeré spory ze Smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ze Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, kdy se Smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruseni
Smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
Ceském a veskeré pripadné spory se budou resit podle ¢eského pravniho fadu v jazyce ceském
u mistné prislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem Smilouvy a prohlasuji, Ze je uzaviena na
’ v 7. ’ s o ’
zakladé vzajemné svobodné vule Smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni Smlouvy musi byt ucinény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci Smluvnich stran, jinak jsou takova zména nebo doplnéni
Smlouvy, nestanovi-li Smlouva jinak, neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a Upravy
o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, pficemz pro vylouceni pochybnosti
Smluvni strany konstatuji, ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani ucinéném
elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 obcCanského zakoniku. Za
pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky Smlouvy,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni stavaji nedilnou soucasti Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti Smlouvou predpokladané (napf. vypovéd, uplatnéni
inflace, (Gc¢tovani DPH) apod.) budou druhé Smiluvni strané zasilany vyhradné doporucenym
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12.

13.

14.

15.

dopisem, a to na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé Smiluvni strané. Nebude-li na této adrese zasilka
Uspésné dorucena Ci prevzata opravnénou osobou Smluvni strany, nebude-li tato zasilka
vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspésné doruceni se
vSemi pravnimi nasledky bude povazovan ¢trnacty (14.) den od prokazatelného odeslani zasilky
druhou Smluvni stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni Smlouvy ¢i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym & nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho Fadu, podle kterého mize
byt jeho zdkonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni, stejné jako zdkonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle
jiného pravniho fadu nebude jakkoli dotéena ¢i omezena.

Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyrech (4) vyhotovenich (paré), z nichz kazdd ze Smluvnich
stran obdrZi po dvou (2) paré. Vyhotoveni maji platnost originalu.

Smluvni strany prohlasuji, ze se pred podpisem Smlouvy podrobné seznamily s jejim obsahem
a dale prohlasuji, Ze tento obsah Smlouvy zcela odpovida jejich pravé a svobodné vdli.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a Gcinnosti zverejnénim
v registru smluv, nejdfive vsak dnem 01. 04. 2021.

16. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha ¢. 1 Specifikace pronajimanych prostor

PFiloha ¢. 2 Zakres predmétu najmu
V Praze dne 1. 4. 2021 V Praze dne 25. 3. 2021
Pronajimatel: Najemce:
Sprava zeleznic, statni organizace RegioJet a.s.
Ing. Vladimir Filip Ing. Radim Jancura
Reditel Oblastniho feditelstvi Praha Pfedseda predstavenstva

Tato smlouva byla uverejnéna v registru smluv dne ..................

Protokolarni pfedani prostor probéhlo dne .....................
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