
Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání 
dle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník 

Lužická nemocnice a poliklinika, a.s., IČ 615 38 990 
se sídlem Rumburk, Jiráskova 1378/4, PSČ 408 01 
zapsaná v oddílu B, vložky 635 obchodního rejstříku vedeného Krajským 
soudem v ústí nad Labem 
zastoupena předsedou představenstva Ing. Karlem Sch�ferem 
dále jen Pronajímatel na straně jedné 

a 

JOCORP s.r.o., IČ 038 69 628 
se sídlem Jiříkov, Starý Jiříkov, Březinova 730/1, PSČ 407 53 
zapsaná v oddílu C, vložky 35407 obchodního rejstříku vedeného Krajským 
soudem v Ústí nad Labem 
zastoupena jednatelem MUDr. Josefem Kořínkem 
dále jen ájem e na straně druhé 

(Pronajímatel a Nájemce jsou dále také označováni jednotlivě jako smluvní 
strana a společně jako smluvní strany) 

se níže uvedeného dne, měsíce a roku dohodli na následujícím znění této 
smlouvy: 

1. Úvodní ustanovení

1.1. Pronajímatel tímto prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku 
parcelní číslo St. 1984, jejíž součástí je stavba č.p. 1062 (dále 
jen Budova), v.!ie zapsáno na listu vlastnictví č. 2800 pro 
katastrální území a obec Rumburk a okres Děčín u Katastrálního úřadu 
pro ústecký kraj, Katastrální pracoviště Rumburk. 

1.2. V Budově se mimo jiné nachází následující prostory: 

l. 3. 

místnost ordinace o výměře 28, 62 m 2, která se nachází v prvním 
nadzemním podlaží Budovy, 
obytná místnost o výměře 27, 78 m ,. , která se nachází ve třetím 
nadzemním podlaží Budovy, 

(dále jen Prostory). 

Pronajímatel 
k podnikání. 

tímto prohlašuje, že Budova slouží svým účelem 

1.4. V místnosti ordinace o výměře 28,62 m „ nacházející se v prvním 
nadzemním podlaží Budovy, se nacházejí movité veci, které jsou 
popsány v Příloze č. 1 této smlouvy (dále jen Vybavení č. 1). 

1.5. v obytné místnosti o výměře 27,78 m 2 nacházející se ve třetím 
nadzemním podlaží Budovy, se nacházejí movité věci, které jsou 
popsány v Příloze č. 2 této smlouvy (dále jen Vybavení č. 2). 

1.6. Nájemce tímto výslovně prohlašuje, že má platné a účinné oprávnění a 
jeho předmětem podnikání je: 

- posk-vcováni zclr:avotních služeb

(dále jen Předmět podnikání). 

1.7. Nájemce tímto prohlašuje, že se před podpisem této smlouvy seznámil 
se skutečným a právním stavem Prostor, Budovy a okolí této Budovy, 
Vybavení č. 1 a Vybavení č. 2, což stvrzuje podpisem této smlouvy. 

2 . Předmět smlouvy 
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2. 1. Pronajímatel tímto přenechává Nájemci do 
Vybavení č. l a Vybavení č. 2 a Nájemce 
zavazuje platit Pronajímateli Nájemné a 
stanovených touto smlouvou. 

užíváni Prostory včetně 
se tímto za toto užívání 

Paušál, a to za podmínek 

2.2. Nájemce je oprávněn užívat společné prostory a společné sociální 
zařízení Budovy, které bezprostředně sousedi s místností ordinace o 
vymere 28, 62 m 2 nacházející se v prvním nadzemním podlaží Budovy 
nebo které k ni vedou. 

2.3. 

2.4. 

2. 5.

3. 

3 .1. 

3. 2.

4. 

4. 1.

Nájemce je oprávněn užívat 
k obytné místnosti o výměře 
nadzemním podlaží Budovy. 

společné 
27,78 

prostory Budovy, 
m 2 nacházející se 

které 
ve 

vedou 
třetím 

Nájemci poskytováni služeb 
dodávky vody, odvoz a odvádění 
dodávky tepla a TUV, dodávky 

společných prostor Budovy a 

Pronajímatel je povinen zajistit 
souvisejících s nájmem Prostor, a to 
odpadních vod včetně čištění jímek, 
elektrické energie, úklid Prostor a 
odvoz komunálního a zdravotního odpadu. 

Nájemce je však oprávněn užívat místnost ordinace o výměře 28,62 m 2 

nacházející se v prvním nadzemním podlaží Budovy v pracovních dnech 
pouze 12 hodin, a to od 18:00 do 06:00 hodin a ve dnech pracovního 
klidu 23 hodin, a to od 07:00 do 06:00. 

Účel nájmu 

Pronajímatel přenechává Nájemci Prostory za účelem umístnění jeho 
provozovny pro výkon Předmětu podnikání Nájemce. 

Nájemce je oprávněn změnit Předmět podnikání v Prostorách pouze po 
předchozím písemném souhlasu Pronajímatele. 

Předání Prostor 

Pronajímatel předal Nájemci Prostory se vším, 
užívání Prostor, před podpisem této smlouvy, 
podpisem této smlouvy. 

co je třeba k řádnému 
což Nájemce stvrzuje 

5. Nájemné a úhrada služeb spojených s užíváním Prostor

5. 1. 

5.2. 

5.3. 

5.4. 

5.5. 

5. 6.

Nájemné za pronájem Prostor se sjednává dohodou smluvních stran ve 
výši 1. 781, - Kč (slovy: jeden tisíc sedm set osmdesát jedna koruna 
česká) měsíčně (nad a dále jen Nájemné). 

Náklady na služby uvedené v bodě 2.4. této smlouvy, je Nájemce 
povinen hradit Pronajímateli v průběhu roku pevnou částkou, a to ve 
výši 5.272,- Kč včetně zákonné DPH (slovy: pět tisíc dvě stě 
sedmdesát dvě koruny české) měsíčně (nad a dále jen Paušál), kdy 
rozpis jednotlivých položek je uveden v Příloze č. 3 této smlouvy. 

Pronajímatel není povinen provádět vyúčtování Paušálu. 

Nájemné a Paušál se platí měsíčně předem nejpozději do 10. dne měsice, za 
který se Nájemné a Paušál hradí, a to na účet Pronajímatel číslo 
xxxxxxxxxxxxxx a pod variabilním symbolem xxxxxxx.

Nájemce je povinen začít platit Nájemné a Paušál od 01. července 
2015. 

Pronajimatel je oprávněn každoročně jednostranně zvýšit Nájemné o 
míru inflace určenou za předcházející rok českým statistickým úřadem 
jako procentní přírůstek průměrného ročního indexu spotřebitelských 
cen, kdy takové zvysení Nájemného je Nájemce oprávněn učinit se 
zpětnou účinností vždy od 01. ledna příslušného roku. 
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5.7. Pronajímatel je oprávněn každoročně jednostranně zvýšit 
míru odpovídající pohybu cen služeb uvedených v bodě 
smlouvy, kdy takové zvýšení Paušálu je Nájemce oprávněn 
zpětnou účinností vždy od 01. ledna příslušného roku. 

6. Práva a povinnosti Pronajímatele

Paušál o 
2. 4. této
učinit se

6.1. Pronajímatel je oprávněn odmítnout udělit souhlas Nájemci k opatření
Prostor a/nebo Budovy štíty, návěsnými a podobnými znameními, pokud 
k tomu má závažný důvod. 

6.2. Pronajímatel je povinen přenechat Prostory Nájemci tak, aby mohl 
Prostory užívat k účelu uvedenému v bodě 3.1. této smlouvy. 

6.3. Pronajímatel je povinen zajistit Nájemci nerušené užívání Prostor po 
dobu trvání této smlouvy. 

6.4. Pronajímatel je povinen provádět údržbu Prostor a jeho nezbytné 
opravy kromě běžné údržby Prostor. 

6. 5. Pronajímatel neodpovídá za vadu Prostor, o které v době uzavření 
této smlouvy Nájemce věděl a která nebrání užívání Prostor. 

6.6. Pronajímatel má právo o své vůli Prostory měnit i během trvání této 
smlouvy. 

6. 7. Pronajímatel je povinen poskytnout ochranu Nájemci na jeho žádost 

v případě, uplatňuje-li třetí osoba vlastnické nebo Jiné právo 
k Prostorám nebo žádá-li vyklizení Prostor. Neposkytne-li 
Pronajímatel Nájemci dostatečnou ochranu, může Nájemce tuto smlouvu 
vypovědět bez výpovědní doby. 

6. 8. Užívá-li Nájemce Prostory takovým způsobem, že se opotřebovává nad 
míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí zničení Prostor, vyzve ho 
Pronajímatel, aby Prostory užival řádně, dá mu primerenou lhůtu 
k nápravě a upozorní jej na možné následky neuposlechnutí výzvy. 
Výzva vyžaduje písemnou formu a musí být Nájemci doručena. 
Neuposlechne-li Nájemce tuto výzvu, má Pronajímatel právo nájem 
vypovědět bez výpovědní doby. Hrozí-li však v tomto případě naléhavě 
vazne nebezpečí z prodlení, má Pronajímatel právo tuto smlouvu 
vypovědět bez výpovědní doby, aniž Nájemce vyzval k nápravě. 

6.9. Nezaplatí-li Nájemce včas a/nebo řádně Nájemné a/nebo Paušál ani do 
splatnosti příštího Nájemného a Paušálu, vyzve ho Pronajímatel, aby 
dlužné Nájemné a/nebo Paušál uhradil, dá mu primerenou lhůtu 

k zaplacení a upozorní jej na možné následky neuposlechnutí výzvy. 
Výzva vyžaduje písemnou formu a musí být Nájemci doručena. 
Neuposlechne-li Nájemce tuto výzvu, má Pronajímatel právo nájem 
vypovědět bez výpovědní doby. 

6.10. Pronajímatel má právo na úhradu pohledávky vůči 
základě této smlouvy zadržet movité věci, 
v Prostor6ch. 

Nájemci vzniklé na 
které má Nájemce 

6.11. v případě, že Nájemce ke dni skončení nájmu Prostory nevyklidí a 
nepředá vyklizené Prostory Pronajímateli, je Pronajímatel oprávněn 
Prostory vyklidit na náklady Nájemce a vyklizené věci uskladnit na 

náklady Nájemce. 

7. Práva a povinnosti Nájemce

7.1. Nájemce je oprávněn opatřit s předchozím písemným souhlasem 
Pronajímatele Prostory a/nebo Budovu v primereném rozsahu štíty, 
návěsnými a podobnými znameními. Požádal-li Nájemce o udělení 
souhlasu v písemné formě včetně uvedení rozměrů a umístění znamení a 
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nevyjádří-li se Pronajímatel do jednoho měsíce, považuje se souhlas 

Pronajímatele za daný. 

7.2. Nájemce je povinen při skončení nájmu odstranit bezodkladně znamení, 

kterými opatřil Prostor a/nebo Budovu a uvést dotčenou část Prostor 

a/nebo Budovy do původního stavu. 

7.3. Nájemce je oprávněn s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele 
převést práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy v souvislosti 

s převodem jeho podnikatelské činnosti, ke které Prostory slouží, 

kdy souhlas Pronajímatele i smlouva o převodu práv a povinností 

z této smlouvy musí mít písemnou formu. 

7.4. Nájemce nemá v žádném případě při skončení této smlouvy z jakéhokoli 
důvodu právo na náhradu za výhodu Pronajímatele, nebo nového nájemce, 

kterou získali převzetím zákaznické základny vybudované Nájemcem. 

7.5. Nájemce je oprávněn nechat zapsat do veřejného seznamu nájemní právo 
dle této smlouvy jen s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele. 

7. 6. Nájemce je oprávněn provozovat Předmět podnikání v Prostorách 

v provozních hodinách od 18:00 do 06:00 od pondělí do pátku (vyjma 
státního svátku) a v provozních hodinách od 07:00 do 06:00 v sobotu 
a neděli nebo ve státní svátek. 

7.7. Nájemce je povinen udržovat na své náklady Prostory ve stavu 

způsobilém k účelu nájmu uvedeném v bodě 3.1. této smlouvy. 

7. 8. Nájemce je povinen provádět běžnou údržbu Prostor po dobu trvání 

této smlouvy, zeJmena malování, opravy omítek, deratizaci, 

zasklívání oken, vrchních částí podlah, výměny prahů a lišt, 

svítidel, klik u dveří a podobně. 

7.9. Oznámí-li Nájemce řádně a včas Pronajímateli vadu Prostor, kterou je 
povinen Pronajímatel odstranit, a neodstraní-li Pronajímatel tuto 
vadu bez zbytečného odkladu, takže Nájemce může Prostory užívat jen 
s obtížemi, má Nájemce právo na přiměřenou slevu z Nájemného nebo 

může provést opravu také sám a požadovat náhradu účelně vynaložených 

nákladů. Ztěžuje-li však vada zásadním způsobem užívání Prostor, 

nebo znemožňuje-li zcela užívání Prostor, má Nájemce právo na 

prominutí Nájemného nebo může tuto smlouvu vypovědět bez výpovědní 

doby. 

7.10. Nájemce má právo započíst si to, co muze podle bodu 7.9. této 

smlouvy žádat od Pronajímatele, až do výše Nájemného za jeden měsíc. 

7.11. Ukáže-li se během trvání této smlouvy potřeba provést nezbytnou 

opravu Prostor, kterou nelze odložit na dobu po skončení této 

smlouvy, musí ji Nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí 
obtíže nebo omezí užívání Prostor. 

7. 12. Trvá-li oprava Prostor vzhledem k době trvání této smlouvy dobu 
nepřiměřeně dlouhou nebo ztěžuje-li oprava užívání Prostor nad míru 

obvyklou, má Nájemce právo na slevu z Nájemného podle doby opravy a 
jejího rozsahu. 

7 .13. Jedná-li se i o takovou opravu Prostor, že v době jejího provádění 

není mozne Prostory vůbec užívat, nemá Nájemce právo, aby mu 

Pronajímatel dočasně poskytl k užívání jiné prostory a nemůže tuto 
smlouvu vypovědět bez výpovědní doby. 

7. 14. Nájemce je 

vlastnické 

Prostor. 

povinen oznámit Pronajímateli, 
nebo jiné právo k Prostorám 

uplatňuje-li třetí osoba 
nebo žádá-li vyklizení 

7.15. Bude-li Nájemce rušen v užívání Prostor nebo jinak dotčen jednáním 

třeti osoby, má právo na přiměřenou slevu z Nájemného, pokud takové 

jednání třetí osoby Pronajímateli včas oznámil. 
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13.5. Smluvní strany tímto prohlašují, že si při jednání o uzavření této 
smlouvy vzájemně sdělily všechny skutkové a právní okolnosti, o 
nichž ví nebo vědět musí, tak, že se každá ze smluvních stran mohla 
přesvědčit o možnosti uzavřít platně tuto smlouvu a byl každé ze 
smluvních stran zřejmý její zájem tuto smlouvu uzavřít. 

13.6. Smluvní strany tímto prohlašují, že mají právní osobnost, jsou plně 
svéprávné a tuto smlouvu uzavírají na základě svojí svobodné, pravé, 
vážné a určité vůle. 

13.7. Smluvní strany si text této smlouvy přečetly, porozuměly mu, 
souhlasí s ním a považují ho za zcela určitý a srozumitelný. Na 
důkaz toho připojují své podpisy, kterými současně uznávají pravost 
a správnost této smlouvy. 

13. 8. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotoveních, jedno vyhotoveni
obdržel Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdržel Nájemce. 

14. Místo, datum a podpisy smluvních stran

14. 1. V Rumburku dne ).O, ,. IO -ts -

14.2. Podpisy:

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . .  . 

Ing. Karel Schafer 
předseda představe�tva 
Lužická nemocnice a poliklinika, a.s. 
Pronajimatel 

@ 
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MUDr. osef Koří ne ~ 
jednatJ1 
JOCORP s.r.o. 
Nájemce 







Příloha č. 3 

Lužická nemocnice a poliklinika, a.s. 
Lužická nemocnice, odštěpný závod 
Lužická poliklinika, odštěpný závod 
Jiráskova 1378/4 

rNlll1111užická nemocnice 
1J a pollklinlka, a.s. 

408 01 Rumburk 

Rozpis nákladů na služby - společnost JOCORP s.r.o., IČ 038 69 628, 
zastoupena jednatelem MUDr. Josefem Kořínkem, se sídlem v Jiříkově, 
Starém Jiříkově, Březinově 730/1, PSČ 407 53 

paušální úhrada - ordinace: 

vytápění + TUV 1.234,- Kč 
vodné, stočné 203,- Kč 
elektrická energie 864,- Kč 
ostatní služby (revize, domovník, pojištění, údržba zař. 
předmětů u spol. prostor, úklid včetně úklidu společných 
prostor, likvidace odpadu včetně zdravotního) 

paušální úhrada - obytná místnost: 

vytápění + TUV 
vodné, stočné 
elektrická e�ergie 
ostatní služby (revize, domovník, pojištění, 
údržba zař. předmětů u spol. prostor, úklid včetně 
úklidu společných prostor, likvidace odpadu) 
pronaJem společné antény 
pronájem movitých věcí 

1.065,- Kč 

740,- Kč 
197,- Kč 
215,- Kč

209,- Kč 
41,- Kč 

504,- Kč 
5.272,- Kč 

 

�or·:J·���t·K�·i5.·��k·{··· u ........ .Ing. Karel Schafer 
předseda předseda 
Lužická nemocnic� a poliklinika, a.s. 
Pronajímatel 

jednatel 
JOCORP s.r.o. 
Nájemce 






