NAJEMNI SMLOUVA

Ve smyslu §663 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona &. 40/1964 Sb., obgansky

zakonik se uzavira tato ndjemni smlouva mezi

smluvni strany :

1) pronajimatel: BIC Plzen, spoletnost s ru¢enim omezenym
zastoupena jednatelem
Riegrova 1
301 00 Plzeni
IC: 45354774
Bankovni spojent:
¢. udtu:
jednatel: Ing. Jana Klementova

2) najemce: Védeckotechnicky park Plzei, a.s.
zastoupena predsedou pfedstavenstva
Riegrova 1
301 00 Plzen
Bankovni spojeni:
¢.actu:
predseda pfedstavenstva: RNDr. Emil Chochole, CSc.

I.
Predmét smlouvy

Predmétem smlouvy je najem:

A) pozemki :
p.c. k.. Plocha pronajata plocha Druh pozemku (vyziti)
pozemku
1538/28 | Skvriiany 4321 m? 300 m* Ostatni plocha (jin4 plocha)
B) pozemki véetné objektl na nich stojicich :
p.C. k.. Plocha pronajatd plocha Druh pozemku (vyuziti)
pozemku
1538/6 Skvriiany 60 m’ 60 m* Zastavéna plocha a nadvofi

1538/21 Skvriany 800 m* 176 m Zastavéna plocha a nadvoti

C) budovy na pozemku p.¢. 1538/16, k. u. Skvritany, zastavéna plocha a nadvoi



Tyto pozemky jsou zapsiny u Katastralniho ufadu pro Plzetisky kraj, KP Plzen -
mésto, na LV 1818, ve vlastnictvi BIC Plzeti, spoleénosti s ru¢enim omezenym.

Mapovy list s oznadenim pronajatych pozemk tvoii ptilohu ¢.1 této smlouvy.

Geometricky plan zpracovany k ndvrhu na vydani kolaudagniho fizeni ve smyslu § 30,
odst. 2, pism. ¢) vyhlagky 132/1998 Sb., pteda njemce pronajimateli nejdéle 10 dnii po podani
navrhu na kolaudaci stavby a bude pfipojen dodatkem k této smlouve.

IT.
Ucel najmu
Pozemky uvedené v &l 1. této smlouvy pronajimé pronajimatel ndjemci za ucelem
vystavby a provozovéni Védeckotechnickeho parku.

ITI.
Doba najmu

Doba najmu pozemkd, které jsou uvedeny v ¢l. I. této smlouvy, se sjednava na dobu
uréitou na 15 let, a to ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni projektu
Védeckotechnického parku.

Pted uplynutim této doby lze ukon¢it ndjemni smlouvu:
e vz4jemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran
s odstoupenim od smlouvy ze zakonnych diivodd.

Najemni smlouva zanika ke dni zm&ny vlastnictvi arealu Védeckotechnickeho parku
umisténého na pronajatych pozemcich.

Odstoupeni od smlouvy ma pravni éinky ex nunc, tj. smlouva se rui s u¢innosti ke
dni dorueni doporudeného dopisu obsahujictho oznameni o odstoupeni ndjemci (viz ¢lanek
VIL).

1V.
Nijemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v Geské méné na ucet pronajimatele ¢. 1515133501/2700 u
HVB BANK Czech Republic, a.s..

Néajemné bylo stanoveno dohodou obou smluvnich stran v souladu s § 2 zékona C.
526/1990 Sb., o cendach, v platném znéni.

Najemné ¢ini:
15,- (patnact) K&m?/rok
Roéni ndjemné pti celkove vymeéte 536 m? &ini:
8 040,- (osmtisicétyticet) K&

Néjemné je splatné piipsanim na uéet pronajimatele v téchto terminech a ¢astkach:

Splatnost: castka:
k 15.1. 2 010,- K¢
k154 2010,- K¢
k 15.7. 2010,- K&
k 15.10. 2010,- K¢




Vzhledem k tomu, Ze u¢innost najemni smlouvy se sjedndva ode dne pravni moci
stavebniho povoleni projektu Védeckotechnického parku, naleZi pronajimateli poméma ¢ast
najemného za obdobi ode dne pravni moci stavebniho povoleni projektu Veédeckotechnického
parku do konce splatkového obdobi, v némz rozhodnuti nabylo pravni moci.

Sjednané ndjemné se dle dohody smluvnich stran od 1.1.2006 kazdoro¢né zvyiuje o
roni miru inflace ¢eské koruny vyjadtenou primémym vyvojem spotiebitelskych cen,
vyhldSenou pfisludnym statistickym twfadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypolet
inflaéniho navysSeni se vzdy pouZije ndjemné naleZici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce
2006 bude najemné za rok 2005 navyseno o inflaci roku 2005 atd.).

V.
Dalsi njednani
a) Ngjemce se- zavazuje, Ze pfedmét najmu této smlouvy nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uZivat k jinému d&elu, neZ je uvedeno v ¢&lanku II. této smlouvy. Za
nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit a vyZadovat zaplaceni smluvni
pokuty a odstoupit od smlouvy.

b) Ndjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ptedmét ndjmu této smlouvy déle
pronajimat. Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit a vyzadovat
zaplaceni smluvni pokuty a odstoupit od smlouvy.

¢) Pronajimatel je opravnén priibézné kontrolovat ¢innost najemce na pronajatych pozemcich.
Zjisti-li, Ze ndjemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy
nebo pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat ustni nebo pisemnou vyzvou na najemci
odstranéni vad vzniklych nespravnym uZivénim a poZadovat provadéni ¢innosti Fadnym
zplisobem. Zaroveil je pronajimatel opravnén vyméiit a vyZadovat zaplaceni smluvni pokuty.

d) Najemce se zavazuje, Ze v piipadé zmény vlastnictvi aredlu Védeckotechnického parku
umisténého na pfedmétu najmu, bude o této skutednosti pisemné informovat pronajimatele, a
to do 14 dnl ode dne pravnich uéinkd vkladu ptevodni smlouvy do katastru nemovitosti.
Néjemce se zavazuje odkazat budouciho vlastnika aredlu Védeckotechnického parku na
pronajimatele za Gicelem feSeni najemniho vztahu k pozemklm, na kterych je areal situovan.
Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméht a vyZzadovat zaplaceni
smluvni pokuty.

¢) Néjemce se zavazuje kompenzovat pronajimateli zruSena parkovaci mista na Gzemi, které je
ptedmétem najmu. Forma kompenzace musi byt schvéalena pronajimatelem.

f) Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy, nebude-li povoleno pfedasné uzivani stavby
arealu Védeckotechnického parku nejdéle do 31.12.2008.

g) Najemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:
¢ najemce bude dodrzovat veskeré hygienicke, protipozami a bezpeénostni pravni predpisy

“spojené s uzivanim pfedmétu najmu,

s najemce je odpovédny za zneisténi pfedmétu najmu, piipadné kontaminaci pidy a nese
veSkeré ndklady vzniklé odstranénim zneci§téni, piipadné kontaminace pudy, které
vzniknou v souvislosti s plnénim udelu najmu,

o veskeré ndklady vynaloZené na tpravu a vyuZiti pfedmétu najmu nese najemce,

e najemce se zavazuje dbat pokynl a poZadavki pronajimatele sméfujicich k fadnému
uzivani pronajatych pozemki v souladu s i¢elem najmu.

h) N4jemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy je pfedmét
najmu zpusobily ucelu najmu.




i) V piipadé ukondeni ngjmu, vyzve pronajimatel najemee v pfimefené 1hité k protokolarnimu
piedani pfedmétu najmu. Nedohodnou-li se strany jinak, ma najemce povinnost na vlastni
naklady pozemky vyklidit a uvést do néleZitého stavu. Za nedodrZeni terminu vyklizeni a
predani pozemkii je pronajimatel opravnén vymétit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty.

j) Najemce je srozumén s tim, Ze pFislusny spravni Gfad nenf povinen vydat stavebni povolen.

k) Na vlastni néklady bude provadgt najemce Gidrzbu, obnovu a pédi o zelefl na pronajatych
pozemcich.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, e vniZe uvedenych piipadech zaplati najemce
pronajimateli nasledujici smluvni pokuty ve smyslu §§ 544 a 545 obé&anského zékoniku:

a) v piipadé, Ze ndjemce neprovede platbu ndjemného v dohodnutém terminu nebo vysi, zaplati
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné Eastky,

b) v piipadé, Ze nijemce jedna v rozporu s ustanovenim bodu a), b), ¢) a d) ¢lanku V. této
smlouvy, zaplati jednorézovou smluyni pokutu ve vysi 1 000,-(tisic) K¢, za kazdy jednotlivy
ptipad,

¢) v ptipadg, Ze najemce nedodrzi termin vyklizeni a piedani pronajatych pozemki, zaplati za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 50,~(padesat) K¢,

d) v ptipadg nedodrZeni terminu povoleni pfed¢asneho uZivani stavby dle ¢l. V. bod e) teto
smlouvy zaplati za kazdy den prodlen{ smluvni pokutu ve vysi 500,~(pétset) K¢&. Tato smluvni
pokuta je splatn pFipsanim na idet pronajimatele, vzdy do 15. dne po uplynuti kalendainiho
mésice, v ném?Z doslo k prodleni.

Smiuvni pokuty podle pismene b) lze ukladat opakovang, vzdy poteé, co najemce
neodstrani zavadny stav ani ve 1hité pronajimatelem k tomu urcene.
Zjisti-li pronajimatel, e njemce porudil povinnost vyplyvajici z ustanoveni &l. V.,

bod b), ¢) a h) této smlouvy, zasle ndjemci pisemnou vyzvu, aby se zdrzela takového jednani a

odstranila zavadny stav, a to 30dnfl od dorudeni pisemné vyzvy. Pokud se najemce ani po

dorugeni pisemné vyzvy takového jednani nezdrzi a neodstrani v poskytnuté 1hiité zavadny stav,

je povinen zaplatit smluvni pokutu, kterd je pro takovy ptipad sjednana v ustanoveni ¢l. VI.

Smluvni pokuty, neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dni po dorudeni pisemné
vyzvy plipsénim na uget nebo hotové v pokladné Spravy vefejného statku mésta Plzng.

Zaplacenim smluvnich pokut nezanika pronajimateli pravo na nahradu $kody v plném rozsahu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

e Smluvni strany se sezndmily s obsahem této smlouvy a shodné prohladuji, Ze tato smlouva je
uzaviena na zaklad® jejich pravé a svobodné vile, bez tisné a napadné nevyhodnych
podminek a jsou si védomy pravnich nasledki nedodrZeni jednotlivych ustanoveni této
smlouvy. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

o Tato smlouva zistavé platna, i kdy? jednotliva jeji ustanoveni se prokaZi jako neplatna.
Neplatnd ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamySleny
ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné se postupuje, kdyZ se pfi provadéni teto
smlouvy zjisti potfeba jejtho doplnéni, nebo zmeny.

e - Tato smlouva nenahrazuje stanovisko pronajimatele pozemku ke stavebnimu fizeni.




V piipadé, ze nebude mozné dorudit na adresu nijemce uvedenou na prvni strané této
smlouvy v oznafeni smluvnich stran, povazuje se za den dorudeni den uloZeni zasilky u
poitovniho ufadu vyznaceny na doru¢ence opétovné odeslaného dopisu.

Pokud nebylo vtéto smlouvé vyslovng dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
Obdanského zakoniku.

Najemce prohlasuje, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

Smlouva ma 5 stran a jednu piilohu a vyhotovuje se ve &tyfech stejnopisech, z nichz dva
obdrzi najemce a dva pronajimatel.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami.

Smlouva nabyva U&innosti ke dni prdvni moci stavebniho povoleni projektu
Védeckotechnického parku.

V Plznidne : ... T

Pronajimatel: najemce:
Ing. fana Klementova RNDr. Emil Chochole, CSc.
Jednatelka pfedseda predstavenstva
Jed [ Lovor”
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