OBNP3/43/2016/1899/Sm
2016/00171/OBNP/ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICICH
K BYDLENI — na dobu uréitou

1) Pronajimatel:
Méstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havli¢kovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena pani Mgr. Lucii Vitkovskou,
zastupkyni starostky méstské asti Praha 3
(déle jen ,,pronajimatel®)

2) Najemce:
sméno:
re: [
Bydiise:
C: -

(dle jen . najemee®)

uzavieli dnesniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89 /2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu:

I.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén ptenechat do
ndjmu prostory neslouzici k bydleni v domé &.p. 1899 v Praze 3, k. 0. Zizkov, ul. Baranova
6 a touto smlouvou pronajima najemci v 1. podlazi uvedencho domu:
prodejnu 19,00 m?, WC 1,50 m?, pfedsifi 10,00 m?, vylohu 1,00 m?

tj. nebytové prostory o celkové vyméie 31,50 m?
(dale jen ,,pfedmét najmu‘)

2. Situaéni plan s ptesnym vyznagenim plochy vySe uvedenych prostor je uveden v priloze
¢.1. této smlouvy.
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IL
Ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani predmét najmu specifikovany v ¢l. L. této
smlouvy za ucelem provozovani: sluzby ob&anum — odborné krejéovské tpravy a
opravy damskych, panskych a détskych odévii.

2. Ngemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného ucelu nijmu a z této najemni
smlouvy.

3. Najemce je povinen zapocit s uzivanim pfedmétu ngjmu k danému ti¢elu nejpozddji do 30.
4.2016. Nesplnéni této povinnosti je povaZovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemce a
této najemni smlouvy, coz je divod pro vypoved z pfedmétu najmu.

IIL.
Doba nijmu

1. Nijemné se sjednava na dobu uréitou S let, poéinaje bézet dnem uinnosti této nijemni
smlouvy, tj. od 1. 3. 2016.

2.V pfipad¢ tadného plnéni povinnosti najemce a za podminky, ze ke dni uplynuti sjednané
doby ndjmu najemce nedluzi na ndjemném ¢i na sluzbach s nadjmem spojenych, pfedmét
najmu uziva fadné v souladu s dobrymi mravy, svym jednanim nerudi dobré sousedské
vztahy, sdm je bezthonny a o prodlowzeni ndjmu pred jeho skonCenim pozada, se najem se
souhlasem pronajimatele prodlouzi za stejnych podminek na dobu neuréitou. Pronajimatel
s1 vyhrazuje pravo vyzvat ndjemce k dolozZeni plnéni uvedenych podminek.

V.
Najemné
1. Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vy§i 2.477 K¢& za m? a rok,
tj. mésiéné 6.502 K¢
2. Néajemné bude najemce platit na ucet Méstské ¢asti Praha 3, k némuz ma dispoziéni pravo
spravee spolecnost Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC: 28954866, sc sidlem
Praha 3. Oldanska 2666/7, PSC 13000, sp. zn. B 15521 vedena u Méstského soudu v Praze
(dale jen ,spravee™).
Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
Cislo tgtu: 009021 - 2000781379/0800
Variabilni symbol: 7189901033
3. Najemné bude nijemce platit mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne prislusného
mdsice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu$na ¢éstka pfipsdna na Gget
pronajimatele.
4.V pfipad¢ prodleni nijemce s placenim najemného nalezi pronajimateli Groky z prodleni
ve Vysl stanovené v t¢é dobé platnymi pravnimi pfedpisy. V pfipadé prodleni s Ghradou
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nagjemného del$im nez jeden mésic se jedna o hrubé poruSeni najemni smlouvy a je
divodem k vypovédi z najmu.

L

Najemné se zvyiuje o roéni miru inflace vyhiadenou Ceskym statistickym GFadem nebo jinym
opravnénym organem, a to vidy k 31. bfeznu roku nasledujiciho po roce, za ktery je mira inflace
vyhldsena.

V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

1. V ndjemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu plnéni
spojena s uzivanim piedmétu nigimu (dale jen ..sluzby™) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy a tvoii ptilohu ¢.
2. této smlouvy.

3. Nijemce se touto smlouvou zavazuje platit za poskytnuti sluzeb dhrady formou mési¢nich
zaloh ve vy8§i 1.200 K¢, které jsou splatné spole¢né s ndjemnym nejpozdeji do posledniho
dne prislusného mésice za stejnych podminek jako ndjemné a na stejny ucet. Dnem
zaplaceni sc rozumi den, kdy byla piislusna ¢astka pfipsdna na ucet pronajimatele.

4. Vyuactovani skute¢né vyse nadkladil na sluzby a zaplacenych ziloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zakonem, vzdy za zu¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini rok a
vyuctovani doruci najemel do 4 mésict od skoneni zuctovaciho obdobi. Nedoplatky a
pieplatky za zuc¢tovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujictho po
zutovacim obdobi.

5. Pronajimatel ma prévo upravit vysi zalohy podle skuteénych nakladt na sluzby za uplynulé
obdobi ncbo v pfipadé zvySeni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vySe zalohy plati od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni ozndmeni nové vyse zalohy najemci.

6. Ve vypoltovém list¢é ani v ndjemném neni zahrnuta uhrada sluZzeb souvisejicich
s pfedmétem najmu, které bude hradit najemce ptimo tomu, kdo mu tyto sluzby poskytuje,
Jedna se predevsim o dodavku elektrické energie, aj.

7. Pi1 prodleni s placenim (hrad za sluzby spojené s pfedmétem ndjmu je najemce povinen
zaplatit zakonné Groky z prodleni, dle v dané dobé platné pravni upravy. V ptipade prodleni
s tthradou sluzeb delSim ne7 jeden meésic se jedna o hrubé poruseni nijemni smlouvy a je
divodem k vypovédi z najmu.

VL.
Podminky najmu

1. Niemee prohlaSuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pfedmétu najmu, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému uéelu a v tomto stavu tento pfedmét ndjmu piejima. Stav
pfedmétu ndgymu je popsén v protokole o predani a pfevzeti prostor, ktery tvofi ptilohu
¢. 3. této smlouvy.

2. Néjemee je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrzovanim
predmétu najmu, tj. zejména malovani a tapetovan{ véetné souvisejicich oprav omitek,
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drobné opravy predmétu najmu, zasklivani oken, opravy a vymény zamku v pfedmétu
najmu, opravy kovani, drobné opravy a vymény souéastek zatizovacich pfedmét, napi.
opravy vodovodnich kohoutk{l a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si dle platné pravni
Upravy povinni sami hradit ndjemci bytl. Najemce je taktéZz povinen zajiStovat na
vlastni naklady Gklid predmétu najmu.

Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanaliza¢nich stoupagek hradi pronajimatel, pokud
7dvada na nich nebyla zplsobena porudenim pravni povinnosti ndjemce.

tad

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZzadujici provedeni oprav uvedenych v ¢l. VI, odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pitméiené
lhiité s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym
zajmim najemce. Nédjemce je povinen snaset omezeni v uzivani nebytovych prostor
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na
najemném.

5. Nigjemce odpovida za piipadné skody zpisobené porusenim jeho povinnosti oznamit
bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost piislusnych oprav a za skody vzniklé
nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani predmétu najmu.

6. Nijemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpecnostni, pozarni, hygienické
a ekologické piedpisy, pripadny provorni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykdni a ostrahy budovy. Naijemce je povinen na své ndklady podrobit
v pfedmétu ndjmu stroje a technicka zafizeni (v&etné rozvodi az k elektroméru a
plynoméru) po dobu svého provozu pravidelnym predepsanym kontrolam, zkouskam,
revizim, Gdrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a technickymi
normani. Na vyzidani pronajimatele je nijemce povinen predlozit platny doklad o
pravidelném provadéni téchto &innosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli
sankce uloZené organy statniho odborného dozoru pronajimateli z diivodu poruseni
vySe uvedenych povinnosti najemcem.

7. Néjemce je taktéZ povinen umozZnit pronajimateli na jeho radost vstup do najatych
prostor.

8. V piipadé, Ze v dhsledku ¢innosti nigjemce dojde k znec¢isténi pfilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen zne¢isténi bezodkladné na
svilj ndklad odkhidit.

9. Najemce v pfedmétu ndjmu odpovida na své naklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymti pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni
vécnymi prostiedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani
pronajimatele je ndjemce povinen pfedlozit dokumentaci pozarni ochrany dle ¢innosti
vykondvané v pfedmétu ndjmu. Osoba povéiena pronajimatelem ¢i spraveem mé pravo
kontrolovat dodrzovani poZarnich predpisi v pfedmétu nigjmu. Ndjemce je povinen
uhradit pronajimateli sankce uloZené organy stitniho pozdrniho dozoru z diivodu
porueni povinnosti nijemcem.
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10.

Il

14.

15.

16.

17.

18.

Najemce je opravnén uzZivat pfedmét najmu pouze k ucelu sjednanému v ¢l T této
smlouvy. Poruseni tohoto ujednani nijemcem je vaznym davodem k vypovédi této
smlouvy.

Najemce je opravnén v pfedmétu ndgjmu umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svlj majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu
udrzovat. stejné jako pfedmét nijmu zabezpeCit odpovidajitim zpusobem proti
poskozeni a odcizen. '

. N4jemee je opravnén dle pokynid pronajimatele umistit na své naklady na predmétu

najmu vhodné oznaceni, je-1i ho tieba k vykonu ¢innosti najemce pro sjednany udel
najmu. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu
tak miZe u€init pouze na zakladé¢ ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popk.
dalsich spoluvlastnikii nemovitosti, kde je pfedmét najmu umistén.

. Piipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné upravy je

najcmee opravnén provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
prongjimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvélcnou pronajimatelem. Tyto ptipadné tpravy provede ndjemce na svij néklad,
stejné tak jako 1 s1 svym nakladem zajisti schvaleni téchto uprav k tomu p#islusnymi
organy. Najemce bere na védomi. Ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény pouze
takové stavebni €1 jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel najmu. Danové i
ucetni odpisy investiénich prostiedkd vlozenych do pronajatych prostor v souladu
s timto odstavcem bude provadét po dobu trvani této smlouvy ndajemce. Stavebnimi a
jinymi Gpravani provedenymi ndjemcem na jeho ndklad v souladu s timto odstaveem
s¢ vstupni ¢cena nemovitosti neméni.

Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé najemci na piistrojich a zaffzenich, vietné
programového vybaveni poditacti, v dasledku poruch v doddvee elektrické energie,
piepéti apod. a neodpovida ani za jiné $kody vzniklé najemci v disledku docasnych
vypadkil el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pferudeni telefonntho spojeni apod.

Ndjemcc neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast jiné osobé do podnajmu
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez picdchoziho
pissmného povoleni pronajimatele pfedmét najmu spoluuzivat s jinymi subjekty.
Poruseni a obchazeni tohoto zdkazu je pro pronajimatele vaznym divodem k vypovédi
této smlouvy.

Najemec berc timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

Najemcc bere timto na védomi, 7e mu v pfipadé skoneni ngjmu ncvznika narok na
nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

V souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, miZe ndjemce
pfevést najem poure s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V ptipadé
nedodrzeni této povinnosti bude najem vypovézen.
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19. Spravu cclého objcktu vykonava za pronajimatele spravee. Spravee vykonava prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou predmétu najmu, proto se ngjemce bude
po dobu ndjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou pfedmétu ngjmu (véetné
vraceni predmé&tu ndjmu) obracet na spravce. Kontaktni tidaje spravee jsou:

Spravu majetkového portfolia Praha 3 a.s.,
Domovni sprava ¢, 2,
adresa Olianska 7, Praha 3.

20. V den skon¢eni najmu vrati ndjemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pithlédnutim k béZnému opoticbeni, piipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim Opravam. Vyklizené prostory jc najemcc povinen piedat protokolarné
prostfednictvim spravce.

21. Poruseni jakékoliv  zpovinnosti uvedenych vtomto ¢lanku  ndjemcem
je vaznym divodem k ukonéeni ngjemniho vztahu vypovédi.

VIL
Ukonc¢eni najemniho vztahu

1. Najemni vztah kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, byla-li najcmni smlouva
uzaviena na dobu urcitou.

2. Najemni vztah jc mozno ukondit vzajcmnou dohodou smluvnich stran.

3. Pisemnou vypovédi najemce nebo pronajimatele bez uvedeni divodu s 6 mésiéni
vypovédni dobou, kdy najem skonéi uplynutim posledniho dne Sestého kalendainiho
médice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena

4. Pisemnou vypoveédi s uvedenim ddivodu.

a} Vypov&dni divod pro vypovéd’ ndjemcee je:
- ztrata zphsobilosti k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor urcen,
— piestane byt najaty prostor z objektivnich diavoda zpusobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti ngjemci odpovidajici nahradni
prostor, nebo
— poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi najemci
b) Vypovédni davod pro vypoved pronajimatcle je:
— ma-li byt nemovitad véc. vniz se prcdmét ndjmu nachdzi, odstrandna nebo
piestavéna tak. Zc to bréni daldimu uzivani prostor, nebo
— porusyje-li ngjemee hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Z¢ se
chova vrozporu sujednanim v ¢l VI této smlouvy, uziva pfedmét ndjmu
v rozporu s uyjednanym Gcéelem najmu vymezenym v ¢l. I1., odst. 1 této smlouvy,
nebo je po dobu del$i neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo
sluzeb spojenych s uZivanim predmétu najjymu.,

5. V pripadé podani vypovédi je opravnéna vypovidana strana do uplynuti jednoho mésice
ode dne, kde byla vypovéd® doruc¢ena, vznést proti vypovédi namitky. Namitky je tieba
vzinést v pisemné forme.
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6. Smluvni strany si ujednaly, Ze vypovédni lhita v piipad€ vypovédi s uvedenim ditvodu
je jednomési¢ni. M4 se za to, Ze vypovéd je doruena tieti pracovni den po odeslani.
Vypovédni lhita bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé strang.

7. Pii skonéeni ndgjmu je najemce povinen piedat pfedmét ndjmu zpét nejdéle v posledni
den najmu nebo na zakladé dohody se sprdveem. Pii nesplnéni této povinnosti je
povinen uhradit ngjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdy den
prodleni s¢ splnénim této povinnosti. Pronajimatel ma v takovém piipadé rovnéz pravo
na nahradu za uzivani pfedmétu ndjmu ve vysi ujednaného najemného, piipadné
obvyklého ndjemného, pokud obvyklé najemné pievysuje najemné ujednané, az do dne,
kdy nijemce pfedmeét ndjmu skuteéné odevzda.

8. Je-li v pfedmétu najmu po jeho piedani pronajimateli véc, o které lze mit za to, Ze patii
ndjemci, ma se za to, Ze najemee tuto véc opustil a pronajimatel je opravnén bez dalsiho
takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by najemce piedmeét najmu uzival 1 po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval. aby mu piedmét najmu
odevzdal, nedochdzi tim k obnoveni niajmu ve smyslu § 2230 odst. 1) ob¢anského

zakoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zékoniku jSOu v najemnim
vztahu zaloZeném touto smlouvou vyloudeny.

10. Smluvni strany se rovnéZ dohodly, e pokud by najemce pokracoval v uzivani pfedmét
najmu po dobu alespoii tif mésict po dni, kdy mél nijem skonéit a pronajimatel by
nevyzval v této dob¢ ndjemece, aby pfedmét najmu opustil, nedochdazi tim k obnoveni
najmu ve smyslu § 2285 obéanského zdkoniku. Uginky ustanoveni § 2285 obc¢anského
zakoniku jsou v ndjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a u¢innosti dnem uvedenym
v této ndjemni smlouve.

2. Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich
stran ustanoveni zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v plathém znéni.

Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatkil k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V piipadé, Ze dojde ke

Lo

zméné adresy k doruovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu
neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nich? pronajimatel obdrzi tii
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.
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5. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na dikaz toho pfipoiuji viastnoruéni podpisy.

V Praze dne..wiiti...cfinntn”

V Praze dne.,

............. ¥

pronajimatel
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