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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviend dle ust. § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu, mezi:

l.
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.
se sidlem Renneska t¥ida 787/1a, 639 00 Brno
IC: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsan dne 1. 1. 1995 v obchodnim rejstfiku u KS v Brné&, oddil B, vlotka 1479
bankovni spojeni:
ucet &.: N
zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem, na zékladé piné moci
ve vécech bézného plnéni:
|

stfedisko 1700 — sprava majetku a ICT

tislo smlouvy: 7209 — /7000%’(?

Najemce: Nova Zvonafka s.r.o.
se sidlem Perlova 371/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 27686078
DIC: CZ227686078
bankovni spojeni: || |  EGNGNGNG
acet &.: [INEGG_—_
zapsand dne 2. 5. 2006 v OR u MS v Praze, oddil C, vlozka 125382
zastoupen:
Mgr. Stefan Stanko, jednatel
Cislo smlouvy:

I

Predmét a ticel najmu
Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem pozemkd p. & 810/1, 810/13, 811/1, 811/4, 813, 958/1,
959/2, 960/2, 960/4, 960/7, 963/1, 963/8, 963/10, 963/13, 963/22, 963/23, 963/27, 966/2, 966/3,
966/7, to vie zapsano v katastru nemovitosti pro k.G. Trnita, obec Brno, na listu vlastnictvi &. 434,
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovi$té Brno-mésto (déle jen
»~dotéené pozemky”).
Smluvni strany se dohodly na najmu &asti dotfenych pozemk( o vyméfe 3.823 m? kterd je
zakreslena v pFiloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu”), kdy se pronajimatel zavazuje
pfenechat najemci pfedmét ndjmu k doasnému uZivani a najemce se zavazuje mu za to platit
nadjemné. V pfiloze €. 1 je pfedmét ndjmu zaznaden tuénym pferu$ovanym &ernym ohranic¢enim.
Tato smlouva je uzaviena vndvaznosti na dohodu o provedeni pozemkovych Gprav ze dne
5.11.2020, na jejiz zakladé dojde k realizaci pozemkovych Gprav na pfedmétu ndjmu.
Najem se uzavird za Ucelem zi'izeni dogasné zpevnéné plochy a sadovych tprav v souladu s dohodou
o provedeni pozemkovych Uprav ze dne 5.11.2020. Ndjemce se seznamil s pravnim i faktickym
stavermn pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej pfejim4, tj. jako zpisobily k danému Géelu.
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Pfedmét najmu bude najemci pfedan na zakladé pisemného pifedavaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smluvnich stran.

1.
Doba trvani ndjmu
Najemn{ smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.1.2022 do 31.12.2023.
Néjemni smlouvu Ize ukonéit i pisemnou dohodou smluvnich stran. Tim nejsou dotéeny dal3i davody
zéniku této smlouvy uvedené v zékonné ¢. 89/2012 Sh. ¢i v této smlouvé.

v.

Najemné
Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za prondjem pfedmétu najmu ndjemné ve vy3i 120,- K&
bez DPH /m?/rok (tj. za cely pfedmét najmu celkem 458.760,- K¢ bez DPH ro¢né, tedy ve vysi
38.230,- K& bez DPH za kalendafni mésic.) K ndjemnému bude pfipocteno DPH v zdkonem
stanovené vysi.
Vy$e najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran v souladu se zékonem €. 526/1990 Sb.,
o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Ndjemce se zavazuje za cely pfedmét najmu hradit pronajimateli mési¢né najemné ve vy3i 38.230,-
K¢ bez DPH bezhotovostné na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy
(ndjemné bude fakturovano véetné DPH ve wysi dle predpis Gcinnych v dobé uskutecnéni
zdanitelného plnéni). Splatnost faktury je 30 dnll od jejiho dodani najemci.
Ndjemné je splatné pFedem na zakladé dariového dokladu —faktury vystavené pronajimatelem vidy
nejpozdéji k 15. dni mésice pfedchazejiciho mésici, za néjz naleZi thrada najemného.
Smiuvni strany se dohodly, Ze zékladni ndjemné bude kazdy rok navyseno o koeficient obecné miry
inflace vyhlaZeny Ceskym statistickym Gfadem.
Pii ukonéeni ndjemniho vztahu nebo v pfipadé pfechodného nevyuzivani predmétu najmu &i jeho
Casti se najemné nevraci.

V.

Dalsi povinnosti ndjemce
N&jemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu jako Fadny hospodar ve stavu zplsobilém k fadnému
uZivani a uzivat jej jen v souladu se zdkonnymi predpisy a ¢innosti, na niz ma opravnéni, a pouze za
Ucelem uvedenym v této smlouvé a dodriovat pfi tom pfislusné protipoZarni, bezpetnostni a
hygienické pFedpisy, jakoZ i pfedpisy o ochrané majetku a bezpecnosti, dodrzovat miru pradnosti,
apod. Najemce je povinen si na vlastni néklady vyfidit a udrzovat v platnosti veskera potfebna
povoleni pro uzivani prfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou.
Déle se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu tak, aby neomezoval a neohroZoval bezpeénost osob a
majetku a zdrZet se pfFi uZivani pfedmétu najmu vieho, ¢im by nad obvyklou miru obtéZoval
pronajimatele &i tieti osoby. B&Znou a ostatni udribu pfedmétu najmu a naklady spojené s jeho
obvyklym udrZovanim provadi najemce. Viechny pfipadné stavebni zdsahy ¢i jiné Gpravy pfedmétu
najmu, vyjma téch uvedenych v této smlouvé ¢i v dohodé o provedeni pozemkovych Uprav ze dne
5. 11. 2020, je najemce povinen pfedem projednat a nechat odsouhlasit pronajimatelem.
Ndjemce je povinen udriovat pfedmét najmu v fadném stavu a Cistotd, zejména se zavazuje, Ze
bude na vlastni naklady provadét pravidelné Cisténi plochy, odvoz odpadl a drobné opravy
pfedmétu najmu.
Néjemce neni opravnén na dotéenych pozemcich tvoficich pfedmét ndjmu provadét takové innosti
{(zejména myti, opravy a udribu silni¢nich & jinych vozidel), které mohou mit za nasledek znedistén{
¢i jakoukoliv jinou, byt nepatrnou, kontaminaci pldy a podzemnich vod. V pfipadé poruden{ tohoto
ustanoveni je najemce povinen provést bez zbytetného odkladu na vlastni naklady dekontaminaci
plidy (odstranéni kontaminované zeminy, odvoz a uloZenf na skladku nebezpetného odpadu — vie
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v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy) a zaji$téni jeji ndhrady v podobé uvedenf pfedmétu najmu
do ptivodniho stavu.

Najemce se zavazuje strpét Udriby a opravy pfedmétu ndjmu & sousednich nemovitych véci ze
strany pronajimatele a umoZnit pronajimateli a jim povéfenym osobam vstup na pfedmét najmu a
poskytnou pronajimateli v této oblasti potfebnou soutinnost. Stejné tak se zavazuje na vyzvu
pronajimatele pfedmét najmu na nezbytné nutnou dobu bezodkladné vyklidit, bude-li to povaha
oprav a Udrzby pfedmétu ndjmu vyZadovat. Ve viech téchto pripadech nemd néjemce prave na
slevu z ndjemného dle ustanoveni § 2219 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb.

Najemce se zavazuje protokoldrn& odevzdat a pFedat vyklizeny pfedmét najmu v zamysleném stavu
pronajimateli nejpozdéji ke dni skon&eni ndjemniho vztahu. Zamyslenym stavem se rozumi stav
predpoklddany touto smlouvy a dohodou o provedeni pozemkovych tprav ze dne 5. 11. 2020.
Dokladem o pfedani je pfedavaci protokol podepsany povéienymi osobami obou smluvnich stran.
V pfipadé, Ze pfedmét najmu nebude ke dni skonéeni najmu vyklizen a uveden do zamysleného
stavu, je pronajimatel oprévnén vyznav ndjemce ke splnéni této povinnosti se Ihiitou v délce
jednoho mésice. Nebude-li této vyzvé ve stanovené Ihité vyhovéno a tato povinnost ndjemce
nebude spInéna, maZe ji spinit pronajimatel na naklady najemce, co? bere njemce na védomi a
vyslovné s tim souhlasi.

Najemce se zavazuje nepfenechat pfedmét nijmu do podnajmu tfetim osobdm bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Umisténi reklamy &i reklamniho poutaée ze strany najemce na pfedmét najmu podléha pisemnému
schvaleni ze strany pronajimatele.

VI.
Dalsi povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci Fadny vykon jeho prav dle této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje na Zadost ndjemce poskytnout potfebnou souinnost pfi odstrafiovani
zavaznych pfekaZek branicich ndjemci v Fadném uzivani pfedmétu najmu.

Vil
Jistota a sankce

Smluvni strany se dohodly, Ze za U&elem zajist&ni zavazki plynoucich z této smlouvy slozi ndjemce
na dfet pronajimatele jistotu ve vy3i trojnasobku mésféniho ndjemného, tedy &astku ve vysi
114.690,- KC. Najemce sloZi shora uvedenou jistotu na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi
smlouvy nejpozdéji do 15.12.2021. Nebude-Ii v této 1hiit& kauce slo¥ena na ldet pronajimatele,
mlZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

Tyto penéini prostfedky budou slouZit jako jistota pro ptipad vzniku jakychkoliv penéZitych
pohledavek pronajimatele za ndjemcem dle této smlouvy & v souvislosti s ni, zejména pak
pohleddvek vzniklych neuhrazenim ndjemného & smluvni pokuty, a slousi k zapocteni téchto
pohledavek. Pronajimatel je oprdvnén své pohledavky za ndjemcem zapotist na slofenou Jistotu
v priib&hu trvani ndjemniho vztahu i v dobé po jeho skonéeni. Dojde-li z divodu provedeni zapoctu
ke sniZeni vy3e jistoty, je ndjemce povinen ve |hGté 1 mé&sice ode dne vyzvy pronajimatele snizenou
vysi jistoty doplnit tak, aby znovu dosahovala plivodni vyie dle ptedchdzejiciho odstavce. Nedoplni-
li najemce vy3i jistoty do ptvodni vy3e v této Ih(it&, mize pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Po skon&eni ndjemniho vztahu bude najemcem slozend jistota, jiz sniend o zapottené pohledavky
pronajimatele, pronajimatelem ndjemci vracena, a to do 14 dnii od skon&eni ndjemniho vztahu; to
viak plati pouze v pfipadé, Ze ke dni skongeni nijmu bude pfedmét najmu najemcem vyklizen,
uveden do zamy3leného stavu a pfedan pronajimateli, a ziroveri zde nebudou divodné obavy o
vzniku dluhu ndjemce vGéi pronajimateli, byt by tento dluh vzniknul a% po skongeni najemniho
vztahu, zejména v podobé budouci pohledavky pronajimatele za najemce na nahradu Skody.
V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce ke dni skonéeni najmu predmét ndjmu vyklidit a uvést do
pozadovaného stavu a v tomto stavu jej pFedat pronajimateli se Ih(ita pro vriceni slozené jistoty
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pronajimatelem najemci prodluzuje vidy o 2 dny za kaZdy den prodleni najemce se spInénim této
povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprédvnén zapocist na slozenou jistotu i pohledavky
za najemcem, které vznikly pronajimateli po skonéeni ndjemniho vztahu v souvislosti s porudenim
povinnosti najemce vyklidit a uvést do zamysleného stavu a predat pfedmét ndjmu pronajimateli.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pFipadé prodieni s platbou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z dluzné ¢astky za kaZdy zapocaty den prodleni a troky
z prodleni v zékonem stanovené vysi. Pravo na nahradu djmy a prava na Ghradu Grokd z prodleni
tim zlstava nedotceno.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce neodevzdd pfedmét najmu pronajimateli v souladu
s ustanovenimi této smlouvy, uhradi pronajimateli mimo najemného za dobu trvani smluvniho
vztahu i smluvni pokutu ve vwy3i 0,5 % z roéniho najemného za kazdy den prodleni s povinnosti
prFedat pfedmét najmu zpét pronajimateli. Pravo na nahradu Ujmy tim z(stava nedotceno.

VIiL.
Odstoupeni od smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Zze pokud najemce porusi své povinnost dle ustanoveni €l. Il., V. nebo
Vil. odst. 1 a 2, je pronajimatel oprdvnén od této smlouvy odstoupit, aviak pouze s tginky do
budoucna (s Gginky ex nunc). V takovém pfipadé nastdvaji U¢inky odstoupeni od smlouvy dnem, ve
kterém nédjemci dojde ozndmeni o odstoupeni. Od smlouvy je mozné odstoupit jak bez zbyte€ného
odkladu, tak i v pfipadé, pokud poruseni povinnosti, pro kterou je odstupovano, stéle pretrvava.
Dostane-li se ndjemce do prodleni s Ghradou ndjemného, a ani na vyzvu pronajimatele své dluzné

najemné neuhradi v desetidenni IhGté, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

IX.
Vypovéd dle ust. § 2232 zak. ¢. 89/2012 Sb.
Smiuvni strany se dohodly, Ze porusi-li ndjemce povinnosti sjednané v €l. IV a V. této smlouvy, a to
opakované (tj. minimalné 2x), je to povaZovano za zvlast hrubé porudeni smluvnich povinnosti ze
strany ndjemce dle ustanoveni § 2232 zakona ¢. 89/2012 Sb. a pronajimatel je v takovém pfipadé
opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby; na zplsoben{ znaéné Gjmy pronajimateli
v takovém pfipadé nebude brin zfetel. Poddnim vypovédi ztohoto dlivodu nezanikd narok
pronajimatele na ndhradu djmy vici ndjemci.

X.

Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu ocbéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva Géinnosti dne 1. 1. 2022, a to v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni pozdéjsich predpist. Jeji zvefejnéni zajisti pronajimatel.
Tato smlouva maze byt zménéna ¢ doplnéna pouze formou pisemného dodatku k této smlouvé.
Ostatni préva a povinnosti smluvnich stran neupravené v této smlouvé se fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména pak zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpis(.
Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzajem informovat o tom, Ze se ocitli vinsolvencnim
fizeni v postaveni dluznika dle zakona €. 182/2006 Sb., insolvenc¢niho zdkona, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.
N&jemce na sebe pFebira nebezpeéni zmény okolnosti dle § 1765 zékona ¢. 89/2012 Sb.
Spoletnost Brnénské komunikace a.s. je pfi nakladéni s vefejnymi prostiedky povinna dodrZovat
ustanoveni zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist.
Veskeré pisemnosti budou smluvnimi stranami vzdjemné dorucovédny poStou na adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy, popf. na jinou dohodnutou adresu. Pisemnosti Ize zasilat i elektronicky.



(9) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nich? kaZdy ma platnost originalu a kazda
smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoven.

(10} Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfeletly, s jejim obsahem souhlasi a Ze smlouva byla
sepsdna na zéklad& jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli vtisni a za napadné

nevyhodnych podminek.

Pfilohy: priloha ¢&. 1 — Situaéni zndzornéni pfedmétu ndjmu

za pronajimatele: za najemce:

VY Brné dne: 31 -03- 2021 V Praze dne 10.3.2021

Mgr. Stefan Stanko
jednatel

Ing.|Ludék Borovy
generdlni Feditel
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