SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

Smluvni strany:

Mésto Novy Jicin, se sidlem Masarykovo nam. 1/1, 741 01 Novy Jicin,
ICO: 00298212,

DIC: CZ00298212

zastoupené starostou mésta Mgr. Stanislavem Kopeckym

Bankovni spojeni: 43-4024720297/0100, var. symbol 9160000008

na strané jedné jako pronajimatel

Ing. Dusan Glogar

se sidlem Bernartice nad Odrou 240, 741 01

ICO: 11181931

podnikatel zapsany v Zivnostenském rejstiiku u Méstského uradu Novy Jicin

na strané druhé jako ndjemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle zak. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v
platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

1. Pronajimatel v souladu s ust. § 2302 a nasl. a ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, pfenechdva za podminek stanovenych touto smlouvou
najemci do najmu nebytovy prostor nachazejici v domé ¢.p. 849 na ul. Divadelni 8 v Novém
Ji¢ing, jenz je soucasti pozemku parc. €. st. 456/2 v k.U. Novy Ji¢in-Horni Predmésti, tvofeny
mistnosti ¢. 13 ve 2. NP o vymére 17,10 m2, s podilem na spole¢nych prostorach o celkové
vymeére 18,81 m2.

2. Pfesna specifikace nebytovych prostor je provedena ve vypoctovém listu, ktery tvoti prilohu
¢. 1 této smlouvy.

1. Sjednanym a vyhradnim uéelem najmu dle této smlouvy je uzivani pronajatych nebytovych
prostor jako projekéni kancelare. V pfipadé zamyslené zmény ucelu najmu je najemce
povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas v listinné podobé pronajimatele s takovouto
zZménou.

2. Najemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a obé smluvni strany shodné prohlasuiji,
Ze vSechny pronajaté nebytové prostory jsou zplisobilé k pInéni tcelu najmu.



1. Najem nebytovych prostor je smluvnimi stranami sjednan na dobu neurcitou s vypovédni
dobou ctyfi kalendaini mésice, pficemz zapoceti ndjmu podle této smlouvy se sjednava ke
dni 1. dubna 2021.

2. Kazdda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani
dlvodu. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi v listinné podobé druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby kromé dlvod( uvedenych
v zakoné také v pripadé, Ze najemce zdvaznym zplsobem porusi své zavazky a povinnosti,
zejména:

B prevede-li ndjem nebo prenecha-li ndjemce nebytové prostory nebo jejich ¢ast do
podndjmu ¢i jiného uZivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

B provede-li ndjemce podstatny zdsah do stavebné-technické konstrukce nebytovych
prostor nebo jinych ¢asti domu v rozporu s touto smlouvou ¢i jinymi ujednanimi,

B uZiva-li ndjemce pres pisemné upozornéni pronajimatele nebytové prostory pro jiny
Ucel, nez je sjednan v ust. ¢l. Il odst. 1 této smlouvy,

B porusuje-li ndjemce, jeho zaméstnanci nebo zdkaznici i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele hrubé klid a verejny poradek v budové nebo jejim okoli,

B je-li ndjemce o vice neZz dva mésice v prodleni s placenim ndjemného, Uhrad za sluzby i
jinych plateb, ke kterym se dle této smlouvy zavazal.

4. V ptipadé ukonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele nema ndjemce prdvo na
nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim
zadkaznické zakladny vybudované najemcem.

V.

1. Ndjemné za nebytovy prostor ¢ini 970,- KE/m2/rok a je splatné spolu s Uhradami za sluzby
spojené s ndjmem ve Ctvrtletnich splatkach vidy k patému dni druhého mésice daného
kalendarniho ctvrtleti na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
popripadé na jiny ucet, jehoz identifikaci sdéli pronajimatel ndjemci pisemné.

2. Vypocet celkového najemného a vySe Uhrad za sluzby spojené s ndjmem nebo zaloh na né
jsou uvedeny ve vypoctovém listu, ktery tvofi prilohu a nedilnou soucast této smlouvy. Vyse
zaloh na uhradu sluZzeb spojenych s nagjmem mizZe byt pronajimatelem jednostranné
zménéna, dojde-li ke zméndm cen dodavatell sluzeb.

3. ZpUsob vyuctovani jednotlivych sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor a
nakladd na tyto sluzby je uveden ve vypoctovém listu, ktery tvori pfilohu a nedilnou soucast
této smlouvy. Provadi-li se vyuctovani sluzeb na zakladé poctu pracovnikl, rozumi se jim
pramérny pocet osob soucasné se zdrzujicich v pronajatych nebytovych prostorach v
provozni dobé. Vyuctovani nakladl na sluzby za kalendarni rok predloZi pronajimatel
najemci po obdrZeni vyuctovani nakladl na sluzby od dodavatel(l sluzeb, a to vidy
nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku. Nedoplatky nebo preplatky dle
vyuctovani zaloh na sluzby spojené s ndgjmem jsou splatné do triceti dnl od doruceni
vyuctovani najemci.

4. Pronajimatel je opravnén kazdoroéné jednostranné zvysit ndjemné o miru rocni inflace
(index rdstu spottebitelskych cen), kterd bude zjisté&na a zvefejnéna Ceskym statistickym
Uradem za predchazejici kalendarni rok. Toto navySeni mlZe pronajimatel provést



v kazdém kalendarnim roce od 1.4. Nova vyse najemného bude po kazdém takovém zvyseni
najemci pronajimatelem pisemné oznamena nejpozdéji k 30. 3. pfislusného roku.

. V ptipadé prodleni ndjemce s platbou ndjemného ¢i nedoplatku zjisténého vyuctovanim
sluzeb spojenych s ndjmem je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

. V pfipadé prodleni pronajimatele s vracenim preplatku zjisténého vyuctovanim sluzeb
spojenych s ndjmem je pronajimatel povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,3%
z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

. Strany se dohodly, Ze ptipadné preplatky plateb pouzije pronajimatel na Uhradu najemného
nebo zaloh na sluzby v nasledujicim obdobi.

V.

. Najemce je oprdvnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni &i jiné
Upravy trvalého ¢&i nevratného charakteru pouze za splnéni podminek uvedenych
v nasledujicim odstavci.

. K provadéni uprav v pronajatych nebytovych prostorach je ndjemce opravnén pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele v listinné podobé.

. Ve spornych ptipadech se mad za to, Ze predchoziho pisemného (v listinné podobé) souhlasu
pronajimatele k provadéni Uprav je zapotrebi ke vSem Upravam, jimiz se zasdhne do
stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv
zafizeni, jakoZ i k zasahUm do elektrickych, plynovych a vodovodnich rozvoda.

. Ndjemce je opravnén umistovat v budové ¢i na budové jakékoliv reklamni zafizeni pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel je opravnén souhlas i bez
uvedeni divodu odmitnout. Po skonceni najmu odstrani ndjemce zafizeni a dotéené misto
uvede do plvodniho stavu.

VI.
. Pronajimatel neodpovida ndjemci ani tfetim osobam za jakékoliv Skody ¢i ujmy zpUsobené
na vécech a hodnotdach v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor najemcem.
. Najemce odpovidd samostatné tfetim osobdm za Skody a Ujmy na vécech ¢i hodnotach,
které vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.
. V pfipadé zjisténi vzniku pojistné uddlosti na majetku pronajimatele je ndjemce povinen
bez zbyte¢ného odkladu uvédomit pronajimatele o takové udalosti.

VILI.

. Ndjemce neni opravnén prevést najem podle této smlouvy v souvislosti s pfevodem
podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, na jinou osobu.

. Najemce je oprdvnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jiného
uzivani treti osobé pouze s predchozim pisemnym (v listinné podobé) souhlasem
pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta Novy Jicin, pficemz je ndjemce povinen
stanovit podnajemné tak, aby jeho vysSe nepresahla najemné sjednané dle této smlouvy.

. Pfi skonceni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a
vybilené ve stavu, v jakém mu byly pti zapoceti najmu predany. V pripadé prodleni ndjemce
s vyklizenim prostor ma pronajimatel pravo pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi K¢
1 000,- K¢ za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je stranami povaZovéna za
pfimérenou a neodporujici dobrym mravim a jeji uplatnéni nevyluCuje narok
pronajimatele na ndhradu skody ¢i vydani bezdlivodného obohaceni.



. V pfipadé, Ze ndjemce ke dni skonceni ndjmu nebytové prostory nevyklidi, je pronajimatel
opravnén vstoupit do prostor, prostory vyklidit a véci nalezejici najemci uskladnit, vSe na
naklady najemce. V pfipadé, Ze si ndjemce véci uskladnéné v souladu s predchozi vétou
nevyzvedne do 15 dnl ode dne jejich uskladnéni, je pronajimatel opravnén je prodat nebo
zlikvidovat. Pfipadny vytézek zpenéZzeni uskladnénych véci je pronajimatel oprdvnén pouzit
na Uhradu veskerych splatnych pohledavek, které vici ndjemci z titulu ndjemniho vztahu
dle této smlouvy ma.

. Najemce se zavazuje uZivat nebytové prostory a spolecné prostory v budové s péci fadného
hospodare a chranit je pred poskozenim. Najemce se rovnéZz zavazuje k udrzovani
nebytovych prostor v fadném stavu.

. Najemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou Udrzbu nebytovych
prostor a zafizeni nebytového prostoru, vymalovani vSech pronajatych nebytovych prostor
a provadéni béznych oprav v nebytovych prostorach. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit
svym jménem a na své naklady uklid v pronajatych nebytovych prostorach. Provadéni
béznych oprav ndjemcem nema vliv na vysi a splatnost najemného, pokud pronajimatel
nerozhodne jinak.

. Najemce se zavazuje provadét pravidelné vrozsahu stanoveném pfislusSnymi predpisy
kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence, bezpecnosti prace a
souladu s hygienickymi normami.

. Periodické revize elektroinstalace, vodoinstalace, odpad, popf. jinych technickych zafizeni
v pronajatém nebytovém prostoru si zajistuje bez upozornovani pronajimatelem na vlastni
naklady najemce nebytového prostoru. Po provedené revizi pfedd najemce nebytového
prostoru jednu kopii revizni zpravy pronajimateli nebytového prostoru k zaloZeni.

. Ndjemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k domu pfilehly a spole¢né prostory znecistovat
a zaplfovat rGznymi materidly a predméty, zejména odpadem. Pokud se tak stane, bude
znecisténi odstranéno na ndklad ndjemce po predchozim upozornéni pronajimatelem.
V pripadé nutnosti odstranéni odpadu pronajimatelem zaplati ndjemce pronajimateli mimo
vSech nakladl s odstranénim odpadu i znecisSténim spojenych, taktéz smluvni pokutu ve
vySi 1 000,- K¢ za kazidy den prodleni s odstranénim odpadu poté, co byl najemce
pronajimatelem k odstranéni odpadu vyzvan.

10.Ndjemce je pUvodcem veskerého odpadu vznikajictho v pronajatych nebytovych

prostorach v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti.

11.Pronajimatel (nebo jim povérend osoba) je oprdvnén vstupovat do vSech pronajatych

nebytovych prostor za pfitomnosti najemce za ucelem kontroly dodrzovani ustanoveni této
smlouvy, kontroly stavu nebytovych prostor a za Ucelem provedeni oprav. Zamysleny vstup
oznami pronajimatel nadjemci s dostateénym ¢asovym predstihem, alespon tfi pracovni dny
predem. To neplati, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

12.Najemce je povinen pisemné nahldsit pronajimateli nejpozdéji k 31. 12. kalendarniho roku

provozni dobu a priimérny pocet pracovnikli v nebytovém prostoru.

VIILI.

. Tuto smlouvu Ize ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych ocislovanych dodatk( nebo doplrikd.

. Prdva nebo povinnosti z této smlouvy nemuze ndjemce postoupit (prevést) na cizi osobu, a
to ani Castecné.

. Prava a povinnosti z této ndjemni smlouvy uplatiuji uéastnici vlastnim jménem.



4. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), uverejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze
elektronicky obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zasle k uverejnéni v registru
smluv Mésto Novy Ji¢in, a to nejpozdéji do dne sjednaného pocatku najmu. Smluvni strany
prohlasuji, Ze tato smlouva vyjma osobnich Udajl neobsahuje zadné informace ve smyslu
§ 3 odst. 1 zak. ¢. 340/2015 Sbh., a proto souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy po
zneditelnéni osobnich udaju.

5. Pfenechani nebytovych prostor do ndjmu dle této smlouvy bylo schvdleno usnesenim Rady
mésta Novy Ji¢in ¢. 1143/R42/2021 bod 3 ze dne 31.03.2021 po predchozim zverejnéni
zaméru na Uredni desce mésta Novy Ji¢in od 19.02.2021 do 09.03.2021.

6. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy jedno vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni. Tato smlouva
neobsahuje v origindlni podobé v dobé podpisu zadné dodatecné upravy, retuse,
prepisovani, a pokud by v budoucnu tyto obsahovala, jsou pravné irelevantni a plati text
plGvodni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné vile nikoliv v tisni. Na
dlikaz toho pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ptilohy: €. 1- Vypoctovy list

V Novém Ji¢iné dne 01.04.2021 V Novém Ji¢iné dne 01.04.2021
za pronajimatele najemce
Mgr. Stanislav Kopecky Ing. Dusan Glogar

starosta mésta



Priloha ¢. 1
Vypoctovy list thrady za ndjem nebytovych prostor

Najemce : Ing. Dusan Glogar
Adresa : Bernartice nad Odrou 240, 741 01

Udaje nebytového prostoru:

Adresa :  Divadelni 949/8, Novy Jicin
Poloha vdomé : 2.NP
ZpUsob vyuziti : Projekéni kanceldr

Druh a rozméry mistnosti - vypocet Gihrady:

zpUsob vyuziti vyméravm2 [cena/m2/bezDPH [ro¢nindjem
kancelar ¢. 13 17,1 970 16 587 K¢
spolecny prostor

podil 1,71 970 1659 K¢
celkem m2 18,81

Rocnivyse najemného 18 246 K¢
Ctvrtletni splatka ndjemného 4561 K¢&
Uhrada najemného na Géet ¢. 43-4024720297/0100 | 9160000008

Ctvrtletni zalohové platby za dodavku sluzeb

vodné 300,00 K¢
teplo 1 500,00 K¢
elektfina 900,00 K¢
uklid | 300,00 K&
Ctvrtletni zdloha celkem za dodavku sluzeb 3 000,00 K¢
Uhrada zaloh na sluzby na téet ¢. | 326801/0100 0190381

Ctvrletni platba celkem 7 561 K¢

Vodné a stocné bude vyuctovano dle poméru poctu pracovnikl k po¢tu osob vdomé dle
vyhl. ¢. 428/2001 Sb.

Naklady na dodavku tepla budou vyucétovany dle poméru podlahové plochy pronajatych
prostor k celkovému souctu podlahovych ploch vdomé dle vyhl. ¢. 269/2015 Sb.

Naklady na dodavku elektrické energie budou vyuctovany dle poméru poctu pracovnikud k
poctu osob v domé.

Naklady na uklid spole¢nych prostor budou vyuctovany dle poméru poctu pracovnikl k
poctu osob v domé.

V Novém Ji¢iné dne 01.04.2021

za pronajimatele najemce
Mgr. Stanislav Kopecky Ing. Dusan Glogar
starosta mésta






