¢islo smlouvy: 7986/2016

Ucdastnici

1.

Méstska ¢ast Praha 17

se sidlem Zalanského &p. 291/12b, Praha 17 - Repy, PSC 16302, IC: 00231223
bank. spojeni: CSOB Praha 1, ¢.4&tu: 400 890 903/0300

zastoupena na zakladé Prikazni smlouvy ¢. 2013/0313 ze dne 3. prosince 2013
OPTIMIS, spol. s r.o.,

se sidlem Bendova ¢p. 1121/5, 163 00 Praha 17 — Repy, IC: 63982412
zastoupena jednatelem panem Pavlem Maxou (déle jen ..spravce™)

dale jen ,,pronajimatel”

5

Lucie Kaislerov 4, IC:61839507
sidlo: Zufanova 1098, Praha 6 - Repy

dale jen ,,najemce”

uzaviraji dnesniho dne podle § 2302 an. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, tuto

[o%]

(S}

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

CLI
Predmét smlouvy

Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem prostoru é.- v domé &.p. 1140, v Praze 6 - Repich. Tento
prostor byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen Méstské Casti Praha 17, ktera je opravnéna nakladat
s nim zpisobem uvedenym v této smlouve.

Predmétem smlouvy je ndjem prostoru slouziciho k podnikani specifikovaného vbodu 1 (dale jen
~prostor™ a s nim spojené poskytovéni sluzeb.

O predani a pievzeti prostoru se sepiSe predavaci protokol. Obsahem pfedavajiciho protokolu je
i jmenovity seznam movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele, pokud se nachazeji v pfedmétu ngjmu na
zakladé této najemni smlouvy.

P¥i skonceni najmu bytu se najemce zavazuje prostor piedat ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZzaduje stavebni zakon,
i zkolaudovanymi Gpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika bytu. Drobné opravy a naklady
spojené s béznou Gdrzbou prostoru, jejichz potieba vznikla do doby skonCeni najmu, zajisti najemce
nejpozdéji k terminu predani prostoru. Pokud tak najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béznou udrzbu
pronajimatelem spravce na naklad najemce. Najemce se vzdava narokl ndroku na ihradu za pfipadne
zhodnoceni nemovitosti po skon¢eni najmu.



CL IL
Doba najmu

Smlouva so najmu se uzavira na dobu neuréitou s vypovédni dobou 1 rok, pocinaje dnem podpisu obou
smluvnich stran.

CL I11.

Nijemné a uhrada za sluzby poskytovana s nijmem, podminky splatnosti

I. Najemné se sjednava ve vysi: 2.547,60 K¢ /m*/rok

Najemne
ro¢né 53.244,-K¢
mési¢né 4.437.- K¢

2. Uhrada za sluzby se sjednava mési¢né zalohove takto:

L2

(¥4

Poskytované sluzby

zaloha za vodné, stoéné.,-Ké

zaloha za UT [J.-K¢

zaloha za TUV ] .-K¢

zaloha za ostatni sluzby [} .-K¢& ( hasici pﬁstroje+hydranty:.,-Ké,)
zaloha za Popelnicei,-Ké

Celkem za poskytovana pinéni 811,-

. Celkova mesiéni uhrada za ngjem a sluzby ¢ini:

Najem 4.437,-K¢
Sluzby 811.-K¢
Celkem mési¢né 5.248,-K¢

Pronajimatel bude zajidtovat prostfednictvim spravce objektu servis a opravy hasicich pfistrojii, hydranti,
naklady s tim spojené budou pretétovany jednou roéné ndjemci v ramci ro¢niho zactovani sluzeb.

Uhrada mési¢niho najemného a sluzeb dle bodu 3. tohoto ¢lanku smlouvy je splatna nejpozdéji posledni
den pfislusného mésice a to na ucet pronajimatele vedeny u CSOB Praha 1,
¢. uctu: 400 890 903/0300 pod variabilnim symbolem: 1140313001.

Pii prodleni najemce s placenim thrad za najem a za poskytované sluzby je najemce povinen uhradit
pronajimateli Uroky z prodleni. Vysi uroku z prodleni stanovi pravni predpis.

Vysi zaloh za sluzby dle bodu 3. tohoto ¢lanku mize pronajimatel upravit podle skute¢nych nakladi
a cenovych vlivi, coz bude feSeno zménou vypoctového listu, ktery se stane novou piilohou této smlouvy.
Pronajimate! jedenkrat ro¢né provede vyuctovani zalohovych plateb sluzeb. Preplatky a nedoplatky
vyplyvajici ze zuétovani thrad za sluzby jsou splatné podle pfislusnych predpisi. Namitky k vyuctovani
musi najemce uplatnit pisemné pronajimateli ve stanovené [haté.

Ucastnici této smlouvy se dohodly, Ze pronajimatel muze vysi najemného pocinaje od 1. Cervence roku
nasledujiciho po podpisu této najemni smlouvy kazdoro¢né upravovat o ¢astku az do vyse odpovidajici
roé¢ni mife inflace oficialné vykazané CSU za piedesly kalendaini rok.

CLIV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:
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a) protokolarné prevzit prostor ke dni zahajeni najmu podle této smlouvy, nejpozdéji viak do 30 dnii ode dne
podpisu této smlouvy,

b) udrzovat pievzaty prostor ve stavu zplsobilém k uzivani po celou dobu platnosti této smlouvy a provadét
vlastnim nékladem jejich béznou udrzbu. Najemce zaroven potvrzuje prevzeti tohoto prostoru
bez jakychkoliv narokt vi¢i pronajimateli a bere na védomi shora uvedeny (¢l. Il. odst. 4) kolaudac¢ni
ugel. V pripadé, Ze najemni smlouva je uzaviena s tim, ze najemce bude prostor uzivat za jinym ucelem,
nez ktery je dan kolaudaci, je povinen zajistit v souladu se stavebnim zadkonem a ostatnimi pravnimi
predpisy jeho rekolaudaci nebo zménu uzivani a to do 60 dnii po podpisu najemni smlouvy,

¢) uzivat prostor v souladu s touto smlouvou a k u¢elu stanoveného v ¢l. 11. odst. 3 této smlouvy,

d) dodrzovat bezpe¢nostni a protipozarni pfedpisy v objektu,

e) dodrzovat provozni dobu v rozsahu nejvyse od 6.00 hodin do 20.00 hodin,

f) umoznit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uzivanych prostor, zejména za Ucelem
zjisténi stavu a uzivani v souladu s touto smlouvou, pro pfistup k vnitinim instalacim za GCelem revize
hasicich pfistrojii a hydranti, ode¢tu a instalace méfici techniky (vodomeért a IRTN) a to zpravidla - mimo
pfipadil nutné potieby vstupu zejména pti havarijnich situacich - po pfedchozim oznameni potieby vstupu
pisemné nebo ustné alespon jeden den predem,

g) zamezit nezadouci manipulaci s rozvody STA,

h) zamezit odstranéni ¢i poskozeni pasky se znacenim slouzicim osobam s omezenou schopnosti orientace
z prosklenych ploch (stén a dvefi) prostoru,

i) stavebni a stavebnétechnické Gpravy provadét jen po pFedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a to
na zakladé pisemné Zzadosti véetné specifikace téchto aprav. Tuto zadost poda prostiednictvim
spréavcovské firmy pronajimateli,

j) zajistovat na svoje naklady drobné opravy a béznou idrzbu pronajatého prostoru,

k) oznamit pronajimateli prostfednictvim spravcovské firmy bez zbyte¢ného odkladu viechny zavady, které
podstatné brani faddnému uzivani pronajatého prostoru,

1) nahradit skodu, kterou pfimo nebo v souvislosti s uzivanim prostoru zpisobil pronajimateli nebo tfetim
osobam,

m) oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu viechny zmény svého zapisu v obchodnim rejstfiku
nebo zménu Zivnostenského opravnéni,

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu treti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce souhlasi s tim, ze pokud nevyklidi prostor ani do patnacti kalendarnich dné po skonceni najmu, je
pronajimatel opravnén vyklidit tento prostor na naklady najemce, veSkeré movitosti najemce, které se
nachazeji v prfedmétu najmu, ulozit do nahradnich skladovych prostor a vyuétovat njjemci naklady s tim
spojené, tj. zejména dopravné a skladné.

. Pronajimatel je povinen:
a) odevzdat najemci prostor ke dni zahdjeni ndjmu podle této smlouvy,
b) zabezpeovat fadné sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno a je zakotveno v této
smlouvé.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné $kody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech, a na ostatnich
zatizenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zidné pojistné smlouvy. Radné pojisténi
odpovédnosti najemce za zpusobené $kody a za skody na jeho vécech umisténych v pfedmétu ndjmu je véci
najemce.

CL V.
Skonceni najmu

. Pro skon¢eni ndjmu plati pfisluné ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik.

(93]
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Dale se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu ve

zkracené vypovédni lhité &trnacti kalendafnich dnd poéitané od dorudeni pisemné vypovédi s udanim

divodu, porusi-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy zvlast' hrubym

zpusobem. Za tyto pfipady se povazuje zejména kdyz:

a) najemce neuhradi v&as a v plné vysi najemné a Ghradu za sluzby, pfip. vyuctovani zalohovych plateb
dle ¢l 111 smlouvy,

b) najemce porusi své povinnosti stanovené v ¢l. IV odst. 1 pism. a), b), ¢) a odst. 2 smlouvy,

¢) najemce nesplnil svou povinnost vyplyvajici ze zakona nebo ztéto smlouvy ani po marné pisemné
vyzve zaslané pronajimatelem.

Pronajimatel prostiednictvim spravcovské firmy po skonéeni najmu prevezme prostor a sepise s najemcem
predavaci protokol.

Svévolné opusténi predmétu najmu ze strany najemce nebo jeho predani napf. jen odevzdanim kli¢h bez
predchozi prohlidky pfedmétu najmu a podpisu predavaciho protokolu nema ac¢inky pfedani a najemce je
povinen nadale hradit najemné a Ghradu za poskytované sluzby.

Najemce se vzdava naroki naroku na tihradu za ptipadné zhodnoceni nemovitosti.

€L VL
Zvlastni ujednani

Ve vsech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je ndjemce povinen se obracet na spravce
domu uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvni pokuté, a to v pfipadé poruseni ¢l. V odst. 1 pism. b), c) ve
vysi 5.000,- K¢ a ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den nepiedani prostoru po skonéeni najmu. Touto smluvni
pokutou neni dotéeno pravo na nahradu $kody, které by vzniklo v pfi¢inné souvislosti s touto smlouvou.

Néjemce je povinen oznamit nejpozdéji do patnacti kalendainich dnd pronajimateli, resp. spravci domu,
veSkeré zmény dilezitych skute¢nosti (zejména zménu bydlisté nebo sidla, bankovniho u¢tu, apod.), které
mohou ovlivnit tkony sméfujici ke zméné prav a povinnosti stran této smlouvy. Najemce se nemiize
dovolavat neplatnosti tkonu pronajimatele v ptipadé poruseni této oznamovaci povinnosti.

. Veskeré zasilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy, neuvedI-li

najemce odlisnou adresu pro doruc¢ovani pisemnosti.

Cl. VIIL
Zvlastni ustanoveni

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné pfistupna a ktera obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, predmétu
smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalsich podminek.
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CL IX.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené
touto smlouvou zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem, jakoZz i ostatnimi souvisejicimi pravanimi
predpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich. Spravce, najemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Svym nize uvedenym vlastnoruénim podpisem najemce stvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatého
prostoru, a prohladuje, ze prostor je zpusobily a vhodny pro plnéni Gcelu, pro které byl pronajat podle této
smlouvy.

Ptilohou této smlouvy je:
¢. 2. Vypocltovy list

Uzavfeni najemni smlouvy bylo ptedem schvaleno usnesenim Rady Méstské ¢asti Praha 17 ¢. 000197/2016
ze dne 27.4.2016.

V Praze dne 17 -5 1" V Praze dne ,(f- 5 /”//[

OPTIMIS spol. s r.o. / najemce. LucieKislerova
Pavel Maxa
jednatel
DOLOZKA

Potvrzujeme ve smysiu

§43z & 13172000
Ze byly spin¢ 0 Sb. v platném znéni,

ny podiminky pro platnost privniho dkonu
v souladu s usnesenim RME/ZME é//y/Z&,{[ 7 72 2%

seesesnennnndico 2€ dve 000 0

408000000t tsantntanes

/./ “ véteni élenové 2astupiteistva MC ‘Pl’l;l; 17

Vypracovala: Jana Chlebnova
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Vypoctovy list platny od 06.2016

SVJ

SPOLECENSTVI VLASTNIKU PRO DUM

MAKOVSKEHO 1140-1145
MAKOVSKEHO 0
16300 PRAHA 17
1C: 24246859

Vliastnik prostoru

PLALLD BMLUL L B0

MC PRATIA LT

Zalanského 29112

16300 PRAHA 17
1C: gu231223

DIC: DIC: CZ00231223
'UZivatel
Jméno Lucie Kaislerova
¢ T61839507
© DIC
Platce DPII Ne

Kontaktni spojeni
Email

'Variabilni symbol 1140313001
“Nebytovy prostor  nehtové studio

i Cislo prostoru -

Adresa prostoru

MAKOVSKEHO 114013

163 00 PRAITA 17

-Smlouva Platnost smlouvy 0d 01.06.2016 na dobu neurcitou
| Splatnost 30.06.2016 Podani vypovedi
"Doba placeni Meésicni Penalizace Poplatel z prodieni
Druh vztahu Najemee Pocet osob ]
'Vypodéet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Roé¢ni sazba za m2 2 547,60
Plocha pro ndj. 20,90 m2 Roéni ndjemn¢ 53 244 R4 K¢
Topeni dalkové Smérné &islo (120/2011) 56
' Podlazi 1 | Vytah A
'Tech. stav Potet mistnosti +

Vymér uhrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb)

. Polozka Cistka K¢ Vypocet Os.  Platha
Najenmé 443700 V. Dohoda za m2(-KP) Platebni prikaz
Teplo LU S Stanoveno Platebni prikaz
Tepla voda 00§ Doehoda za osobu | Platebni piikaz

Popclnice .00 S Dohoda za osobu 1 Platebni pitkaz

-Vodné stocné 00 S Stanoveno Platebni piikaz

' Ostatni sluzby 2 L0 S Swanoveno Platebni piikas

; Najemné celkem 443700 S

Sluzhby celkem N0
Mésicni predpis celkem 524800

Platebni piikaz 5 248,00 -

Ndjemné je splatn¢ v terminu a zptsobem dle yjedndni ndjemni smlouvy. Pit platbe na ucet vzdy uvadée varabilni symbol

prostoru! V pripadé pozdni platby bude uétovan sankéni poplatek "Poplatek 2 prodlent” dle ndjemni smiouvy
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Pronajimatel
PRAHA 6 - REPY dne 16.05.2016

Uzivatel

/400 LUWI.LVIU 1001 .

Spravce

-t



