Smlouva o najmu nemovitych véci

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894

se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9
bankovni spojeni: I
zastoupena Ing. Janem Jarolimem, starostou
(dale jen ,,Pronajimatel)

a

Gymnazium J.Seiferta o.p.s

ICO: 49626931

se sidlem Vysocanské namésti 500, 190 00 Praha 9
zastoupena Ing. arch. Pavlinou PospiSilovou, feditelkou
(dale jen ,,Najemce*)

(spole¢né také jako ,,smluvni strany®)

uzaviraji dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni
tuto Smlouvu o najmu nemovitych véci (dale jen ,,Smlouva®):

L
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel vykonava na zakladé¢ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
v platném znéni prava a povinnosti vlastnika k nemovitym vécem ve vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy, a to k:
e pozemku parc. ¢. 786, zastavéna plocha a nadvofti, v k.0. Vysocany, jehoZ soucdsti je
stavba ¢.p. 500, stavba ob¢anského vybaveni (dale jen ,,pozemek parc. ¢. 786),
e pozemku parc. ¢. 787, ostatni plocha, v k.u. Vyso€any (dale jen ,,pozemek parc. ¢.
787Y,
oba pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim Uradem pro hl. m.
Prahu, katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 715 pro k.u. Vysoc€any, obec hl. m.
Praha.

1.2, Pfedmétem nqymu podle této Smlouvy je:

a) pozemek parc. ¢. 786 veetné stavby, kterd je jeho soucasti,
a

b) &ast pozemku parc. &. 787 o vyméte 3.149 m?, kterd je vyznadena v geometrickém planu
¢. 2998-567/2020, vyhotoveném spol. Tesatik a Frank, geodetické prace s.r.0., jako nové
oddéleny pozemek parc. ¢. 787/2 (dale jen ,geometricky plan®); geometricky plan tvori
nedilnou ptilohu ¢. 1 této Smlouvy

(dale ad a) a ad b) souhrnné jako ,, PFedmét najmu).



1L
Predmét Smlouvy

2.1. Pronajimatel se tuto Smlouvou zavazuje za podminek v ni ujednanych pfenechat Najemci
Predmét najmu k do¢asnému uzivani, tj. do ndjmu, a to za i¢elem stanovenym touto Smlouvou.
N4jemce Pfedmét naymu do uZivani pfijima, zavazuje se hradit Pronajimateli touto Smlouvou
ujednané najemné a plnit veskeré v ni ujednané povinnosti.

2.2. Uelem najmu je uZivani Predmatu najmu k provozovani skolského zatizeni, zajisfovani
Skolni vyuky a k vykonu ¢innosti s ni a s provozem Skolského zatizeni pojmové souvisejicich.
Néjemce je povinen ucel najmu napliiovat v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, regulujicimi
veSkeré jim vykonavané ¢innosti, za coZ Pronajimateli pln€ odpovida.

2.3. Najemce prohlasuje, Ze mu stav Pfedmétu najmu detailné znam, Ze Predmét naymu je plné
a bezvyhradn€ zpUsobily k napliiovani ujednaného ucelu ngjmu a Nijemci umozZiuje
vykonavat vSechna prava a povinnosti ujednané v této Smlouveé. Ngjemce prohlasuje, Ze mel
Pfedmét najmu v uZivani jiz v minulosti a na zakladé toho je snim zcela obeznamen,
neshleddava na ném Zadné vady, které by branily vykonu v3ech prav a povinnosti dle této
Smlouva a neZzada po Pronajimateli Zadné dalsi informace.

2.4, Tato Smlouva ode dne vstupu v U¢innost do budoucna plné nahrazuje veskeré dosavadni
¢1 minulé smluvni vztahy uzaviené mezi smluvnimi stranami, vztahujici se k uzivani Predmétu
najmu, jakékoliv jeho ¢asti €1 zbyvajici ¢asti pozemku parc. €. 787, neodd€lné geometrickym
planem do pozemku parc. ¢. 787/2. Tato Smlouva ke dni vstupu v G¢innost pln¢ nahrazuje
ptedchozi smlouvu o ndgjmu ¢. 163/2000 ze dne 10.03.2000 ve znéni vSech jejich pozdésich
dodatkt 1 veskeré dalsi vztahy mezi smluvnimi stranami uvedené ve vété predchozi.

1L
Trvani nagjmu

3.1. Ngjem se sjednava na dobu urcitou, a to do dne 31.12.2030

3.2. Smluvni vztah je mozZno ukoncit 1 pfed uplynutim doby dle odst. 3.1., a to pisemnou
dohodou smluvnich stran €1 jednostrannou vypovédi, je-1i dan néktery z vypovédnich divodi
dle odst. 3.3. nebo 3.4. Vypoveédni doba ¢ini 6 mésicli a poCind béZet prvni kalenddini den
meésice ndsledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

3.3. Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét, pokud nastane néktery z nize uvedenych
ptipadii:
a) Najemce uziva Predmét najmu ¢i jeho ¢ast v rozporu s ucelem ndjmu, ujednanym
v odst. 2.2,
b) Ngjemce je v prodleni s thradou najemného delSim nez dva mésice,
¢) Ngemce pienecha Predmét naymu do uZivani ¢i podnajmu treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,
d) Ngemce pfi napliiovani ucelu ngymu v nikoliv zanedbatelné mite porusuje platné
pravni predpisy, regulujici danou ¢innost,
e) Najemce opakované ¢i setrvale neplni jiné dllezité¢ povinnosti z této Smlouvy a
nezjednd napravu ani po pisemném upozornéni od Pronajimatele,
f) Ngemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, ktera je ucelem najmu,



g) Predmét ndjmu ma byt odstranén
h) Predmét ndjmu prestane byt zplisobily k pln€ni G¢elu ndgymu.

3.4. Ngjemce je opravnén najem vypovedét v pripadech dle ujednani odst. 3.3., pismena f) a
h).

3.5. V ptipadé vypoveédi dané Pronajimatelem se vypovédni doba prodluzuje do konce
pfislusného Skolniho roku, stanoven¢ho dle obecné zavaznych pravnich predpist, za
pfedpokladu, Ze by dfivéjsi skonceni vypovédni doby zpusobilo 3Skolskému zafizeni,
provozovanému v Pfedmétu najmu, nepfiméfeneé obtiZe.

3.6. Ke dni skonCeni ndgjmu je Ndjemce povinen Predmét ndymu vyklidit a vyklizeny
Pronajimateli pfedat ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni,
véetné dodatecnych Uprav, odsouhlasenych Pronajimatelem. V ptipadé prodleni s vyklizenim
a pfedanim Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce je Pronajimatel oprdvnén narokovat po
N4jemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapoc¢aty den prodleni.

IV.
Najemné

4.1. Najemné¢ ¢ini na zakladé dohody smluvnich stran ¢astku 733.854,- K¢ ro¢né. Najemné je
osvobozeno od DPH.

4.2. 1/3 yjednaného ro¢niho najemného dle odst. 4.1. bude hrazena v penézich, a to ve dvou
stejn¢ velkych splatkach (zaokrouhlenych na celé koruny) splatnych v pfislusném kalendarnim
roce vZzdy k 15.04. a 15.10. Ngjemné je uhrazeno pfipsanim castky na bankovni ucet
Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této Smlouvy, s variabilnim symbole

Ptipadnou zménu uctu Pronajimatel Najemci neprodlené pisemné ozndmi, coZ nevyZaduje
zménu této Smlouvy.

4.3. 2/3 ujednaného ro¢niho ngjemného budou hrazeny formou pouZiti té€chto prostredk(
N4jemcem na nikoliv béZné 0drzby a opravy Pfedmétu najmu, a to vyhradné takové, ke kterym
dal predchozi pisemny souhlas Pronajimatel. PfisluSnd castka bude vzdy investovana
v ptislusném ¢1 nejpozdéji nasledujicim kalendainim roce, pficemz do nasledujiciho roku je
pfevoditelna zcela, nebo z¢asti. Vyuctovani je Ndjemce povinen provést vzdy k 31.12. kazdého
kalendafniho roku. Pokud nebude ¢astka odpovidajici 2/3 ujednaného najmu v ptislu$ném ani
nasledujicim kalendafnim roce vycerpana, je Ngjemce povinen ji Pronajimateli doplatit
v penézich pfi nejbliz§im datu splatnosti penézité ¢asti najemného, jeZ bude nasledovat po
vyuctovani nepenézité ¢asti najemného.

4.4. Vy3e najemného miize byt Pronajimatelem jednostranné upravovédna dle miry inflace,
zvefejnéné za predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel je opravnén
ndjemné zvysit po zvefejnéni miry inflace 1 zpétné s UCinnosti k 1. lednu roku, v némz byla
mira inflace za pfedchozi rok zvefejnéna.

4.5. N4jemce se zavazuje hradit svym jménem a na svilj ucet veSkeré sluzby, spojené
s uzivanim Pfedmétu ngymu, zejména veskeré naklady na spotiebu elektrické energie, plynu,
vodného a uhradu sto¢ného, poplatky za uZivani internetového pfipojeni, telefonnich linek a
veSkeré dalsi naklady, souvisejici s jeho ¢innosti, a to pfimo dodavatelim jednotlivych médii,



pokud neni takové uspofadani vztahu vylouceno. V takovém pripadé je povinen hradit
pfislusnou sluzbu Pronajimateli po jejim vyuctovani spolu s penéZitou casti najemného.
Pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén stanovit zalohy na sluzby, k ¢emuZ postaci
doruceni evidencniho listu Najemci. N4gjemce je opravnén piihlasit u dodavatelt odbéry na své
Jméno po celou dobu trvani najmu.

4.6. V pripadé prodleni s uhradou najemného ¢i sluZeb, které nema Najemce ujedndny svym
Jjménem, je Pronajimatel opravnén narokovat po ném smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Najemce je povinen Predmét najmu vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpiisobilém ke
smluvenému ucelu. Je povinen zabezpecovat bézné opravy a udrzbu Piedmétu najmu. Déle je
povinen udrZzovat Pfedmét najmu v Cistoté a provadét pravidelny a pfiméfeny uklid, to plati i
pro prilehlé chodniky a pfistupové cesty, vcetné uklidu snéhu a sekani travy, pokud nejsou
zajistény jinak.

5.2. N4jemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét na
Predmétu naymu stavebni prace, které vyZaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohlaSeni
stavebnimu Ufadu. Pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele rovnéZ podléhaji veskeré
upravy, které by Predmét ndjmu zhodnocovaly ¢i znehodnocovaly, jakoZ 1 Upravy zapocitatelné
na najemné dle odst. 4.3.

5.3. Vétsi opravy spojené s Casovym opotiebenim konstrukénich prvka budovy, rozvody tepla
a vody, odpadt, elektrickych rozvodu, kotlii, pokud jejich poSkozeni nezavinil Ngjemce
zanedbanim své povinnosti, bude zajistovat na své naklady Pronajimatel. To plati i o likvidaci
havarii zplisobenych vy$si moci bez zavinéni Najemce.

5.4. Ngjemce je povinen provadét kontroly Predmétu najmu z hlediska pozarni ochrany
a prevence bezpecnosti prace, jakoz 1 dle dalSich platnych pravnich predpisii. Najemce se
zavazuje na svlj ndklad zabezpecovat v souladu se zdkonem povinné revize technickych
zatizeni v Pfedmétu ndjmu, a to v terminech stanovenych pravnimi predpisy. Kopie reviznich
zprav je Najemce povinen ihned po jejich zpracovani predkladat Pronajimateli.

5.5. Najemce se zavazuje trvale sledovat stav objektu a navrhovat vyuziti prostiedkii na
zapocitatelné Upravy dle odst. 4.3. Nutnost jakékoliv opravy ¢i upravy, ke které dle této
Smlouvy potiebuje soucinnost Pronajimatele, je Najemce povinen Pronajimateli bezodkladné
0znamit.

5.6. Ngjemce odpovida pronajimateli za Skody, které¢ vzniknou v souvislosti s uZivanim
Predmétu najmu. Najemce odpovida Pronajimateli té¢Z za Skodu, zplsobenou na Predmétu
najmu tietimi osobami. N4jemce odpovida rovnéz za obvyklé a priméfené zabezpeceni a
ochranu Predmétu naymu, a to na své naklady.

5.7. Pronajimatel neodpovida za Skody, které vzniknou v Pfedmétu nqgjmu na majetku a vécech
vnesenych Ndjemcem nebo tfetimi osobami. Najemce se zavazuje uzaviit na své naklady
pojisténi, které by pokrylo Skody zplisobené v souvislosti s uzZivanim Pfedmétu nqjmu.



5.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZzovani vySe uvedenych i dalSich
povinnosti Najemce. Najemce je povinen Pronajimateli tyto kontroly umozZnit.

5.9. Ngjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, prip.
uzaviit s obstaravatelskou firmou dohodu o uhradé za pouzZivani odpadnich nadob,
ptisludejicich k Pfedmétu ngymu

5.10. Ngjemce je opravnén dat Pfedmeét naymu ¢i jakoukoliv jeho ¢ast do uzivani ¢i podnajmu
tfeti osob& pouze po ptedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

5.11. Nijemce je opravnén tuto smlouvu, tj. veSkera prdva a povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici cedovat /postoupit/ na svého pravniho nastupce pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

VI. Zavérecna ujednani

6.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, v této Smlouvé vyslovné neuvedena,
se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném
znéni.

6.2. Najemce je obeznamen se skuteCnosti, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tteti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozd€Sich predpisil a je srozumén s tim, Ze informace obsaZené v této
Smlouvé budou v rozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né
pozadaji. Uastnici této smlouvy berou na védomi, Ze Pronajimatel zafadi text Najemni
smlouvy do elektronické databaze smluv a do registru smluv ztizené¢ho zdkonem ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany prohlasuji, Ze nic z obsahu této

Smlouvy nepovazuji za dlivérné ani za obchodni tajemstvi.

6.3. Pro ucely doruCovani pisemnosti mezi smluvnimi stranami bude doru¢ovano na adresu
smluvnich stran uvedenou v zahlavi této Smlouvy. V pripad¢ dorucovani prosttednictvim
provozovatele poStovnich sluZeb se pisemnost povazuje za dorucenou i v pfipad¢, Ze si adresat
pisemnost ve 1hiit¢ 10 dnili ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorucujici
organ po marném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se v takovém
ptipadé povaZuje za dorucenou desatym dnem uloZni doby.

6.4. Smluvni strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla
jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢1 budouci praxe zavedené mezi
stranami, z predchozich smluvnich vztah( ¢1 zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi
tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaZe je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.
Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi
zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

6.5. Obsah Smlouvy muZe byt ménén nebo doplitovan pouze dohodou smluvnich stran, formou
pisemného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

6.6. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ Najemce obdrZi jedno vyhotoveni a



Pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.7. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a G¢innosti dnem
Jejiho uvetejnéni v registru smluv, jeZ se pronajimatel zavazuje zajistit.

Priloha¢. 1. - Geometricky plan ¢. 2998-567/2020

V Praze dne: 30.03.2021 V Praze dne: 30.03.2021

Pronajimatel Najemce

Méstska ¢ast Praha 9 Gymnazium J.Seiferta o.p.s

Ing. Jan Jarolim, starosta Ing. arch. Pavlina PospiSilova, feditelka



