NiZze uvedené smluvni strany:

a

‘Nizev: Méstska ¢dst Praha 1

Identifikaéni &islo: 00063410

DIC: CZ00063410

Se sidlem: Utad méstské 84sti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupend: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou
Bankovni spojeni: et ¢.

konstanini sym
variabilni symbol
vedeny u vedeny u Ceskeé spofitelny, a.s.

dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné

Nazev: CKF Servisni s. r.o.

Identifikaéni &islo: 29038201

DIC: CZ29038201

Se sidlem: Na Strzi 1702/65, Praha 4, PSC 140 00
jednajici: Jiti Jelinek, jednatel

zapsana v Obchodnim rejstfiku Méstskeho soudu v Praze, oddil C, vloZka 161893

déle jen ,Ndjemce™ na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zékona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich predpisi, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

1
1.1

12

NAJEMNI SMLOUVA — NEBYTOVY PROSTOR
¢islo 2012/1450

Definice pojmi pro tiéely této smlouvy

Dim — pemovitost &p. 1006 na pozemku &islo parcely 698, na adrese Praha 1,
Revoluéni 5, ve které se nachazeji nebytové prostory, jejichZ pfenechéni do ndjmu je
pfedmétem této smlouvy. Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je ve
smyslu zakona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdé&j§ich pfedpist,
vlastnikem Nebytového prostoru specifikovaného v odst. 1.2 tohoto ¢lanku a zéroveil
podilovym spoluvlastnikem spoleénych &sti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je
zapsano na listu vlastnictvi éislo 903 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
uradu pro hlavni mésto Prahu pro katastrélni tizemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie
vypisu z katastru nemovitost! osvédéujici uvedené skutednosti je ptipojena k této
smlouvé jako pfiloha &. 1.

Nebytovy prostor — na zdkladé prohléseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze
dne 23.10.2001, ve smyslu zdkona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni
pozdéjdich piedpist, doslo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi
obce hlavni mésto Praha. ProhldSeni vlastnika bylo vloZeno do katastru nemovitosti na
zakladé rozhodnuti Katastrdlniho Gfadu pro hlavai mésto Prahu &. V-23524/2002-101,
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s pravaimi Gginky vkladu préva ke dni 20.6.2002. Nebytovy prostor v Domé, jehoz
penechéni do najmu je predmétem této smlouvy, je dle prohlddeni vlastnika oznacen
jako jednotka &islo 1006/110, k jejimuz vlastnictvi se véZe spoluvlastnicky podil id.
540/45106 na spoletnych éastech Domu a pozemku, Vlastnictvi jednotky (Nebytového

T T

_ prostoru) je zapsdno na listu vlastnictvi c1sio 904 vedeném v katastru nemovitosti u

Katastralnfho ufadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni tizemi Staré Mésto a obec
Praha. Nebytovy prostor je podrobné specifikovdn a vymezen na plénku, ktery je
soudastf této smlouvy jako priloha & 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladee, povaZuji
se pro potfeby této smlouvy za jeho soulast.

Spolefné &isti Domu - ¢isti Domu uréené pro spolené uZivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susarny, koéérkérny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoledné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; déle se za
spoledné &asti Domu povaZuji pfislufenstvi Domu (napiiklad drobné stavby) a spolecna
zafizeni Domu (napfiklad vybaveni spoleéné pradelny).

Podlahovd plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha viech m1stnost1
Nebytového prostoru. Podlahové plocha Nebytového prostoru €ini cca 54,0 m>.

Zména Nebytového prostoru - zména provedend Néjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho ndklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - ¢astka vynaloZend Nédjemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kierou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostorn - vydaj vynaloZeny Nijemcem na
dokon®ené néastavby, piistavby a stavebni tpravy &1 rekonstrukce a modernizace
Nebytoveého prostoru, pievySujici v thrnu &astku 40.000,- K¢ (§ 33 zakona €. 586/1992
Sb., o danich z p¥jmi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, dale jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou 1 uvedené vydaje nepiesahujici tuto astku,
které Néjemce na zakladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (néklad) podle § 24
odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedena
Néijemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor piedan, ktera viak uvedia tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ nékdy dfive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zdklad€ ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢) zdkona &. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozd€jsich pfedpist, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona
€. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozd&jdich pfedpist, pravnickou
osobou s vlastni privai subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéifen do spravy Nebytovy prostor,
jehoz pienechéni do ndjmu je ptedmétem této smlouvy.

Néjemce je pravnickou osobou zapsanou v obchednim rejstifku vedeném u Méstského
soudu v Praze v oddile C, vlozka 161893. Piedmétem jeho podnikani je: prondjem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Tuto skute¢nost doklada Najemee origindlem
vypisu z obchodniho rejstitku, jehoZ kopie je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha &.
3

Najemce ziskal prédvo na uzavieni této najemni smlouvy na zdkladé rozhodnuti Rady
méstské &asti Praha 1, ¢islo usneseni UR12_0892 ze dne 18.6.2012. Kopie formulafe
Zadosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zamérem Néajemce, stanovujicim
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zejména zamysleny zplisob vyuZiti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé
jako priloha &. 4.

Predmét a vicel ndjmu

Pronajimatel ptenechdva touto smlouvou Néjemci do ndjmu Nebytovy prostor.
Nebytovy prostor je stavebn& uréen dle kolaudaéniho planu z roku 1959 jako krédm,
jeho? kopie je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha &.-5.

Néjemce je opravnén uzivat Nebytovy prostor pouze v souladu s jeho stavebné
technickym uréenim.

Najemece se zavazuje tento Uéel ndjmu (viz odst. 3.3 tohoto &lanku), bez souhlasu
Pronajimatele, neménit po celou dobu ndjmu. Timto neni doteno ustanoveni odst. 3.8 a
3.9 tohoto €lanku.

Nijemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
fitelem n&jmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto €lanku), umisténé v Nebytovém
prostory, zakléda préavo Pronajimatele tuto smlouvu vypovédét.

Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobné a diikladné sezndmil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni
podpisu této smiouvy. Najemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zphsobily k uZivéni
v souladu s tiéelem najmu (viz odst. 3.3 tohoto Elanku).

Néjemee jiZ nebytovy prostor uzival pfed uzavienim této smiouvy a to v disledku jeho
pevzeti od pivodniho ndjemce. O stavu nebytového prostoru bude do 14 dnmi od
podpisu této smlouvy sepsdn protokol, ktery se stane soudasti této smlouvy.

Nijemce se zavazuje provést viasinim ndkladem Zménu Nebytového prostoru,
spodivajici v Technickém zhodnoceni Nebytového prostoru véetne jeho nové kolaudace
tak, aby jeho nové stavebni urdeni umoZiiovalo vyuZiti Nebytového prostoru k novému
stavebné technickému uréeni Nebytového prostoru, tj. k iéelu: provozovani cestovni
agentury/cestovni kancelafe. To vie se Ndjemce zavazuje provést nejpozdéji do 3 (ti1)
mésicth od uzavieni této smlouvy a zarovell se Nijemce v této lhiit€ zavazuje
Pronajimatele pisemné informovat o faktickém pribéhu rekolaudace Nebytového
prostoru. Pronajimatel miZe jednostrannym pisemnym prohla$enim adresovanym
Néjemei tuto lhiitu prodlouZit az o 9 (devét) mésici. Aby lhita mohla byt takto
prodlouZena je Néjemce povinen pozddat Pronajimatele o prodlouZeni shora uvedené
ttimésiéni thity nejpozdgji 14 (Strndct) dni pied jejim uplynutim. Pokud se
Pronajimatel k prodlouZeni [hiity do 14 (étrnécti) dnti ode dne dorugeni Zadosti Najemece
o prodlouZeni timésiéni lhity nevyjadif, md se za to, Ze lhita 3 (tf) mésicl neni
prodlouZena. P¥i provadéni Zmén Nebytového prostoru je Néjemee povinen postupovat
v souladu s ustanovenimi ¢l. 8 této smlouvy.

Po té, kdy Najemce provede Zménu Nebytového prostoru v souladu s odst. 3.8 tohoto
¢lanku, bude Nijemce opridvnén a povinen uzivat Nebytovy prostor pouze v souladu
sjeho novym stavebnim urfenim a vsouladu se svym podnikatelskym zimérem
specifikovanym v Zadosti o Nebytovy prostor k pfedmétu podnikani: vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v pfilohdch 1 a2 3 Zivnostenského zikona, a to vyhradné za Géelem
provozovani cestovni agentury/cestovni kancela¥e, (tzn. timto tidelem ndjmu bude
nahrazen Géel ndjmu uvedeny v odst. 3.3 tohoto &lanku).

Nijemné a vihrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva ndjemné, jehoZ vySe je
uréena dohodou smluvnich stran a c&inf 842.688,- K& (osmsetétyficetdva-
tisiceSestsetosmdesdtosm korun Ceskych) za cely Nebytovy prostor rodng. Najemné
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bude hrazeno v mésiénich splatkédch ve vyii 70.224,- K& (sedmdcséttisfcdvésté-
dvacetétyfi koruny Seske).
V n4jemném mneni zahrnuta ghrada za plnéni poskytovand v souvislosti § uZivanim
Mebytového prostory, jako napf. tklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stodné, otep apod. (ddle jen ,stuzby*). Vytet poskytovanych stuZeb véctné vyie
mésiénich zdloh na thrady za sluzby (dale jen ,zdlohy na sluzby*) je uveden
v evidendnim list® platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pripojen
k této smlouvé jako volnd pfiloha ¢, 8. Zptsob vypoctu ghrady za sluzby je uveden
v piiloze & 9 této smlouvy.
Nijemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby ode dne 01.01.2013.
Najemné a zélohy na sluzby jsou splatné piedem, vZdy nejpozd&ji do 15. (patnéctého)
dne mésice predchizejiciho mésici, za ktery se nijemné a zélohy na sluzby plati, a to
bankovnim ptevodem na tcet Pronajimatele uvedeny v zihlavi této smlouvy. Ndjemné
a zdlohy na sluzby za piipadnou Cast prvého mésice ndjmu, za ktery je Najemce
povinen &astky platit, uhradi Néjemce s prvym adné placenym mésiénim najemnym 2
zalohou na sluzby.
Pronajimatel je opravnen jednostranné zménit zptisob vypoltu Ghrady za sluzby a vysi
z4loh na sluzhy, jestlize dojde:

ke zméné pravnich predpisi upravujicich zptisob vypoétu thrady za sluzby,

ke zm&n& zpisobu vypoltu tihrady za sluZby rozhodnutim spoleenstvi viastniki

jednotek v Domé, ve Icterém se nachézi Nebytovy prostor,

ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,

ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb,
3 &fm% Néjemce souhlasi a zavazuje se platit takto »ménéné thrady a zalchy za sluZby
potinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich novd
vyse.Jakoukoliv zménu zptisobu vypoliu fihrady za sluzby a vysi z4loh na sluzby je
Pronajimatel povinen doloZit fakturami od jednotlivych dodavatel sluzeb a piislusSnou
dokumentaci.
Vyudtovani zéloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x roéné, nejpozdgji do 30. Cervna
nasledujiciho roku. Soutast vytétovani bude i stanoveni splatnosti a zplisobu uhrazeni
piipadného nedoplatku Najemce, piip. stanoveni zphisobu vréceni pifpadného pieplatku
Najemcl.
Dodévku elektrické energie (eventuelng plynu a vody) urdenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Ndjemce hradit pfimo dodavateliim téchto sluzeb a médii na zakladé
viastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kaZdorotné k 1. lednu
valorizovano procentualni hodnotou indexu cen ¢Sy 702 — Prondjem vlastni
nemovitosti®, zvefejnéného za predchozi kalendaini Tok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za predchozi rok pfesdhne hodnotu 100 %, potinaje dnem 1.1.2010 (8. poprvé
‘ndexem za rok 2009). O zvyseni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné

vzdy nejpozdéji do 31. brezna ptisluiného roku.

Kauce

Nijemce v souladu s podminkami vybérového fizeni na prondjem Nebytoveho prostor
pfevedl na nezpoplatnény a nettroéeny depozitni ucet Pronajimatele dne 13.05.2013
dastku ve vysi 210.672,- K& (dvéstédesettisicéestsctsedmdeséttdvé koruny Ceské),
odpovidajici trojndsobku mésiéntho ndjemného, jakoZto zéruku za dodrZeni podminek
této smlouvy (déle jen ,.kauce®).

Nijemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvani ndjemniho vziahu
ponechd jako jistinu na Ghradu pohledévek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na
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zékladé této smlouvy, tj. zejména na Ghradu dlugného néjemného, thradu sluZeb a ziloh
na sluzby, thradu 1 v budoucnu splatnych penézitych sankci dle této smlouvy (vEetné
smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé), ndhradu nakladfi hrazenych
Pronajimatelem za Nédjemce, nahradu $kody apod.

V piipads, Ze jakékoli pohledavka Pronajiinatele za Nijemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat viechny své splatné
pohledavky viigi Najemei z kauce. Nijemee je v takovém ptipadé povinen doplnit kauci
na vy§i dle odst. 5.1 tohoto &lanku, a to do 10 (deseti) dni od dorugeni pisemné VyzZVY
Pronajimatete k dopinéni kauce. |

V souvislosti s ukonéenim najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji &ast vyuctovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3 tohoto €lanku, Néj emci, a to do
30 (tticeti) dnd ode dne, kdy Néjemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v tadném stavu protokoldrné pfeda Pronajimateli.

Doba nijmu
Nijemni vztah dle této smiouvy se sjedndvd na dobu meur &itou, alo od
01.07.2013.

Nijemni vztah dle této smlouvy skon€i:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost nijemni smlouvy zanikne v takovém
ptipadé ke dni uréenému v pisemné dohodg,
b) pisemnou vypovédi; platnost najemni smlouvy zanikoe v takovém piipadé
uplynutim vypovédni lhity,
c) odstoupenfm Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto piipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo oznédmeni o odstoupeni od smlouvy Néjemci doruceno,
d) zanikem Pronajimatele nebo Néjemce,
e) zdnikem Nebytového prostoru.
Pronajimatel i Nédjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez uddni
duvodu. :
Vypovédni lhita &ini pro obé smluvnf strany 3 (ti) mésice a zatind béZet prvniho dne
mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd dorudena druhé
smluvni strang.
Pronajimatel mfize od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze:
a) Néjemce nezatne uzivat Nebytovy prostor k éelu uvedenému v ustanoveni odst.
3.3 této smlouvy, do 30 (t¥iceti) dnd ode dne prevzeti Nebytoveého prostoru,
b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).
Néjemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu pro ptipad, Ze:
a) Najemce nezafne uzivat Nebytovy prostor k téelu uvedenému v ustanoveni odst.
3.3 této smlouvy, do 30 (tficeti) dnt ode dne pfevzeti Nebytového prostoru,
b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému prevzeti Nebytoveého prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy),
Smluvni strany se dohodly na smiuvni pokuté ve vysi odpovidajici kauci (viz odst. 5.1
této smlouvy), a to jako pausédlni ndhradé Skody, kiterd vznikla Pronajimateli marnym
jednénim o realizaci nijemniho vztahu 8 Najemcem. Smluvni pokuta je splaind do 5
(péti) dnil ode dne doruceni odstoupeni od smlouvy Nijemet, a to na ti¢et Pronajimatele
uvedeny v zahlavi téta smlouvy. Zaplaceni smiuvni pokuty nezbavuje Ndjemce
povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalsi gkodu (napf. Skodu vzniklou na
Nebytovém prostoru), a to i ve vysi presahujic smluvni pokutu.
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Ke dni skoneni ndjemniho vztahu dle téta smlouvy je Najemce povinen piedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu S priblédnutim pouze
k b&znému opotfebeni. O piedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
smluvnimi stranami. Souédsti pfeddvacfho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zafizeni Nebylového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav piislusnych
métidel k okam?iku zpémého prevzeti Nebytového prostoru a soupis piipadnych Skod
zplisobenych na Nebytoveém prostoru Néajemcem.

Pokud Néjemce po skongeni ndjemniho yztahu Fadné nepiedd vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnt od skonceni ndjmu, je Pronajimatel opravnén
uéinit po pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na néklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel
nejprve Néjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pfitemz tento ndhradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnf po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni piepravé za telem jejiho dorugeni
Najemei) a vyvési tuto vyzvu na atedni desku Ufadu méstské &asti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto néhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfeds, je Pronajimate} opravnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor
sim vyklidit a movité vEci Nijemece umistit po dobu 30 (tficet]) dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na néklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem
Néjemce vyslovng souhlasi, coz stvrzuje podpisem této smiouvy.

V piipadé prodieni Néjemce s vyklizenfm a fadnym pieddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.300,- K&
(dvatisicetfisia korun geskych) za kazdy byt i zapoaty den prodleni s vyklizenim a
predanim Nebytového prostori Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatnd ndsledujici den
po jejim vzniku, a to na Yi¢et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy. Timto
ujednénim neni dotéen narok Pronajimatele na nihradu pfipadné vzniklé kody, ato i ve
vyéi presahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Nijemcem

Zmény Nebytového prostoru je Néjemce opravnén provadét jen s ptredchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemee povinen provadét
pouze na zaklad® pravomocného stavebniho povoleni (pokud nesta€i ohlaseni).
Vetkerou projektovou dokumentaci je Najemece povinen vidy piedem predlozit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zaroved odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné
vynaloZenych nakladi na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonteni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pritbéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiz odsouhlasenou yy§i ndkladii na Zménu Nebytového
prostoru &i prodlouit uréeny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je Ndjemee
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZédat o novy souhlas s novou
vy§i nakladd a s novym terminem dokonéeni. Najemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadn& doloZit a vytuctovat, a 1o nejpozdgji do 30 (tficeti) dnf po sjednaném
terminu pro dokonteni Zmén Nebytového prostoris.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skondeni nijmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
ptivodniho stavu. Tim neni dotéen néarok Pronajimatele na thradu vzniklé Skody a
mo#nost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhias se Zménou Nebytového prostoru, ale
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nezavézal se k tthrad& ndkladt, miize Najemce poZadovat az po skonéeni ndjmu pouze
tihradu Zhodnoceni Nebylového prostoru kdatu skonfeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohod& o vySi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z piisluSného oboru.
Néklady spojené s vypracovanim znaleckého posudiu hradi v tomto ptipad€ v plné vysi
Najemce. Najemce je povinen sloZit na zdkladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
Uet uvedeny vzahlavi této smlouvy finanéni zilohu na nakiady spojené
s vypracovénim znaleckého posudku ve vy8i pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozd&ji do 5 (péti) dnll od doruceni pisemne vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (péti) dnli od dorudeni vyiitovani celkovych naklad( na
vypracovani znaleckého posudku Nijemci je Néjemce povinen uhradit na et

" Pronajimatele i zbyvajici ¢ast vyniétované &astky. V piipadg, Ze Ndjemce poZadovanou

zélohu a nebo doplatek vyudtovanych nékladfi na vypracovani znaleckého posudku
fadné a véas neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vydi
dvojndsobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén
inkasovat cenu znaleéného a pfipadné smluvni polauty z kauce. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dot€en narok Pronajimatele na dhradu pfipadné vzniklé Skody v pIné vysi.
Vsouladn s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvéani
ndjemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta éast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Nijemcem, kterd md charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Nijemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovéni.
Pronajimatel v takovém piipadé po dobu trvini ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skonéeni nijemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetku Nijemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou pisemného preddvaciho protokolu. Toto nepengZité plnéni se oceni zlistatkovou
cenou, kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto ¢lidnku). Takto stanovenou édstku uhradi Pronajimatel Nijemci
bankovnim pfevodem na jeho tucéet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdéji
do 15 (patnédct) pracovnich dni od uskuteénéni prevodu.

Ke dni skonéeni najemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto élanku. Takto stanovenou éastku uhradi Pronajimatel Néjemeci bankovnim
pfevodem na jeho ufet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdé&ji do 15 (patnict)
pracovnich dni od uskutetnéni prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi
z ditvodtl stojicich na stran& Nijemce jinym zpfisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvy§i se posledni mésiéni spldtka najemného o soudet castek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Néjemci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto ¢élanku. Castku
pfedstavujici navySeni nijemného uhradi Najemce Pronajimateli spolu s béinym
ndjemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.

Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x roéné kontrolu Nebytového prostoru, a to po
predchozim oznédmeni Ndjemci a za jeho piitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umozZnit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrfovat v fddném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Nédjemce se zavazuje po dobu ndjmu zaji§fovat na sviij ndklad pravidelny
tklid a veskeré drobné opravy a b&Znou tdrzbu Nebytového prostoru (jako napt.
vymalovéni apod.). Drobnymi opravami se rozumi opravy Nebytovych prostor v &astce
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do 5.000,- K& pro kazdy jednotlivy ptipad.

Jakékoliv stavebni Gpravy, Opravy a Technicka zhodnoceni Nebytového prosioru je
Néjemce opravnén provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu 8 pisemnou dohadou s Pronajimatelem chledné vynaloZenych
nékladii (viz &l. § této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho gast do podnajmu €i jiného uzivani tfeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoZz bude Najemce &lenem. Bez ohledu na vy$e uvedené vyse,
Pronajimatel timto ud&luje Néjemci souhlas s pfenechanim Césti Nebytovych prostor
spolecnosti Cestovni kancelafi FISCHER, as., IC: 26141647, se sidlem Na StrZi
65/1702, Praha 4, ktera je jedinym spoleénikem a vlastnikem Néjemce, a to za ucelem
provozovani cestovni kancelate a za stejnych podminek jako méd pravo jej uZivat
Nijemce.

V obdobi poslednich 3 (tif) mésici trvani najemniho vztahu, piip. b&Zi-li vypovédni
lhiita, je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytoveého prostoru piipadnym

z4jemeiim o novy ndjemni yziah, a to vidy za Gi¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Néjemce si sam odpovida za zajiSténi soudasti Nebytového prostoru 1 za zaji§téni
yybaveni, zatizeni a ostatnich véci voesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (Hficeti)
dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své néklady a svym jménem k tomu
{itelu ptimétené pojisténi. Mohl-Ii by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe lhiité uzavift pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené jeho provozni Einnosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za gkody na vnitinim zafizeni a soutastech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovem prostori, neodpovidi.

Najemce odpovida za gkody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetns skod zptsobenych jeho zaméstnanci v Nebytovém
prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim. Zéavady
a poskozeni zpisobend na Nebytovém prostoru Najemcerm, jeho zaméstnanci
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovénim &innosti Néjemce nebo s jeho
védomim, se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav ¢ odstranéni zdvad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Nijemce ve smyslu odst. 9.2
tohoto &lanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu
vzniklou nespinénim této povinnosti. -

Néjemece je povinen udrZovat v Domé 2 v jeho okoli pofddek a Eistotu a neskladovat
zde Zadné predméty. :

Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni ndjemce
& vlastniky jednotek v Domé, ani rugit jejich notni klid (dobou no&niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin). '

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienicke, protipoZarni ptedpisy a
technické normy, které se vztahuji na wrivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfen? vztahuje i na zaméstnance Nijemce.

Najemce je povinen sdélit Pronaj imateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udajf, zejména zménu adresy jeho stdla, resp. mista podnikéni, a popt.
osoby, kterd je opravnéna za Ndjemce jednat, a to nejpozdgji do 1 (jednoho) tydne pote,
kdy tato zména nastane.

Néijemce je povinen pii provozovéni své ginnosti v Nebytovém prostoru dodrZovat
mimo jiné veskeré povinnosti stanovené piivodciim odpadit platnou pravni Gpravou
v oblasti ochrany Zivotnfho prostfedi a nakladani s odpady, zejména pak zakonem
¢ 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalgich z&kont, ve znéni pozdgjsich
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piedpist (dale jen ,zékon 0 odpadech®), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostfedi
5. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadfi, Seznam nebezpedénych odpadii a
seznamy odpadll a statd pro tgely vyvozu, dovozu 2 tranzitu odpadd a postup pfi
udglovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadii (déle jen Katalog odpadd™),
yyhla§kou Ministerstva sivotniho prosifedi & 383/2001 8b., 0 podrabnostech nakladani
s odpady, a obecné zavaznymi vyhladkami hlavniho mésta Prahy v této oblasti.

Nijemce je povinen zajistit Fadné nakladani se viemi druhy odpadi, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadi), a ani piipadné uzavieni smlouvy 8
obci hlavni mé&sto Praha dle odst. 9.17 tohoto &lanku nezbavuje Najemce povinnosti
plnit viechny povinnosti uloZené plvodeim odpadfi v § 16 zdkona o odpadech, zejména
vést pritbéZnou evidenci odpadii a plnit ohlasovaci povinnost, zajistit prednostni vyuZiti
odpadii, odpady pfevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich ptevzeti dle
zékona o odpadech, shromaZzd'ovat odpady utfidéné dle druht a kategorif, zabezpetit
odpady pfed jejich nezadoucim tnikem, nakladat s nebezpetnymi odpady pouze sc
souhlasem odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, pokud jiz nemé
na tuto &innost souhlas die § 14 zikona o odpadech.

Néjemce je povinen z yyprodukovaného odpadu vytHdit jeho nebezpedn€ a vyuZitelné
slozky a zbylou smés nevyuzitelnych odpadl zatadit pro Gdely evidence pod katalogové
&slo samostatmého druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

Néjemce je povinen zajistit naklddani a odstranéni  vyprodukovaného odpadu
samostatng, neprodlené po podpisu této smlouvy, 2 to smiuyné piimo sosobou
opravnénou k pfevzet{ tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zakona o odpadech, pokud
Najemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto &lénku.

Nijemce, jako plvodce odpadii skupiny 20 Katalogu odpad, které maji charalter
komunalniho odpadu, miZe zajistit #4dné naklddani a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladani s komunalnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi dle § 17 odst.
6 zikona o odpadech obsahovat vyii sjednané ceny za tuto sluzbu. Pii volbé této
varianty je plivodce odpadi povinen svilj odpad {idit a zatazovat dle Katalogn odpadd
v souladu se systémem stanovenym hiavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven
obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
stanovi systém shromazd’ovani, sbéru, prepravy, t#{déni, vyuZivani a odstrafiovani
komunalnich odpadt vznikajicich na {izemi hlavniho mésta Prahy a systém nakladani se
stavebnim odpadem {déle jen _vyhiagka o odpadech®).

Nijemce neni opravnén se zapojit do systému pro nakladani s komundlnim odpadem,
kter§ organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuZivat jakékoli nddoby a mista uréené ke
shromazd’'ovani komunélniho odpadu k odkladani odpadft vzniklych pii jeho ¢innosti,
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s obei hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto
&lénku).

Néjemce je povinen kdykoli na vyzvani predioZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto &lénku a veskeré doklady prokazujici fadné splnéni viech
povinnosti uloZenych piivodei odpadii platnymi pravnimi piedpisy, doklady o fadném
zaplaceni ceny sjednan¢ ve smlouvé nevyjimaje. Porufeni povinnosti stanovenych
v odst. 9.16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy Najemcem miize byt diivodem k ukonéeni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst 7.2 této smlouvy.

V piipadé zji§téni poruseni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
&lanku je Pronajimatel opravnén uétovat Najemci smluvni pokutu ve vyi 5.000,- K¢
(péttisic korun &eskych) za kazdé jednotlivé zjisténi poruSeni povinnosti. Poruseni
povinnosti stanovené v odst. 9.18 tohoto &lanku musi byt Pronajimatelem fadné
zdokumentovano tfednim zéznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohladuji, ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zaji§téno
touto smluvni pokutou, a dile s ohledem na vefejny z4jem na plnéni této povinnosti
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povaZuji dohodnutou smluvni pokutu za priméfenou. Smluval pokuta je splatné do 15
(patncti) dnf ode dre, kdy byla pisemnd vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni
dorugena Najemci, a to na udet Pronajimatele sdéleny Najemei v této vyzve. Soudasti
vyzvy musi byt vyse yvedena dokumentace. Tato pokuta nemé vliv na piipadné spréavni
tizeni vedené spravnim organem Ppro poruseni povinnosti stanovenych piivodelm
odpadii zédkonem o odpadech.

Nijemce je opravnén amistit své sidlo, resp. misto podnikéni, na adresu Domu, v némz
se Nebytovy prostor nachézi, pouze na zaklad® predchoziho pi semného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Najemei, a to na dobu trvani najemniho
vztahu zalozeného touto ndjemni smlouvou. Néjemee je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikéni, je-1i fato adresou Domu, a to jejim vymazem Z Obchodniho, resp.
7ivnostenského, rejstiiku do 30 (tficeti) dni ode dne skonéeni pfedmétneho najemniho
vztahu. V piipadé poruSeni t€to povinnosti ze strany Nijemce je Pronajimatel, vedle
pozadavku na zjednéni napravy, opravnén uplatnit na Najemci rovnéZ smluvni polcutu
ve vyii 5.000,- K& (péttisic korun geskych) za kazdy byt 1 zapotaty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikénf, Néjemce
7z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku.

Pronajimatel je povinen odevzdat Nebytovy prostor Ndjemei ve stavu zplisobilém ke
smluvenému téelu nijmu, v tomto stavil jej svym nakladem udrZovat, zabezpetovat
tadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovéni je s uFivanim nebytového prostoru spojeno, a
umoznit najemci plny a nerudeny vykon prév spojenych s najmem.

Prodleni s placenim

V piipad® prodleni Najemce s jakymkoli pendZitym plnénim, ke kterému je Najemce
savizin na zékladé této smlouvy, je Nijemce vedle tihrady dluzné dastky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zékona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozd&jsich predpisi, droky z prodleni. Vyse urokl z prodieni se tidi nafizenim
vlady & 142/1994 Sb., kterym se stanovi yy3e tirokd z prodlen{ a poplatku z prodieni

o r

podle obéanského zdkoniku, ve zneni pozdgjsich predpist.

Zyvla$tni ujedndni o dorucovini pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorutovani vegkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s ngjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujict ujednéni: Smluvni
strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zihlavi této smiouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zptisobem neozndmi zmeénu adresy sidla. Najemel se
kromé& toho muize doruéovat i do jeho provozovny, umisténé v Nebytovém prostoru,
k rukém odpovédného zéstupce (§ 11 zékona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikéni, ve znéni pozd&jsich piedpist)). Nevyzvedne-li si Néjemce zésilku, nebo
nepodati-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den
vriceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Néjemci doruéena.

Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Néjemcem se #Hdi platnymi pravnimi predpisy,
zejména zékonem &. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni

_pozd¥jdich predpisi, a subsidiarné ptislugnymi ustanovenimi zékona &. 40/1964 Sb.,

ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Sn_lluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera je vefejné piistupnd, a kterd
obsahuje tidaje o smiuvnich strandch, predmétu smlouvy, iselné oznadeni této smlouvy
a datum jejtho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, e skute¢nosti uvedené v této
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smiouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zékona &. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist, a ud&luji svolen{ kjejich uZiti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalich podminek.

12.3 Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejfho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

12.4 Tato smlouva miZe byt zméncna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

12.5 V piipadé, Ze néktere ustanoveni této smlouvy je mebo se stane neGdinné, ztstivaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinnd. Smiuyni strany se zavazuji nahradit neudinné
ustanoven! této smiouvy ustanovenim jinym, ginnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, netéinného, a imysiu obou
smiuvnich stran v den uzavieni této smiouvy.

12.6 Nedilnou souddsti této smlouvy jsou, s vyjimkou ptilohy &. 6, 7 a 8, tyto piilohy:

1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti

2 - planek Nebytového prostoru — specifikace

3 - kopie v{pisu z obchodniho rejstifku Nijemce

4 - kopie formulafe Zadosti Néjemce o Nebytovy prostor

5 - kopie pldnu z roku 1959

6 — predavaci protokol Nebytového prostoru - volnd piiloha

7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - volna pfiloha

8 - evidenéni list platebniho vztabu Najemce - volna piiloha

9 - pravidla o poskytovéni a rozittovéani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uZivani
bytovyeh (bytil) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor) '

127 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu,
z nichz 1 (jeden) stejnopis obdrZi Néjemce a 1 (jeden) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po pietteni smlouvy prohla$uji, Ze byla sepsdna na zékladé jejich
svobodné vile, uréité, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. AutentiCnost této smiouvy potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne: V Praze dne:

Méstska éast Praha 1 CKF Seryisni 5.r.0.

Ing. Oldfich Lomiecky it Jelinek
starosta jednatel
Pronajimatel Nijemce
Smlouva o ndjmu nebytovych prastor Strana 11 (celkerm 12)




Qsvédéujici dolozka

Nize pudepsani dlenové Zastupitelstva méstské asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zakona &, 131/2000 Sb., o hlavnim meést& Praze, timto osvédéuji, ze navrh na
uzavien{ této najemni smlouvy byl projednén a schvilen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne
18.6.2012 usnesenim & UR12_0892.

V Praze dne: 17 06~ 2013

Smlouva o ndjmu nebytovych prostar Strana 12 {celkem 12)
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Wilede €.

Tento v{pls 2z abchodniho refstilku elekronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00216660]" dne 7.6.2012 v 1508:00.
EPVId: TTKAeWygcrTus0UKSA|B2IQ

UpIny vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Meéstskym soudem v Praze
gddfil C, vloZka 161893

Datum zapisu: 15. dnora 2010
Spisova znacka: C 161893 vedend u Méstského soudu v Praze
zapséno 15. Onora 2010

Obchodni firma; CKF Servisni s.r.o.
zapsano 15, (ihora 2010

Sidlo: Praha 4 - Nusle, Na StrZi 65/1702, PSC 140 62
zapsano 15. anora 2010

Identifika¢ni Gislo: 290,38 201
Zapsano 15, Gnora 2010

Pravni forma: Spolecnost s ruCenim omezenym

zapsano 15. dnora 2010
Pfedmét pronajem nemovitost{, bytl a nebytovych prostor
podnikani: zapséno 15, Unora 2010

Statuiarni organ: jednatel:
Jifi Jelinek, dat. nar.
en vziiku tunkee: 15, tnora 2010
zapsano 15. (nora 2010

Jednatel jedna jménem spole¢nosti samostaing,
zapséno 15, (inora 2010

Spolecnici: Cestovni kancelar FISCHER, a.s.
Praha 4 - Nusle, Na Strzi 65/1702, PSC 140 62
Identifikaéni €islo: 261 41 647
Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 100 %
zapsano 15. Uinora 2010

Zakladni kapital: 200 000,- K&
zapséano 15. (nora 2010

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 07.06.2012 06:00 1
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7ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

IL stupeii vybérového Fizeni

1. PORADOVE CISLO:

VL5 —6 2047 /-

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: .
Y e 5 s - . = )
LEtocin T, FPhgesy 7

3. UCHAZEC - nazev spolenosti: Lo
- o G ’; -+ > e
Chz Seaimars S 2O = 2905007

4. KONTAKTNI OSOBA:

' \-. Z e L * ) e .
Jméne a prijment: ‘J (A7 J & Cot d-f

E — mail:

Fax:

5. CELKOVA CASTKA NABIZENEHO NAJEMNEHO ZA ROK:
STavai e . B4l ee8— Ko A

V Praze dne: &’f 4 "4"’?/2-»—— ' Podpis: .
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7ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

b4

1. stupen vybérového Fizeni

L.PORADOVE CisLo: 207 | §—C /07?2
2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: [ ¢/ 0¢-¢ein A : yZ. 7

" k! E TR O ,ir ! / =3
3. UCHAZEC - néizev spolegnosti: A J}{f" SERV S 4R

4. 1C: Z»l? 0 3” 253 07"

s.sibLo: A2 Siw 27 Trel /€5 f’fﬂ’/‘i’;’* 7 ?‘

6. KONTAKTNI OSOBA: _

Jirbe A& EX

Jméno a prijmeni:

Mobil/tel:

E; — mail:

Fax:

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
pripadé rekonstrukee NP (skutenou vy#i zhodnoceni uré{ znalec) ¢

Lt So, Dop. X

8. UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU:
Cisrova  MAreEarp

V Praze dne: ’7’/ 4 ’Z”"Z_ Podpis: .
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Piiloha € 9. k ndjemni smlouvé/dodatku k ndjemnl smlouvé

Hiavnf mésto Praha stanoyuje, pro objekty, které jsou sv&feny do spravy méstské &asti Prahy 1,se zfetelem na
ni¥e uvedené pravnf piedpisy v platném zn&ni, tj. zikon &. 40/1964 Sb, “Oblansky zikonik”, zejm. § 696, dile
na zakon &.406/2000 Sb, “Z4kon o hospodafenl s energil” a jeho provadéci vyhlasky, pfedeviim & 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytapni a doddvku teplé uZitkové vody (TUV), mérné
ukazatele spotieby tepla pro vytédp&ni a pro pfipravu TUV a poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafi{zeni
budov pHistroji regulujicimi dodévku tepelné energie konednym spotfebiteliim a & 291/2001 Sb., kterou se
stapovi podrobnosti Sinnosti 1¥iti energie pii spotfeb& tepla v budovach, dile na zdkon & 458/2000 Sb.
“Energeticky zikon” a jeho provadgéel vyhladky, pfedeviim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozd€leni nékladi na dodivku tepelné energie na jednotlivd odb&mé mista a vyhladku &. 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozidtovéni ndkladi na tepelnou energii na vytipini a
nakladii na poskytovani TUV mezi konetné spotfebitele a provédEci vyhldsku &. 428/2001 Sb. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlasku hl.m. Prahy & 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, ktercu
se stanovi poplatek za komunaln{ odpad,

pravidla

o poskytovanl a rozidtovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pii uZivan{ bytovych (bytll) a nebytovych jednotek
{nebytovych prostor) (dile jen jednotek)

L Obecnd st

1. Ndjemce jednotky a osoby s nim jednotlu uZivejici maji vedle prava uZivat jednotku i pravo uZivat spolené
prostory a zatizen{ domu, jakoZ i poZivat plnéni (shuzby), jejichZ poskytovani je s nZivinim jednotky ptipadng
domu spojeno. , ; :

2. Néjemce je povinen uZivat jednotku, spoletné prostory a zaf{zen{ domu f4dng a fdn& poZivat pln&ni, jejichz
poskytovin{ je spojeno s u2ivanim jednotky ptipadn domu.

3. Ndjemei jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prv dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostied! zajistujlci
ostatnim najemciim vykon jejich prdv.

4. Néjemece je povinen ozndmit bez zbyte&ngho odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoZnit
Jjejich provedeni (tyk4 se rovn&Z méi{ci a reguladni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neuéini
odpovidé za ¥kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

5. Néjemce je povinen drobné opravy a b&nou idrzbu jednotky provddét sdm. Pokud tak &init nebude, ma
prévo pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést tuto &innost na naklady nijemce.

6. Néjemce je povinen cdstranit zdvady a poSkozeni, které v domé zpiisobil sém nebo ti, co s nim jednotku
uZivaj{. Nestanc-li se tak md prdvo pronajimatel po pfedchozim upozornnf ndjemce zdvady a poSkozenf
adstranit a poZadovat od néjemce néhradu.

7. Néjemee nesmi provadst stavebnf dpravy ani jinou podstatnon zm#nu v jednotce bez souhlasit pronajimatele,
a to ani na sviij ndklad,

8. Néjemce jednotky je povinen po piedchozi vyzvé umoZnit pronajimateli, aby provedl instalaci a ndrzbu
zafizen{ pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jako#to i odpofet naméfenych hodnet. Stejné je
povinen umozZnit piistup k dal$fm technickym zaffzenim, pokud jsou soud4sti jednotky a patf pronajimateli.

9. V ptipadé, Ze ndjemce jednotky podkodl mefici a reguladni technikn umist®nou v jednotce, pronajimatel
provede opravu &i vym&nu na néklady ndjemce jednotky.

10. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo ihradu za pln&ni poskytované s uZfvanim jednotky do péti dnfi po jejf
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu s platnymi predpisy, kterymi se
s;aﬂnovi vySe trokil z prodleni a poplatkd z prodlenf podle obtanského zékonfku p¥ipadn ustanoven! ndjemnf
smlouvy,

T&mito odstavci nejsou dotéena ustanovenf pislusnych pravnich norem.

) IL Plnéni spojené s uZivanim jednotky v zidtovacl jednotce
Zittovaci jednotka je ditm &i blok, na ktery je dodavatelem fakiurovany celkovy naklad za jednotlivé plngni
spojené s uZivanim jednotek.

A. Vytépéni
1. Otopné obdobf je stanoveno od 1.z4f do 31, kvétna s tim, %e doddvka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyz
priimémd denn{ teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze oekdvat zvyseni této
teploty. Prerufen{ nebo ukonZeni topného cbdobi nastane tehdy, pokud primé&mé teplota ve dvou po sobg
nasledujfcich dnech vystoupl nad 13 °C a nepfedpoklédd se pokles této teploty.



2.V prib&hu topného obdobi je zarudeno vytdpéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v doms
(méfeno uprostfed mistnosti ve vy&i 1 m nad podlahou), a to v dob& od 6.00 a% 22.00 hod. V no&nf dob# od
22.00 do 6.00 hod. je provadin notni dtlum na 18 °C.

3. Z divodu tepelné stability domu nenf pffpustné vytapet v pritbehu topnéha obdobl jednotky na teplotu nizs(
neZ 17 °C. Pln&ni do vy3e této teploty je nijemce jednotky povinen strpét a ndklady s tim spojeng uhradit:

a) Nejniz¥ vyictovany celkovy néklad na vytdp&nf na 1 m* u jednotky mie byt ve vy3i primémého
celkového ndkladn na .1 m® zapoitatelné podlahové plochy zidtovaci jednotky vyndsobeny
koeficientem 0,8,

b) Nejvyssi vyietovany celkovy néklad na vytdpéni na 1 m’ na jednotku by mél byt ve vy&i 1,3 ndsobku
prim&meého nakladu na 1 m* zapo&itatelné podlahové plochy ziftovaci jednotky. Pokud je celkovy
néklad vy¥5i, md privo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokézanou
opravnénost vytdétovanych naklad na vytdpéni.

4. Celkové niklady na teplo pro vytdp¥nf za zidtovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na
zékladn{ sloZku a 50% na slozku spoitebnf.
a) Niklady na vytdpin{ obsaZené ve slozce zékladni jsou rozidtovany v poméru velikosti zapogitatelnych

ploch jednotlivych jednatek. 5

b) Naklady na vytap&ni obsazené ve sloce spotfebni jsou rozidtovany

by v pfipadg ,Ze jsou instalovény indikdtory topnych ndklad,v pomé&ru velikosti korigovanych
lidajli na indikitoru rozdglovéni topnych nékladd (IRTN), ktery je umist®n na otopném
tdlese v jednotce. Udaj na indikétoru je korigovén pfislu$nymi koeficienty, mimo jiné
predeviim na velikost tlesa, na polohn mistnosti (pokud ji% svou konstrukef tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypodtovou metodu a to z diivodu, aby spotfebnd slozka nikladd byla
roziftovéna se zohlednénim rozdflng niro¥nosti vytipényeh mistnostf a dodéviu tepelng
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupalek a vnit¥al konstrukce domu a vytdtovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkéich dle uzitf ndjemcem. Pravidelné
odetity jsou provddény jednou roéné. Zpiisob provadéni odeéth Jje v kompetenci povsfenych

firem.
2) V ptipad®, Ze jsou instalovény kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v pomdru
. korigovanych ndmé&rii téchto kelorimetrit.
3) V pfipad®, Ze nejsou instaloviny indikétory topnych nékladd nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapoditatelnych ploch jednotlivych jednotek.
S. Pfi zméné ndjemce jednotky v priib&hu roku budou naklady na vytipéni mezi dffv&jitho a nového najemce
jednotky rozidtovany nésledovng:
a) Zakladnl slozka vytip¥ni, v ptpady, % nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebnf sloZka, se rozd&li
v procentudlnim podiln dle po¢tn mésich uivajici jednotku v ziétovacim obdobi s ohledem na klimatickou
nérotnost v jednotlivych mésfcich nisledovné:

Mésic % |mdsic [% |mésic % | mésic %
Leden [958 Duben |[ORGE| Corvence |0 Rijen |

Unor efloZi| Kvaten !m Srpen {0%| Listopad 1R
Bfezen MASR Cerven  [[08:F] Zan [%] Prosinec  [leis:

b) Spotfebni sloZka dle korigovanych ndméri piisluSnych mefi&d, pripadajicich na jednotlivé uZivatele.
Za timto u¢elem se pfi zméné ndjemce provadi mimofddny odedet méfidel, Pokud to neni technicky moZné (u
odpafovacich IRTN) se roénf némér rozdéli dle pottu mésich uZivajicl jednotku s ohledem na klimatickou
ndrocnost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bods a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradf naklady spojené s jeho vytipnim viastnik jednotky. Nejni¥si plipustné
ndklady na vytdp&nf na 1 m? jsou ve vysi primémého celkového nékladu na 1 m® zapoditatelné podlahové
plochy zi¥tovaci jednotky vynasobeny koeficientem 1 a 0,6 dle charakteru a moimosti regulace.0 vy3i
koeficientu rozhoduje sprévce objektu.
7.V é:n;ipadé edpojené jednotky od otopné soustavy v dom& hradi jeho ndjemce zdkladnl sloZku nékladf na
Vytapéni.
8. Vplipad¥, Je ndjemce jednotky neumoZni instalaci indikatord nebo odeet idajit na indikdtorn, nebo
indikator ndkladi} pogkodf, bude mu vyudtovany néklad ve vy3i priimémého nékladu spotfebni sloZky v ostatnich
mefenych jednotkéch zvySeny koeficientem 1,6 Jjeko navySeni nékladil pro jednotku . Vypodet bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR k pifloze 2, vyhlasky £372/2001 Sb. Vudtu spotfebitele bude
peznamka “neméfeny odbsr™, )
3. V pipadé neumoZn&ného ode&tu u odpafovacich indikatord bude postupovéno dle bodu 8.




10. V ptipad® neumoZn&ného odettu u digitalnich indikétoru a kalorimetrit bude brina priim&rnd spotfeba a z ni
vyplyvajiel naklad spotfebni slozky (bez navy¥en! ) jako zalohové vyhdtovdnl pro ndslednd ziftovaci obdobt.
Navyenl z(&tavatelné neni. V piipadd, %e v nisledujicfm roce bude odeet niZ¥i, bude zanesen do vyidtovan{
nulovy ndklad spotfebni sloZky a (tj. nebudou vraceny nevyderpané — pfedplacené — néklady a ty budou
plevedeny do dalitho vyttovactho obdobi jako ziloha).

11. V pHpad® poruchy méfide IRTN ¢&i kalorimetru bude spotfebni sloZka tepla za dobu poruchy stanovena podle
udsjlt dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zi&tovacich obdob{. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanoveni spotfebni sloZky tepla pouZita prim&méa hodnota spotfebni slozky nakladd pripadajici na 1 m’
v ziiftovaci jednotce,

B. Tepli uZitkova voda

1.Tepld uZitkovéd voda (TUV) je dodédvand celoro¢né v dobé od 6.00 do 22.0G hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 aZ 60 °C s moZnou vyjimkoun béhem edb&rmych Spitek v objektu.
2.Néklady na TUV jsou rozdéleny na;

- ndklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodnd a stodné za TUV.
3.Celkové ndklady na teplo pro ohfev TUV za zidtovaci jednotku jsou rozd&leny na dvé slo¥ky, a to 30 %
zékladnf sloZku nékladil a 70 % spotfebni slozku nikladi:

a) zékladni sloZka ndkladi je roziétovina v poméru podlahovych ploch bytd. U nebytové jednotky je
podlahové plocha prepoétena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odb#ru a zpiisobu uZiti TUV, kierd je stanovena v ndjemnf smlouvé (nebo v evidendnim list% na
jednotlu)

b) spotfebni sloZka ndkladit je rozitovina vpomiru nédmérovych dilkd (m®) na pomé&rovém
vodoméru pro TUV v jednotce,

4. Celkové néklady za vodné a stoné z TUV za zi¥tovaci jednotku jsou rozd&leny v pomé&mu ndmérovych dilki
(m®) na pom&rovém vedoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odedty jsou provadiny jednou roéng. Zpisob
provéadinf odeétd je v kompetenci pov&fenych firem.
5. V pHpadg , Ze pomérové vodoméry v jednotkéch na TUV nejsou instalovany, je spotiebni sloZka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy ndklad za vodné a stofné v TUV roziftovdny v pomdrn potin oseb hliSenych u
pronajimatele 2 sm&mych &isel spotfeby vody dle piilohy &.12 vyhld¥ky &.428/2001 Sh, s ohledem na délku
uZivani jednotky v zfiétovacim obdobi.
6. Pfi zm&n# ndjemce jednotky v pritbdhu roku budeu néklady na TUV mezi dfiv&j¥tho a nového najemce
jednotky roziStovény nésledovng:
a) zikladnf slo?ka nakladii tepla pro pifpravu TUV dle dnfi trvand ndjmu v roce,

b) spotfebni slozka nékladd tepla pro pfipravu TUV v poméru ndmérovych dilk (m®) na pom&rovém
vodoméru TUV,
¢) naklady za vodné a stoéné pro TUV v poméru némé&rovych dilicl (m’) na pomérovém vodoméru TUV.
Za timto €elem se pfi zm&n& nijemce providl mimofddny odefet m&fidel v dotdené jednotce.
d) pokud nejsou vodoméry ma TUV instalovany b) a ¢) bude rozidtovina dle poltu osob
5 ohledem na délku trvin! ngjmu v zi¢tovacim obdobf.

7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele TUV na zigtovaci jednotku bude o 20 % a vice vyisi, nesli je
soudet namérll bytovych vodoméri, sprévee pied rozidtovanim nékladdl v ziStovaci jednotce musi nalézt
pitinu, pFfpadn& provede reklamaci méfen! a fakiurace u dodavatele TUY. Pokud reklamace bude neidinné
nebo nebude pfidina nalezena, bude néklad nad 20 % rozdilu vyldtovan v pom&ru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotfebni sloZlcy tepla pro ohfev TUV, tak celkovych naklad vodného a stoného za TUV.
8. Vpripadé, e néjemce jednotky zjist{ nefunkinost pomérového méfie TUV, je povinen toto zji¥téni
bezprostfedn® ohMsit pronajimateli, ktery zjednd népravu. Za obdobi nefunk¥nosti m&fide budou ndjemci
jednotky vyuttoviny spotfebni stoky za TUV v alikvotnl &istee odpovidajici primérnym nakladiim vztaZenych
na 1 m* uméfenych jednotek vztaZenych na potet dni nefunk&nosti maide,
9. V ptipadé, Ze najemce jednotky md pochybnosti o spravné funkénosti pomérového mefidla na TUV, miZe
plsemné poZidat pronajimatele o jeho prezkouen! na zkusebns. Pokud zkufebna prokaZe nesprévnou funk&nost
méfidla, nédklady s pfezkoulenim hradi pronajimatel a rozi&tovani spotfebnich sloZek nikladd za TUV bude
provedeno dle primérmné spotfeby TUV v zigtovac! jednotce na osobu a podet osob uZivajfci jednotku. Pokud
yﬁak zkulebna prokéZe spravnou funk&nost pomérového métidla, néklady spojené s pfezkoudentm hradi nijemce
jednotky a vyu&tovénd spotfebnich slozek za TUV je provedeno dle tidaji pomérového méfite v jednotce.
10. V ptipad odpojené jednotky od centrélnf doddvky TUV v domé hradi nijemce zdkladn{ sloZku nakladh
na ohfev TUV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy pfepottend

kgcﬁ::ientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle piivodniho rozsahu odbéru a zplisobu uziti TUV pied
odpojenim,



11. V pfipadé, Ze nijemce jednotky neumoni instalaci nebe odedet iidajii na pomé&rovém méfidi TUV, nebo mu
bude prok4z4na neoprévn&nd manipulace s pomérovym métigem (naptiklad porudeni plomby apod.) , bude mu
vytctovin naklad ve vy3i trojnasobku primé&mého nédkladu spotfebni sloZky tepla pro ohfev TUV a trojndsobku
celkovych nélkladifi na vodné a stofné za TUV v ostatnich méfenych jednotkéch vztaZeny na podlahovou plochu
bytu &i prepo&tené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navy¥eni nakladd . Vypo&et bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k ptiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb.V ndtu spotfebitele bude pozndmka
“neméfeny odbér*.

12.V pfipad® neumoZnéného odedtu, bude brin prim#my nédklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a
primé&my niklad vodného a stoného pro TUV (bez navyZen) jako zilohové vytistovéani pro nésledné ziétovaci
obdobl. Navydeni ziStovatelné neni. (vyidtovani zdlohovZ placené spotfebni slozky ovlivnl vyiétovani
nisledného roku — pfi zmé&né najemei se podilf jiny).

13.Ufedni ovéfeni pomérovych vodomérti na TUV v jednotkach je zdkonnou normou stanoveno po 4 letech.
Niklady spojené s timto ovéfenim pipadng vyménou vodom®ru budon ndjemciim jednotek vyidtovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovactho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zadtovaci
jednotce shodnych technickych parametrd a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studeni voda — vodné a stoéné
1. Néklady za vodné a stodné za studenou vodu (SV) za zidtovaci jednotku, kde jsou instaloviny pomé&rové
vodomeéry v jednotkéch, budou rozittovany v poméru ndmérovych dilki (m®) na pomérovém vodoméru pro SV,
Pravidelné odetty jsou provadEny jednou rotnd. Zpisob provadéni ode&tf je v kompetenci povéenych firem.
2. PHi zmé&n& ndjemce jednotky v prib¥hu roku budou ndklady na SV mezi dfiv&j§tho a nového ndjemce
jednotky rozitovény v pom#ru ndmérovych dflkil (m’} na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
ugelem se pfi zméné nédjemce provadi mimoFddny odetet méfidel v dotdend jednotce.
3. Vpiipadé, Ze nijemce jednotky zjisti nefinkénost pom&rového méfite SV, je povinen toto zjitni
bezprostfednd ohlésit pronajimateli, ktery zjedna nipravu. Za obdobi nefunk&nosti pomerového méfite bude
ndjemei jednotky vytdtovan néklad za SV v alikvotni &astce odpovidajicl priimémym nikladim u m&fenych
jednotek vztaZenych na podet osob a dnft nefinké&nosti méfige.
4. V piipadé, Ze ndjemce jednotky mé pochybnosti o sprivné funkénosti pomérového méfidla na SV mize
plsemné poZadat pronajimatele o jeho prezkouSeni na zkusebn&, Pokud zkuSebna proké¥e nespravnou funknost
méfidla, niklady s pfezkouSenim hradl pronajimatel a rozidtovanf nikladi za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud viak zkuSebna prokaZe spravnou funkénost pom&rového méfidla, naklady spojené s prezkouSenim hradi
néjemce jednotky a vytitovéni nikladd za SV je provedeno dle tidaji pom&rového métide.
5, Vpfipad¢, Ze ndjemce jednotky neumoZni odedet 1idaji na pomdrovém méfidi SV, bude mu zdlohové
mittovana spotfeba ve vydi primérného nikladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v zidtovaci jednotee,
podle poltu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V &tu ndjemce jednotky bude pozndmka “primér”.
Vy@ttovanl bude provedenc v nésledném zigtovacim obdobi, Pokud véak i tehdy neumoZni odefet, bude mu
vyutovany trojndsobek ndkladu ve vySi primémého nikladu na osobu v zittovaci jednotce v méFenych
jednotkdch . Viiftu nijemce jednotky bude poznimka “nemé&feny odbér”. Navylen{ v dalSim ziétovacim
obdobi zidtovatelné nenf.
6. Pokud bude prokézéna neoprdvnénd manipulace s pomérovym mé¥&em (napiiklad porufen{ plomby apod.),
bude najemci vyustovan trojndsobek nékladu ve vyii primémého nékladu na osobu v zidtovaci jednotce v
méfenych jednoticach, V tttu spotfebitele bude poznimka “nemdfeny odb&r”. Navy¥enf v dal¥im zidtovacim
obdobi zii¢tovatelné nent.7. Polud fakturovand spotfeba od dodavatele vody na zittovaci jednotln bude 0 20 %
a vice vy3¥, nezli je soudet ndm&ri bytovych vodomérii, sprévce pfed rozidtovinim nakladdi v ziStovaci
jednotce musi nalézt pHeinu, pHpadnd provede reklamaci méfeni a fakfurace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude netinni nebo nebude pH¢ina nalezena, naklad prevy3ujfef 20 % rozdil bude vyidtovin podle
pottu osob. :
8. Ufedni ovéienl (cejchoﬁéni) vodoméri na SV je zdkonnou normou stanoveno po 6 letech. Néklady spojené
s cejchovanim pipadn¥ vyménou pomérového vodomsru v jednotce budou néjemcim jednotek vyuitovany
v ndjemném ve form& odpisové hodnoty zatizovactho pfedmetu. Instalované pomérové vodomdry musf byt v
ziictovacl jednotce shodnych technickych parametril a instalované v soulada s normou.
9. V ziigtovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomdrové vodoméry na SV v jednotkéch, bude rozidtovano podle
podtu osob evidovanych u pronajimatele s uitim sm&mych &fsel dle pHilohy &.12, vyhlasky &. 428/2001 Sb.

D. Ostatni sluzby
I. Néklady na svoz domovnihe odpadu (je-li soutdsti vyudtovani sluzeb) se rozidtuji ve vy3i nakladh
Getovanych pronajimateli, a to podle pota osob a délky odbydleného obdobf evidovanych u pronajimatele. Do
nékladii se zapoéitiva svoz jak komunalniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pFistavén( kontejnert pro diim),
U nebytovych prostor budou ndklady feSeny individuAlng njemni smlouvou.



2. Néklady na osvétleni spolenych prostor a zaifzeni domu se rozidtujl ve vyii nakladil fittovanych
prongjimateli, a to podle zpiisobu vyuZiti nebytového prostoru u pronajfmatele a délky najmu jednotky
v ziidtovacim obdobl. Do ndkladd se zahmoujf nédklady na elektrickou energii, , vym&ny Zdrovek, opravy
schoditovych avtomatd a osvétlovacich t&les a pod.. Rovné# jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonkd a
ovladéni domovnich dvelf.

3. Niklady za provoz vytahu se rozitujl ve vy&i nékladd ittovanych pronajimateli, a to podle podtu osob
evidovanych u pronajimatele a to uZivajicl jednotky od tfettho nadzemniho podlaZi vy3e. V pHpad, %e jsou
spole¢né prostory v podzemnich podlaZich dosaXitelné vytahem, jsou naklady rozidtoviny viem ndjemcim a
uZivateliim. Do nékladfi se zahrnuji ndklady na elekirvickou energii, niklady za servis (paudal), povinné revize a
prohlidky a bézné opravy aidrZba vytahu a niklady na vypro3tén{ z vytahu,

4. Neéklady na iklid spoleénych prostor domu se rozidtujf ve vy3i nékladd ti&tovanych pronajimateli, a to
podle pottu osob evidovanych u pronajimatele a délky ndjmu v zidtovacim obdobi . Do nakladi je zahrnut
by tklid i mimoFadny uklid po znedi¥téni nijemci & vyklizenf spolednych prostor od velkoobjemového
odpadu njemci jednotek.

or. Spole&ns ustanoveni

1.Vyuctovani zéloh na plnénf spojend s uX{vénim jednotky je providino jednou za rok a bude vidy za ziistovac(
obdobi leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendatnf rok.Ve vytétovén{ musf byt uvedeno

4)  za ziidtovaci jednotku odd¥lend spotfeba tepelnd energie na vytdpéni, spotfeba tepelné energie na ohfey
uzitkovd vody v GJ a mnoZstvi vedy v m’ spotfebované na poskytovani teplé uZitkové vody,

b} za zidtovaci jednotku odd&lend jednotkové ceny tepelné energie na vytépénf a tepelné energie
spotfebované na ohfev uZitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovén teplé uitkové vody
v K&/m’ a poskytovan{ studens vody v K&/ m® .

c) za zidtovaci jednotku celkové néklady v K& oddélend na tepelnon energii na vytip&ni & na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkoyé
vody, podily zékladnich a spotfebnich sloZek ndkladi na tepelnou energii na vytap#n{ a nakladd na
tepelnou energii spotiebovanou na ohfev uZitkavé vody v % a K¢,

d) podlzhova plocha a zapotitatelnd podlahova plocha zigtovact jednotky a bytu &i nebytového prostoru
konedného spotfebitele v m?, v pipadd poskytovénf teplé uitkové vody primémy podet osob
uXfvajicich byt &i nebytovy prostor konetného spotfebitele a za celon zidtovaci Jjednotku v zittovacim
obdobl, soudet skutednych a piepottenych nadmeri instalovanych indikatordi vytdpéni &i kalorimetrii
zidtovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru konetného spotiebitele, soutet nédmérf instalovanych
pomérovych vodomr za ziétovact jednotku a ndmér instalovaného bytového vodomsru (vodomarit)
teplé uZitkové vody v byt & nebytovém prostoru kone#ného spotfebitele a ve spole¢nych prostordch
zﬂé%uvaci jednotky rozitétovavanych pfimo mezi jednotlivé kone&né spotfebitele podle evidence spotfeb
v,

€} spoifeba tepelné energie na vytipén{ za zidtovaci jednotku vyjadienon v GJ na m’ zapolitatelné
podiahové plochy,

) podily nikladit pripadajfci na kone&né spotfebitele s uvedenim zdkladnich sloZek, spotebnich sloZek a
celkovych nékladii v K&, a to zvI45 na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii na ohfey
uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovénf teplé uZitkové vody,

g) koeficienty a songinitele pouZité pro pfepodty podlahové plochy nebo zapotitatelné podlahové plochy
konkrétnfho bytu &i nebytového prostorz a pro ptepodty odedti indikdtor vytdp&ni u konetného
spotiebitele,

h) ndklad na doddvku studené vody za fakturadni misto a podily ndkladii ptipadajici na konetné
spotiebitele, soudet ndméri instalovanych pormérovych vodomérd studend vody za ziiétovaci jednotku a
ndmér instalovaného bytového vodoméru (vodomérft) studené vody v byt¥ &i nebytovém prostoru
konedného spotfebitele a ve spoletnych prostorach zi&tovacl jednotky rozidtovdvanych pifmo mezi
jedn:otlivé konedné spotfebitele podle evidence spotieb v m, podet osob evidovanych u sprévee domu
za fakturaéni misto a u kone&ného spotfebitele.

i) vySe a soulty zaplacenych ziloh koneinym spotfebitelem a vy¥{slenf rozdilu mezi zaplacenymi
zalohami a naklady ptipadajictmi na konetného spotfebitele, :

i) lhdta a zpiisob uplatméni reklamaci proti vytétovani kone&nym spotfebitelem; tato hiita je 21 dng,

k) zpﬂsénb finanéniho vypoFadan nedoplatku nebo pieplatku vypogteného podle pismene h).

2. Terminy k irozﬁﬁtuvanf ndkladi a shuzby spojené s ufvanim obecnich byt MC Prahy 1:



Zudtovaei a faktura&nf obdobi .
Zudtovacim obdobim je obdobf kalendafnfho rokuy, . od 1.1.-31.12., bshem kterého jsou poskytovédny doddvky

a sluzby k uzivéni bytu pfipadng nebytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem rozidtovini. Do nédkladi
ziittovaciho obdobi jsou zahrnuty vedkeré dodavatelské faktury, kterd jsou fyzicky zahdtovany na vrub
phisluného kalendéfntho roku do doby zahdjeni praci na vyii&tovan! sluZeb za dany kalendaini rok (ziStovaci

obdobf).

Predanf vviadtovini ndjemnflcim
Néjemnik resp. spotfebitel bude s vyiétevénim pisemné sezndmen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobnthe dornéent

ndjemnikovi, pfipadn# termin doporugeného odesldni na kontaktni adresu ndjemnika).

Reklamaé&ni obdohi
a) 21-ti dennf obdobi pro uplatnén! reklamace rozidtovdni — nidjemnikem/spotiebitelem— nejpozdsji viak
vzdy do 10. 7. (4. termin pisemného doruéen{ pronajimateli).
Reklamace podand po tomto terminu nebude zahrnuta do provadiného vyh&tovani a bude fefena
individudIng v nésledném zi&tovacim obdobi.

Splatnest vyti&tovin{
V piipads, Ze vyidtovani bude vyhotaveno sprévné (bez uplatn¥n] reklamaci) ~ je splatnost pteplatkd a

nedoplatkil do 31.7. ndsledujiciho kalendéinfho roku.

V ptipad® uznanych oprévnénych reklamacl a zpracovani novéha vyidtovan{ sluZeb je splatnost preplatich a
nedoplatki - nejpozdéji de 31.8.

U preplatki se za dodrZenf terminu povaZuje termin pfedénf pronajfmatelem na Ceskou poStu k distribuci..
Nedoplatky — dodrZenim terminu je termin poukézanf (zaplaceni) sloZenky na Ceské po3té nebo podant
platebniho pfikazu v bance, tj. bez uplatn®n{ penalizanf sankce,

3. Odeéty IRTN, kalorimetrt a pomé&rovych vedomarii v bytech a nebytovych prostorich za zittovaci obdobf se
provadéjl tak, aby byly ukoneny k 31. lednu dle nasledného postupu:

- Néjemce je informovin min. 5 dndl pfedem o terminu a Sasovém rozmezi provedeni
odeétl v domé a to vylepenim na informani misto vdomé a individudlng vhozenim
informagniho lstku do oznadené poStovni schranky,

- pii navitéve se pracovnik provédéjici odedty (odeditatel) na poZidéani prokdZe firemnim
pritkazem a povéfenim sprdvce objektu k provedeni odedth,

- odedtené udaje jsou zapsany do odettového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem,
Pokud néjemnik odmitne podepsat poznamend tuto skuteZnost odegitatel do odedtového
listu,

= pokud pfi odetu je zjifténa porucha méfeni, odetitatel o zji¥tEné skutefnosti vystavi
“protokol o zdvad&”. Spravnost idajd v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem, Pokud
odmitne odeditatel tuto skuteZnost do protokolu poznamend,

- pokud ndjemnfk neumozni odedet pFi prvnf navEidvé odetitatele, je informadnim listkem
vhozenym do schrénky informovan o téfo skutetnosti a o terminu druhé navitdvy,

- pokud ani pii diuhé nivit€vE nenf odeéitatelovi umoZnén odetet, je pFi rozidtovéni
nékladl postupovéne v rdmei t&chto pravidel s uZitim navy%enf néklada.

4. U ndjemct, kief nesplnili véas oznamovaci povinnost pH zm&né po&tu osob uzivajici jednotku, budou sluzby
na tomto idaji zdvislé zagtovany za celé zidtovaci obdabi s podtem osob evidovanych u -prongjimatele pro
zadtovaci obdobi. Na dodatetng uplatiiované zmény po¥tu osob nebude brén zfetel, ij. reklamace z tohoto titulu
nebudon uzndny.
5. Pravidla se vztahujf na veskeré ndjemni prostory.
6. Zvlasm{ zplisob rozitovani nékladf na sluzby — nenf-li moZné v zidtovaci jednotce na nékterou ze sluzeb
provést roziigtovan{ dle téchto pravidel, a to pfedevifm z ditvodu mimor4dnych technickych podminek, provede
spravnf firma vytiétovan{ dot¥ené sluzby podle individualnich podminek s maximélnf snahou dodrZet platnou
Ieér::‘,islativu. PouZitl zvidStnfho zplsobu vyudtovéni bude uvedeno v dokumentaci rozittovani pro jednotlivé
nijemce.
7. .V pifpadg, Ze u tepla pro vytipéni & dodavky TUV je jedno fakturaéni méFidlo pro vice ohjektl, sprivce
objektl zajist, aby rozidtovani ndkladd na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhlatkou
€.224/2001 Sb., a to nasledné:
a) teplo pro vytapén{ - zdéikladn slozka nikladdi ve vy3i 50 % celkovych nakladd, v poméru soustu
zapotitatelnych ploch byti 2 nebytovych prostor pro vytfipéni jednotlivych objeki,
_ - spotfebn( slozka nékladi ve vy4i 50 % celkovych nakladd, v poméru soudtu
korigovanych nimérii IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych



objektech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovény, pak i spotfebnf stoka nakladd
bude rozd&lena mezi objekty v poméru soultu zapotitatelnych ploch byt a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objektd.

b) teplo pro ohfev TUV - zékladnf slozka nakladii ve vy#i 30 % celkovych nakladd, v poméru soudtu
podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektf,

: - spotiebni slozka ndkladii ve vyZi 70 % celkovych nékladd, v poméru soudtu
namérti pomérovych vodemért. Pokud bude soudet namdrd za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti faktiradnimu vodoméru, bude naklad nad 20 % rozdilu spotfebnf slozky rozdélen mezi objekty
v poméru souétu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objeki,

) vodné a stotné za TUV - celkové néklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru soudtu pAmérd
pomérovych vodomerit. Pokud bude soudet ndmard za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturadnimu vodomaru, bude ndklad na vodné a stotn€ za TUV nad 20 % rozdil, rozdslen mezi
objekty v pomé&ru soudtu podlahovych ploch bytit a nebytovych prostor jednotlivych objekt.

8. V pfipads, Je Qymben'é teplo nenf méfeno (u domovnich kotelen), je vypoditivano ze spotfeby paliva s uZitim
udinnosti dle piflohy &, 2 ,vyhldsky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedend na faktute od dodavatele paliva, Pak
rozdélenf vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

&) teplo pro TUV — QTuUV
Na vstupu do ohifvade TUV je instalovdn fakturaén{ vodomér pro TUV, naméfens spotfeba vody pro TUV
je STUV vm’. K vypoitu bude uzit mérny ukazatel spotfeby tepla pro ohtev TUV ve vy3i 0,3 G/ m®, Pak
spotieba tepla pro ohfev TUV bude nisledns
QTUV = STUV x 03 Glm® (GJ)

b} teplo pro UT - Qﬂf:
QUT =Qc—-QTUV (GhH

¢) V ptipads, e fakturadni vodomer na vstupu do ohfivate TUV je nefurikéni a spotfeba vody pro TUV je pro
Ziétovact jednotku stanovena jinym zpdsobem, pak rozdzlen{ tepla bude nisledné

Qe = 0,65 QUT +0,35 QTUV

2. Definice ploch pro el t&chto pravidel:
a) zapotitatelna plocha bytu & nebytového prostoru pro ugely vytdpéni

- Pro byty - plocha bytu bez balkondl, lod#if (i zasklenych) a sklepii, v pHpadg rozdilnych
vyiek mistnostl, pfepoitena na prim&mou vyku v domé v soudinnosti dle piflohy 1 badu
A., 0dst.2, pism. ¢), vyhlésky & 372/2001 Sb. (nebo prilohy 1 bodu A., odst.2, pism, aj,b),
vyhidsky & 372/2001 Sb,)

= pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkond, lodzij (i zasklenych) a
sklep, v pifipad rozdilnych vy3ek mistrostf, pfepottena na primé&mou vyZku v doms a
pfepodtena ua likel vyuzivin( nebytového prostoru dle prlohy 1 bodu A., odst.1, pism.a),
b), a odst.2, pism. a),b), vyhladky & 372/2001 Sb.

b) pedlahova plocha bytu & nebytového prostoru pro ucely TUV:
- pro byty — padlahovi plocha bytu bez balkond, lod#if (i zasklenych) a sklepi,
= pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkonli, lod#if (i

10. Tato pravidla budou uplattovéna pro rozitovinf roku 2005 a [éta naslednd, pokud nebude zmé&n&n pravai
ramec nebo metodika rozigtovani.



