NAJEMNI SMLOUVA
¢. 87/7/2021

uzaviend v souladu s ustanovenim § 2201 a ndsl. zdkona ¢ 89/2012 Sh., obéanského =akoniku, v platnem =néni

Statutarni mésto Most

1CO: 00266094

DIC: CZ00266094

sidlem: Radniéni 1/2, 434 01 Most

zastoupeno: Mgr. Janem Paparegou, primatorem

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., €. U.: 19-1041368359/0800
VS e, K81 2618

(dale jen ,.pronajimatel™),

a

Most Projects s.r.o.

1CO: 07473150

sidlem: Leo%e Janacka 1679, 434 01 Most

zastoupena: Danielem Jezkem, jednatelem
Evou Novak, jednatelkou

(dale jen jako .,najemece"),

(v8ichni spolecné dale jako .,smiuvni strany*)
uzaviraji k niZze uvedenému dni, mésici a roku tuto
najemni smlouvu:
L
Predmét a ucel smlouvy
1. Pronajimatel je vlastnikem mimo jiné nasledujici nemovitosti:

s pozemku parc. ¢. 1795,

zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastrlnim
pracovi$tém Most na listu vlastnictvi €. 1 pro katastralni izemi Most 11, obec Most.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemeci za uc¢elem uzivani
e Cast pozemku parc. ¢. 1795 o vymére 31 m?.

Dotéena ¢ast pozemku je bliZze specifikovana zakresem na snimku (pozemkové mapy), ktery je
nedilnou pfilohou €. I této smiouvy.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmétem najmu podle této smlouvy je ¢ast pozemku
ozna¢ena v ¢l 1. odst. 2. této smlouvy, potazmo v pfiloze ¢. 1 (déle jen ,,pfedmét ngjmu” nebo
»pozemek™).

4. Pronajimatel touto smiouvou pronajima najemci pfedmét najmu, a to za uc¢elem vybudovani
¢1 Upravy stavajicich ndjezdd do arealu vystavby dvou bytovych domi na pozemku parc. ¢.
1798/1 v k.b. Most 1.
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I1.
Najemné
1. Pronajimatel prenechava pfedmét najmu za najemné sjednané dle ¢l. II. odst. 2 této smlouvy
najemci k do¢asnému uzivani a ndjemce pfedmét najmu za smluvené najemné ptijima do
uzivani.

2. Vy3e celkového ro¢niho nadjemného predmétu najmu cini 1.178,-- K& (slovy: jeden tisic sto
sedmdesat osm korun ¢eskych).

3. Ndjemné je splatné roéné predem vZdy na pocatku splatného obdobi, za né&jZ se plati, ).
do 31.1.

4. Najemné za &ast roku 2021, tj. od nabyti uc¢innosti této smlouvy do 31. 12. 2021 ¢ini
pomémou ¢ast sjednaného najemného a je splatné do 30 dnii od uzavieni této smlouvy.

5. V piipadé zmény nijemného béhem kalendainiho roku bude alikvotni &ast ndjemncho
(nedoplatek nebo pfeplatek) doplacena ¢i vracena do 30 dné od nabyti i¢innosti zmény
nijemného nebo do 30 dnl od podpisu dodatku k této smlouvé, kterym bude uvedena zména
najemného provedena.

6. Veskeré platby najemce se uskutedniuji bud’ bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele,
nebo jinym doru¢enim pronajimateli pokud toto jiné doruceni pravni predpisy umoZiuji.
Sjednava se, Ze povinnost zaplatit penéZity zavazek dle této smlouvy je splnéna okamzikem,
kdy bude piislusna ¢astka pfipsana na uéet pronajimatele nebo mu dorucena. Pronajimatel neni
povinen piijmout ¢astecné plnéni.

7.V pipadé ukonéeni nagjmu v pribéhu roku bude piipadny pfeplatek na ndjmu vyuctovan
a vracen najemci.

8. Jestlize uhmny index spotfebitelskych cen v kterémkoli kalendainim roce trvani této
smlouvy vzroste za takovy kalendaini rok nejméné o 2 %, najemné se zvysi dle miry rhsty
tohoto indexu za takovy kalendaini rok. Pojem rist indexu spotfebitelskych cen se rozumi tento
pojem, tak jak je uzit v ust. § 67 odst. 1 zak. ¢. 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry ristu tohoto
indexu jsou rozhodujici tdaje Ceského statistického Gfadu. V ptipadé vyjadfeni miry ristu
uvedeného indexu s piesnosti setiny procenta a vy3ssi se udaje nizsi nez 0,05 % zaokrouhluji na
celé desetiny procenta dold, tdaje od 0,05 % na celé desetiny procenta nahoru. Inflatni
navyseni bude ptipisovano, pokud jeho vyie v jednotlivém pfipadé dosahne minimalné 100,--
K¢ véetné.

111
Trvani smlouvy
1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to 49 let od podpisu této smlouvy.

2. Tuto smlouvu lze ukon¢it:

a) dohodou,

b) vypoveédi,

¢) odstoupenim pronajimatele z diivodii uvedenych v €1, 111. odst. 4. této smlouvy.

3. Vypovédni lhiita je (fimésiéni a po¢ina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd dorucena druhé strané. Pokud pronajimatel vypovi smlouvu pro porudeni
povinnosti najemce, je vypovédni lhita jednomeési¢ni a po¢ina rovnéz bézet prvniho dne meésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruc¢ena druh¢ strané.
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4. Pronajimate! je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé prodleni najemce s plnénim
kteréhokoliv penézitého zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy piesahujiciho 60 kalendainich
dni, pokud ndjemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou (pfedeviim jeho ucelem),
najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatelg nebo
pokud najemce hrubé poruduje zavazky ze smlouvy. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné
a nabyva téinnosti dnem doruceni najemci.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce ma pravo uplatnit opci na prodlouzeni trvani 1éto
smlouvy o 15 let potinaje uplynutim pivodni sjednané doby dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Najemce
je povinen toto pravo uplatnit pisemné u pronajimatele, a to v dobé¢ poslednich 6 mésicu pied
uplynutim shora uvedené najemni doby, nejpozdéji viak posledni kalendaini den této doby.
Pokud ndjemce toto pravo neuplatni ve lhuté stanovené v tomto odstavci tak pravo opce na
prodlouZeni trvani této smlouvy zanika.

V.
Préva a povinnesti smluvnich stran
1. Pfedmét najjmu smi uzivat pouze najemce a pouze k Gcelu schvalenému RmM, ktery je
vyjadfen v této smlouvé a piipadné stavby na nich zfizené smi byt jen stavby docasné. Najemce
neni opravnén ptedmét najmu zastavit nebo jinak zatizit, a to ani z ¢asti. Najemce neni bez
ptedchoziho souhlasu statutdarniho mésta Mostu opravnén predmét najmu dale podnajmout
nebo jinak pfenechat k uZivani jinému.

2. Najemce vybuduje ¢i upravi stavajici najezdy do arealu vystavby dvou bytovych domii na
pozemku parc. ¢. 1798/1 v k.4. Most 11 na vlastni naklady tak, aby tyto najezdy byly v souladu
s obecné pravnimi pfedpisy a vydanymi vefejnopravnimi povolenimi a do 36 mésicii od podpisu
této smlouvy pieda pronajimateli dokumentaci ke stavbé najezdd, z niz bude patrné technické
feSeni ndjezdu a v téze lhité si pfevezme od pronajimatele vypofddani za bezdivodné
obohaceni zplisobené stavbou na cizim pozemku, a to ve vy$i 1,-- K¢ Smluvni strany timto
prohladuji, Zze zaplacenim shora uvedené ¢astky za vypotadani bezdivodného obohaceni budou
vedkera prava a povinnosti stran spojenych se stavbou na cizim pozemku narovnana. Prava a
povinnosti smluvnich stran, ktera nemaji ptivod v pravnich vztazich z této smlouvy, zistanou
nedoticena.

3. Néjemce je povinen udrzovat pfedmét ngjmu v fadném stavu a pravidelné odstranovat
biologické i nebiologické znecisténi. Najemce je dale povinen provadét udrzbu véetné uklidu
pozemku a zajiStovat schiidnost a sjizdnost najezdi na vlastni naklady. Kontrolnim obdobim
dodrzovani vy3e uvedenych povinnosti je vzdy konec kalendainiho mésice. Najemce je dale
povinen na vlastni naklady odstranovat veskeré zavady a pos$kozeni, které v budoucnu na
predmétu najmu zplisobi.

4. Smluvni strany sjednavaji, Ze po skonéeni ndjemniho vztahu nebude najemce pozadovat ani
nahradu nakladi spojenych se zm&nou pronajaté véci ani protihodnotu toho, o co se zvysila
hodnota pronajaté véci.

5. Najemce prohlasuje, Ze se s piedmétem najmu pied podpisem smlouvy seznamil, a Ze je mu
znam jeho stav.

6. Ndjemce se dale zavazuje respektovat viechny podminky stanovené usnesenim Rady mésta
Mostu &. RmM/2363/37/2021 ze dne 21. 1. 2021, s nimz se seznamil a které tvofi piilohu ¢. 2
k této smlouve.

7. V pfipadé ukonceni této najemni smlouvy je najemce povinen pfedmét najmu uvést do

puvodniho stavu - tedy zejména uklizeny a zpusobily k uZivani zptisobem, jakym byl uZivan
do doby, nez doslo k zapoceti nagjemniho vztahu dle této smlouvy.
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8. Nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu je najemce povinen pronajimateli pfedat, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak, pfedmét naymu fadné vyklizeny. Nepteda-li ngjemce pronajimateli
pfedmét naymu véas, je pronajimatel opravnén na tento vstoupit bez pfitomnosti ndjemce
a pfedmét ndjmu na naklady najjemce vyklidit {véetné nakladd prepravnich), a to taktéz bez jeho
pfitomnosti. Véci ndjemce budou uskladnény a najemce je povinen zaplatit pronajimateli
skladné v obvyklé vy3i. Pokud budou véci najemce uskladnény dodavatelskym zptisobem, je
najemnce povinen nahradit pronajimateli naklady s tim vzniklé. Nepfevezme-li najemce své véci
do Sesti mésict od ukonéeni najmu, je pronajimatel opravnén véci prodat a ¢astku predstavujici
jejich kupni cenu po zapocteni svych pohledavek zaslat ndjemci bez zbyteéného odkladu. Vrati-
i se takto zaslana castka jako nedoruditelna zpét, je pronajimatel opravnén ponechat si ji.

9. Najemce byl pronajimatelem vyslovné upozornén na skutegnost, ze pfedmétem nédjmu
mohou vést inzenyrské sit¢, jejichz pribéh nemusi byt presné znam, a zavazuje se do téchto
nezasahovat,

10. Pronajimatel pfeda predmét najmu najemci do 20 (dvaceti) kalendaimich dnd ode dne
uzavieni ndjemni smlouvy, neni-li dohodnuto jinak.

11. Smluvni strany dale sjednavaji zakaz postoupeni vedkerych pohledavek vzniklych
v souvislosti s plnénim smluvnich ujedndni ze strany najemce a dale zakaz zapocteni proti
pohledavkam pronajimatele vyplyvajicich ze smlouvy.

V.
Smluvni sankce
1. Pro ptipad prodleni ndjemce s plnénim penézitych zavazki ¢ini 2 % z dluzné ¢astky za kazdy
piipad prodleni v dob¢& trvani smluvniho vztahu s tim, Ze smluvni pokuta nebude vyméfena v
pripadé, kdy jeji vyse bude v jednotlivém pfipadé prodleni nizsi nebo rovna 100 K¢&.

2. Pro piipad prodleni najemce se splnénim povinnosti vyklidit pfedmét najmu na své naklady
se sjednava, Ze pronajimatel ma privo pozadoval smluvni pokutu ve vysi 5 Ké&/m?
za kazdy mésic prodleni.

3. Pro pfipad poruseni povinnosti nadjemce neumoznit uZivani predmétu najmu tfeti osobé bez
souhlasu pronajimatele se sjednava, Ze pronajimatel ma pravo pozadovat smluvni pokutu
ve vysi 100 K&/m? za kazdé porudeni takové povinnosti najemcem.

4. Pro pripad porudeni povinnosti ndjemce nezastavit nebo jinak nezatizit pfedmét najmu bez
souhlasu pronajimatele se sjednava, ze pronajimatel ma pravo pozadovat smluvni pokutu
ve vyii 500 K¢&/m? za kazdé poruseni takové povinnosti ndjemcem.

5. Pro piipad poruseni povinnosti nijemce uZivat pfedmét naymu jen k uéelu sjednanému
ve smlouvé se sjednava, Ze pronajimatel ma pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi
100 K&/m? za kazdé porudeni takové povinnosti ndjemcem.

6. Pro pfipad porueni povinnosti najemce udrzovat predmét najmu v fFadném stavu, zajistovat
schiidnost a sjizdnost najezdi nebo pravidelné odstraniovat biologické i nebiologické zne&isténi
zpusobem sjednanym ve smlouvé, se sjednava pravo pronajimatele poZadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vy3i 1.000,-- K&, a to za kazdé poruseni kterékoliv z povinnosti najemce.

7. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo doméhat se upiné nadhrady skody zpusobené
porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, véetné nahrady skody piresahujici
smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéena povinnost splnit smluvni pokutou
zaji$ténou povinnost nebo odstranit zavadny stav. Smluvni pokutu lze pozadovat bez ohledu na
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zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji vedle sebe, lze je ukladat i op&tovné. Odstoupeni
od smlouvy se nedotyka naroku na zaplaceni smluvni pokuty ve vvsi vzniklé do nabyti u¢innosti
odstoupeni.

8. Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé vyzvy pronajimatele dorucené najemci do terminu

uvedenéeho ve vyzveé s tim, Ze lhuta pro uhradu je stanovena maximainé v délce do 60 (Sedesati)
kalendainich dnu.

VL
Zivérefna ustanoveni
1. Sjedndva se, Ze smluvni strany povazuji povinnost doruéit pisemnost do vlastnich rukou
za splnénou 1 v pfipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou
¢i naposledy pisemné oznamenou adresu pro dorucovani, odmitne pievzit, jeji dorudeni zmati
nebo si ji v odbérni lhiité nevyzvedne, a to desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené
statutarnim méstem Most, kterd bude pfistupna dle zikona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdgjsich ptedpisi, a ktera obsahuje idaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho uzavieni. Udaji
o smluvnich stranach se u fyzickych osob rozumi zejména Gidaj o jménu, ptijmeni, datu narozeni
a misté trvalého pobytu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb. a zverejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

4.V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, ziistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ufinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit netiéinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, nei¢inného. Smluvni strany sjednavaji, ze veskeré
spory z této smlouvy budou fe$it primarné dohodou.

5. Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se prava a povinnosti obou smluvnich stran zejména
zak. ¢. 89/2012 Sb., Ob¢anskym zakonikem, v platném znéni, a dal3imi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

6. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis obdrzi
pronajimatel a jeden obdrzi najemce. Prilohy ¢. 1 a €. 2 jsou jeji nedilnou souéasti. Jakakoliv
zména této smlouvy je neplatna, pokud nema pisemnou formu v podobé éislovaného dodatku.

7. Pfi nakladani s osobnimi tdaji se smluvni strany FHdi Nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich 1dajl a o volném pohybu téchto Gdaji a o zrudeni smérnice 95/46/ES
(obecné narizeni o ochrané osobnich Gdajii) a zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovéni osobnich
udaji ve znéni pozdéjsich predpisi.

8. Tato smlouva se uzavira na ziklad& usneseni Rady mésta Mostu ¢. RmM/2363/37/2021 ze
dne 21. 1. 2021. Usneseni je nedilnou souéasti této smlouvy.

9. Zamér uzaviit tuto smlouvu byl pred projednénim v organech mésta zvefejnén v obdobi od
14.12.2020 do 31. 12. 2020 dle § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., zakona o obcich (obecni
zfizeni).

- 5/6 -



10. Tato smlouva podléha uvetejnéni v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb.. o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejniovani i&chto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu s timto zakonem uvefejni
pronajimatel, a to nejpozdéji do 30 dni od jejiho podpisu. V ptipadé nesplnéni tohoto ujeddani
muze smlouvu uvefejnit v registru najemce.

11. Po uvefejnéni v registru smluv obdrzi najemce do datové schranky/e-mailem potvrzeni z
registru smiuv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve forméatu .pdf, oznateno uznavanou
elektronickou znatkou a opatfeno kvalifikovanym &¢asovym razitkem. Smluvni strany se
dohodly, Ze ndjemce nebude, kromé potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy, nijak dale o této
skute¢nost: informovan.

12. Smluvni strany po fadném pfecteni této smlouvy a seznameni se s jejirm obsahem prohlasuji,
Ze je jim znam jeji smysl a ucel, Ze tato odpovida projevu jejich vile a Ze k ni phistupuji
svobodné a vazné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

13. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv.

22 03. 207

1 EhibL]

V Mosté dne: Rt V Mosté dne:

.....................................................

za staiyfapr{ mesjo Mosl za /Moé Projects s.1.0.
Mgr. Jan Paparega; primator mésta Daniel Jezek, jednatel
pronajimatel najemce

za Most Projects s.r.o.
Eva Novak, jednatelka
najemce
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Priloba ¢. 1




Priloha ¢&. 2 .
Zapis
37. schuze Rady mésta Mostu ve funkénim obdobi 2018-2022, ktera se konala dne 21. 1.
2021 ve velké zasedaci mistnosti €. 401 budovy Magistratu mésta Mostu

6.2.4 Nijem pozemku v ul. Lomena

Usneseni ¢, RmM/2363/37/2021

Rada mésta

schvaluje

spole¢nosti Most Projects s.r.o., ICO: 07473150, najem &asti ppé. 1795 o celkové vyméfe 31 m2 v k. 0.
Most Il, ul. Lomena, za uw¢elem vybudovani &t upravy stavajicich najezdi do arealu vystavby dvou
bytovych domi na ppé. 1798/1 v k.u. Most Il, za najemné ve vvii 1.178 K&/rok na dobu uritou, a to 49
let od podpisu smiouvy o najmu s privem ndjemce uplatnit opci na prodlouzeni najmu o 15 let za
stejnych podminek a s tim, Ze:

- najemce vybuduje ¢i upravi stavajici najezdy do arealu vystavby dvou bytovych domi na vlastni
niklady tak, aby stavba byla v souladu s obecné pravnimi predpisy a vydanymi vefejnopravnimi
povolenimi a do 36 mésict od podpisu najemni smlouvy pfeda pronajimateli dokumentaci ke stavbé, z
niz bude patmé technické Feseni najezdd do aredlu a v téze Ihit& si pfevezme od pronajimatele
vyporadani za bezdivodné obohaceni zpusobené stavbou na cizim pozemku, a to ve vy3i 1 K¢

- najemce bude po dobu existence této stavby provadét adrzbu véetné dklidu pozemku a zajist'ovat
schidnost a sjizdnost vybudovane pozemni komunikace na vlastni naklady

- najemce bude povinen na vlastni naklady odstrafovat veskeré zavady a poskozeni, které by byly na
pfedmétu najmu zpisobeny

- smlouva bude obsahovat ujednani o dalich préavech a povinnostech stanovenych internim
dokumentem Rady mésta Mostu ..Pravidla pro najem, pacht a vypijéku pozemki statutirniho mésta
Mostu* a dile za podminek respektovani vyjadieni odboru Magistratu mésta Mostu a spravce
inZzenyrskych siti Technickych sluzeb mésta Mostu a.s.:

Odbor rozvoje a dotaci:

- upozorfiuje na skuteénost, Ze pii vystavbé bytovych domi nebudou ze strany mésta akceptovany zadné
vyjimky z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi (zejména odstupové
vzdalenosti)

Technické sluzby mésta Mostu a.s. {z hlediska spravci inzenyrskych siti):

- nutno respektovat stavajici dedtové vpusti ve vozovce ulice Lomené a jejich pfipojky na jednotnou
kanalizaci v tomto misté.

Ao ‘\,\\




