Dodatek ¢. 3 ke smlouvé
¢. 329/01/03d

o najmu nebytovych prostor a o ihradach sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

uzavieny mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

mésto Otrokovice
se sidlem:

IC:

DIC:

zastoupené:

zast. ve vécech technickych:

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Karlova pekarna s.r.o.
se sidlem:

IC:

DIC:

Zastoupené:

Bankovni spojeni:

¢. u.:

tel.:

e-mail:

(dale jen ,n4jemce®)

uzaviraji v souladu s § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu, tento dodatek:

nam. 3. kvétna 1340, 765 02 Otrokovice

00284301
CZz00284301

Bc. Hanou Vecerkovou, DiS., starostkou mésta
Mgr. Jaroslava Zimakova, vedouci odboru majetko-pravniho

Méstského uradu Otrokovice

Brnénska 158, 667 01 Zidlochovice

00568431
CZ00568431
Dr. Ing. Karel Kraus, jednatel

A.
Preambule

. Pronajimatel a puvodni najemce uzavfeli dne 30.06.2008 Smlouvu ¢. 329/01/03d o najmu
nebytovych prostor a o Uhradach sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

. Smluvni strany se dohodly na zménach smlouvy, s tim, Zze dosavadni obsah smlouvy nahrazuji v
plném rozsahu nasledujicim znénim.

HCl. 1
Predmét nagjmu
. Pronajimatel se zavazuje pfenechat vySe uvedenému najemci do doasného uzivani prostory
slouzici k podnikani o celkové vymére 117,78 m” nachazejici se v pfizemi budovy &. p. 1790, nam.
3. kvétna, Otrokovice, ktera je sou€asti pozemku parc. €. st. 16/1 zastavéna plocha a nadvofi, vie
v k. U. Otrokovice, a to prostory: prodejna — 111,27 m?, 8atna — 4,26 m?, socialni zafizeni — 2,25 m”
(dale jen ,prostory”) a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.
. BIizsi specifikace prostor je uvedena v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.



¢l 1l
Ugel najmu
. Prostory dle ¢l. | odst.1 bude najemce vyuzivat k UucCelu: prodejna pekarenskych a
cukrarenskych vyrobku.
. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatych prostorach je vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
. Najemce potvrzuje, Ze pronajimané prostory a jejich stav jsou mu znamy a ze vyhovuji smluvnimu
ucelu uzivani.
. Najemce se dale zavazuje, Ze pokud bude nutno provést pfipadné upravy, tak aby pronajimané
prostory zcela vyhovovaly smluvnimu uU&elu uzivani, provede tyto uUpravy plné z vlastnich
finanénich prostfedkd a po pfedchozim projednani a souhlasu pronajimatele.
. Najemce je opravnén prostory uzivat k jinym acelim nez tém uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uzivani prostor k jinym Gcelum bez
tohoto pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je povazovano za hrubé porudeni
povinnosti najemce, a pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén smlouvu vypovédét. Vypovédni
doba ¢&ini vtomto pfipadé jeden mésic a pocCita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemné vypovédi najemci.

¢l 1l
Uhrada najemného
. VySe najemného je stanovena dohodou ve vysi 11 778,- Ké za mésic.
. Smluvni strany si ujednaly touto smlouvou plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostor, které
zajistuje pro najemce pronajimatel; veSkera sjednana pInéni a sluzby jsou uvedeny ve vypoctovém
listu. Uhrada sluZzeb spojenych s uZivanim prostor je pro jednotlivé sluzby stanovena dle
pfislusnych cenovych pfedpisi, nebo na zakladé faktur organizaci, které tyto sluzby zajistuiji,
pfipadné dle skuteénych nakladd vynaloZzenych pronajimatelem. Na vSechny sluzby spojené s
uzivanim je v prbéhu kalendarniho roku najemcem poskytovana zaloha. Zuétovacim obdobim
sluzeb je kalendarni rok.
. Mésiéni pfedpis uhrady najemného prostor a zaloh na sluzby s uzivanim spojené je stanoven ve
vySi 13 528,- KE.
. Mésiéni uhrady najemného a zaloh za poskytované sluzby jsou splatné 15. kalendainiho dne
pfislusného mésice. Platby poukazuje najemce na zakladé této najemni smlouvy na ucéet
pronajimatele, vedeny u poboéky KB v Otrokovicich €. uétu 27-6255430237/0100,
VS 7300000012 nebo v hotovosti do pokladny Méstského ufadu Otrokovice.
. Doplatky nebo pfeplatky uhrad za sluzby placené v zélohovych vySich jsou, po provedeném
zuctovani nakladd a zaloh po uplynuti zuétovaciho obdobi, splatné do 15 dnd po doruceni
vyuctovani. Strany se vyslovné dohodly, Ze finanéni vypofadani provedou nejpozdéji
v dohodnutém terminu do 31.7. roku nasledujiciho po uplynuti ziu&tovaciho obdobi.
. Pokud dojde ke zméné predpist upravujicich vySi Uhrady za sluzby poskytované podle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v €asti upravujici vysi uhrady za sluzby
a zalohy na sluzby za pronajem a vysi zaloh na sluzby.
. 'V pfipadé prodleni s plnénim platby za najemné a za sluzby s uzivanim spojené, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni stanoveny za podminek dle platnych pravnich
predpisu.
. Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze pronajimatel je opravnén kazdoroéné jednostranné
zvysit ndjemné o % inflace za ptedchazejici rok, které uvadi vzdy podatkem roku Cesky statisticky
Ufad. Zménu vySe najemného oznami pronajimatel najemci pisemné pfedem doruéenim nového
vypoctového listu nejpozdéji do 31.03. pfislusného roku. Najemce se zavazuje tyto zmény
najemného akceptovat a zvySené ngjemné je najemce povinen hradit od 01.04. pfisluSného roku.
Novy vypoctovy list se pfedava najemci osobné nebo se mu zasila poStou doporuéené na adresu
uvedenou Vv této smlouvé. Pokud najemce odmitne pfevzit vypoctovy list nebo nepfevezme
postovni zasilku s vypoc¢tovym listem do 5 pracovnich dnll od odeslani, plati dohoda smluvnich
stran, Zze okamzikem odmitnuti pfevzit nebo patym dnem po odeslani se povazuje vypoctovy list za
doruceny najemci.

¢l Iv
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neur€itou.
. Tuto smlouvu je moZno ukong€it dohodou stran ¢€i vypovédi kterékoli smluvni strany.



. Vypovédni doba je tfi mésice a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi. Tato doba plati v pfipadé vypovédi z jiného dlvodu, nez neplaceni najemného a zaloh
na sluzby.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze bude-li najemce s placenim najemného a zalohovych plateb
na sluzby déle nez 1 mésic v prodleni, mize mu pronajimatel dat vypovéd. Vypovédni doba
v tomto pfipadé bude 1 mésic a zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi.
. Prostory je najemce povinen v den ukon&eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu v jakém
je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

. Po vzajemné dohodé pronajimatele a najemce se nepouzije ustanoveni § 2315 obcCanského
zakoniku.

. Pokud pfi skon€eni najmu nebudou prostory pfedany ve stanoveném terminu, zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 500,-- za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na
nahradu skody timto neni doteno.

¢l v

Prava a povinnosti najemce

. VeSkeré naklady spojené s uzivanim a obvyklym udrzovanim prostor (t.j. napf. malovani, oprava
omitek, opravy podlah, obloZeni, natér(, el. osvétleni a vedeni, opravy pfip. vestavéného nabytku
¢i jiného vnitfniho vybaveni prostor patficiho pronajimateli, odhmyzovani apod.) a veSkeré opravy
a upravy ucelové povahy, slouZzici provozu nebo jiné potiebé najemce, uhradi najemce z vlastnich
finanénich prostfedkd. Pronajimatel hradi pouze udrzovani podstaty budov a rekonstrukce di
modernizace, které budou soucasti celé budovy, v niz jsou prostory umistény.

. Najemce je povinen:

a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potfebu oprav, které ma pronajimatel provést,
stejné jako zplsobené ¢i hrozici $kody na majetku pronajimatele, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.

b) Uzivat pronajaté prostory fadnym a obvyklym zpusobem a v souladu s u€elem, ktery byl ve
smlouvé dohodnut. Dale je povinen chranit je pfed poskozenim, udrzovat pronajaté prostory
v fadném stavu a provadét jejich uklid.

c) Najemce bere na védomi, Ze pro stavebni upravy Ci opravy je nutny pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. V souvislosti s témito Upravami €i opravami bude mezi smluvnimi stranami
uzaviena pisemna dohoda.

d) Najemce souhlasi s tim, Ze nema vuci pronajimateli narok na Uhradu vynalozenych finanénich
nakladu na stavebni Gpravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najmu.

e) Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za u€elem kontroly, zda najemce uziva
pronajaté prostory fadnym zpusobem, dale pro ucely instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoCet naméfenych hodnot, a dale rovnéz v jinych
pfipadech za podminek dle platnych pravnich predpisa.

f) Podle platnych pravnich pfedpist o pozarni ochrané a bezpecnosti prace je najemce povinen
provadét pravidelné revize dle charakteru podnikani a to na vlastni naklady a pocinat si tak, aby
jeho €innosti nedoslo k poruseni pfedpis(i o pozarni ochrané a bezpecnosti prace a nedoslo tak
k ohroZeni zdravi €i majetku dalSich osob, které uZivaji pfilehlé prostory.

. Najemce je opravnén:

a) Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a vyhradné k dohodnutému uéelu,
ktery nemuze byt bez védomi pronajimatele ménén.

b) Pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl prostor pfenechan do podnajmu.

c) Opatfit budovu, kde se naléza pronajaty prostor, v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi Ci
podobnymi znamenimi, vzdy vS§ak pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. PFi
skon&eni ngjmu je najemce povinen v8e, co na budovu instaloval, na své naklady odstranit a
uvést dotéenou ¢ast budovy do pavodniho stavu.

¢l. VI
Ostatni ujednani
. Pronajimatel se zavazuje zabezpedit fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s uzivanim
prostoru spojeno.
. Uhrady za sluzby budou placeny zélohové.



a) Vyuctovani zaloh na dodavku tepla bude provadéno 1x ro¢né dle platnych pravnich pfedpist
(vyhlaska ¢&. 405/2015 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., v platném znéni, popf.
predpisy je nahrazujici).

b) Vyucétovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1x rocné. Spotfeba bude méfena
podruznym vodomérem.

c) Dodavku el. energie si najemce na vlastni naklady zajiStuje u dodavatele elektrické energie.

d) Odvoz odpadu spojeného s provozem pronajatého prostoru si najemce dle zakona €. 185/2001
Sb. o odpadech zajiStuje sam na vlastni naklady.

. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruseni této plomby je najemce

povinen okamzité nahlasit.

. Najemce na vlastni naklady zajiStuje provoz a udrzbu vodomérd a jejich cejchovani vyménnym

zpusobem a umozni pronajimateli pfistup k jejich kontrole a k ode¢tu vodomér(i studené vody

(Cejchovani vodomeért - tepla voda - 5 roku, studena voda — 5 roka).

. PFfi vyméné nebo pfi cejchovani vodomérd je najemce povinen nahlasit pronajimateli konecny a

pocate€ni stav na méfidlech.

. VSechny legislativni, provozni, pfip. stavebni zalezitosti, souvisejici s pfedmétem podnikani (napf.

stanovisko hygienického organu, souhlas organli dozorujicich Zivotni prostfedi, pfipadné stavebni

fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné, si zajisti najemce sam a na svuj
vlastni naklad.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze provede-li najemce, se souhlasem pronajimatele a ze svych

finanénich prostfedkl takové Upravy uzivanych prostor, které budou mit charakter technického

zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku najemce a tento jej bude rovnéz odepisovat.

V pfipadé ukonceni pronajmu nebude najemce pozadovat po pronajimateli Uhradu pfipadné

zustatkové hodnoty technického zhodnoceni ani protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila jim

provedenymi Upravami hodnota pfedmétu najmu, nebude-li pisemné mezi stranami dohodnuto
jinak.

. Pokud neni v této smlouvé sjednano jinak, pisemnosti pronajimatele, uréené najemci, se dorucuji

postou, mohou byt v3ak doru€eny i pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li najemce pracovnikem

posty zastiZen a pisemnost pronajimatele byla uloZena doruCovatelem na posté, povaZuje se
pisemnost pronajimatele za doru¢enou poslednim dnem ulozni Ih{ty, i kdyZ se najemce o ulozeni
nedozvédél.

¢l. Vi
Zavére€na ustanoveni
. PFilohou a nedilnou souéasti této smlouvy je vypoctovy list. Zmény a dopliky této smlouvy mohou
byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran, pokud neni ve smlouvé ujednano jinak.
. Dalsi vztahy smluvnich stran se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky
zékonik, v u€inném znéni a pfipadné jinymi pfedpisy souvisejicimi.”

B.

. Tento dodatek se vystavuje ve 3 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv, ne vSak dfive nez 01.04.2021.

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem tohoto dodatku smlouvy, Ze tento byl
sepsan podle jejich pravé a svobodné ville a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

. Smluvni strany timto berou na védomi, Ze pronajimatel je povinnou osobou ve smyslu ustanoveni
§ 2 odst. 1. zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, a tento dodatek tak podléha uvefejnéni
v registru smluv dle citovaného zdkona. Pronajimatel za$le tento dodatek v€etné v3ech jeho pfiloh
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany timto vyslovné
vyjadfuji svlj souhlas, aby tento dodatek byl v registru smluv uverejnén v jeho plném rozsahu bez
provedeni jakékoli anonymizace v€etné vsech identifikanich udaju.

. Zamér meésta Otrokovice byl fadné zvefejnén na ufedni desce od 11.02.2021 do 01.03.2021.

. Dolozka podle § 41 obecniho zfizeni: Uzavfeni tohoto dodatku schvalila Rada mésta Otrokovice
dne 03.03.2021 usnesenim ¢. RMO/15/4/21.



Pfiloha €. 1 Vypocet uhrady najemného za uzivani prostor a vypoCet prepocétené otopné plochy
Pfiloha €. 2 Ceny za sluzby spojené s uzivanim prostor

V Otrokovicich dne 15.03.2021 V Brné dne 22.03.2021
pronajimatel najemce

mésto Otrokovice Karlova pekarna s.r.o.
Bc. Hana Vecerkova, DiS. Dr. Ing. Karel Kraus

starostka mésta jednatel



Ptiloha ¢. 1 ke smlouvé ¢. 329/01/03d

Vypocet uhrady ndjemného za uzivani prostor

mistnosti podlahova plocha roc¢ni uhrada
v K¢
Iporad.[Gislo mist. ucelovost koef. [uzivana plocha cena
éislo Im?/ 1 m?/rok

1. 1 prodejna 1,3 111,27 1 200,- 133 524,-
2. 1 Satna 1,0 4,26 1200,- 5112,-
3. 1 \WC 1,0 2,25 1200,- 2 700,-
ICelkem zakladni najemné za uzivani prostor 117,78 141 336 Ké
Mésic¢ni zakladni najemné za uzivani prostor 11 778 Ké

Vypocet prepoctené otopné plochy

prodejna 1,3 x 111,27 = 144,65
Satna 10 x 4,26 = 4,26
WC 10 x 225 = 2,25
Prepoctena otopna plocha celkem: 151,16
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Ptiloha ¢. 2 ke smlouvé ¢. 329/01/03d

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor

Poskytované sluzby Zalohy
ro€ni uhrada
v Ké

Zaloha na dodavku tepla 18 000,-

Zaloha na dodavku TUV

Zaloha na dodavku el. energie

[Obstaravatelské sluzby

Zaloha na vodné - sto€né 3 000,-

Zaloha na osvétleni spol. prostor vdomé

IPodil nakl. za uklid spol. prostor v domé zajiStuje-li je pronajimatel

[Podil nakladti za odvod dedtové vody

[Fond udrzby

[Podil nakladii za vytah

Spol. pojisténi objektu

ICeIkem zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor 21 000,-

IMésiéni zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor 1 750,-

Roc¢ni Uhrada za uzivani prostor a za sluzby spojené s uzivanim K& 162 336,-

|M €sicni Uhrada za uzivani prostor a za sluzby spojené s uzivanim K¢ 13 528,-




