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Pronajimatel:
zastoupené:
-
Nijemce:
Rl

SMLOUVA

pronajmu nebytovych prostor

¢. 329/01/03d

Mésto Otrokovice,

se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice
I1C: 00284301

neni plitce DPH

TEHOS s.r.o.

se sidlem: tf. T. Bati 1255, 765 02 Otrokovice

IC: 60731729

DIC: CZ60731729

zapis v OR u KS v Bmé, oddil C, vlozka 17511

za kterou je opravnén jednat ve vécech smlouvy jeji feditel
p. Karel Skopal

tel.: 577 925 051
fax: 577 927 964

PENAM, a.s. }
se sidlem: Brno, Cejl 38, PSC 602 00

IC: 46967851
DIC: CZ46967851
Bankovni spojeni:

¢ b

tel.:

fax:

zapsand v OR vedeném KS v Brné, oddil B, viozka 4346
jednajici Ing. Jaroslavem Kuréikem, predsedou
predstavenstva a Ing. Davidem Huzlikem, mistopfedsedou

predstavenstva

uzaviraji podle § 3 zdkona ¢&. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor

v platném znéni tuto

SMLOUVU

o najmu nebytovych prostor a o ihradach sluzeb spojenych s jejich uzivanim.
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¢l 1
Predmét najmu

Pronajimatel pronajima na zakladé usneseni RMO ¢&. 582/10/02 vyse uvedenému
ndjemci do do¢asného uzivani nebytové prostory nachazejici se v méstském
administrativnim objektu v ulici Hlozkova. ¢.p. 1790. Otrokovice. o celkové
vyméfe 117,78 m’ (dale jen nebytové prostory).

Bliz3i specifikace nebytovych prostor je uvedena ve vypodtovém listu, ktery je
prilohou a nedilnou soucasti této smlouvy,

Rada mésta Otrokovice schvalila uzavieni této smlouvy na svém zasedani

dne 21.10.2002.

Zamér mésta Otrokovice byl zvefejnén na Utedni desce mésta Otrokovice

od 12.9.2002 do 21.10.2002.

¢l Il
Ucel najmu

Nebytové prostory dle ¢l. I odst.] bude najemce vyuzivat k Gc¢elu: prodejna
pekdrenskych a cukrirenskych vyrobku.

Néjemce potvrzuje, Ze pronajimané nebytové prostory a jejich stav jsou mu znamy

a ze vyhovuji smluvnimu tc¢elu uzivani.

Najemce dale potvrzuje, Ze pokud bude nutno provést ptipadné upravy. tak aby
pronajimané nebytové prostory zcela vyhovovaly smluvnimu G¢elu uzivani, provede
tyto Upravy plné z vlastnich finan¢nich prostiedki a po predchozim projednani

a souhlasu pronajimatele.

¢l Il
Uhrada najemného

. Vy3e ndjemného je stanovena dohodou a je uvedena ve vypocétovém listu,
. Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor je pro jednotlivé sluzby

stanovena dle prisluSnych cenovych pfedpisi, nebo na zakladé faktur organizaci. které
tyto sluzby zajist'uji, pripadné dle skute¢nych nakladi vynaloZenych pronajimatelem.
Na vsechny sluzby spojené s uzivanitn je v pritb&hu kalendainiho roku najemcem
poskytovana zéloha. Vyuétovacim obdobim sluzeb je kalendaini rok.

Vsechny sluzby budou fakturovany vé. DPH ve vysi dle platného znéni zakona.

. Podle piedchozich ustanoveni a podle udaji uvedenych ve vypoétovém listu se

stanovuje ro¢ni thrada najemného nebytovych prostor a zaloh za sluzby s uzivanim

spojené ve vysi
celkem K¢ 236 936,--

. Ctvrtletni predpis uhrady najemného nebytovych prostor a zaloh za sluzby s uzivanim

spojené je stanoven ve vysi
K¢ 59234,-- &

; Ct\'rgletni uhrady ndjemného a zaloh za poskvtované sluzbv jsou splatné

5. kalenddrniho dne prvniho mésice prisluSného étvrtleti. Platbv poukazuje

ndjemce na zikladé této najemni smlouvy na Gdet pronajimatele, vedeny
u poboékv KB v Otrokovicich ¢&. iétu 27-6255430237/0100, k.s. 308, v.s. 7003,

specificky symbol 329.
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V pfipadé, Ze nebytovy prostor je pfeddn ndjemci v pribéhu roku. je thrada podle
¢lanku I11 odst. 4 smlouvy, nebo jeji poméma &ast, splatna do deseti kalendaimich dnu
po ptevzeti nebytového prostoru ¢i podpisu ndjemni smlouvy.

Doplatky nebo pieplatky uhrad za sluzby placené v zalohovych vysich jsou, po
provedeném zuétovani nakladi a zaloh po uplynuti zaétovaciho obdobi, splatné do
15ti dnt po doruéeni vyiétovani.

V souvislosti s cenovym vyvojem, inflaci, zménou dalsich podminek a nebo pokud
dojde ke zméné predpist upravujicich vysi thrady za ndjemné, nebo za sluzby
poskytované podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy
v &asti upravyjici vysi thrady za prondjem a vysi zéloh na sluzby.

V piipadé prodleni s pInénim platby za najemné a za sluzby s uzivanim spojené.

je pronajimatel opravnén uctovat najemci urok z prodleni dle Nafizeni vlady ¢.
142/1994 Sb., v platném znéni..

¢l IV
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1.7.2008 na dobu neur¢itou.
. Kazda ze smluvnich stran ji miZe vypovédét ve smyslu ustanoveni § 10 a 12 zakona

116/1990 Sb.

. Vypovédni lhiita je tfi mésice a poéitd se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni

pisemné vypovédi.

. Neuhrazeni ndjemného v terminu dle ¢l. I1I. odst. 5 je divodem k okamzité vypovédi

smlouvy.

. Nebytové prostory je najemce povinen pfedat pronajimateli ve stavu v jakém je

prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

. Pokud pti skon¢eni ndjmu nebudou nebytové prostory preddny ve stanoveném

terminu, zaplati ndjemce pronajimateli majetkovou sankci ve vy3i K¢ 500,-- za kazdy
den prodleni.

¢Lv
Prava a povinnosti najemce

Veskeré naklady spojené s uzivanim a obvyklym udrZzovéanim nebytovych prostor

(t.j. napf. malovani, oprava omitek, opravy podlah, obloZeni, natéri, el. osvétleni

a vedeni, opravy pfip. vestavéného nabytku ¢&i jiného vnitiniho vybaveni nebyt. prostor
patficiho pronajimateli, odhmyzovani apod.) a veskeré opravy a Upravy tcelové
povahy, slouZici provozu nebo jiné pottebé najemce, uhradi ndjemce z vlastnich
finanénich prostfedku.

Pronajimatel hradi pouze udrzovéni podstaty budov a rekonstrukce ¢i modernizace.
které budou soucasti celé budovy, v niZ jsou nebytové prostory umistény.

Ndjemce je povinen:
a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést, stejné jako zpisobené ¢i hrozici $kody na majetku
pronajimatele, jinak ndjemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti
vznikla a je povinen ji uhradit.

b) Udrzovat pronajaté nebytové prostory v fadném stavu a provadét jejich uklid.
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c) Néjemce bere na védomi, Ze pro stavebni upravy ¢i opravy je nutny piedchozi
pisemny souhlas pronajimatele. V souvislosti s témito dpravami ¢i opravami
bude mezi smluvnimi stranami uzavfena pisemna dohoda.

d) Néjemce souhlasi s tim, Ze nema vuéi pronajimateli narok na Ghradu
vynaloZenych finan¢nich naklad na stavebni Gpravy a opravy pronajatych
prostor, a to ani po zaniku najmu.

e) Ndjemce je povinen umoznit pfistup do objektu podle § 665 odst. 1 a § 692
odst. 3 Ob¢anského zakoniku.

f) Podle platnych pravnich predpist o PoZarni ochrané a bezpe¢nosti prace je
najemce povinen provadét pravidelné revize dle charakteru podnikani a to na
vlastni nédklady a poéinat si tak, aby jeho ¢innosti nedoslo k poruseni pfedpisu
0 pozarni ochrané a bezpec¢nosti prace a nedoslo tak k ohrozeni zdravi
¢i majetku dal8ich osob, které uzivaji piilehlé nebytové prostory.

2) Ndjemce je povinnen uklizet chodnik, pfilehly k pronajimanym prostoram,

a z tohoto chodniku odstrafiovat napadany snih, pfipadné naledi.

Ndjemce je oprdvnén:

a) Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a k dohodnutému
uéelu, ktery nemize byt bez védomi pronajimatele ménén.

b) Ptenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnéjmu tieti osobé pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl
nebytovy prostor pfenechan do podnajmu.

¢l VI
Pronajimatel a ndjemce se dile dohodli na téchto ujednanich:

Uhrady za sluzby budou placeny zalohové.
a) Vyuétovani zaloh na dodavku tepla bude provadéno 1x ro¢né dle vyhlasky
Ministerstva primyslu a okhchodu ¢. 477/2006 Sb., v platném znéni.

b) Vyuétovéni zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1x ro¢né.
Spotfeba bude méfena vodomérem &. 4710303 3.

c) Dodavku el.energie si ndjemce na vlastni naklady zajist'uje u dodavatele el.
energie.

d) QOdvoz odpadu si najemce zajist'uje sam na vlastni ndklady dle zdkona

¢. 185/2001 Sb., o odpadech.
Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruseni této plomby
je najemce povinen okamzité nahlasit.
Néjemce na vlastni naklady zajist'uje provoz a adrzbu vodoméri a jejich cejchovani
vyménnym zpisobem a umozni pronajimateli pfistup k jejich kontrole a k ode¢tu.
(Cejchovani vodomért - tepla voda - 4 roky, studena voda - 6 roki).
Pti vymeéneé nebo pii cejchovani vodomért je ndjemce povinen nahlasit pronajimateli
kone¢ny a pocate¢ni stav na métidlech
Najemné bude kazdoroéné upraveno o % inflace za pfedchazejici rok, které uvadi
vzdy pogatkem roku CSU.
Vsechny legislativni, provozni, pfip. stavebni zalezitosti, souvisejici s pfedmétem
podnikani (naprt.stanovisko hygienického organu, souhlas organti dozorujicich Zivotni
prostedi, pfipadné stavebni fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou
nutné, si zajisti ndjemce sam a na sviij vlastni naklad.
Pronajimatel a najemce se dohodli, ze provede-li najemce, se souhlasem pronajimatele
a ze svych finan¢nich prostredkd, takové Upravy uzivanych nebytovych prostor, které
budou mit charakter technického zhodnoceni. povede jeho hodnotu v majetku
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ndjemce a tento jej bude rovnéZz odepisovat. V pfipadé ukonéeni pronajmu nebude
ndjemce pozadovat po pronajimateli Ghradu pfipadné zistatkové hodnoty technického
zhodnoceni.

Pisemnosti pronajimatele. uréené najemci, se doru¢uji po$tou, mohou byt viak
doruceny i pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li ndgjemce pracovnikem poSty zastizen
a pisemnost pronajimatele byla uloZena doru¢ovatelem na posté, povazuje se
pisemnost pronajimatele za doru¢enou poslednim dnem ulozni lhity. i kdyz se
najemce o uloZeni nedozveédel.

¢l VII
Zavéreéna ustanoveni

Piilohou a nedilnou souéasti této smlouvy je vypodtovy list. Zmény a doplriky této
smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran.

Dal3i vztahy smluvnich stran se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb.
v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi a dale pfislu$nymi ustanovenimi obchodniho,
ptip. obéanského zakoniku.

Smlouva se vystavuje ve 2 stejnopisech, z nichz pronajimatel i ndjemce obdrzi

po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem sjednaného najemniho poméru (viz. ¢l. IV).

Tato smlouva zcela rusi a nahrazuje smlouvu ¢. 329/01/03¢ ze dne 30.6.2007.

¢l. VIII
ProhlaSeni svobodné vile

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy Ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzavfena v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek a na dtikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Otrokovicich dne 30.6.2008




Ptiloha ¢. 1 Vypocet thrady najemného za uzivani nebyt. prostor

a vypocet piepoétené otopné plochy
Ptiloha €. 2  Ceny za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
Ptiloha ¢. 1 ke smlouvé ¢. 329/01/03d

Vypocet ihrady najemného za uzivani nebytovych prostor

mistnosti podlahovi plocha ro¢ni uhrada
v K¢
por. | pofet ucelovost koef. | uzivana plocha | cena
€. | mist. /m?/ 1 m¥/rok
1. 1 rodejna 1,3 111,27 1 655,-- 184 151,90
2, 1 Ratna 1,0 4,26 1 655,- 7 050,30
3. 1 [WC 1,0 2,25 1 655, 3 723,80
Celkem zikladni ndjemné za uZivani 194 925,90
nebytovych prostor 117,78 zaokr.: 194 924.--
Vypocet piepoétené otopné plochy
prodejna 1,3 x 111,27 = 144,65
Satna 1,0 x 426 = 4,26
WC 10x 225 = 2,25

Prepoétend otopna plocha celkem: 151,16 zaok. 151.20 m¢




Piiloha ¢. 2 ke smlouve ¢. 329/01/03d

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

Poskytované sluzby Zalohy
roc¢ni thrada
v K¢
Zaloha na doddvku tepla 40 008.--
7aloha na dodavku TUV
Zaloha na dodéavku el. energie
Obstaravatelské sluzby
Z4loha na vodné - sto¢né 2 004.--
Zaloha na osvé&tleni spol. prostor v domé
Podil ndkl. za uklid spol. prostor v domé zajiSt'uje-li je pronajimatel
Podil ndkladi za odvod dest'ové vody
Fond udrzby
[Podil ndkladi za vytah
Spol. pojiSténi objektu
Celkem zdlohy na sluzby spojené s uzivinim nebyt. prostor 42 012,
odn{ ihrada za uZivani nebytovych prostor a za sluzby spojené
s uZivanim Ké 236 936,--
Ctvrtletni 1hrada za uZivani nebytovych prostor a za sluzby
spojené s uZivanim K¢ 59 234,




