
Smlouva o najmu prostoru slouzicibo podnikani 

smluvni strany: 

Fakultni nemocnice Olomouc 
se sidlem: I. P. Pavlova 185/6,779 00 Olomouc 
zastoupemi: prof. MUDr. Romanem Havllkem, Ph.D., i'editelem 
IC: 00098892 
DIC~ CZ00098892 
bank. spojenf: ceska narodni banka 
~fslo uctu: 36334811/0710 
SWIFT k6d: CNBACZPP 
(dale jen ,pronajfmatel") 

a 

Auto HEGR, a.s. 
se sidlem: 
zastoupena: 
Ic: 
DIC: 
bank. spojeni: 
~fslo uctu: 

Hnevotinska 658/54a, 779 00 Olomouc 
lng. Tomasem Dolerelem, MBA, prokurou spol~nosti 
25869833 
CZ25869833 
KB a.s., Olomouc 
19-99494021 7/0100 

spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku, vedenem KrajskYm soudem 
v Ostrave, oddil B, vloZka 2425 

(dale jen ,,najemce") 

uzaviraji dle zakona c.89/2012 Sb., obcanskY zakonik. ve zneni pozdejsich predpisli, smlouvu o najmu 
nebytorych prostor tohoto obsahu: 

I. Predmet a ucel najmu 

1) Pronajimatel rna pravo hospodareni s pozemkem pare. c. st. 1643/1, jeboz souC!astl je bud ova 
bez c. p./ c. e. (ozn. RZF), jak je vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastn'llniho uradu 
pro Olomouclcy kraj, katastralni pracoviste Olomouc na LV C!. 6930 pro k. u. Nova Ulice, obec a okres 
Olomouc. 

2) Pronajfmatel pronaj ima a najemce pnjima do najmu nebytovy prostor slouzici podniluini o celkove 
vymHe 66,96 m1 (ozn.RZF _001050), v nemovitost i bez c. p./c. e. umistene 
na p. C!. st 1643/l(ozn. RZF), zapsane v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Olomouclcy 
kraj, katastralni pracoviste Olomouc na LV c. 6930 pro k. u. Nova Ulice, obec a okres Olomouc, 
jakje tento vymezen v s ituacnfm planku, ktery je prilohou k teto smlouve. 

UC!elem najmu je znzeui maniputacuiho skladu. 

IT. Vyse a splatnost najemneho 

I) Podle zak. c. 526/1990 Sb., o cenach, ve zn~ni pozd~jsfch predpisli, se najemne za nebytove prostory 
slout ici podnikanj, speciftkovane v Cl.l, stanovi dohodou smluvnich stran acini bez pripocteni ceny 
sluzeb: 905,- KC/m2/rok, tj. pfi celkove rymere pronajatjch nebytovjch prostor 66,96 m 1, rocni 
najemne ve vjsi 60.598,80 Kc. 
Mesicnf najemne cinf: 5.049,90 Kc 



K najemnemu se pripocitava poplatek za odber el. energie ve rysi 2.000,-Kc/rocne + DPH v zakonne 
rysi. Mesicni poplatek za odber el. energie tak cini 166,66 Kc + DPH v zakonne ry§i. Smluvnf strany 
ryslovne ujednaly, z.e ryse uvedene nahrady za sluzby jsou koncipovany jako pau~aln! a nebude u nich 
provadeno vy(lctovani. Poplatky za dodavana plnenf je pronajimatel opravnen jednostranne zvysit 
v pffpade zmeny vstupnich cen dodavanych medii. 

2) Najemce se zavazuje hradit najemne a poplatek za odber el. energie mesf~ne, a to na ucet 
pronajimate1e na zaklade faktury jim vystavene. Splatnost faktury je 14 (ctrnact) dnu od data vystaveni 
faktury. 

3) v ramci teto smlouvy, neposkytuje pronajimatel- najemci zadne daiSi s1U.Zby. 

4) Najemce se zavazuje uhradit kauci ve ry~i jednoho mesicniho najemneho, tj. 5.049,90 Kc na ueet 
pronajimate1e do 14 dmi od podpisu teto smlouvy. Kauce (zaruka) bude po ukonceni najmu mijemci 
vracena, nebo v pfipade vzniklych skod zapoctena na pohledavku za najemcem. 

5) V pfipade prodleni najemce se zaplacenim plateb v terminu splatnosti je najemce povinen zaplatit 
pronajimateli zakonny ilrok z prodleni z diU.Zne castky za kafdy den prodleni. 

6) Vy~e najemneho muze b:Yt pronajimatelem kaZdoroene zvysovana podle ryvoje indexu 
spotrebitelsk)fch cen zverejnovaneho Cesk)fm statistickym uradem, a to vZdy o l 00 % mezirocniho 
narustu tohoto indexu za uplynuty kalendarni rok. Uprava bude vZdy provedena k 1. lednu k8Zdeho 
kalendarniho rokujednostrannym pisernnym oznamenim pronajimatele. Prvnf uprava die tohoto c1anku 
muu b:Yt takto pronaj imatelem provedena podle indexu za rok 2021, tj. ke dni 1. I edna 2022. Upravena 
castka uhrady bude splatna v prvnim platebnim obdobi nasledujicim po uprave. Jestlize ry~e uvedeny 
index prestane b:Yt zverejnovan nebo nebude moci b:Yt z jakehokoliv duvodu pouZfvan, bude nahrazen 
co nejpodobnejsim indexem, jehoz ryvoj se v poslednfch letech nejvice blifil vyvoji indexu a.z dosud 
uzivaneho, pricemz prednostne bude poU.Zit index funemy Evropske unii. Urceni takoveho indexu 
je ve rylucne pravomoci pronajimatele. 

m. Prava a povinnosti stran 

I) Nebytove prostory budou najemci pi'edany pronajimatelem na podklade predavaciho protokolu. 

2) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytory prostor mijemci ve stavu zpusobilem k smluvenemu nebo 
obvyklemu U.Zivam. Najemce prohla8uje, ze se sezm1mil se stavem pronajimanych prostor a v tomto 
stavu je pi'ebira. Najemce prohlasuje, .ze shledal predm~t najmu ve stavu pine zplisobilem pro ueely 
najmu die teto smlouvy. 

3) Najemce se zavazuje majetek pronajimatele uzivat s peci radneho hospodare, ohleduplne, maxima1ne 
jej ~ettit a pfedchazet vsem skodam. Najemce je povinen chovat se pri sve cinnosti ekologicky, 
tzn. mimo jine, neskladovat v pronajacych prostorach latky, ktere by mohly po~kozovat zivotni 
prostredi. 

4) Najemce je povinen provadet a hradit bemou udrzbu a drobne opravy souvisejici s uzivanim 
predmetu najmu, cim.z se rozumi naklady do ryse 10.000,- K~ v kaZdemjednotlivem pffpadu. Opravy, 
ktere nejsou drobne a udnba, ktera neni bemA., muze b:Yt najemcem provedena jen s predchozim 
pfsemnym souhlasem pronajfmatele. Najemceje povinen oznamit pronajimateli bez zbyteeneho odkladu 
potfebu oprav, ktere chce provest, jinak pronajimateli odpovida za skody, ktere by poru~enfm teto 
povinnosti mohly vzniknout. 

S) Zpusobi-li najemce na pronajacych prostorach skodu uzivanim v rozporu s touto smlouvou, 
nebo pokud uzivanfm treba i v souladu s touto smlouvou opotrebi pronajate prostory nad miru 



pfim~fenou sjednanemu rozsahu a zpusobu uzivani, pi'ipadne nezajisti jeho udrzbu ve sjednanem 
rozsahu ci neoznami-li v~as potfebu jeho udrzby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto 
zvysene naklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude mo2no prostory z duvodu 
provadeni uddby a oprav pronajmout jinemu subjektu, v plnem rozsahu uhradit. 

6) Najemce nesmi bez predchozfho pisernneho souhlasu pronajimatele v pronajacych prostonich 
provadet zadne upravy, vyjma bewych uddovacich oprav. Najemce bez tohoto souhlasu zejmena nesmi 
provadet zadne stavebni upravy, ani takove, ktere nepodlehaji ani stavebnimu povoleni, ~i ohlaseni 
stavebnimu uradu. 

7) Najemce prohlasuje, ze pokud mu pronajimatel da souhlas k provedeni stavebnich uprav 
die predchoziho odstavce, provede je vjlu~ne na sve naklady a nebude po2adovat nahradu techto 
nakladu po skonceni mijemnfho vztahu. 

8) v pfipade, ze pronajfmatel zjisti, ze najemce proved) bezjeho pisernneho souhlasu stavebni upravy 
pronajacych prostor, jim! zasahy nad nimec be2ne udrzby a Mwych oprav, je pronajfmatel opravnen 
vsechny provedene upravy na naklady najemce svjmi silami nebo prostfednictvim tretich osob 
odstranit. Najemce v plnem rozsahu odpovida za skodu, kterou pronajimateli zpusobi provedenirn 
nepovolenych uprav a je povinen nahradit pronaj imateli i pripadny usly zisk. 

9) Najemce se zavazuje provadet na svuj naklad uklid nebytovjch prostor a prostor pfed vsemi vstupy 
do nebytovjch prostor. 

1 0) Najemce neni opravnen pros tory uvedene v cl.l dat do podnajmu. Da-li m'ljemce pi'edm~t najmu 
do podnajmu, pujde o podstatne poruseni teto smlouvy a pronajimatel je opravnen od teto smlouvy 
bez daJsiho odstoupit. 

11) Najemce nese veskerou odpovednost za dodnovani pozamich, bezpe~nostnich, hygienickjch 
ajinych pravnich predpisu. Podminky pro bezpecnost prace si najemce zajiSt'uje sam a pritom 
je povinen dbat pokynti, ktere pro tuto oblasti pro oblast protipof.arni ochrany vydavaji k tomu ureene 
organy. Oso~nou za dodrzovfmi pozarnich, · · pravnich 
pfedpisli je: --t- ..• ,. 
12) Najemce je povinen cinit na vlastni naklady opatreni k zajisteni majetku uskladneneho 
v ci na predmetu najmu pred poskozenim, ztratou, znicenim a zneulitim. 

13) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlene nutnost provedeni takorych oprav, 
k nimz je povinen pronajfmatel jako vlastnik. Nespln~nim teto povinnosti odpovfda najemce 
za ~kodu, ktera by timto mohla pronajimateli vzniknout. Najemce je povinen sna!et omezenf 
v uzivanych nebytovjch prostorach v rozsahu nutnem pro provedenf oprav a praci. 

14) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlene ve§kere zmeny, ktere by mohli mit vliv 
na platnost teto smlouvy. 

15) Najemce je povinen kdykoliv umowit pronajimateli kontrolu stavu pronajacych nebytovjch prostor. 

16) Najemce se zavazuje bezprostredne odstranit veskere ziwady, poskozenf a skody na majetku 
pronajfmatele vznikle v dusledku jeho cinnosti, vcetne skod zpusobenych pozarem. Neucini-li tak, nebo 
nenf-li to mo2ne, je povinen zaplatit pronajfmateli nahradu nakladu s tim spojenych, jako~ i nahradit 
pfipadnou skodu, ktera v dtisledku poruseni povinnosti die tohoto ustanoveni vznikne pronajimateli 
ci ttetim osobam. 

17) Pronajimatel je povinen na sve naklady zaji§t'ovat v pronajatem nebytovem prostoru provadeni 
predepsanych periodickjch revizi, elektroinstalace a prfpadne dalsich zatlzeni, ktera j sou vlastnictvfm 
pronajimatele a u nichf jsou periodicke revize predeps{my. Kopie reviznfch zprav je pronajimatel 
povinen neodkladne predat najemci. 



18) Za odstraneni zavad zji§tenych revizemi odpovfda pronajfmatel. Naklady na odstraneni zavad 
zjistenych revizi, pokud nebyly zpusobeny najemcem, hradi pronajimatel aje povinen odstranit zjBtene 
zavady v terrninech stanovenych revizni zpravou. Pokud zji§tene zavady zpusobil najemce porusenim 
zakazu zasahovat do sitf a rozvodu, je povinen odstranit zavady na sve naklady a v terrninech 
stanovenych reviznf zpnivou. 

19) Do peti dnu po ukonceni mijemniho vztahu je najemce povinen nebytove prostory vyklidit 
a vyklizene je pronajimateli pfedat, ve stavu, v jakemje prevzal, s prihlednutim k obvyklemu opotfebenf 
a smluvenemu zpusobu u~lvani. Nebudou-li nebytove prostory radne protokolarne predany, 
je pronajfmatel opravnen je vyklidit i bez soucinnosti mijemce, zptisobem die sveho uvazeni 
a na naklady najemce. Pro pHpad prodleni najemce se splnenfm povinnosti vyklidit najare prostory, 
si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve ry§i 500,- Kc za kaZdy den prodleni s vyklizenirn 
a odevzdanim pronajacych prostor. 

IV. Doba najmu 

1) Najem nebytovycb prostor se sjednava na dobu urcitou od 1. dubna 2021 do 31. brezna 2029. 

V. Ukon~enf najmu 

1) Smlouvu lze vypovedet bez uvedenf dtivodu ve vypovedni do be tn mesicu na zaklade pisernne 
vypovedi dorueene druhe smluvni strane. 
Vypovedni doba zacina bezet prvnim dnem kalendatniho mesice bezprostredne nasledujiciho po mesici, 
v nemz byla v}'poved' dorucena druhe smluvni strane. 

2) Smluvni strany mohou tez najem skoncit pisemnou dohodou stran. 

3) Pronajimatel muze od smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni radne a vcas sve povinnosti dane 
touto smlouvou nebo pokud prestanou b}'t plneny podminky dane ustanovenim 
§ 27 odst. I. zak. c. 219/2000 Sb. o majetku Ceske republiky v platnem zneni, pi'fpadne tez tehdy 
neuziva-li najemce pronajatou Mst pozemku bud' vtibec, po dobu delsf nez jeden kalendarni mesic, 
nebo neuziva-li najemce pronajatou cast pozemku ke sj ednanemu ucelu najmu, ci u~iva-li najemce 
predmet najmu v rozporu s touto smlouvou. 

4) Smluvni strany vyslovne prohlasujL ze v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. c. 2 19/2000 Sb., 
o majetku Ceske republiky j e vyloucena moznost pokracovanf najemniho vztahu po dni skonceni doby 
najmu uvedene v cl. N . teto Smlouvy. 

VI. Zavere~na ujcdnani 

l) Tuto smlouvu lze men it jen formou chronologicky cislovanych dodatku podepsanych obema 
smluvnimi stranami. 

2) Veskere pisemnosti ucinene v souvislosti s touto smlouvou se v pochybnostech povazuji za dorueene 
tretim dnem po jejich prokazatelnem odeslaru. 

3) Jakekoli smluvn! pokuty sjednane touto smlouvou se nezapocitavaji do nahrad skody/ujmy/u5leho 
zisku. 



4) Nenf-li ve smlouve dohodnuto jinak, ftdi se tento smluvni vztah zak. c. 89/2012 Sb. obcansk)lm 
zltkonikem. 

5) Smlouva nabrva platnosti dnem podpisu obema smluvnimi stranami. Tuto smlouvu je nezbytne 
uverejnit postupem dle zakona o registru smluv. Smluvni strany souhlasi s uverejnenim cele smlouvy 
s ryjimkou osobnich udaju, ktere nejsou dostupne z verejnych evidencL Situacni planek, ptedstavujici 
prilohu c.! sm louvy, nehude v navaznosti na § 3 odst. 2 pfsm. b) zakona o registru sm luv predmetem 
uverejneni. Uverejneni smlouvy v registru smluv se zavazuje zajistit pronajimatel. 

6) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenfch, z nichz kaZda ze smluvnich stran obdrzi 
pojednom. 

7) Smluvni strany prohlasujf, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich prave, vazne a svobodne vide, 
ana dukaz toho po jejim preetenf cinf vlastnorucnf podpisy. 

8) Tuto smlouvu nelze dale postupovat,jakoz ani pohledavky z ni vyplyvajici. 

Prilohy: LV a situacni planek 
Prilohy jsou nedflnou soucasti teto smlouvy. 



vYPIS Z KATASTRU ~TOSTi 
prokazujioi atav evidovany k datu 30 . 09.2UIJ OO :OO: GO 

Okres: CZ0712 Olomouc 

.<ilt.. uzr:!m' : 710717 Nova OUce 

Oboe: 500496 Oloaouc 

L i s L v 1 "s t n ~ c tv I : 45t!O 

V kat. uzemi jaou pozeaky vedeny ve dvou !iaelnyoh iadioh (St. stavebni paroela) 

neaovita kulturni 
paaatka 

St. 970 

St. 972 

St. 996 

St . 1194 

St. 1212 

St. 1216 

St . 1217 

St . 1270 

St . 1272 

St. 1273 

St . 14Ui 

St. 1443 

St. 1444 

St. 1445 

St . 1446 

at. UiU/1 

St. 1643/2 

St. 1643/3 

St . 1643/4 

St. 1643/5 

St . 1783 

St . 1793 

St . 15115 

St. 1936 

St . 1937 

3421 zaatavina plocha a 
nidvofi 

3855 zaatavini plocha a 
nidvofi 

661 zaatavini plocha a 
na\dvoii 

436 zaatavina plocha a 
nadvofi 

177 zaataveni plocha a 
ni.dvoii 

1139 zaatavin6 plocha a 
n&dvofi 

69 zaatavini plocha a 
nadvori 

743 zaatavina plocha a 
nidvoH 

275 zaatavin6 plocha • 
n&dvoii 

336 zaatavin6 plooha a 
nadvoii 

71 zaatavina plooha a 
n&dvofi 

1093 zaatavini plooha a 
n&dvoti 

3448 zaatavin6 plooha a 
n&dvoii 

932 zaatavin6 plooha a 
nidvofi 

235 zaatavina plooha a 
n•dvofi 

1504 zaatavini plooha a 
nidvoti 

908 zaatavini plooha a 
nidvoii 

501 zaatavin6 plooha a 
nidvofi 

1327 zaatavena plooha a 
nidvofi 

601 zaatavini ploaha a 
na\dvori 

2080 zaatavini plooha a 
nidvofi 

1402 zaatavini plooha a 
nidvofi 

592 zaatavini plocha a 
nidvofi 

78 zaatavina plooha a 
nidvofi 

811 zaatavin6 plocha a 
d.dvo.fi 

zboreniiti 

atavba b•• LV 

atavba baz LV 

N('JIOVJ!0$1 l J.!OU v .,,..,,.,.j,. obvodu.-v~ Jttorlm vykonJv;i suitnl 3pt .. YU k•t ... l c-u ""'""VH03tl Cl! 
K11t.1.~t~~lni \1f11d pro Olomouc-ky krdj. Y.H~s1. r6ln1 pr.aco'l•slf O~omouc, kod: 80~. 
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