Smiluvni strany, tj.

nazev firmy: Zakladni Skola a stfedni $kola Karlovy Vary, pfispévkova organizace
se sidlem: Vancurova 83/2, 360 17 Karlovy Vary

zastoupena: Mgr. Martinou Kheilovou, feditelkou

ICO: 66362725

DIC: neplatce DPH

e-mail: XXXXXKXKXXXXXXKX

bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen pronajimatel)

a

obchodni jméno: Farni charita Karlovy Vary

sidlo firmy: Svobodova 743/12, 360 17, Karlovy Vary — Stara Role
zastoupena: Ing. AleSem Kllicem, feditelem

ICO: 49753053

e-mail: XOOOOOXXXXX

tel.: XOOOKXXXXXXXK

(dale jen najemce)

uzavriely podle zakona ¢.89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisu tuto

y 1 B

1.2.

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU

. Pfedmét smlouvy a ucel najmu

Pronajimatel je opravnén spravou nemovitosti ve viastnictvi Karlovarského kraje - budovy ¢.
p. 303, jeZ je soucasti pozemku p. €. st. 325, a budovy €. p. 339, jeZ je soucasti pozemku p.
¢. st. 360 a pozemku p. €. 129/1, na adrese Zavodu Miru, 360 17 Karlovy Vary, zapsané na
LV ¢&. 1633 pro kat. uzemi Stara Role a obec Karlovy Vary u Katastralniho ufadu pro
Karlovarsky kraj, Katastrainiho pracovisté Karlovy Vary; jedna se o budovu skoly a Skolskeho
zarizeni (dale jen .nemovitost’). Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho pravo nakladat
s nemovitosti a uzavfit tuto smlouvu neni nijak omezeno.

V nemovitostech jsou nasledujici prostory (dale jen .prostory”) slouzici k podnikani, které
pronajimatel pronajima najemci, jedna se o mistnosti: &. 102 o velikosti 20,83 m?, &. 105 o
velikosti 11,79 m?, &. 106 o velikosti 12,25 m?, &. 204 o velikosti 1,72 m?, &. 206 o velikosti
5,87 m?, &. 207 o velikosti 31,30 m?, &. 208 o velikosti 48,95 m?, ¢. 210 o velikosti 14,84 m?,
¢. 301 o velikosti 12,16 m?, &. 302 o velikosti 5,87 m?, ¢. 303 o velikosti 2,80 m?, €. 304 o
velikosti 2,80 m?, &. 305 o velikosti 10,67 m?, &. 306 o velikosti 31,60 m?, &. 308 o velikosti
31,80 m?, &. 309 o velikosti 3,22 m?, €. 310 o velikosti 3,54 m?, &. 311 o velikosti 11,10 m?, &.
312 o velikosti 17,50 m? v nemovitosti ¢.p. 303 a mistnosti ¢. 211 o velikosti 23,63 m?, &. 216

-

o velikosti 2,16 m?, &. 219 o velikosti 27,78 m? v nemovitosti &. 339, tyto prostory &ini celkem
334,18 m? a dale 70% podil na mistnostech &. 101 o velikosti 11,89 m?, & 103 o velikosti
8,02 m?, &. 104 o velikosti 3,99 m?, &. 201 o velikosti 8,28 m?, &. 202 o velikosti 27,47 m?, &.
203 o velikosti 1,72 m?, €. 205 o velikosti 1,1 m?, €. 209 o velikosti 7,03 m?, &. 307 o velikosti
16,25 m? v nemovitosti ¢. 303 a dale 70% podil na mistnostech ¢&. 214 o velikosti 6,41 m?, &.
215 o velikosti 2,97 m?, €. 217 o velikosti 2,89 m? a ¢. 218 o velikosti 7,61 m? v nemovitosti €.

339. Tento 70% podil &ini celkem 73,94 m?. Najemce pronajima prostor o celkové vyméfe
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408,12 m? bliZze specifikovany pldorysem v pfiloze €. 1 az 3, které tvofi nedilnou sou&ast
této smiouvy.

1.3. Dale pronajimatel najemci pronajima &ast pozemku o vyméfe 7 m2 na p.&. 129/1 zapsaného

14.

1.5.

na LV €. 1633 pro kat. Gzemi Stard Role a obec Karlovy Vary u Katastrainiho Gfadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovisté Karlovy Vary; jedna se o plochu, na které ma

najemce umistén zahradni domek, viz nakres &asti pozemku v pfiloze &. 6, ktera tvori
nedilnou soucast této najemni smiouvy.

Najemce si. prostory prohlédl, seznamil se s jejich stavem a nema v tomto sméru 3adné
pochybnosti nebo nejasnosti. Najemce bude prostor pouZivat v souladu s pfedmétem své

Cinnosti: PROVOZOVANI SOCIALNE TERAPEUTICKYCH DILEN A POSKYT
OVA
SOCIALNICH SLUZEB. >

Pr?néjem prostor a poskytovani navazujicich sluzeb bude realizovano za podminek a
zpusobem sjednanymi v této smlouvé.

Il. Povinnosti smluvnich stran

2.1. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

2.2.

a)

b)

d)

e)

9)

umoznit najemci uzivani prostor v souladu s touto smlouvou,
provadét na svlj naklad nutné opravy piesahujici ramec béznych oprav a bézné udrzby (viz
napf. odst. 2.2. pism. g/)

Najemce je povinen:

prostory pouzivat vyhradné v souladu s podminkami této smlouvy a k ucelim, pro které byl
pronajat (odst.1.4.),

pii vyuzivani prostor jednat tak, aby v tomto prostoru nezpusobil pronajimateli §kodu
poskozenim nebo opotfebenim nad ramec obvykiého opotiebeni. Zpusobenou Skodu je
povinen pronajimateli nahradit. Odpovida pfitom pronajimateli i za veSkeré Skody, které v
prostoru zpusobily tfeti osoby,

pfi vyuZivani prostor jednat tak, aby svoji ¢innosti nezpusobil pronajimateli $kodu ani mimo
prostor (tj. v nemovitosti, pfipadné jejim okoli, zejména pozemkova parcela ¢. 129/1, p. €. 360
a nemovitost Zavodu miru ¢€.p.339), anebo touto ¢innosti neomezil prava pronajimatele nebo
ostatnich opravnénych uZivatell nemovitosti. Pokud by se tak stalo, je povinen zjednat
napravu a uhradit zpusobenou Skodu,

dodrzovat zasadu, Ze neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat
prostory, (ani jejich ¢ast), do podnajmu ¢i tfeti osobé k prostoram zfidit uzivaci pravo anebo
umoznit jiné jeho vyuziti treti osobou,

provadét v prostorach s péci fadného hospodare na své naklady drobné opravy a béZznou
adrzbu, a to vcéetné udrzby (kontroly) stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Pojem
drobnych oprav a nakladi spojenych s béZznou udrzbou se vyklada dle nafizeni viady C.
308/2015 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisl,

jakékoliv potfeby Upravy nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav (viz pism. e) nahlasit bez
odkladu pronajimateli, osobé odpovédné za spravu nemovitosti: xxxxxxxxxx, referent
majetkoveé. spravy, tel: XXXXXXXXXXXXXXXXX, popf. je provést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

véas upozomit pronajimatele na hrozici $kodu, upozomit, Ze véc ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a to ihned poté, co ji ndjemce zjisti nebo by ji pfi peclivém uzivani zjistit
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h)

)

k)

0)

P)

q)

s)

t)

3.1.

mohl a v€as uplatnit poZzadavky na nutné opravy, nutnou udrzbu, kontrolu pfesahuijici obvykly

L?;nr:cbgnapf. rozvody vody, elektiiny apod.), které jsou povinnosti pronajimatele (odst. 2.1.

pii skonCeni najmu pfedat prostory ve stavu, v ném3 ho pfevzal s pfihlé i -
1 " prihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Pokud vSak provedi zmény podle pism. f), (tj. s pisemnym sou*!:lasem

pronajimatele) neni povinen uvadét tyto zmény do pivodniho stavu i :
e g by y do p , pokud nebylo pisemné

dodrzovat domo:mi rad obj_ektg. s nimZ byl seznamen a hygienické, protipozarni, bezpecnostni
a ostatni obecné platné pravni predpisy a fidit se v tomto sméru pokyny pronajimatele,

v pfipﬂdé po_ruéeni syych povinnosti uvedenych v é&l. Il. odst. 2.2. pism. a) az j) navic zaplatit
pronajlmat?ll smlyvr'n pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy zjistény pfipad ve Ihuté 10 dn( od
doru€eni pisemné vyzvy pronajimatele,

najemce j? povi::nen sjednat a udrZovat po celou dobu najmu pojisténi odpovédnosti za $kodu
na predmelu. najmu s limitem pojistného pinéni nejméné 20 mil. K&. Certifikat o pojisténi je
najemca povinen kdykoli na vyzadani predlozit pronajimateli,

najemce je-poyinen predem pfedioZit pronajimateli k odsouhlaseni navrh grafického pojeti
reklarrlmch Stitd, poutacu, reklamnich vyloh apod. Bez predlozeného pisemného odsouhlaseni
pronajllrnatelem ngsmi tyto reklamni instrumenty instalovat. Pokud tuto $voji povinnost porusi,
Je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 000 K¢& (slovy dva tisice korun
Ceskych) za kaZdé jednotlivé poruseni. Poruseni povinnosti odst. I) této najemni smlouvy se
povaZuje za hrubé poruseni najemni smlouvy ze strany najemce,

najemce je povinen vstupovat do pronajatych prostor pouze vymezenymi vchody,
zakreslenymi v pldorysech v pfiloze €. 1 a & 2. Mimo pronajatych prostor neni opravnén
vstupovat do jinych prostor Skoly ani Cinit kroky, které by vedly k tomu, Ze bude omezen
pfistup pronajimatele ¢i smluvnich partnery pronajimatele do pfedmétu pronajmu,

najemce je povinen zajistit dodrZovani zakazu koureni (véetné elektronickych cigaret)

viz § 8 odst. 1 pism. f) zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi GEinky
navykovych latek, ve znéni pozdéjSich predpisu: Zakaz koufeni a zakaz pouzivani
elektronickych cigaret. Zakazuje se koufit ve Skole a Skolském zafizeni. Samotny pojem $kol a
Skolskych zafizeni pokryva vSechny prostory, jak vnitini, tak vnéjsi, pfislusi-li k danému
zarizeni.

vstup zaméstnancd, klientu Ci jinych osob najemce do prostoru zatravnéné plochy je mozny po
predchozim pisemném souhlasu odpovédné osoby pronajimatele,

najemce ruci v piném rozsahu za bezpeénost a ochranu zdravi osob, které se budou zdrzovat
v pronajatych prostorach a v prislusném arealu (pozemku vyspecifikovaném v bodé 1.1.),

najemce poskytne pronajimateli na jeho pozadani kopie vSech revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni (VTZ), u kterych to stanovuje zakon, pfipadné umozZni jejich
naskenovani. Uvedené se tyka i kontrol provedenych HZS,

oblast pozami ochrany vyplyvajici zpozamni legislativy si zajiStuje najemce sam
prostiednictvim své smluvni odborné zpusobilé osoby a na svij naklad,

provadéni odbornych revizi a kontrol provozuschopnosti pozamé bezpecnostnich zafizeni a
vécnych prostfedkll poZzarni ochrany umisténych a provozovanych najemcem si najemce
zZajistuje sam a na svuj naklad.

lll. Cena za najem a sluzby souvisejici s najmem

Za najem prostor bude najemce hradit pronajimateli najemné, které bylo stanoveno dohodou
smluvnich stran v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy ve vysi 50 K&/m?/mésicné, tj.
za pronajaty prostor celkem 20406 K& mésiéné. VySe najemného byla stanovena na
zakladé Trzniho posouzeni nemovitosti, prondjem komeréni, ze dne 26.11.2020, realitni
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3.2.

3.3.

3.4,

3.5.

3.6.

3.7.

kancelafe NEXT REALITY GROUP a.s., uveden v pfiloze €. 4, ktera tvofi nedilnou soudast
této smiouvy.

V najmu neni zahrnuto poskytovani ostatnich sluZeb (spotfeba plynu, elektrickd energie,
voda, sto¢né, odvoz tfidéného a smésného komunalniho odpadu).

Smluvni strany se dohodly na Gihradé sluZeb souvisejicich s najmem (spotfeba plynu, topeni,

voda, stoéné, odvoz tfidéného a smésného komunainiho odpadu, spotfeba elektrické
energie) takto:

a) Vodné'a sto¢né bude najemci vyudtovano pomérem 15,47 % (podil ploch najemce a
celkovg plose nemovitosti, na kterou je energie fakturovana) z dastek fakturovanych
Pronajlmateli dodavatelem za celou nemovitost &p. 303 a &p. 339. VySe mésiéni zalohy
je stanovena na 1 284 Kc¢.

b) Spotfeba elektrické energie bude najemci vyi&tovana pomérem 15,47 % z Gastky
fal:tt.t:o\fané prenajimateli dodavatelem za celou nemovitost ¢p. 303 a Cp. 339. Vyse
mesicni zalohy je stanovena na 2 789 K¢.

c) Spott"_e‘ba plynu bude najemci vylcétovana pomérem 15,47 % z Gastky fakturované
pronajimateli dodavatelem za celou nemovitost ¢p. 303 a &p. 339. VySe mésiéni zalohy
je stanovena na 8 254 K¢.

d) Na zakladé vyuctovani spotieby jednotlivych druhti energii budou pfipadné nedoplatky
placeny na ucet pronajimatele se splatnosti do konce nasledujiciho mésice po mésici,
v némz bylo vyUctovani vystaveno. Pfipadné preplatky budou vraceny na Géet najemce
se splatnosti do konce nasledujiciho mésice po mésici, v némzZ bylo vyladétovani
vystaveno. Pronajimatel vyuctuje jednotlivé druhy energii nejdéle do konce
nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém Pronajimatel vydctovani energii od
jednotlivych dodavatell obdrzel.

e) Pronajimatel si vyhrazuje pravo snizit ¢i zvySit zalohy energii v navaznosti na
vylétovani jednotlivych energii od dodavatel(.

Za odvoz tfidéného a smésného komundiniho odpadu bude najemci Uctovana pausalni
Castka ve vysi 430 KE meésicne.

Za najem Casti pozemku p. €. 129/1 specifikovaném v odst. 1.3. této smlouvy, bude najemce
hradit pronajimateli najemné, které bylo stanoveno dohodou smluvnich stran v souladu
s obecné platnymi pravnimi pfedpisy ve vysi 20 Ké/m2/mésicné, tj. za pronajaty pozemek
bude hradit ¢astku ve vysi 140 K& mésiéné. Vyse najemného byla stanovena na zakladé
Trzniho posouzeni nemovitosti, pronajem komeréni, ze dne 10.12.2020, realitni kancelare
NEXT REALITY GROUP a.s., uveden v pfiloze ¢. 5, ktera tvofi nedilnou soucast této
smiouvy.

Najemné a pausalni castka za odvoz tfidéného a komunalniho odpadu se automaticky
zvysuje o roéni inflaci dle CSU zjisténou za obdobi pfedchazejiciho roku, a to vzdy k 1.3.
nasledujiciho roku, pokud nedojde mezi stranami k jinému cenovému ujednani. Nezavisle na
tomto ujednani v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb ze strany dodavatelskych
organizaci je pronajimatel opravnén zvysit pausal o stejné procento, o které dojde ke zvySeni
cen ze strany dodavatelskych organizaci.

Najemné, zalohy na sluZby souvisejici s najmem a pausal za odvoz tfidéného a smésného
komunalniho odpadu je najemce povinen hradit pronajimateli na Géet pronajimatele ¢.
XXXXXXXXXXXXXXX, vedeny u Komercni banky a.s., vzdy do kazdého 10. dne pfislusného
kalendainiho mésice, nebo thradou v pokladné pronajimatele, na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Za Ghradu se povazuje pripsani ¢astky na Gcet pronajimatele.

Pro pfipad, Ze najemné Ci Ghrada nakladd na sluzby spojené s najmem nebudou najemcem
uhrazeny ve sjednaném terminu, je najemce povinen hradit pronajimateli sankce (urok
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4.1.

4.2.

43.

4.4,
4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.
4.10.

z prodlgnl' a pogiate]-: z prod#epi)_'zq takové prodleni dle zakona &. 67/2013 Sb., kterym se
upravuu'nektere o!azky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytu a
nebytovych prostorl v domé s byty, ve znéni pozdéjSich pfedpis.

IV. Ostatni ujednani

Prostory budou pfedany a prevzaty pisemnymi protokoly, v téchto protokolech musi byt
vy?naéen stav prostor a zejména zjevné zavady, u nichz by mohlo byt sporné, kdy a jakym
zpusobem vznikly. Zavady neuvedené pii predani prostoru najemci jdou v pfipadé
pochybnosti k tiZi najemce a zavady neuvedené v protokolu po skonéeni najmu jdou v
pripadé pochybnosti k tizi pronajimatele.

Pokud najemce prostory provedenou Upravou zhodnoti, nema narok na Uhradu tohoto
fnolc(lnocenl Ze strany pronajimatele, pokud mezi nimi nedo$lo pfedem k pisemné dohodé
Jinak.

Pronajimatel je opravnén po predchozim ohlageni za pfitomnosti najemce, jeho

zaméstnance Ci nezavislé tfeti osoby vstoupit do prostor a zkontrolovat, zda jsou uZivany v
souladu s touto smlouvou.

Najemce ma pravo casové neomezeného pfistupu do prostor.

Oznami-li to pronajimatel piedem v pfiméfené dobé, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni za Gicelem provedeni potiebné opravy,
Gdrzby véci nebo provedeni revize atp. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Vzniknou-li najemci Cinnosti pronajimatele podle odstavce 4.5. obtiZze, které nejsou jen
nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.

Najemce je povinen pro pfipad mimofadnych situaci uloZit v zajisténé obalce u pronajimatele
klice od prostoru (obou vchodl do budovy €. 303, od mistnosti s uzavéry vody, plynu,
elektfiny) o pouziti téchto klicu je pronajimatel povinen najemce neprodlené informovat.

Pronajimatel upozorfiuje, Ze v obdobi vyskytu snéhovych srazek, silného vétru apod. plati
absolutni zakaz stani, zastaveni nebo parkovani vSech vozidel pod stiechami budovy ve
spravé pronajimatele, kde hrozi vazné nebezpeli poSkozeni. Pronajimatel upozomiuje
najemce na tuto skute¢nost s tim, Ze pfi poruseni uvedeného zakazu nenese vuci najemci z
tohoto titulu jakoukoliv odpovédnost. Najemce tuto skutecnost bere se souhlasem na védomi
a zavazuje se v tomto smeéru informovat i své partnery, dodavatele, klienty apod.
Pronajimatel upozorfiuje najemce, Ze podle potieby kolem jednotlivych budov mlze
instalovat zabrany; najemce neni opravnén tyto zabrany odstrafovat nebo pfesunovat.
Pokud tak uéini, jdou nasledky k jeho tiZi a takovéto jeho jednani bude povazovano za hrubé
porusovani podminek najemni smlouvy.

Najemce nema vyhrazena mista k parkovani.

Najemce je opravnén pouzivat svislou zvedaci plosinu Z 200 pro télesné postizené klienty
z duvodu jejich prepravy do budovy pronajmu a pfi jejim provozu se musi fidit mistnim
provoznim fadem pro provoz plosiny.
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V. Povéfené osoby

5.1. Smluvni strany zmociiuji pro feSeni provoznich otazek pi realizaci této smiouvy nasledujici
osoby:

a) pronajimatel:

- ve vécech smluvnich:Mgr. Martina Kheilova, feditelka, tel.:xxxxxxxxxx— osoba opravnéna
ménit obsah smlouvy

- ve vécech technickych xxxxx, referent majetkové spravy, tel: xxxxxxxx - tato povéfena
osoba neni opravnéna ménit obsah smiouvy.

b) najemce:
- ve vécech smiuvnich:Ing. Ales Klic, feditel, tel. XXX KKK KXXX XXX
- ve vécech technickych: XXRXUXXXXXXXXXXXX, Vedouci pracoviste, tel, :XXXXXXXXXXXXXX,

5.2. Statutarni zastupci smiuvnich stran mohou povéfené osoby jednostranné zménit. Vici druhé
smiuvni strané nabude zména Uéinnosti dorudenim pisemného oznameni o této zméné.

VI. Trvani smlouvy

6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01.04.2021 do 31. 12. 2030.
6.2. Ukonceni smlouvy:
6.2.1. Uplynutim sjednané doby.

6.2.2. Pisemnou vypovédi kterékoliv ze smiuvnich stran i bez udani divodu s dvouletou
vypovédni lhttou pocinajici béZet prvnim dnem kalendamiho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz2 byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

6.2.3. Pisemnou dohodou smiuvnich stran k dohodnutému datu.

6.3. Porusuje-li strana zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim pusobi zna¢nou Gjmu
druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Zvlast
zavaznym zpUsobem je zejména nezaplatil-li najemce najemné &i naklady na sluzby za dobu
alespon dvou mésicli, poskozuje-li prostory & dum zavaznym ¢&i nenapravitelnym zpusobem,
zpUsobuje-li zviast zavazné obtize ¢i Skody pronajimateli, ostatnim najemcim Ci tfetim
osobam nebo uziva-li prostory jinym zpisobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednano.

VII. Dorucéovani

7.1. AniZ by tim byly dotéeny dal$i prostiedky, kterymi Ize prokazat doru¢eni, ma se za to, ze
zasilka byla radné dorucena:

a) Ma se za to, Ze dosla doporucena zasilka adresovana druhé smluvni strané na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy (pfipadné uvedenou v obchodnim rejstfiku), odeslana
doporucené s vyuZitim provozovatele poStovnich sluZzeb, dosSla treti pracovni den po
odeslani, byla-li v8ak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po
odeslani.
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b) Doruéenim na e-mailovou adresu:
- ve vecech smluvnich: Ing. Ales Kllc, feditel Xxxxxxxxxxosoxx

e-mail: XXXXXXXXXXXHXXXXXXIOOKKKK

- ve vécech technickych: xxxxxxxxxxxxxxx, vedouci pracovists, tel.: xxxxxxxxx,
e-mail:  XXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXK

c) Dorugenim osobné proti podpisu do rukou:
- vedouciho socialni sluZby XXXXXXXXXXXXXXX

- zastupkyné vedouci socialni sluzby XXXXXXXXXXXXXXXXXX, tel. 1 XXXOXXKXXXHXXXX
e-mail: XXXXXXXXXXXXXKXXKHXXKXXKXKX

- feditele FCHKV Ing. Alege Klice.

1.2, Smlu_vnf'st.rany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla & mista podnikani, a tim i adresy
dorucovani, budou pisemné informovat o této skute&nosti bez zbytecného odkladu druhou
smiuvni stranu.

7.3. Pokud najemce nejpozdéji do péti pracovnich dnii po ukonéeni najmu prostor nevyklidi a
nepfeda pronajimateli, je pronajimatel opravnén do prostor vstoupit, vyklidit je a vyklizené
véci uskladnit na naklady najemce.

VIl ZavéreCna ustanoveni

8.1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnimi stranami a U¢innosti dnem uvefejnéni v
registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych
smiuv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
.Zakon o registru smiuv®). Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy v registru smiuv

dle zakona o registru smluv, provede pronajimatel a oznameni o uvefejnéni doruci najemci.
8.2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, kazda smluvni strana obdrzi jeden.

8.3. Jakékoliv zmény nebo dopliky této smiouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatkl
podepsanych obé&ma stranami.

8.4. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se smiuvni strany fidi ustanovenim
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. a ostatnich obecné platnych pravnich pfedpisu.

8.5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Seznam pfiloh:
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Pfiloha €. 5 TrZniho posouzeni nemovitosti, pronajem komercni, ze dne 10.12.2020, realitni

kanceléife NEXT REALITY GROUP &8 .cciiiviinssnissisisissisisishosssisiusioss

V Karlovych Varech dne

Mgr. Martina Kheilova
reditelka pfispévkove organizace

Zakladni skola a stfedni Skola K. Vary,

prispévkova organizace
za pronajimatele
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Priloha €. 2 2. NP
Budova ¢. 303
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Budova ¢&. 339
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Priloha¢. 3 3.NP

& mist, | rozmér
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Priloha &. 4  TrZni posouzeni nemovitosti, pronajem komeréni, ze dne 26.11.2020, realitni kancelare
NEXT REALITY GROUP a.s.
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Piiloha &. 5  TrZniho posouzeni nemovitosti, pronajem komercni, ze dne 10.12.2020, realitni kancelafe
NEXT REALITY GROUP a.s.
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Priloha &, 6  Nakres pronajmu ¢asti pozemku pro zahradni domek
Cast pozemku o vyméfe 7 m?
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N NEXT REALITY GROUP a.s.

| SN AL IT\/ Anglicks 583/11
N x I I {\J E x'\ |u| ‘ \r' 120 00 Praha 2 - Vinohrady

tel./fax: +420 222 517 959

e-mail: info@nextreality.cz

ODBODI NAJEMNEHO A

CENA

TRZNI NAJEMNE V OBDOB| 3/2020- 11/2020 JE STANOVENO POROVNAVACI METODOU . PRUMERNA CENA ZA M2 CINI 83 - K¢ /m2.
Vytvorfeno dne: 26.11.2020

Upozornéni:
Cenoveé posouzeni nemovitosti bylo zhotoveno aplikaci CeMAP. Jedna se o trzni posouzeni nemovitosti na zakladé srovnavaci metody vypracované z
aktualnich dostupnych informaci a v Zzadném prfipadé nema vahu znaleckého posudku.

KVK Realfty s.r.o.

10 088 32 200 - DIC; C208537201

Ci DAVIDA BECHERA 903 19

36001 KARLOVY WVARY
Regsuoos u LS v Plzal, edell C, vl 3470

800 700 099




NEXT REALITY GROUP a.s.

i,
{ = 1=, TN7 Anglicka 583/11
l r\ CALILY 120 00 Praha 2 - Vinohrady

e-mail: info@nextreality.cz

s

TRZNi POSOUZENi NEMOVITOSTI

Pronajem, komercni , 100 m?

Typ: Komercni / Prondjem
Adresa: Stara Role, Karlovy vary
Plocha uzitna: 100 m?

Popis objektu:

Jedna se o nemovitost domu €. p. 303 na parcele £ 325 a £.p. 339 na parcele ¢. 360, na adrese Zavodu Miru, 360 17 Karlovy Vary, zapsané na LV €.
1633 pro kat. uzemi Stara Role a obec Karlovy Vary u Katastralniho (fadu pro Karlovarsky kraj, kat. pracoviété Karlovy Vary; jedna se o objekt &koly
a Skolskeho zafizeni, ktera ma dvé cisla popisna.

Posouzeni vypracoval

Miroslav Podivin ZS a SS Karlovy Vary
608050782 608867999
miroslav.podivin@nextreality.cz spec-skoly@volny.cz

NEXT REALITY GROUP a.s. Vancurova 83/2

Dr. Davida Bechera 903/19 36017 Karlovy Vary

36001 Karlovy Vary

Porovnavaci kritéria

Typ: Komercni / Prondjem Plocha uzitna: od 80 m? do 120 m?
Vokoli: 1 km od Stara Role, Karlovy vary

800 700 099 = www.nextreality.cz




NEXT REALITY GROUP a.s.

| 5 A ) — 7 Anglicks 583/11
s \ J
l’ 1 E_': f{_}\ L J I ‘[’ 120 00 Praha 2 - Vinohrady

tel./fax: +420 222 517 959

e-mail: info@nextreality.cz
Lokalita 1000 m od Stara Role, Karlovy vary
LY
b %
- N vif‘
: 20
1 .
| v
L 1
» -~
- > - ._‘l..‘
/ \
[ 5
- \ A
Dhriade. i i
X / /
‘ F
Generaval Celap.cz, zdroj map OpenStreethaps.org 1 ' » f £ "
L ’ T P " . ’ = =
Trzni data Data odpovidaji obdobi od 03/2018 do 11/2020
Nemovitost Adresa Cena Cena/m? Plocha Kategorie Budova Stav Doba Zména
uzitna nabiz. ceny
1 Pronajem obchodniho Zavodu miru 410/38, 2 000 K¢ 95 K¢ 95m? Obchodni Cihlova Dobry 154 -10%
prostoru 95 m? Karlovy Vary prostory dni
2 Pronajem kancelafe 84 m? Druzstevni 713/12, Karlovy 9000 K¢ 107 K¢ 84 m* Kanceldf SmiSena Dobry 7 dni 0%
Vary
3 Pronajem nebytovych prostor Nerudova, Karlovy Vary - 9 000 K¢ 7S KE 120m? Vyroba Cihlova Velmi dobry 94 dni 0%
Stara Role
4 Pronajem kancelare 84 m* Zavodu miru, Karlovy Vary 9000KE 107 K¢ 84 m* Kancelar Cihlova Po 314 -14%
- Stara Role rekonstrukci dni
5 Pronajem kancelafe 120 m*  Zavodu miru, Karlovy Vary 4 810 Ké 40KE 120 m? Kancelaf SmiSena Dobry 214 -69%
- Stara Role dni?
6 Zrekonstruované kancelare  Zavodu miru, Karlovy Vary 15600 K¢ 130 KE 120 m? Kanceldar  Smisend Velmi dobry 214 0%
za dobrou cenu - Stara Role dni !
7 Pronajem kancelafe 100 m*  Zavodu miru 44/122, 8 000 K¢ BOKE 100 m? Kancelar Cihlova Velmidobry 31 dni 0%
Karlovy Vary

! Takto oznalena nemovitost je stale v nabidce

800 700 099 www.nextreality.cz




NEXT REALITY GROUP a.s.
A | ——— Anglicka 583/11
R E /\ | l l \] 120 00 Praha 2 - Vinohrady

tel. fax: +420 222 517 959

NOXT

e-mail: info@nextreality.cz

Graf vyvoje cen

Graf zobrazuje zménu ceny jednotlivych nemovitosti v nabidce za dobu nabizeni,

800700 099 = www.nextreality.cz




NEXT REAUITY GROUP a.s.

A
!' Y r A B = W Anglicka 583/11
N Gx I |>‘\’ E f/"'\ ||_ 1 [ \( 120 00 Praha 2 - Vinohrady
tel fax: +420 222 517 959
Graf trendu

Graf zobrazuje trend zmény ceny a poltu nabidek daného typu nemovitosti v dotazovane lokalité,

e-mail: info@nextreal ty.cz

Pozorované obdobi 03/2018 - 11/2020
Zména poctu nabidek v obdobi + 0%
Zména ceny v obdobi -34 %
Primérna cena ke konci obdobf 86,- K¢ /m?
Vypocltova cast
Primeérna cena za m*: 93 K¢
Konecna tena hodnota
Opravny koeficient nadhodnoceni: -10 % vypoé
Upravena hodnota: 84 K¢ Minimum 7 888 K¢
Opravny koeficient nadhodnoceni: -15 % Optimum 8 352 K¢
Upravena hodnota: 79 K¢ Maximum 9 280 K¢

800 700 099 www.nextreality.cz




NEXT REALITY GROUP a.s.
Anglicka 583/11
120 00 Praha 2 - Vinohrady

NOXT

=
[T
>
e
=
-<

tel./fax: +420 222 517 959

e-mail: info@nextreality.cz

ODBODI NAJEMNEHO A

CENA

TRZNI NAJEMNE V OBDOBI 2/2018 - 2/2020 JE STANOVENO POROVNAVACI METODOU . PRUMERNA CENA ZA M2 CINI 20 - K¢ /m2. Covidova opatfeni
na cenu najemného neméla vliv. Cena byla stanovena dle dostupnych zdrojl spoleénosti Next Reality Group a.s..

Vytvoreno dne: 10.12.2020

Upozornéni:
Cenové posouzeni nemovitosti bylo zhotoveno aplikaci CeMAP, Jedna se o trzni posouzeni nemovitosti na zakladé srovnavaci metody vypracované z
aktualnich dostupnych informaci a v Zadném pfipadé nema vahu znaleckého posudku.

Grhegl

1CO: 086 32 201 . C CZoss312m
Dr. DAVIDA BECHERA 903 /19
36001 KARLOVY VARY
Regisyoce u KS v Plznl, oddll C, vl 38470

800 700 099 www.nextrealit




NEXT REALITY GROUP a.s.
Anglicka 583/11

e Al _——
’E,(_\\ LE 1 \r 120 00 Praha 2 - Vinohrady

tel./fax: +420 222 517 959

)

A
NOXT|

Graf zobrazuje trend zmény ceny a poétu nabidek daného typu nemovitosti v dotazované lokalité.

-

e-mail: info@nextreality.cz

Pozorované obdobi 02/2018 - 02/2020

Zména poétu nabidek v obdobi + 100 %

Zména ceny v obdobi + 100 %

Primérna cena ke konci obdobi 0,-K¢/m?

Priumérna cena za m?%: 0 K¢

Opravny koeficient nadhodnocenti: -10 % Kaaning vypoétené bascia

Upravena hodnota: 0 K¢ Minimum 0 K¢
Opravny koeficient nadhodnoceni: -15 % Optimum 0 K¢
Upravena hodnota: 0 K¢ Maximum 0 K¢

800 700 099 www.nextreality.cz




NEXT REALITY GROUP a.s.

N
b | e s & RpR— Anglicka 583/11
N x I ‘ f{ E A ; i | Y 120 00 Praha 2 - Vinohrady
\ ' e i i

tel.fax: +420 222 517 959

e-mail: info@nextreality.cz

Graf vyvoje cen

Graf zobrazuje zménu ceny jednotlivych nemovitosti v nabidce za dobu nabizeni.

800 700 099 www.nextreality.cz




NEXT REALITY GROUP a.s.

A
E: O A ) -y 7 Anglicka 583/11
| X f_\ L || Y 120 00 Praha 2 - Vinohrady
F ! \ b ! s | i !

tel. Max: +420 222 517 959

e-mail: info@nextreality.cz
Lokalita 1500 m od Stara Role, Karlovy vary
‘\
A ~
‘F-h:r- nic
o Vonduron. 2201
-‘mﬁ—””-_'_,; N
7 f e "\
'} 5
. ‘
Generoval CeMap.cz, zdroj map OpenStreetMaps.org i it f : ,'
Trzni data Data odpovidaji obdobi od 02/2018 do 02/2020
Nemovitost Cena Cena/m? Plocha pozemku Kategorie Doba nabiz. Zmeéna ceny

! Takto oznadena nemovitost je stale v nabidce

800 700 099 www.nextreality.cz

3, viozka 16170




NEXT REALITY GROUP a.s.

A
! p— S Anglicks 583/11
b | = f\ | A\ V4 =
N x I t R CAL I | Y 120 00 Praha 2 - Vinohrady

tel./fax: +420 222 517 959

e-mail: info@nextreality.cz

TRZNi POSOUZENI NEMOVITOSTI

Pronajem, pozemek

Typ: Pozemek / Pronajem
Adresa: Stara Role, Karlovy vary
Plocha uzitna: 100 m?

Plocha pozemku: 100 m?

Kategorie: Kancelar

Popis objektu:

Aktualni vyse ceny obvyklé za m2 za pronajem pozemku (cca 16 m2), na ktere je postaven zahradni domek, v lokalité Karlovy Vary - Stara Role,
Jedna se o nemovitost a pozemek domu €. p. 303 na parcele €. 325 a €.p. 339 na parcele ¢. 360, na adrese Zavodu Miru, 360 17 Karlovy Vary,
zapsané na LV ¢. 1633 pro kat. Gzemi Stara Role a obec Karlovy Vary u Katastralniho Gradu pro Karlovarsky kraj, kat. pracovisté Karlovy Vary; iedna
se o objekt skoly a $kolského zafizeni, ktera ma dvé Cisla popisna.

Posouzeni vypracoval

Miroslav Podivin ZS a SS Karlovy Vary
608050782 608867999
miroslav.podivin@nextreality.cz spec-skoly@volny.cz

NEXT REALITY GROUP a.s. Vancurova83/2

Dr. Davida Bechera 903/19 36017 Karlovy Vary

36001 Karlovy Vary

Porovnavaci kritéria

Typ: Pozemek / Prondjem Plocha pozemku: od 80 m? do 120 m?
V okoli: 1.5 km od Stara Role, Karlovy vary

800 700 099 = www.nextreality.cz

,vlozka 16170




