Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
& MJ-SML/0258/2021

. mésto Jesenik

Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik

zastoupené: Mgr. Bc. Zderikou Blistanovou, starostkou mésta
IC: 00302724, DIC: CZ00302724

bankovni spojeni: 19-1520841/0100

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

. Technické sluzby Jesenik, a.s.

se sidlem Otakara Breziny 168, 79001 Jesenik

jednajici: Romanem Stenclem, pfedsedou pfedstavenstva

IC 64610063, DIC: CZ64610063

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka 1179
bankovni spojeni: 22137841/0100

na strané druhé (dale jen ,najemce")

VySe uvedené smluvni strany uzaviraji dle § 2302 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, z vazné a svobodné viile, tuto Smlouvu o ndjmu
prostoru slouZiciho podnikani, v nasledujicim znéni:

I. PFedmét najmu

. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem budovy ¢. p. 1341, na ul. Palackého, ktera je
soucasti pozemku parcelni ¢.435 a prislusného zazemi na pozemku parcelni ¢. 439/1,
dle priloh, vSe vobci a k. 4. Jesenik, jinde ve smlouvé vSe vySe uvedené souhrnné
oznacovano také jen jako ,predmét ndjmu“nebo , centrum obchodu a sluzeb”.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat tento predmét najmu do najmu
a prenechava jej najemci za podminek stanovenych touto smlouvou do doc¢asného
uzivani.

. Pfedmétem najmu je budova €. p. 1341, na ul. Palackého, v€etné zazemi a vybaveni, jak
je objekt vymezen v odstavci 1. tohoto ¢lanku (bliZe specifikovany v predavacim
protokolu predmétu najmu, ktery tvori ptilohu ¢. 1 této smlouvy) na vyse uvedenych
pozemcich (nebo jeho castech), vyjma prostor v 1. NP oznacenych jako SU-140 (o
velkosti 64,85 m? a prostor) v 4. NP oznacenych jako SU-420 (o velikosti 199,37 m?)
urcenych kumisténi sluzebny a zazemi Méstské policie Jesenik, které jsou
specifikovany v priloze ¢. 2 této smlouvy.

. Pronajimatel touto smlouvou o najmu pronajima predmét najmu najemci, ktery jej
do najmu prejima.

. Najemce je povinen protokolarné prevzit predmét prondjmu od pronajimatele
do 10 pracovnich dntli ode dne uzavieni této smlouvy.



II. Uéel najmu

1. Najemce je opravnén uZzivat predmét najmu za ucelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti ve smyslu komplexniho provozu predmétu ndjmu k ucelu, ktery vyplyva z jeho
podstaty (centrum obchodu a sluZeb), tak jak je dale stanoveno v této smlouvé. Verejné
WC se najemce zavazuje provozovat formou pristupu pres mincovni automat, tzn. bude
dostupné nepretrzité, nebot v souvislosti s pritomnosti Méstské policie Jesenik
(sluZebna a zazemi) v predmétu najmu nebude objekt uzamykan, a to ani v no¢nich
hodinach ¢i ve dnech pracovniho klidu; tim bude zajiStén i staly priichod mezi
Masarykovym naméstim a parkoviStém za predmétem najmu.

2. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze najemce je opravnén prenechat predmét najmu
do uZzivani tifeti osobé/osobam na dobu urcitou nebo bez ¢asového urceni, a to dle
svého uvazeni a bez predchoziho souhlasu nebo schvaleni pronajimatelem.

3. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli (nebo jim povérené osobé) radné
provozovani sluzebny a zazemi Méstské policie Jesenik (dale jen MP) v prostorach,
které nejsou soucasti pronajmu dle této smlouvy (viz ¢l. I. odst. 3). Pokud bude najemce
na sviij ucet a naklady zajiStovat sluzby nedilné souvisejici s provozem MP, (napf.
dodavky energii, uklid prostor SU-140 a SU-420, uklid spole¢nych prostor, odvoz
odpadt, uklid snéhu) budou tyto sluzby pronajimatelem najemci hrazeny ve vysi
prokazanych skutec¢nych nakladi, v cenach v misté a case obvyklych. Blizsi specifikaci
stanovi smlouva o dodavce sluzeb MP, k jejimuZ uzavieni s ndjemcem se pri splnéni
vySe uvedenych podminek pronajimatel zavazuje.

4. Po dobu trvani ndjemni smlouvy a za piredpokladu splnéni jejiho tcelu pronajimatel
vyslovné souhlasi s umisténim sidla nebo adres provozoven podndjemctli ndjemce na
adrese predmétu najmu, a to po dobu trvani podnajemnich smluv.

5. Najemce se zavazuje vyuzZivat pronajaté prostory pouze pro ucel stanoveny touto
smlouvou a Zadny jiny.

I11. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou poc¢inaje dnem 01.04.2021.

IV. Vypovédni lhiita

Smlouvu je mimo jiné moZno ukoncit pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran
bez uvedeni diivodu. Vypovédni lhiita je 6 mési¢ni a pocita se od prvého dne kalendarniho
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi vypovidané strané.

V. Najemné

1. Smluvni strany se dohodly, Ze mésicni vySe najemného za uzivani predmétu najmu Cini
56.464,- K¢ bez DPH. KvySi ndjemného bude pripoctena dan z pridané hodnoty
v sazbé platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni ve smyslu § 56a zakona c.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni.

2. Najemce se zavazuje platit ndjemné vzdy ke kazdému 15. dni mésice, za néjZ se najem
plati na zakladé splatkového kalendare, jako danového dokladu, vystaveného
pronajimatelem se vSemi naleZitostmi dannového dokladu.



3. Za okamzik ihrady ndjemného se povazuje den pripsani financnich prostiedki na ucet
pronajimatele.

4. Najemné nezahrnuje sluzby spojené s najmem, napt. dodavku energii, vodné a stoc¢né,
odvoz odpadi, revize predmétu najmu, uklid, hrazeni televiznich a rozhlasovych
poplatkl a dale ndjemné nezahrnuje béznou udrzbu predmétu najmu a souvisejicich
pozemki a pojisténi. Tyto sluzby a béZnou udrzbu si ndjemce zajistuje na své naklady.
Smluvni strany sjednavaji, Ze béznou udrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi béZna
udrzba podle § 2 narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kdy smluvni strany sjednavaji, Ze
narizeni se uzije obdobné. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci potfebnou
soucinnost pri prihlaseni se k odbéru shora specifikovanych sluzeb.

5. Pronajimatel je opravnén pocinaje rokem 2022 vysi ndjemného kazdoroc¢né k datu 1.
ledna daného roku upravit podle koeficientu, vyjadfujictho miru rlstu
spottebitelskych cen, publikovaného Ceskym statistickym tfadem. Zvy$eni ndjemného
bude najemci pisemné oznadmeno

VI. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miiZe odstoupit od smlouvy o najmu, pokud:
a) najemce bude alespon 15 dnii v prodleni s thradou svych zavazkl dle smlouvy
o ndjmu a nezjednad napravu ani do 15 dnli po obdrzeni pisemného upozornéni
od pronajimatele;
b) najemce bude uzivat predmét ndjmu kjinému ucelu, nez byl sjednan v této
smlouvé.
2. Najemce miize odstoupit od smlouvy o najmu, pokud bez jeho zavinéni:

a) nebude predmét najmu zpiisobily k fadnému uZzivani, a to vinou pronajimatele
(poruSenim jeho zakonnych povinnosti nebo porusenim smluvnich povinnosti
podle této smlouvy) po dobu 60 dnl nasledujicich poté, co pronajimatel obdrzi
pisemné upozornéni ndjemce o nemoznosti Fadného uzivani predmétu najmu dle
zdkona a smlouvy o najmu;

b) nebude predmét najmu z divodu vyssi moci po dobu alespon 60 nasledujicich dnti
zpUsobily k fAdnému uzivani dle zdkona a smlouvy o najmu. Za vyssi moc se pro
pripad této smlouvy povaZzuje: valka nebo Zivelné udalosti, kdy odstranéni vzniklych
Skod zjevné piresahne 3 mésice.

3. Odstoupenim se smlouva rusi ex nunc (prvnim pracovnim dnem, nasledujicim po dni
doruceni pravniho dkonu odstoupeni). Pii odstoupeni od smlouvy ztistavaji i nadale

v plném rozsahu zachovana prava (nebo povinnosti) dle této smlouvy, nabyta podle

této smlouvy do okamziku odstoupeni od smlouvy. Smluvni strany sivyporadaji

prokazatelnym zplisobem vzajemna prava a pohledavky nejpozdéji do 30 kalendarnich
dnt od odstoupeni od smlouvy.

VII. Smluvni sankce

Pri prodleni najemce s thradou najemného nebo jiné pohledavky (vyjma smluvnich
sankci), uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky
za kazdy i zapocaty kalendarni den prodleni; tim neni dot¢eno pravo pronajimatele na
jiné pokuty, zakonné uroky z prodleni a nahradu Skody v plném rozsahu.



VIIL. Dal$i ujednani

. Najemce se zavazuje sjednat s u€inky ke dni uzavieni smlouvy o najmu (a po celou
dobu platnosti této smlouvy mit uzavienu) pojistnou smlouvu na ¢astku nejméné
ve vy$i 5 miliont K¢ na thrady $kod zpiisobenych pronajimateli svou provozni ¢innosti
podle této smlouvy, v€etné skod, které vzniknou uzivanim na predmétu najmu.

. Najemce hradi a provadi nebo zajisti na své naklady revize, béZnou udrzbu, opravy
a obnovu predmétu najmu. Za béZnou opravu se povazuje oprava predmétu najmu,
jeho casti, veetné technickych zarizeni, vymezena vécné i pro ucely této smlouvy jako
tzv. drobné opravy podle § 4 narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kdy smluvni strany
sjednavaji, Ze natizeni se uzije obdobné, a co do vyse nakladd do 50.000 K¢ na jeden
pripad, bez DPH, u kazdého jednotlivého divodu opravy; v pochybnostech o tom,
zda jde o jeden nebo vice diivodi opravy, se ma za to, Ze jde o jeden diivod opravy.
Za obnovu predmétu ndjmu se povazuje nahrazeni stavajictho technického zarizeni
nebo predmétu najmu jeho c¢asti, novym technickym zatizenim nebo novou véci
do vySe 50.000 K¢ na jeden ptipad, bez DPH; v pochybnostech o tom, zda jde o jeden
nebo vice diivodii obnovy, se ma za to, Ze jde o vice diivodd obnovy.

. Ndjemce je povinen zajiStovat a evidovat veSkeré zakonem stanovené povinné
provadéné revize na zarizenich na predmétu najmu. Najemce je dale povinen technicky
zabezpecit predmét ndjmu proti pozaru v rozsahu zdkonem stanovenych povinnosti,
samostatné vést evidenci a revize domovnich hydrantt a ruc¢nich hasicich pristroju,
jejich umisténi, zajiStovat preventivni a periodické prohlidky této techniky, vcetné
zajisténi odstranovani zjisténych vad.

. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu nahlasit pronajimateli pisemné nebo
emailem veskeré vady, které se vyskytnou na predmétu najmu.

. Ndjemce muze po dohodé a spredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
provadét na predmétu ndjmu jeho technické zhodnoceni, investice nebo opravy,
nenaplnujici kritéria, vymezena v odst. 2 tohoto ¢lanku; nedilnou soucasti souhlasu
pronajimatele bude pisemna dohoda o souvisejicich nalezitostech, napt. o ucetnim
odpisu technického zhodnoceni najemcem, vzajemném finan¢nim nebo jiném
vyporadani (snizeni mési¢niho ndjemného ¢i uprava délky vypovédni lhiity pii podani
vypoveédi ze strany pronajimatele) v priibéhu ¢i po ukonceni najmu apod.

. Ndjemce umozni neprodlené pronajimateli provadéni kontrol plnéni zavazkd najemce
dle této smlouvy, provadéni fyzické inventarizace pronajatého majetku, a dale je
povinen umoznit vstup povéirenym osobam (zaméstnanci prislusného krajského utradu
Olomouckého kraje, Ministerstva financi, NKU, FU a dalgich opravnénych organti statni
spravy) do predmétu najmu za Ucelem kontroly dodrzovani pravnich predpist a
podminek dotace, kdy smluvni strany sjednavaji, Ze pri takovych kontrolach je povinen
byt pfitomen pronajimatel dcasti pronajimatelem povéirené osoby.

. Pronajimatel hradi na své naklady opravy a obnovu rozsahu nenaplnujiciho kritéria,
vymezena vodst. 2 tohoto Clanku a technické zhodnoceni, které musi provést
ze zakona z titulu vlastnika nemovitosti, a ndjemce je povinen umoZznit pronajimateli
provedeni téchto cinnosti. Pronajimatel je pritom povinen postupovat takovym
zplUsobem, aby co nejméné omezil ndjemce pii uzivani predmétu najmu.
Pronajimatel se zavazuje, Ze bude mit na své naklady po dobu platnosti smlouvy
o najmu pojisStény nemovitosti uvedené v ¢cl. 1 ,Predmét najmu” alespon proti
Zivelnym udalostem a vandalismu. Vznikne-li na pfedmétu najmu Skoda, je ndjemce
povinen jeji vznik oznamit pronajimateli, pfipadné nahlasit Policii CR (u vandalismu),
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Skodu opravit, fakturu predat pronajimateli za icelem uplatnéni pojistného plnéni
z pojiSténi podle tohoto odstavce smlouvy. Pojistné plnéni sniZené o spolutiCast bude
poukazano najemci.

9. Najemce prohlaSuje, Ze si predmét najmu osobné prohlédl a fadné se seznamil s jeho
stavem, jakoZ i stavem prisluSného zazemi a okoli predmétu najmu a prijezdovych
komunikaci. Pfi této znalosti prohlasuje, Ze nic nebrani tomu, aby predmét najjmu
mohl bez omezeni uzivat ke sjednanému ucelu.

10. Po skonceni najmu je ndjemce povinen prostory, které uziva radné vyklidit
a vyklizené, ve stavu v jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni,
je v uzivani schopném stavu protokolarné predat pronajimateli do 10 dnti ode dne
skonceni ndjmu

11. Smluvni strany se zavazuji k maximalni vstiicnosti a soucinnosti pfi plnéni zavazki
vyplyvajicich z najemni smlouvy.

12. Najemce je povinen piedchazet Skodam a Cinit vSe pro zamezeni jejich vzniku. V
pripadé vzniku Skody je povinen ucinit neprodlené opatieni ke sniZeni a odstranéni
jejich nasledki.

13. Najemce odpovida v souvislosti s uzivanim predmétu najmu za veskeré skody, které
vzniknou pronajimateli nebo tiretim osobam v dlisledku poruseni povinnosti ze strany
najemce, ke kterym je ndjemce povinen dle zdkona ¢i této smlouvy. Najemce je povinen
takto vzniklou $kodu nahradit v plné vysi. Povinnosti k nahradé se najemce zprosti,
prokaze-li, Ze mu ve splnéni povinnosti ze smlouvy docasné nebo trvale zabranila
mimoradna nepiedvidatelna a nepiekonatelna prekazka vznikla nezavisle na jeho viili.

14. Najemce neni opravnén jednat a nejedna v souvislosti s provozem a uZivanim
predmétu najmu jménem pronajimatele.

15. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci soucinnost nezbytnou k plnéni
povinnosti najemce a vykonu prav najemce podle této smlouvy.

16. Najemce je opravnén sjednat s tietimi osobami za Uplatu umisténi reklam treti osoby
na a vpredmétu najmu, kdy obsah takto umisténych reklam musi byt v souladu
s dobrymi mravy.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gc¢innosti
od data uverejnéni smlouvy prostrednictvim registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015
Sb., s vyjimkou povinnosti prevzit predmét prondjmu dle Cl. I. odst. 5 smlouvy, ktera
nabyva ucinnosti dnem uzavreni této smlouvy. Zapocetim najmu se rozumi datum
predani predmétu ndjmu na zakladé pisemného predavaciho protokolu podepsaného
obéma smluvnimi stranami, jestliZe tato smlouva nabude uc¢innosti podle tohoto bodu.
Tuto smlouvu je k uverejnéni prostrednictvim registru smluv povinen zaslat radné
a vCas pronajimatel.

2. Tuto smlouvu lze kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran ménit
a doplnovat formou chronologicky ¢islovanych dodatki.



3. Vzajemnad prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravens,
se ridi pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi. Prislusnymi soudy jsou soudy v Ceské
republice.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichzZ kazda strana obdrZi po jednom.

5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze smlouvu uzaviely z vazné a svobodné viile,
nikoliv v tisni, na diikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy a otisky razitek.

6. je-li nebo stane-li se jakékoliv ustanoveni této smlouvy neplatné, relativné nedcinné,
zdanlivé nebo nevynutitelné, nebude to mit vliv na platnost, ti¢innost a vynutitelnost
dalSich ustanoveni smlouvy, lze-li toto ustanoveni oddélit od smlouvy jako celku. V
takovém pripadé se smluvni strany zavazuji upravit svilij vztah prijetim jiného
ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovida zaméru.

7. Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zrizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisti: Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta
Jeseniku dne 15.3.2021, usnesenim ¢. 2364 nadpolovi¢ni vétSinou vSech c¢lenl rady

meésta.

Piilohy, které tvoii soucast smlouvy o ndjmu:

1. Predavaci protokol predmétu najmu - bude vyhotoven v den predani predmétu najmu

2. Vyznaceni prostor vyjmutych z predmétu ndjmu (vyhrazené pro Méstskou policii
Jesenik)

V Jeseniku dne: 26.03.2021 V Jeseniku dne: 26.03.2021
Mgr. Bc. Zdenka BliStanova Roman Stencl
za pronajimatele za najemce
meésto Jesenik Technické sluzby Jesenik, a.s.
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