
Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání  
č. MJ-SML/0258/2021 

 
 

1. město Jeseník 
Masarykovo nám. 167/1, 790 01  Jeseník  
zastoupené: Mgr. Bc. Zdeňkou Blišťanovou, starostkou města 
IČ: 00302724, DIČ: CZ00302724 
bankovní spojení: 19-1520841/0100 

na straně jedné (dále jen „pronajímatel“) 
 
a 
 
2. Technické služby Jeseník, a.s. 

se sídlem Otakara Březiny 168, 79001 Jeseník  
jednající: Romanem Štenclem, předsedou představenstva 
IČ 64610063, DIČ: CZ64610063 
zapsaná v OR vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl B, vložka 1179  
bankovní spojení: 22137841/0100 

na straně druhé (dále jen „nájemce“) 
 
 

Výše uvedené smluvní strany uzavírají dle § 2302 zákona č. 89/2012 Sb., občanský 
zákoník, ve znění pozdějších předpisů, z vážné a svobodné vůle, tuto Smlouvu o nájmu 
prostoru sloužícího podnikání, v následujícím znění:  

 
I. Předmět nájmu 

1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem budovy č. p. 1341, na ul. Palackého, která je 
součástí pozemku parcelní č.435 a příslušného zázemí na pozemku parcelní č. 439/1, 
dle příloh, vše v obci a k. ú. Jeseník, jinde ve smlouvě vše výše uvedené souhrnně 
označováno také jen jako „předmět nájmu“ nebo „centrum obchodu a služeb“. 

2. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn dát tento předmět nájmu do nájmu 
a přenechává jej nájemci za podmínek stanovených touto smlouvou do dočasného 
užívání. 

3. Předmětem nájmu je budova č. p. 1341, na ul. Palackého, včetně  zázemí a vybavení, jak 
je objekt vymezen v odstavci 1. tohoto článku (blíže specifikovaný v předávacím 
protokolu předmětu nájmu, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy) na výše uvedených 
pozemcích (nebo jeho částech), vyjma prostor v 1. NP označených jako SU-140 (o 
velkosti 64,85 m2 a prostor) v 4. NP označených jako SU-420 (o velikosti 199,37 m2) 
určených k umístění služebny a zázemí Městské policie Jeseník, které jsou 
specifikovány v příloze č. 2  této smlouvy. 

4. Pronajímatel touto smlouvou o nájmu pronajímá předmět nájmu nájemci, který jej 
do nájmu přejímá. 

5. Nájemce je povinen protokolárně převzít předmět pronájmu od pronajímatele 
do 10 pracovních dnů ode dne uzavření této smlouvy. 
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II. Účel nájmu 

1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu za účelem provozování jeho podnikatelské 
činnosti ve smyslu komplexního provozu předmětu nájmu k účelu, který vyplývá z jeho 
podstaty (centrum obchodu a služeb), tak jak je dále stanoveno v této smlouvě. Veřejné 
WC se nájemce zavazuje provozovat formou přístupu přes mincovní automat, tzn. bude 
dostupné nepřetržitě, neboť v souvislosti s přítomností Městské policie Jeseník 
(služebna a zázemí) v předmětu nájmu nebude objekt uzamykán, a to ani v nočních 
hodinách či ve dnech pracovního klidu; tím bude zajištěn i stálý průchod mezi 
Masarykovým náměstím a parkovištěm za předmětem nájmu. 

2. Smluvní strany výslovně sjednávají, že nájemce je oprávněn přenechat předmět nájmu 
do užívání třetí osobě/osobám na dobu určitou nebo bez časového určení, a to dle 
svého uvážení a bez předchozího souhlasu nebo schválení pronajímatelem.  

3. Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli (nebo jím pověřené osobě) řádné 
provozování služebny a zázemí Městské policie Jeseník (dále jen MP) v prostorách, 
které nejsou  součástí pronájmu dle této smlouvy (viz čl. I. odst. 3). Pokud bude nájemce 
na svůj účet a náklady zajišťovat služby nedílně související s provozem MP, (např. 
dodávky energií, úklid prostor SU-140 a SU-420, úklid společných prostor, odvoz 
odpadů, úklid sněhu) budou tyto služby pronajímatelem nájemci hrazeny ve výši 
prokázaných skutečných  nákladů, v cenách v místě a čase obvyklých.  Bližší specifikaci 
stanoví smlouva o dodávce služeb MP, k jejímuž uzavření s nájemcem se při splnění 
výše uvedených podmínek pronajímatel zavazuje.  

4. Po dobu trvání nájemní smlouvy a za předpokladu splnění jejího účelu pronajímatel 
výslovně souhlasí s umístěním sídla nebo adres provozoven podnájemců nájemce na 
adrese předmětu nájmu, a to po dobu trvání podnájemních smluv. 

5. Nájemce se zavazuje využívat pronajaté prostory pouze pro účel stanovený touto 
smlouvou a žádný jiný. 

 
 

III. Doba nájmu 

Nájem se sjednává na dobu neurčitou počínaje dnem 01.04.2021.  
 
 

IV. Výpovědní lhůta 

Smlouvu je mimo jiné možno ukončit písemnou výpovědí kterékoliv ze smluvních stran 
bez uvedení důvodu. Výpovědní lhůta je 6 měsíční a počítá se od prvého dne kalendářního 
měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi vypovídané straně.  

 

V. Nájemné  

1. Smluvní strany se dohodly, že měsíční výše nájemného za užívání předmětu nájmu činí 
56.464,- Kč bez DPH. K výši nájemného bude připočtena daň z přidané hodnoty 
v sazbě platné ke dni uskutečnění zdanitelného plnění ve smyslu § 56a zákona č. 
235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění. 

2. Nájemce se zavazuje platit nájemné  vždy ke každému 15. dni měsíce, za nějž se nájem 
platí na základě splátkového kalendáře, jako daňového dokladu, vystaveného 
pronajímatelem se všemi náležitostmi daňového dokladu.  
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3. Za okamžik úhrady nájemného se považuje den připsání finančních prostředků na účet 
pronajímatele. 

4. Nájemné nezahrnuje služby spojené s nájmem, např. dodávku energií, vodné a stočné, 
odvoz odpadů, revize předmětu nájmu, úklid, hrazení televizních a rozhlasových 
poplatků a dále nájemné nezahrnuje běžnou údržbu předmětu nájmu a souvisejících 
pozemků a pojištění. Tyto služby a běžnou údržbu si nájemce zajišťuje na své náklady. 
Smluvní strany sjednávají, že běžnou údržbou se  pro účely této smlouvy rozumí běžná 
údržba podle § 2 nařízení vlády č. 308/2015 Sb., kdy smluvní strany sjednávají, že 
nařízení se užije obdobně. Pronajímatel je povinen poskytnout nájemci potřebnou 
součinnost při přihlášení se k odběru shora specifikovaných služeb. 

5. Pronajímatel je oprávněn počínaje rokem 2022 výši nájemného každoročně k datu 1. 
ledna daného roku upravit podle koeficientu, vyjadřujícího míru růstu 
spotřebitelských cen, publikovaného Českým statistickým úřadem. Zvýšení nájemného 
bude nájemci písemně oznámeno 

 
 

VI. Odstoupení od smlouvy 

1. Pronajímatel může odstoupit od smlouvy o nájmu, pokud: 
a) nájemce bude alespoň 15 dnů v prodlení s úhradou svých závazků dle smlouvy 

o nájmu a nezjedná nápravu ani do 15 dnů po obdržení písemného upozornění 
od pronajímatele; 

b) nájemce bude užívat předmět nájmu k jinému účelu, než byl sjednán v této 
smlouvě. 

2. Nájemce může odstoupit od smlouvy o nájmu, pokud bez jeho zavinění: 
a) nebude předmět nájmu způsobilý k řádnému užívání, a to vinou pronajímatele 

(porušením jeho zákonných povinností nebo porušením smluvních povinností 
podle této smlouvy) po dobu 60 dnů následujících poté, co pronajímatel obdrží 
písemné upozornění nájemce o nemožnosti řádného užívání předmětu nájmu dle 
zákona a smlouvy o nájmu; 

b) nebude předmět nájmu z důvodu vyšší moci po dobu alespoň 60 následujících dnů 
způsobilý k řádnému užívání dle zákona a smlouvy o nájmu. Za vyšší moc se pro 
případ této smlouvy považuje: válka nebo živelné události, kdy odstranění vzniklých 
škod zjevně přesáhne 3 měsíce.  

3. Odstoupením se smlouva ruší ex nunc (prvním pracovním dnem, následujícím po dni 
doručení právního úkonu odstoupení). Při odstoupení od smlouvy zůstávají i nadále 
v plném rozsahu zachována práva (nebo povinnosti) dle této smlouvy, nabytá podle 
této smlouvy do okamžiku odstoupení od smlouvy. Smluvní strany si vypořádají 
prokazatelným způsobem vzájemná práva a pohledávky nejpozději do 30 kalendářních 
dnů od odstoupení od smlouvy. 

 
 

VII. Smluvní sankce 

Při prodlení nájemce s úhradou nájemného nebo jiné pohledávky (vyjma smluvních 
sankcí), uhradí nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky 
za každý i započatý kalendářní den prodlení; tím není dotčeno právo pronajímatele na 
jiné pokuty, zákonné úroky z prodlení a náhradu škody v plném rozsahu. 
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VIII. Další ujednání 

1. Nájemce se zavazuje sjednat s účinky ke dni uzavření smlouvy o nájmu (a po celou 
dobu platnosti této smlouvy mít uzavřenu) pojistnou smlouvu na částku nejméně 
ve výši 5 miliónů Kč na úhrady škod způsobených pronajímateli svou provozní činností 
podle této smlouvy, včetně škod, které vzniknou užíváním na předmětu nájmu.  

2. Nájemce hradí a provádí nebo zajistí na své náklady revize, běžnou údržbu, opravy 
a obnovu předmětu nájmu. Za běžnou opravu se považuje oprava předmětu nájmu, 
jeho části, včetně technických zařízení, vymezená věcně i pro účely této smlouvy jako 
tzv. drobné opravy podle § 4 nařízení vlády č. 308/2015 Sb., kdy smluvní strany 
sjednávají, že nařízení se užije obdobně, a co do výše nákladů do 50.000 Kč na jeden 
případ, bez DPH, u každého jednotlivého důvodu opravy; v pochybnostech o tom, 
zda jde o jeden nebo více důvodů opravy, se má za to, že jde o jeden důvod opravy. 
Za obnovu předmětu nájmu se považuje nahrazení stávajícího technického zařízení 
nebo předmětu nájmu jeho části, novým technickým zařízením nebo novou věcí 
do výše 50.000 Kč na jeden případ, bez DPH; v pochybnostech o tom, zda jde o jeden 
nebo více důvodů obnovy, se má za to, že jde o více důvodů obnovy. 

3. Nájemce je povinen zajišťovat a evidovat veškeré zákonem stanovené povinně 
prováděné revize na zařízeních na předmětu nájmu. Nájemce je dále povinen technicky 
zabezpečit předmět nájmu proti požáru v rozsahu zákonem stanovených povinností, 
samostatně vést evidenci a revize domovních hydrantů a ručních hasicích přístrojů, 
jejich umístění, zajišťovat preventivní a periodické prohlídky této techniky, včetně 
zajištění odstraňování zjištěných vad. 

4. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu nahlásit pronajímateli písemně nebo 
emailem  veškeré vady, které se vyskytnou na předmětu nájmu. 

5. Nájemce může po dohodě a s předchozím písemným souhlasem pronajímatele 
provádět na předmětu nájmu jeho technické zhodnocení, investice nebo opravy, 
nenaplňující kritéria, vymezená v odst. 2 tohoto článku; nedílnou součástí souhlasu 
pronajímatele bude písemná dohoda o souvisejících náležitostech, např. o účetním 
odpisu technického zhodnocení nájemcem, vzájemném finančním nebo jiném 
vypořádání (snížení měsíčního nájemného či úprava délky výpovědní lhůty při podání 
výpovědi ze strany pronajímatele) v průběhu či po ukončení nájmu apod. 

6. Nájemce umožní neprodleně pronajímateli provádění kontrol plnění závazků nájemce 
dle této smlouvy, provádění fyzické inventarizace pronajatého majetku, a dále je 
povinen umožnit vstup pověřeným osobám (zaměstnanci příslušného krajského úřadu 
Olomouckého kraje, Ministerstva financí, NKÚ, FÚ a dalších oprávněných orgánů státní 
správy) do předmětu nájmu za účelem kontroly dodržování právních předpisů a 
podmínek dotace, kdy smluvní strany sjednávají, že při takových kontrolách je povinen 
být přítomen pronajímatel účastí pronajímatelem pověřené osoby. 

7. Pronajímatel hradí na své náklady opravy a obnovu rozsahu nenaplňujícího kritéria, 
vymezená v odst. 2 tohoto článku a technické zhodnocení, které musí provést 
ze zákona z titulu vlastníka nemovitosti, a nájemce je povinen umožnit pronajímateli 
provedení těchto činností. Pronajímatel je přitom povinen postupovat takovým 
způsobem, aby co nejméně omezil nájemce při užívání předmětu nájmu. 

8. Pronajímatel se zavazuje, že bude mít na své náklady po dobu platnosti smlouvy 
o nájmu pojištěny nemovitosti uvedené v čl. I „Předmět nájmu“ alespoň proti 
živelným událostem a vandalismu.  Vznikne-li na předmětu nájmu škoda, je nájemce 
povinen její vznik oznámit pronajímateli, případně nahlásit Policii ČR (u vandalismu), 
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škodu opravit, fakturu předat pronajímateli za účelem uplatnění pojistného plnění 
z pojištění podle tohoto odstavce smlouvy. Pojistné plnění snížené o spoluúčast bude 
poukázáno nájemci. 

9.    Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu osobně prohlédl a řádně se seznámil s jeho 
stavem, jakož i stavem příslušného zázemí a okolí předmětu nájmu a příjezdových 
komunikací. Při této znalosti prohlašuje, že nic nebrání tomu, aby předmět nájmu 
mohl bez omezení užívat ke sjednanému účelu. 

10. Po skončení nájmu je nájemce povinen prostory, které užívá řádně vyklidit 
a vyklizené, ve stavu v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, 
je v užívání schopném stavu protokolárně předat pronajímateli do 10 dnů ode dne 
skončení nájmu 

11. Smluvní strany se zavazují k maximální vstřícnosti a součinnosti při plnění závazků 
vyplývajících z nájemní smlouvy. 

12. Nájemce je povinen předcházet škodám a činit vše pro zamezení jejich vzniku. V 
případě vzniku škody je povinen učinit neprodleně opatření ke snížení a odstranění 
jejích následků. 

13. Nájemce odpovídá v souvislosti s užíváním předmětu nájmu za veškeré škody, které 
vzniknou pronajímateli nebo třetím osobám v důsledku porušení povinností ze strany 
nájemce, ke kterým je nájemce povinen dle zákona či této smlouvy.  Nájemce je povinen 
takto vzniklou škodu nahradit v plné výši. Povinnosti k náhradě se nájemce zprostí, 
prokáže-li, že mu ve splnění povinnosti ze smlouvy dočasně nebo trvale zabránila 
mimořádná nepředvídatelná a nepřekonatelná překážka vzniklá nezávisle na jeho vůli. 

 

14. Nájemce není oprávněn jednat a nejedná v souvislosti s provozem a užíváním 
předmětu nájmu jménem pronajímatele. 

15. Pronajímatel je povinen poskytnout nájemci součinnost nezbytnou k plnění 
povinností nájemce a výkonu práv nájemce podle této smlouvy. 

16. Nájemce je oprávněn sjednat s třetími osobami za úplatu umístění reklam třetí osoby 
na a v předmětu nájmu, kdy obsah takto umístěných reklam musí být v souladu 
s dobrými mravy. 

 
 

IX. Závěrečná ustanovení 

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti 
od data uveřejnění smlouvy prostřednictvím registru smluv podle zákona č. 340/2015 
Sb., s výjimkou povinnosti převzít předmět pronájmu dle čl. I. odst. 5 smlouvy, která 
nabývá účinnosti dnem uzavření této smlouvy. Započetím nájmu se rozumí datum 
předání předmětu nájmu na základě písemného předávacího protokolu podepsaného 
oběma smluvními stranami, jestliže tato smlouva nabude účinnosti podle tohoto bodu. 
Tuto smlouvu je k uveřejnění prostřednictvím registru smluv povinen zaslat řádně 
a včas pronajímatel. 

 
2. Tuto smlouvu lze kdykoliv písemnou dohodou obou smluvních stran měnit 

a doplňovat formou chronologicky číslovaných dodatků. 
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3. Vzájemná práva a povinnosti smluvních stran, touto smlouvou výslovně neupravená, 
se řídí právními předpisy platnými v České republice, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., 
občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů. Příslušnými soudy jsou soudy v České 
republice. 

 
4. Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních, z nichž každá strana obdrží po jednom. 
 
5. Smluvní strany výslovně prohlašují, že smlouvu uzavřely z vážné a svobodné vůle, 

nikoliv v tísni, na důkaz čehož připojují své podpisy a otisky razítek. 
 
6. je-li nebo stane-li se jakékoliv ustanovení této smlouvy neplatné, relativně neúčinné, 

zdánlivé nebo nevynutitelné, nebude to mít vliv na platnost, účinnost a vynutitelnost 
dalších ustanovení smlouvy, lze-li toto ustanovení oddělit od smlouvy jako celku. V 
takovém případě se smluvní strany zavazují upravit svůj vztah přijetím jiného 
ustanovení, které svým výsledkem nejlépe odpovídá záměru. 

 
7. Schvalovací  doložka dle ust. § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), 

ve znění pozdějších předpisů: Uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou města 
Jeseníku dne 15.3.2021, usnesením č. 2364 nadpoloviční většinou všech členů rady 
města. 
 

 
 
Přílohy, které tvoří součást smlouvy o nájmu: 
1. Předávací protokol předmětu nájmu – bude vyhotoven v den předání předmětu nájmu 
2. Vyznačení prostor vyjmutých z předmětu nájmu (vyhrazené pro Městskou policii 

Jeseník) 
 
 
 
 
V Jeseníku dne: 26.03.2021                                     V Jeseníku dne: 26.03.2021 
 
 
 
 
 
 
……………………………………           …………………………………… 
Mgr. Bc. Zdeňka Blišťanová            Roman Štencl 
           za pronajímatele                                                 za nájemce 
             město Jeseník                                 Technické služby Jeseník, a.s. 
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