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Statutarni mésto Zlin

se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin

ICO: 00283924

DIC: CZ00283924

jehoz jménem jedna: |G oriméator

zastupce ve vécech smiuvnich: || naméstek primatora

odpovédny Utvar: Odbor majetkove spravy, oddéleni spravy nebytovych domu
panikovnt spojent:

variabilni symbol: 9611 00 0234
dale jen ,pronajimatel”

a

Pekarstvi Stfelna s.r.o.

se sidlem: Jiraskova 1219, 755 01 Vsetin
ICO: 25862219

DIC: CZ25862219

jejimz jménem jedna:

ve vécech smiuvnich:

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vioZka
23048

pankovni spojen:

dale jen ,najemce"

L 4

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 4000 21 0398

podle zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

¢l 1.

Pfedmét naimu

1. Pronajimatel je viastnikem budovy €. p. 1739, kiera je soucasti pozemku p. €. st. 4835/1,
k. 0. Zlin, obec Zlin, zapsané na LV & 10001 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin (adresni misto: Benesovo nabrezi 1739, 760 01 Zlin).

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o celkové vymeére 55
m? podlahové plochy, nachazejici se vI. nadzemnim podlaZi budovy specifikované
v odst. 1. této smlouvy (dale jen “Predmét najmu®), a to dle vypoctového listu (soupisu
mistnosti), ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy, ve stavu, v jakém se v den podpisu této
smlouvy nachazeji.

3. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze jim je skutecné umisténi predmétu najmu znamo a
2e povaZuji specifikaci pfedmétu najmu v této smlouvé za dostateénou.



10.

CLIL

Ugel najmu
Najemce bude Pifedmét najmu uzivat za uéelem prodejny pekarstvi — pecivo, zakusky
a dopliikovy prodej.

Dohodnuty Géel najmu nesmi byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
schvaleného Radou mésta Zlina, zménén.

) CL. 1.
Uhrady za najemné a sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a &ini: 1 400 K&/m?rok, celkem tedy
za 55 m? €ini roéni najemné 77 000 K¢.

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Najemné je splatné Etvrtletné ve vysi dle rozpisu ve vypoctovém listu, a to na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Pronajimatel vystavi dariovy
doklad (fakturu) do 15. kalendarniho dne prvniho mésice prislusného kalendarniho
Ctvrtleti se splatnosti vzdy do patého kalendarniho dne druhého mésice ctvrtleti na Gcet
pronajimatele. Tato povinnost bude spinéna az pfipsanim thrady na Ucet pronajimatele.

Zalohy za energie jsou splatné étvrtletné dle rozpisu ve vypoctovém listu, a to na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Pronajimatel vystavi danovy
doklad (fakturu) do 15. kalendainiho dne prvniho mésice pfislusného kalendarniho
ctvrtleti se splatnosti do patého kalendafniho dne druhého mésice ctvrtleti na ucet
pronajimatele. Tato povinnost bude spinéna az pfipsanim Ghrady na Ucet pronajimatele.

Osvobozené i zdanitelné pinéni je uskuteénéno prvnim dnem prvniho mésice
piislusného kalendarniho &tvrtleti.

Nepotrva-li najemni vztah celé Ctvrtleti, zaplati najemce pomérnou ¢ast najemného, zaloh
na energie dle odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel je povinen kazdoro¢né vyuctovat zalohy a provést vyrovnani pfipadnych
preplatku ¢&i nedoplatkl skuteénych nakladl za dodané energie po obdrzeni vyuctovani
dodavateli téchto energii dle platné legislativy.

Smiluvni strany se dohodly, Ze bude provadéna zména vySe cen energii v souladu
s cenami uctovanymi prislusnymi dodavateli téchto energii.

Najemce se zavazuje hradit veskeré dal$i naklady spojené s uzivanim a provozem
prfedmétu najmu, a to el. energii, Uklid a udrzbu predmétu najmu, odvoz komunalniho
odpadu, pojisténi vnesenych véci, komunikaéni sluzby (internet) pfipadné dal$i na
zakladé samostatné uzavienych smluv s dodavatelem téchto energii a sluzeb.

Pokud se najemce dostane do prodieni s Uhradou najemného, zéloh na energie a jejich
vyucétovanim, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené
platnymi pravnimi predpisy. Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislusné castky na ucet
pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné o roéni miru inflace
vyjadienou prirustkem priamérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Ufadem & jeho pfipadnym pravnim
nastupcem. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do
konce mésice unora pfisluSného roku, jinak toto prave zanika.



Cl. IV.
Doba naimu

. Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani se sjednava na
dobu neuréitou, a to s u¢innosti od 1. 4. 2021.

. Tuto smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem v Sestimésiéni vypovédni dobg;
ma-li vSak smluvni strana k vypovédi vazny duvod, je vypovédni doba tfimésicni.
Vypovédni |huta za¢ne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s ucinnosti odstoupeni ke dni
doruéeni oznameni o odstoupeni od smilouvy najemci a poZadovat po najemci
neprodlené vraceni Pfedmétu najmu v pripadé, jestlize najemce nebude uzivat Pfedmét
najmu fadné nebo jestlize najemce bude uZivat Pfedmét najmu v rozporu s ucelem,
dohodnutym v této smlouvé nebo jestlize najemce da Predmét najmu do jakéhokoliv
uzivani treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dale take
v pripadé, Ze bude najemce v prodieni s placenim najemného alespon tfi kalendarni
mésice po sobé.

V pfipadé skonéeni ndjmu je najemce Predmét najmu povinen vyklidit a predat
pronajimateli ke dni skonéeni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.

V pfipadé, Ze nebude Predmét najmu vyklizen a pifedan pronajimateli ke dni skonéeni
najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,- KE za
kazdy i zapocaty kalendarni den prodleni s vyklizenim a pfedanim Pfedmé&tu najmu. Tuto
smluvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vyuctovani
od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smiuvni pokuty bude spinéna aZ pfipsanim
prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

CL V.
Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu radné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zéleZitostech touto smiouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy.

. Najemce je opravnén umistit na domé obvyklé navésti (po pfedchozim ujednani s
pronajimatelem o mistu a zpUsobu umisténi), aniz by pronajimatel pozadoval zviastni
nahradu.

. Reklamni a jina podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, svételna vyobrazeni nebo

jind navésti presahujici obvykly ramec Ize provadét pouze a vyhradné s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, prislusnych odbort Magistratu mésta
Zlina vcetné organu pamatkové péce a prislusného stavebniho Ufadu.

. Veskeré stavebni Upravy podléhaji predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s
tim, Ze pred provedenim stavebnich Uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni a
financovani.

Najemce se zavazuje udrzovat Pifedmét najmu v radném stavu po celou dobu najmu a
nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a (drzbou Pfedmétu najmu.

. Dojde-li v Pfedmétu najmu nebo v objektu & p. 1739 ke vzniku Skody zpusobeném

najemcem nebo provozem pfedmétu najmu a spoleénych prostorach, je pronajimatel
opravnén pozadovat nahradu §kody uvedenim do predesiého stavu, bude-li to mozne,
jinak zaplati najemce pronajimateli vzniklou $kodu v pIné vysi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu za Gcelem ovéreni,
zda najemce uziva Pfedmét najmu radné a v souladu s ujednanimi v této smiouvé.
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Néjemce je povinen zajistovat celorodné Cistotu a pofadek uzivanych prostor a pfistup
k nim.

Najemce je povinen zajistit na zakladé piné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
predmétu najmu u pfislusného stavebniho Ufadu v souladu s Ucelem uzivani Predmétu
najmu.

Najemce zodpovida v Pfedmétu nijmu za zabezpefeni pozami ochrany, hygienickych
piedpisu a bezpecnosti osob podle pravnich predpisu vztahujicich se k pozarni ochrane,
hygiené a bezpeénosti prace. Tuto ¢innost bude zabezpecovat najemce na své nakiady.

Najemce je povinen zajiStovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pfipadné jinych zafizeni, umisténych v Pfedmétu najmu, odstranit na své naklady

zjisténé zavady a o provedené periodi i revizi a odstranéni zavad predat
pronajimateli revizni zpravu na email:

Ndjemce je povinen dodrZovat veskeré pravni pfedpisy souvisejici s provozovanou
¢innosti a aktualné platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu do jakéhokoliv uZivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této Smlouvy
nebo z jeji ¢asti treti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén do Predmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti najemce
(povérené osoby najemce) v pfipadech nebezpedi prodleni pii Zivelné udalosti, havarii, €i
jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za pfedpokladu, Ze se pokusil pfedem o tomto
kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

CL. VI.
Prava a povinnosti ndjemce na useku PO a BOZP

Pri zabezpecovani své podnikatelské nebo jiné €innosti je najemce povinen dodrzovat
veskeré obecné platné pravni pfedpisy o poZarni ochrané, bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpecnostnimi a poZarnimi
pfedpisy platnymi pro &innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce
prohlasuje, Ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto pfedpist, znamy. Tato
povinnost se pfimérené vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce

pfi pinéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona €. 262/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist (Zakonik prace) a ze zakona ¢&. 133/1985 Sb., o poZami ochrané ve znéni
pozdejsich predpisu, a provadeéci vyhl. MV €. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci ve znéni
vyhl. MV & 221/2014 Sb. a jejich novel, se ndjemce, mimo jiné, zavazuje pinit a
zabezpecovat v Pfedmétu najmu tyto Cinnosti:

e dodrzovat bezpecnostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepeinych, elektrickych, plynovych a jinych spotiebicu, dale pfi skladovani a pouZzivani
hoflavych nebo pozarné nebezpeénych latek a materiald a pfi manipulaci
s otevienym ohném,

e udrZovat volné unikové cesty, volny prfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavérum vody v prostorach, které uziva a udrZzovat volné
pristupy k prostiedkim pozarni ochrany,

e oznamovat bez odkladu hasiéskému pozarnimu sboru okresu a spravci/majiteli
objekiu kazdy pozar vznikly v prostorach, které uziva,

e oznaCovat pracovisté, kde se vykonavaji Cinnosti se zvySenym pozarnim
nebezpetim, vydavat prikazy, zakazy a pokyny k ochrané pfed pozarem a pravidelné
kontrolovat dodrZzovani predpist o PO a BOZP a odstrafiovat zjisténé zavady,



e déle je najemce povinen vypracovat, vyZaduje-li si to pfedmét podnikani nebo
¢innosti, pro prostory, které uziva, pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni
plany a vést prislusnou dokumentaci o PO v souladu s vyhlaskou €. 246/2001 Sb.,
vyhlaSka o pozZarni prevenci v platném znéni, dle zatfizeni /Clenéni/ provazované
¢innosti podle pozarniho nebezpedi,

o v prostorach, které uziva, zajistovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelaiské
techniky, popf. strojniho zafizeni dle platnych pravnich predpisi, CSN a podminek
stanovenych vyrobci jednotlivych el. zafizeni popf. nafadi, které jsou ve viastnictvi
najemce a které pouziva ke své podnikatelské a jiné €innosti,

o Najemce odpovida za vSechny $kody, které zpusobi nedodrzenim nebo porusenim
bezpecnostnich, hygienickych a pozarnich predpisi a povinnosti, které z téchto
pfedpisu vyplyvaji,

e Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a
jinym povéfenym osobam (napf. pfislusnému technikovi Statutarniho mésta Zlina,
technikovi PO / OZO v PO apod.) vstup a provedeni kontrol Pfedmétu najmu.
Zejména ve vztahu k dodrZovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpisi o
bezpecénosti zdravi pfi praci a pozarni ochrané, a zda jsou plnény povinnosti najemce.
Tyto kontroly jsou provadény zpravidla 1x roéné, a to vZdy po pfedchozim oznameni
najemci,

e 0 zjiSténych zavadach, popfi. neplnéni povinnosti na Useku bezpecnosti prace a
pozarni ochrany ze strany najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis
podepsany jmenovanymi zastupci obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny
i terminy pro odstranéni zjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou
v dohodnutém terminu odstranény, se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit
smluyni pokutu za kazdy i zapocaty den prodleni ve vysi 500,-K¢.

¢l. VIL.
Zavérecna ujednani

. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a dalSich pravnich predpisu
Ceské republiky.

Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona €.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a dalSich pravnich
predpist Ceské republiky.

. Vedkeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
cislovaného dodatku, po dohodé smiuvnich stran.

Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahateina,
nebude to znamenat neplatnost celé smlouvy.

. Tato smiouva je sepséna ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pfi€emz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

. Tato smlouva podiéha uverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smiuv) v platném znéni, které zajisti pronajimatel.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a G¢innosti dnem
uverejnéni v registru smiuv die zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

. Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, ze tato smlouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu &i druhou smiuvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dukaz téchto skutecnosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smiuvnich stran
své viastnorucni podpisy.



Prilohy: €. 1 — vypoctovy list

DoloZka ve smyslu ust. § 41 zéakona é. 128/2000 Sb., o obcich
Doba zveiejnéni: 17. 2. 2021 - 5. 3. 2021

Schvéleno organem obce: Rada mésta Zlina

Datum a &islo jednaci: 15. 3. 2021 ¢. usneseni 55/6R/2021

Ve Zliné dne 30, 03, 101 Ve Zliné dne 30. 03. 207

Najemce: Pronajimatel:

Statutarni mésto Zlin Pekarstvi Stielna s.r.o.

namestek primatora ve vécech smiuvnich




VYPOCTOVY LIST
platny od 01.04.2021

ke smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani ze dne:
adresa nebytového prostoru:  Zlin, BeneSovo nabiezi 1739, 76001, prostor &. 4

Pronajimatel: Statutarni mésto Zlin
Zlin, namésti Miru 12, 76001

ICO: 00283924
DIC: CZ00283924
Cislo tétu:

Najemce: Pekarstvi Stfelna s.r.o.
Vsetin, Jiraskova 1219, 75501

ICO: 25862219

Variabilni symbol:

Mistnosti
N istnosti Plocha v m? Viska Koeficient ~ Najem za m2/rok
POVNEmnos Pro najem Pro TUV Pro otop y TUV  Otop (s DPH)
prodejna 34.76 0.00 45.46 3.37 0.00 1.30 1400.00 K¢
predsin pred WC 4.56 0.00 6.09 344 0.00 1.30 1400.00 Ké
sklad 14.60 0.00 14.99 344 0.00 1.00 1400.00 K&
wcC 1.08 0.00 1.44 344 0.00 1.30 1400.00 K&
55.00 0.00 67.98 vyska mistnosti v domé: 3.35

Vypocet roéni thrady najemného a ceny za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

Polozka SEZF?E Zéklad dané DPH Celkem

najem 0 % 77000.00 K& 0.00 K& 77000.00 Ké

topeni 10 % 14727.27 Ké 1472.73 K& 16200.00 Ké

studena voda 10 % 1818.18 Ké 181.82 Ké 2000.00 K&

Celkem rocné za najemné a za sluzby 93645.45 K& 1654.55 K& 95200.00 K&
Rozpis DPH - za rok

Zaklad DPH Castka s DPH

0 % 77000 0 77000

Zékladni sazba 21 % 0 0 0

Prvni sniZena sazba 15 % 0 0 0

Druha sniZzena sazba 10 % 16545,45 1654,55 18200

Soucet 93545,45 1654,55 95200




Ctvrtletni Ghrada najemného a sluzeb za uZivani nebytového prostoru

PoloZka

| néjem

| topeni
studena voda

Sazba . |
) DPH | Zaklad dané |
B 0% 19250.00 KE |
10%|  3681.82KE
10% |  454.55KE
23386.37 K&

Celkem Etvrtletni Ghrada niajemného a siuzeb

Ve Zliné dne

Najemce:

Pekai'stvi Stfelna s.r.o.

Za spravnost vyhotoveni vypoctového listu zodpovida:

Pronajimatel:

nameéstek primatora

DPH | Celkem
0.00 K& | 19250.00 K& |
368.18 K& 4050.00 K&
45.45 Ke 500.00 K&
41363 KE  23800.00 K&




