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Národní památkový ústav, státní příspěvková organizace

IČO: 75032333, DIČ: CZ75032333,

se sídlem: Valdštejnské nám. 162/3, PSČ 118 01 Praha 1 – Malá Strana,

zastoupen: Ing. arch. Naděždou Goryczkovou, generální ředitelkou 


zástupce pro věci technické: xxx, kastelán SZ Kynžvart, tel.: xxx
bankovní spojení: Česká národní banka, č. ú.: 200002-60039011/0710
Doručovací adresa:
Národní památkový ústav, ÚPS v Praze
adresa: Sabinova 5, 130 00 Praha 3
 (dále jen „propachtovatel“)

a

POTŮČEK – CENTR s.r.o.
zapsaný v obchodní rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, v oddíle C, vložka 19831 
se sídlem: Špičák 304, 354 91 Lázně Kynžvart
IČO: 27978826, DIČ: CZ27978826
zastoupený: Ing. Petrem Potůčkem, jednatelem, tel.: xxx
(dále jen „pachtýř“)

jako smluvní strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o zemědělském pachtu:

Článek. I

Úvodní ustanovení

1. Propachtovatel je příslušný hospodařit s těmito nemovitými věcmi – pozemky ve vlastnictví státu:
Všechny pozemky se nacházejí v k.ú. Lázně Kynžvart.
Oblast I.

	
	
	
	

	parc.číslo podle KN
	výměra celková (m2)
	druh pozemku
	poznámka

	2089
	12 359
	ostatní plocha
	Výjimka: na této parcele nelze pást

	2091
	720
	ostatní plocha
	 

	2098
	432
	ostatní plocha
	 

	2099
	15 524
	trvalý travní porost
	 

	2105
	731
	ostatní plocha
	 

	2107
	2 121
	zahrada
	 

	2114
	367
	ostatní plocha
	 

	2117
	5 706
	ostatní plocha
	 

	2122
	5 736
	ostatní plocha
	 

	2144/1
	11 892
	ostatní plocha
	 

	2145
	399
	ostatní plocha
	 

	2146
	1 953
	ostatní plocha
	 

	2148/1
	315
	ostatní plocha
	 

	2149/1
	1 202
	ostatní plocha
	 

	2149/2
	1 895
	ostatní plocha
	 

	2149/3
	1 820
	ostatní plocha
	 

	2150
	2 280
	ostatní plocha
	 

	2151
	644
	ostatní plocha
	 

	2153
	10 010
	ostatní plocha
	 

	2154
	343
	trvalý travní porost
	 

	2155
	1 388
	ostatní plocha
	 

	2157
	432
	ostatní plocha
	 

	2163
	1 479
	ostatní plocha
	 

	2166/1
	27 408
	orná půda
	 

	2166/2
	4 844
	orná půda
	 

	2172
	16 645
	trvalý travní porost
	 

	2179/1
	27 663
	ostatní plocha
	 

	2186
	468
	ostatní plocha
	 

	2193
	268
	trvalý travní porost
	 

	2194
	363
	trvalý travní porost
	 

	2196/1
	9 154
	ostatní plocha
	 

	2201
	3 035
	trvalý travní porost
	 

	2203
	414
	ostatní plocha
	 

	2204/1
	18 018
	trvalý travní porost
	 

	2204/2
	8 812
	orná půda
	 

	2226/2
	10 504
	ostatní plocha
	 

	2226/4
	5 486
	orná půda
	 

	2226/5
	8 240
	orná půda
	 

	2226/11
	4 380
	orná půda
	 

	2247/4
	1 663
	orná půda
	 

	2619/2
	1 176
	ostatní plocha
	 

	2702
	661
	ostatní plocha
	 

	2862
	6 575
	trvalý travní porost
	 

	2873
	10 413
	trvalý travní porost
	prokopnutý rybník, dle katastru TTP

	Celkem
	245938
	
	


Oblast II.

	
	
	
	

	parc.číslo podle KN
	výměra celková (m2)
	druh pozemku
	poznámka

	154/1
	32 386
	trvalý travní porost
	 

	160/1
	3 168
	trvalý travní porost
	 

	160/2
	4 460
	trvalý travní porost
	 

	160/6
	2 135
	ostatní plocha
	 

	165/1
	1 928
	trvalý travní porost
	 

	166/1
	5 314
	trvalý travní porost
	 

	168/1
	5 056
	trvalý travní porost
	 

	190
	5 795
	trvalý travní porost
	 

	191
	1 852
	trvalý travní porost
	 

	1577/1
	43 952
	trvalý travní porost
	 

	1980/1
	39 725
	ostatní plocha
	 

	1989
	8 242
	ostatní plocha
	 

	2617
	416
	ostatní plocha
	 

	Celkem
	154429 
	
	


Oblast III.
	parc.číslo podle KN
	výměra celková (m2)
	druh pozemku
	poznámka

	1799
	804
	ostatní plocha
	 

	1801/3
	100 342
	trvalý travní porost
	 

	1802/1
	60 086
	orná půda
	 

	1802/2
	7 466
	orná půda
	 

	1804
	38 568
	trvalý travní porost
	 

	1809/2
	10 433
	ostatní plocha
	 

	1809/3
	5 630
	ostatní plocha
	 

	1816
	1 922
	trvalý travní porost
	 

	1824
	49 117
	orná půda
	 

	1825
	1 043
	ostatní plocha
	 

	1908/1
	19 891
	ostatní plocha
	 

	2168
	6 211
	trvalý travní porost
	 

	2169
	209
	ostatní plocha
	 

	2170
	633
	ostatní plocha
	 

	2783/1
	64 117
	orná půda
	 

	2783/4
	47 307
	orná půda
	 

	2792
	4 381
	trvalý travní porost
	 

	2794
	18 263
	ostatní plocha
	 

	2795
	720
	ostatní plocha
	 

	2796/1
	10 143
	orná půda
	 

	2800
	3 709
	ostatní plocha
	 

	2805
	362
	trvalý travní porost
	 

	2807
	523
	trvalý travní porost
	 

	2808
	9 006
	orná půda
	 

	2813
	2 072
	ostatní plocha
	 

	2814
	9 698
	ostatní plocha
	 

	2816
	399
	ostatní plocha
	 

	2852
	73 586
	trvalý travní porost
	 

	2853
	180
	ostatní plocha
	 

	2854
	647
	trvalý travní porost
	 

	2857
	79 104
	trvalý travní porost
	 

	2861
	63 605
	trvalý travní porost
	 

	2875
	468
	ostatní plocha
	 

	2883
	1 131
	ostatní plocha
	 

	Celkem
	691 776
	
	


(dále též  jen „pozemky“).
2. Pachtem pozemků bude dosaženo účelnějšího nebo hospodárnějšího využití věci při zachování hlavního účelu, ke kterému propachtovateli slouží. S ohledem na povahu pozemku, nebyly pozemky nabízeny organizačním složkám a ostatním státním organizacím.
3. Smluvní strany se dohodly, v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a to zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů, na této smlouvě.

4. Propachtovatel dále prohlašuje, že je příslušný hospodařit s veškerou výsadbou, tj. všemi stromy a plodinami, které se ke dni podpisu této smlouvy na pozemcích dle odst. 1. tohoto článku nacházejí, resp. jsou na něm vysazeny a jsou k tomuto okamžiku plodivé příp. plodonosné. 
Článek II.

Předmět smlouvy

1. Propachtovatel touto smlouvou přenechává pachtýři pozemky společně s výsadbou (dále jen „Předmět zemědělského pachtu“), k užívání a požívání, a to za účelem zemědělského hospodaření pachtýře s nimi, spočívajícího zejména v: zemědělské činnosti při zachování klasifikace druhu pozemků dle katastru nemovitostí a v jeho průběžném obnovování.  
2. Pachtýř se naproti tomu zavazuje užívat a požívat Předmět zemědělského pachtu v souladu s platnými právními předpisy a touto smlouvou a platit propachtovateli za toto užívání a požívání pachtovné. 

3. Propachtovatel přenechává pachtýři Předmět zemědělského pachtu ve stavu způsobilém k ujednanému užívání a požívání. Mezi stranami je výslovně ujednáno, že veškeré výnosy z povolené rostlinné a živočišné výroby na Předmětu zemědělského pachtu po dobu trvání této smlouvy náleží pachtýři.

Článek III.

Účel pachtu
1. Předmět zemědělského pachtu je pachtýř oprávněn užívat výlučně k následujícím činnostem:

· senoseč; 

· pastva.
2. Za porušení povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto článku, je pachtýř povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 10 000 Kč za každý takovýto případ.
3. Pachtýř prohlašuje, že se před uzavřením této smlouvy seznámil se stavem Předmětu zemědělského pachtu a jeho stav považuje za způsobilý ke sjednanému účelu. 

Článek IV.

Cena pachtu, jeho splatnost a způsob úhrady 
1. Pachtovné je stanoveno minimálně ve výši v čase a v místě obvyklé na základě veřejně obchodní soutěže.

2. Pachtýř se zavazuje platit propachtovateli za užívání a požívání Předmětu zemědělského pachtu pachtovné ve výši: 

Oblast I.   (245 938 m2)   74. 000,- Kč/rok 
Oblast II.  (154 429  m2)   47. 000,- Kč/rok 

Oblast III. (691 776 m2)   208. 000,- Kč/rok 

Celková výše ročního nájemného (pachtovného): 329.000,- Kč za rok.  Pachtovné je osvobozeno od DPH.
3. Pachtovné bude hrazeno ve splátkách ve výši 82.250,- Kč a  je splatné na základě daňového dokladu-faktury vystavené propachtovatelem vždy k prvnímu dni příslušného kalendářního čtvrtletí se splatností 21 dnů ode dne vystavení.
4. Pachtovné se považuje za uhrazené dnem připsání částky pachtovného na účet propachtovatele. V případě prodlení s platbami pachtovného je pachtýř povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 0,4 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení. 
5. Pachtýř se zavazuje uhradit propachtovateli také náhradu za propachtovatelem uhrazenou daň z pozemků. Úhrada náhrady za daň z pozemků bude prováděna na základě daňového dokladu-faktury vystavené propachtovatelem 1x ročně k datu 30.9. každého aktuálního roku.

6. V případě ukončení pachtu je pachtýř povinen hradit pachtovné až do okamžiku vyklizení a předání Předmětu zemědělského pachtu propachtovateli.

Článek V.

Úpravy pozemků

1. Jakékoliv úpravy a změny Předmětu zemědělského pachtu včetně změny druhu zemědělské kultury může pachtýř uskutečnit pouze na základě předchozího písemného souhlasu propachtovatele. To se týká i chovu zvířat, kácení a výsadby trvalých porostů a umísťování dočasných staveb. 
2. Souhlasu propachtovatele je zapotřebí rovněž pro umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení (informačního štítu, tabulky a podobně).
3. Pachtýř je povinen po skončení pachtu odevzdat Předmět zemědělského pachtu v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění obvyklého opotřebení při řádném užívání a odstranit veškeré změny a úpravy. Dohodnou-li se smluvní strany, že změny a úpravy provedené na Předmětu zemědělského pachtu mohou být ponechány, nemá pachtýř nárok na jakékoliv vypořádání z důvodů možného zhodnocení Předmětu zemědělského pachtu.

Článek VI.

Práva a povinnosti propachtovatele

1. Propachtovatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon pachtovních práv pachtýře po celou dobu trvání této smlouvy, aby bylo možno dosáhnout účelu užívání Předmětu zemědělského pachtu.
2. Propachtovatel a jím pověření zaměstnanci nebo jiné jím pověřené osoby jsou oprávněni vstupovat na Předmět zemědělského pachtu, zejména z důvodu kontroly dodržování podmínek této smlouvy pachtýřem. Pachtýř je povinen poskytnout jim veškerou nezbytnou součinnost.
Článek VII.

Práva a povinnosti pachtýře
1. Pachtýř je oprávněn užívat Předmět zemědělského pachtu v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvání smlouvy.
2. Pachtýř je povinen užívat Předmět zemědělského pachtu v rámci svého podnikání pouze k účelu, k němuž byly tyto pozemky propachtovány. Přitom je povinen pečovat o tyto pozemky jako řádný hospodář v souladu s pravidly a zásadami správné zemědělské praxe, pravidelně hnojit pozemky minerálními a organickými hnojivy a zajišťovat ochranu proti škůdcům a plevelům.  

3. Pachtýř je povinen při provozování rostlinné výroby na Předmětu zemědělského pachtu dodržovat veškeré relevantní povinnosti plynoucí z platného práva České republiky a Evropské unie, zejména povinnosti týkající se zemědělské výroby, ochrany zemědělského půdního fondu a životního prostředí. 

4. Pachtýř bere na vědomí, že Předmět zemědělského pachtu je součástí památkově chráněného objektu a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče. Pachtýř bere na vědomí, že pozemky jsou součástí CHKO Slavkovský les. 
5. Pachtýř bude na své náklady udržovat pozemky v řádném stavu, zvláštní důraz je kladen na zachování hranic pozemku dle katastru nemovitostí, pachtýř je povinen průběžně a pravidelně likvidovat nálety a invazivní rostliny. Součástí běžné údržby je i zachování historických cest, resp. jejich údržba a obnova.
6. Pachtýř má povinnost udržovat (vysekávat) meze a okraje pozemků minimálně v šíři 1m, nebo k okraji cesty ev. porostu, je-li blíže než 1m.
7. Pachtýř bude respektovat historické členění pozemků a jejich hranic (včetně mezí, biokoridorů, cest, orientačních a „ptačích“ stromů apod.). 
8. Pachtýř bere na vědomí, že dopravní cesty v areálu jsou užitkovou komunikací, na kterou je nutno nahlížet jako na pěší zónu. Provoz a pohyb zemědělských strojů a pomocných vozidel po těchto komunikacích musí respektovat fakt, že areál je především klidovou zónou a volně přístupným parkem. Případná znečištění cest musí být pachtýřem okamžitě odstraňována. Případná poškození cest musí pachtýř okamžitě oznámit správě zámku Kynžvart a v co nejkratší době musí cesty uvést do původního stavu.  

9. Pachtýř bere na vědomí, že pod povrchem pozemků procházejí produktovody, kabeláž a další vedení. Pachtýř je povinen se seznámit u provozovatelů těchto sítí s podmínkami hospodaření a zejména přejezdu těžkou technikou nad uvedenými produktovody a odpovídá tak za veškerou škodu, kterou nerespektováním pravidel pro užití způsobí.

10. Zásahy do porostů provede pachtýř vždy po předchozí konzultaci s propachtovatelem. Termín provádění prací bude vždy předem oznámen telefonicky nebo formou sms na číslo: xxx (kastelán zámku).

11. Pachtýř si je dále vědom, že pronajatá část pozemků bezprostředně sousedí s golfovým hřištěm. Činnost pachtýře v rámci této smlouvy nemůže omezovat provozovatele golfového hřiště v jeho činnosti a jednotlivé hráče při hře; pachtýř zajistí potřebnou součinnost v této věci.

12. Pachtýř je povinen hradit poplatky za všechny služby, spojené s užíváním propachtovaných pozemků, konkrétně poplatky, související s revizemi, kontrolami a inspekcí k tomu pověřených orgánů a organizací, včetně případných pokut.

13. Pachtýř se zavazuje plnit všechny povinnosti vlastníka, vyplývající pro oblast požární ochrany ze zákona o požární ochraně, pro oblast bezpečnosti a ochrany zdraví při práci ze zákoníku práce a z předpisů, navazujících na tyto právní normy.
14. Pachtýř je povinen umožnit propachtovateli průběžnou kontrolu stavu Předmětu zemědělského pachtu. 

15. Pachtýř není oprávněn navrhnout vklad zemědělského pachtu k Předmětu zemědělského pachtu do katastru nemovitostí. 

16. Pachtýř nesmí bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele propachtované pozemky propachtovat ani přenechat k užívání třetí osobě. Za porušení povinnosti uvedené v tomto odstavci, je pachtýř povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 50 000 Kč za každý takovýto případ. 

17. Pachtýř se zavazuje během užívání Předmětu zemědělského pachtu dodržovat organizační a bezpečnostní pokyny zaměstnanců propachtovatele.

Článek VIII.

Doba pachtu a ukončení pachtu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 1. 4. 2021 do 31. 12. 2026.

2. Každá ze smluvních stran může smlouvu písemně vypovědět i bez udání důvodů s výpovědní lhůtou 3 měsíců, tak aby skončila koncem pachtovního roku. Za pachtovní rok se v případě zemědělského pachtu považuje období od 1. října do 30. září následujícího roku, u ostatních pachtů jde o kalendářní rok.
3. Propachtovatel je oprávněn písemně vypovědět smlouvu bez výpovědní doby v případech dle občanského zákoníku a v případech, kdy pachtýř porušuje své povinnosti zvlášť závažným způsobem. Za zvlášť závažné porušení povinností pachtýřem se považuje zejména:

a. jestliže pachtýř propachtuje předmět zemědělského pachtu jinému nebo jestliže jej přenechá jinému k užívání v rozporu s podmínkami stanovenými touto smlouvou,
b. jestliže pachtýř změní způsob užívání nebo požívání Předmětu zemědělského pachtu bez propachtelova předchozího souhlasu nebo užívá Předmět zemědělského pachtu k jinému než sjednanému účelu, nebo nedodržuje závazné podmínky stanovené pro užívání nebo požívání předmětu zemědělského pachtu,
c. jestliže pachtýř bude v prodlení s placením pachtovného po dobu delší 15 dnů. 

4. Při výpovědi bez výpovědní doby zaniká pacht dnem následujícím po doručení výpovědi druhé smluvní straně.

5. Propachtovatel má rovněž možnost písemně odstoupit od této smlouvy, pokud přestanou být plněny podmínky podle článku I. odst. 2. smlouvy. Pacht zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení pachtýři.
6. Smluvní strany se dohodly, že platnost této smlouvy končí dnem nabytí právní moci rozsudku, kterým bude vyhověno žalobě žalobce T.I.S., a.s., IČO 27214796, sídlem Elišky Krásnohorské 12/5, Josefov, 110 00 Praha 1, o nahrazení projevu vůle s uzavřením nájemní smlouvy, vedené proti propachtovateli u Okresního soudu v Chebu pod sp. zn. 20 C 82/2019. 
7. Pachtýř je povinen Předmět zemědělského pachtu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení smlouvy s tím, že o předání bude v případě požadavku propachtovatele vypracován písemný zápis. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a předat Předmět zemědělského pachtu nebo jeho část, uhradí pachtýř smluvní pokutu 1.000,- Kč za každý den prodlení se splněním této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinění. 

8. Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí na Předmětu zemědělského pachtu jakékoli věci, které na Předmětu zemědělského pachtu vnesl pachtýř, a pachtýř je neodstraní ani na základě písemné výzvy propachtovatele, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a propachtovatel s nimi může naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady pachtýře.

9. Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2338 a § 2230 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, o prodloužení pachtu se neuplatní.

Článek IX.

Ustanovení přechodná a závěrečná 

1. Smluvní pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnů od písemného vyúčtování odeslaného druhé smluvní straně. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody. Nárok na úhradu smluvní pokuty ani škody není nikterak dotčen odstoupením od smlouvy.
2. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. Pokud tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), nabude účinnosti dnem uveřejnění a její uveřejnění zajistí propachtovatel. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva může být předmětem zveřejnění i dle jiných právních předpisů.
3. Tato smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních, z nichž propachtovatel obdrží dvě a pachtýř jedno vyhotovení.
4. Smluvní strany se zavazují spolupůsobit jako osoba povinná v souladu se zákonem č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů.

5. Smlouvu je možno měnit či doplňovat výhradně písemnými číslovanými dodatky. 
6. Účastníci prohlašují, že tuto smlouvu uzavřeli podle své pravé a svobodné vůle prosté omylů, nikoliv v tísni a že vzájemné plnění dle této smlouvy není v hrubém nepoměru. Smlouva je pro obě smluvní strany určitá a srozumitelná.
7. Informace k ochraně osobních údajů jsou ze strany NPÚ uveřejněny na webových stránkách www.npu.cz v sekci „Ochrana osobních údajů“.
	V Praze, dne 

…………………………………………..

Ing. arch. Naděžda Goryczková,
generální ředitelka
	      V Lázních Kynžvart, dne  
…………………………………………..

Ing. Petr Potůček,
pachtýř
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