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SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICTHO K PODNIKANT
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
ve znéni pozdejsich predpist (dale jen ,,obCansky zakonik*)

Meéstské lesy Hradec Kralové a.s.
se sidlem Pfemyslova 219/17, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 259 62 523
DIC: CZ25962523
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka
2220
zastoupena: Ing. Milanem Zerzanem, piedsedou predstavenstva
a MUDr. Jitim Maskem, ¢lenem predstavenstva
bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., pobocka Hradec Kralové
¢islo uctu: 31732511/0100

kontakt: tel. |

(dale jako ,,pronajimatel*) na strané jedné
a

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXIL,
vlozka 540

zastoupeny: Ing. Pavlem Cackym, ekonomickym naméstkem Oblastniho feditelstvi vychodni
Cechy, na zaklad& povéfeni ze dne 21. 12. 2020

(dale jako ,,ndjemce*) na stran€ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spoledné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
Smiluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouZziciho
k podnikani (dale jen ,,smlouva®):
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Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. st. 126/1, jehoz soucasti je stavba — budova

v asti obce Novy Hradec Kralové, ul. Pfemyslova &. p. 219, v k. u. Novy Hradec Krilové

a obci Hradec Kralové, zapsaného na listu vlastnictvi &. 29753, vedeném Katastralnim

uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovis§tém Hradec Kralové.
2. Predmétem ndjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory v 2. a 3. nadzemnim podlaZi

budovy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy:

2 NP (celkem 137,39 m?):

kancelat & 11 o vyméte 20,25 m?

kancel4¥ &. 12 o vymé&ie 19,84 m?

kancel4¥ &. 13 o vyméte 16,70 m?

kanceld¥ €. 14 o vyméte 17,11 m?
kancelat €. 15 o vyméte 17,11 m
kancelaf €. 16 o vyméfe 17,11 m
kancelar ¢. Al o vyméfe 18,81 m
kancela¥ &. A2 o vyméte 10,46 m?
3. NP (celkem 207,46 m?):
kancelar ¢. 211 o vyméte 14,95 m
kancelaf & 212 o vyméte 15,02 m?
kancelaf &. 213 o vyméie 20,21 m?
kancelat €. 214 o vyméfe 20,50 m
kancelar €. 215 o vyméfe 16,70 m
kancelar ¢. 216 o vyméte 16,87 m
kanceldr €. 217 o vyméfe 16,99 m
kanceldr ¢. 218 o vymeéfe 16,78 m
kancelaf €. 219 o vyméfe 20,51 m
kanceldt €. 220 o vyméfe 20,56 m
kancelaf &. Al o vyméte 17,91 m?
kancela¥ &. A2 o vyméfe 10,46 m?
Pronajimatel dale pfenechava ndjemci do vyhradniho uZzivani mistnost s kuchyfiskym
koutem o vyméfe 28,91 m? a 8 parkovacich mist (déle jen ,,pFedmét najmu*), kdy bliZi
specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v situaénich planech, které jsou nedilnou souéasti
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této smlouvy jako ptilohy ¢. 1, ¢. 2 a ¢. 3.

3. Pronajimate] pfeddva a ndjemce piebird predmét najmu ve stavu zpisobilém k uzivani pro
ucely provozovani podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy.

4. Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, k niz m4d ndjemce prislusna opravnéni, tj. jako kanceléfe k zajisténi
provozni ¢innosti.

5. Néjemce neni opravnén uzivat pfedmét ndjmu k jiné Cinnosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel menit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.




I1.

Trvani najmu
Néjem dle této smlouvy se sjednédva na dobu neurcitou s vypovédni dobou 6 mésict, kterd
pocind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po dni, ve kterém byla
vypovéd doruCena druhé smluvni strané.
Négjem skonéi dohodou smluvnich stran nebo uplynutim vypovédni lhlity na zéklade
pisemné vypovedi nékteré smluvni strany.
Pronajimatel je ddle opravnén tuto smlouvu vypoveédét s jednomésicéni vypovédni dobou,
kterd po¢ne plynout dnem jejiho doruCeni nijemci, pokud bude najemce poSkozovat
predmét najmu nebo predmét ndjmu poskytné do podndjmu nebo uZivani bez souhlasu
pronajimatele jiné osobé.
Ke dni skonfeni nijemniho vztahu se ndjemce zavazuje nebytovy prostor vyklidit
a vyklizeny odevzdat pronajimateli ve stavu, vjakém ho pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Soucasné je najemce povinen odevzdat pronajimateli klice
a obdobné véci (karta, Cipy k ovladani alarmi) umoziujici vstup do arealu a nebytovych
prostor. O odevzdani predmétu ndjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsén piedavaci
protokol, ktery bude popisovat stav pfedmétu ndjmu a dale uvede druh a podty
odevzdanych klict a obdobnych véci umozniujicich vstup do nebytovych prostor.
Smluvni strany se dohodly, ze pfi ukonceni ndjmu nendleZi nijemci Zadna nahrada za
prevzeti zakaznické zakladny a vyluéuji tedy § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

I11.

Najemné, sluzby spojené s ndjmem prostoru slouZiciho k podnikani
Nijemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu ndjemné ve vysi 1.502,- K&/m?
kancelarskych prostor/rok a 28.800,- K&/8 parkovacich mist/rok, tj. 45.563,~- K& (slovy:
Ctyficet pét tisic pét set Sedesat tfi korun eskych) mésicné. Ke sjednanému ndjemnému
bude G¢tovana datt z pridané hodnoty (DPH), kterou se ndjemce rovnéz zavazuje uhradit.
Njjemce je dale povinen platit pronajimateli za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu
(elektfina, voda, plyn, stoéné, svoz komunalniho odpadu) v celkové pauSalni vysi
77,86 K&/m?/mésic, tj. 26.850,- K& (slovy: dvacet Sest tisic osm set padesat korun Ceskych)
meési¢né. Ke sjednané pausalni ndhrad€ za poskytnuté sluzby spojené s uzivdnim pfedmétu
nagjmu bude U¢tovana daii z ptidané hodnoty (DPH), kterou se ndjemce rovnéZz zavazuje
uhradit.
Smluvnimi stranami sjednané ndjemné a nahrada za sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu uvedené v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku zahrnuji ndhradu za vSechna prava a plnéni
poskytovana dle této smlouvy
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét ndjmu véetné vSech sluZeb spojenych
s uzivanim predmétu ndgjmu sjednanou ¢astku vZdy k 15. dni pfisluSného kalendainiho
mésice na tdet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, na zéklad€ zaslané faktury
vystavené pronajimatelem.




Pokud bude nijemce v prodleni suhradou ndjemného, pfipadné pau§dlni Ghrady za
poskytovani sluZeb, zavazuje se pronajimatel zaplatit dohodnuty urok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, na zakladé jejiho vyuétovani, a to do 5 dnti
od jeho doruceni ndjemci. V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s Gthradou nijemného,
piipadn€ pausilni thrady za poskytovani sluzeb o vice jak 10 dnl a ani na zdkladg
opakované vyzvy pronajimatele nedojde ze strany ndjemce ve 1hit€ stanovené
pronajimatelem k jeji ithradé, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét. Najem
pak kon¢i dnem doruceni vypoveédi.

Néjemné bude na kazdé daldi roky valorizovano vzdy k 1. 1. b&zného roku podle skute¢né
dosaZzené miry inflace vyjadfené piiristkem primémého indexu spotiebitelskych cen za
12 poslednich mésict kalenddiniho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem.
N4jemné bude automaticky upravovéano bez pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s G€innosti od 1. 1. 2022.

Iv.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje odevzdat nebytové prostory ndjemci ve stavu zpiisobilém
ke smluvenému Gcelu uzivani, zabezpecovat ¥adné plnéni sluzeb, k jejichZ poskytovani se
zavazal a umoZnit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmem.
Nijemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu se sjednanym Géelem ndjmu
a vrozsahu dohodnutém ve smlouve a pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu s pé&i fadného
uZivatele, zejména tak, aby nedochézelo k jeho nadmérnému opotfebeni nebo poskozovani.
Nijemce se zavazuje na své naklady provadét béznou udrzbu a opravy predmétu najmu
a zabezpeovat revize vlastnich zafizent, které si ndjemce do nebytovych prostor sam doda.
Néjemce neni oprdvnén dat predmét n4jmu ani jeho &ast do podndjmu treti osobé, ledaze
s tim vyslovi pronajimatel prfedchozi souhlas pisemnou formou.
Néjemce neni opravnén provadét na pfedmétu ndgjmu stavebni &i jiné Gpravy charakteru
technického zhodnoceni predmétu ndjmu, ledaze s tim pronajimatel vyslovi pfedchozi
souhlas pisemnou formou.
Pronajimatel, a nebo jind jim povéfend osoba, jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce (spolu s ndjemcem) kdykoliv
v béZnych provoznich hodinach najemce, a to zejména za Géelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, kontroly stavu pfedmétu najmu, jakoz i provadéni oprav, budou-
Ii tyto provadény pronajimatelem.
Najemce je povinen neprodlené ozndmit pronajimateli jakékoli havarie a soucasné je
povinen ucinit nezbytna opatfeni k odvraceni Skod ¢i jejich zmirnéni.
Néjemce si zajisti Uklid pfedmétu ndjmu v pracovnich dnech, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.
Ve 2. a 3. nadzemnim podlaZzi jsou umistény sprchové kouty, WC a kuchyrika, které bude
najemce vyuzivat vyhradn& pro svou potiebu. Pronajimatel se zavazuje podle svych
moZnosti a pokud tomu nebude brénit jina pfekazka, umoZnit ndjemei uzivani spoledenské
mistnosti umisténé v 2. nadzemnim podlazi budovy &. p. 219 jako zasedaci mistnost.




1.

V.
Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné¢ a soucasné se zavazuji, Ze takto budou
Jednat 1 pfi plnéni této smlouvy a veSkerych ¢innostech s ni souvisejicich.
Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachani trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani
(vCetné formy ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt prictena odpovédnost podle zakona ¢&. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdé€jsich predpisti, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (veetné zamestnancil) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, pfipadné aby nebylo zahijeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanct podle platnych a Géinnych
pravnich predpist.
Néjemce za timto Glelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho rdmci pfijal zdvazek vymezovat se proti
Jakémukoli protiprdvnimu a neetickému jednéni a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.
VL
Zavérecna ustanoveni
Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a prévnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvetrejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjSich predpisl, nabyva G€innosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zdkonem, nejdiive vSak dnem 1. 4. 2021; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadfuji svlij souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zdkonem. V ostatnich piipadech tato
smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdfive vsak
ke dni 1. 4. 2021. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy
pozbyva platnosti smlouva o najmu prostor neslouzicich k podnikani ze dne 20. 3. 2020 a
smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 17. 4. 2019.
Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopisd, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi
kazda ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjaddfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.
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6. Nedilnou soudésti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Pfiloha €. 1 - Situacni plan 2. nadzemniho podlazi s vyzna¢enim pfedmétu najmu
Pfiloha ¢. 2 - Situaéni plan 3. nadzemniho podlazi s vyzna¢enim predmétu ndjmu
Ptiloha €. 3 - Situaéni plan parkovacich mist vyhrazenych pro najemce

V Hradci Kralové dne.&....0.. 0507 V Hradci Kralové dne..).)... >, 0.0

Za najemce: ,

Ing. Milan Zerzén Ing.@a{el Cacky

predseda predstavenstva ekonomicky naméstek

Meéstské lesy Hradec Kralové, a.s. Oblastni feditelstvi vychodni Cechy
Lesy Ceské republiky, s.p.

MUDr. Jiii MaSek
¢len pfedstavenstva
Méstské lesy Hradec Kralové, a.s.




PFiloha ¢. 1 — Situatni planek pfedmétu ndjmu
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P¥iloha &. 3 -Situadni pldn parkovacich mist vyhrazenych pro ndjemce






