Zdravotni dstav se sidlem v Usti nad Labem.
[C: 71009361, DIC: CZ 71009361
se sidlem Moskevska 1531/15, Usti nad Labem, PSC 400 01
jehoz jménem jedna Ing. Pavel Bernath, reditel
dale jen pronajimatel

Happy Hippos s.r.o.,
IC: 27198332, DIC: CZ27198332,
se sidlem Praha 9, Jizerska 862/5, PSC 196 00
jejimz jménem jedna Markéta Hruskova, jednatelka
dale jen ndjemce

uzaviraji dle zak. ¢. 116/1990 Sb. a zak. €. 219/2000 Sb., v platném znéni, tuto

Najemni smlouvu
I

Pronajimatel, Zdravotni astav se sidlem v Usti nad Labem, je dle zak. ¢. 258/2000 Sb.. v platném
znéni. piispévkovou organizaci a je prislusny k hospodateni s majetkem Ceské republiky, a to
budovami &.p. 2905 v obei Praha, ¢ast obce Zabéhlice, stojicimi na pozemcich &. parc. 2078/194,
2078/195. 2078/196, 2078/197 v katastralnim tizemi Zabéhlice.

Tyto budovy se nachézeji na adrese Jasminova 37, Praha 10 a jsou zapsany v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢. 3081 pro obec Praha, katastralnim Gzemi Zab¢hlice.

1L

Pronajimatel prenechava najemci do ndgjmu veskeré nebytové prostory nachazejici se uvnitf pavilonu
oznateného pismenem C. tedy jedné z budov ¢&.p. 2905, jez stoji na pozemku parc. 2078/197
v katastralnim Gzemi Zabéhlice, a to celé prvni nadzemni podlazi (pfizemi) této budovy o celkové
vyméfe podlahové plochy 224 m’ a celé druhé nadzemni podlazi (prvni patro) budovy o celkové
vyméie podlahové plochy 203 m®.

Planek pavilonu C s vyznagenim jednotlivych mistnosti je nedilnou Prilohou €. 1 této smlouvy.

I11.

Pronajimatel dale prenechdva najemci do najmu Cast pozemku ostatni plocha ¢. parc. 2078/343

v katastralnim tzemi Zabéhlice. ktera je vyznacena $rafovanim ervenou barvou na planku, jez je
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nedilnou Pfilohou &.2 této smlouvy. Takto pronajata ¢ast pozemku ma vyméru 1031 m”.

V.

Nebytové prostory uvedené v ¢lanku II. této smlouvy (dale jen pronajaté nebytové prostory) a Cast
pozemku specifikovanou v ¢lanku III. této smlouvy (dale jen pronajaty pozemek) pronajima
pronajimatel najemci na dobu uréitou od 1.¢ervna 2013 do 31.kvétna 2021.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory a pronajaty pozemek pouze k provozovani
mateiské skolky pro pedskolni déti ve véku od dvou do Sesti let. Pokud najemce pozbude opravnéni
k provozovani matefské skolky pro predskolni déti, je o této skutenosti povinen neprodlené¢ pisemné
informovat pronajimatele.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze v pronajatych nebytovych prostorech zistane skladem nabytek a
daléi movité véci tvorici souc¢asné vybaveni nebytovych prostor, které je uvedené v Piiloze ¢.3, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy.

O predani a prevzeti pronajatych nebytovych prostor byl mezi smluynimi stranami sepsan predavaci
protokol, ktery je nedilnou sougasti této smlouvy.
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Pronajaté nebytové prostory a pronajaty pozemek jsou pro pronajimatele do¢asné nepotiebné k pInéni
jeho tkola ¢i k plnéni funkei statu ve smyslu § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni.
Najemce nesmi dat pronajaté nebytové prostory ani pronajaty pozemek do podnajmu jiné osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VL

Za uzivani pronajatych nebytovych prostor bude najemce platit pronajimateli najemné, které se
sjednava ve vysi 23.000,- K& (dvacettritisicekorunceskych) mésicné. Po dobu od 1. Cervna 2013
do 31. srpna 2013, kdy bude najemce provadét pronajimatelem pisemné schvalené pravy pronajatych
nebytovych prostor, bude najemné ¢init 13.000,- K& (tfinacttisickorun¢eskych) mésicné.

Za uzivani pronajatého pozemku bude najemce platit pronajimateli ndjemné, které se sjednava ve vysi
5.000.- K¢ (péttisickorunceskych) mésicné.

Najemné v celkové vysi 28.000,- K¢ (dvacetosmtisickorunCeskych) mési¢né, resp. za obdobi
od 1. ¢ervna 2013 do 31. srpna 2013 ve vysi 18.000.- K¢ (osmnacttisickorunceskych). je splatné
mésicné predem vzdy do patého dne kalendainihg, megge “,iitgr\' emgc placeno, a.10 .,
bezhotovostné prevodem na ucet pronajimatele ¢.27:5 “*f&'..-““ﬂ T St H? s ;En: Er "'% AT
Dnem zaplaceni najemného se rozumi den, kdy byla platba najemného pfipsana na tcet pronaymate[&

Mezi smluvnimi stranami se vyslovné sjednava tato valoriza¢ni dolozka : pronajimatel je opravnén
ndgjemné jednostranné zvysit o roéni miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem za
uplynuly kalendéini rok. Ke zvyseni dochézi na zakladé pisemného upozornéni pronajimatele vzdy od
platby za 4.mésic kalendainiho roku. V této platbé bude zahrnuta i valorizace za 1.-3. kalendaini mésic
piislusného roku.

Uhrady cen sluzeb poskytovanych ndjemci v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor
(dodavka elektiiny, UT, vodného-stoéného a srazkovych vod), které zajistuje pronajimatel, nejsou
zahrnuty v ndgjemném. Najemce bude ceny za tyto sluzby hradit pronajimateli podle skutecné spotieby
vypocitané po odeétu z méfidel piislusnych k domu &.p. 2905 na adrese Jasminova 37, Praha 10.

Na thradu cen sluzeb poskytovanych najemci v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor
podle piedchazejiciho odstavce bude najemce platit pronajimateli zalohy ve vysi 15.000,- K¢
(patnacttisickorunceskych) mésicne, které jsou splatné stejné jako ndjemné, a to bezhotovostné
prevodem na (et pronajimatele &k b S St i VAR HnRe s

Pronajimatel je opravnén zalohu na Ghradu cen sluzeb jednostranné zvysit. pfipadné snizit, dojde-li ze
strany nékterého poskytovatele sluzby ke zvyseni, pfipadné sniZeni, jeji ceny. Najemce je povinen
takto zvySenou, piipadné snizenou, zalohu platit po doruceni pisemného oznameni pronajimatele, a to
po¢inaje datem splatnosti nejblize nasledujici splatné zalohy. Vysi zilohy je pronajimatel opravnén
upravit také s ohledem na vyaétovani poskytovanych sluzeb za uplynuly kalendarni rok. O tom je
pronajimatel povinen vyrozumét najemce pisemne.

VyGctovani za sluzby poskytované ndajemci v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor
pronajimatel provede a za$le pisemné najemci vzdy po skonceni kalendainiho roku a po obdrzeni
z(&tovacich faktur od jednotlivych dodavateli a poskytovateli sluzeb. Pripadny nedoplatek hrad za
sluzby je najemce povinen uhradit pronajimateli na jeho Gcet do 15 dnii od doruceni pisemného
vyucétovani; piipadny pieplatek zaloh na ceny sluzeb uhradi pronajimatel najemci na jeho Gcet do
15 dnt ode dne odeslani vyactovani najemci.

Bude-li ndjemce v prodleni s thradou najemného nebo zaloh na ceny sluzeb poskytovanych najemci
v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, bude najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0.05 % ze v&as nezaplacené Castky za kazdy den prodleni. Tato smluvni
pokuta bude splatna do 15 dnii od doruceni jejiho vyactovéni ndjemci.
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Najemce potvrzuje, ze se pied uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pronajatych nebytovych
prostor a pronajatého pozemku.

Pronajimatel ma pravo vstupovat do pronajatych nebytovych prostor za (celem kontroly stavu a
zpusobu jejich uzivani, a to za pritomnosti ndjemce nebo jeho povéfeného zaméstnance.

Najemce se zavazuje provadét na sviij vlastni naklad béznou udrzbu a tklid pronajatych nebytovych
prostor a pronajatého pozemku.

Naklady vynaloZené na odstranéni 3kod Zzivelného plvodu na pronajatych nebytovych prostorech a
pronajatém pozemku uhradi pronajimatel. Naklady na odstranéni ostatnich Skod vzniklych za trvani
najmu dle této smlouvy na pronajatych nebytovych prostorech, na pronajatém pozemku, na vybaven
pronajatych prostor a na majetku najemce uhradi najemce.

Najemce je povinen uzaviit pojisténi na ochranu pronajatych nebytovych prostor a jejich vybaveni.

Najemce bude zajist'ovat béznou adrzbu pronajatého pozemku véetné sekani travy a béznou udrzbu
trvalych porosti rostoucich na pronajatém pozemku. Najemce viak nesmi bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele jakkoli upravovat vzhled trvalych porosti rostoucich na pronajatém pozemku
ani tyto trvalé porosty zkracovat ¢i kacet. Stejné tak nesmi ndjemce bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele jakkoli ménit rozloZeni a druh zelené a rostlin rostoucich na pronajatém
pozemku.

Po pfedchozi dohodé s pronajimatelem je najemce opravnén umistit u hlavniho vchodu do budovy a
pripadné i na jiném vhodném misté uvniti budovy oznaceni své firmy.

Jakékoliv stavebni Gipravy a rekonstrukce v pronajatych nebytovych prostorech a tGpravy pronajatého
pozemku ¢i pronajatého vybaveni mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce piedlozi pronajimateli navrh tprav pronajatych nebytovych prostor spolu s rozpoftem na
jejich realizaci. Pokud tyto tpravy spolu s jejich rozpoctem pronajimatel predem pisemné schvali a
témito Gpravami se zvy$i hodnota budovy, v niz se nachazeji pronajaté nebytové prostory, bude
najemece opravnén proti splatnym pohledavkam pronajimatele na najemném dle této smlouvy
postupné zapocitavat 50% Castek, které v souladu s touto smlouvou ndjemce vynalozil na dpravy
pronajatych nebytovych prostor.

Néjemce je povinen dbat na poradek a ¢istotu v pronajatych nebytovych prostorech a na pronajatém
pozemku, jakoz i v jejich bezprostfednim okoli a odstranit veSkeré zavady a poSkozeni, které
v pronajatych nebytovych prostorach ¢i v budové zptsobil on, jeho zaméstnanci nebo osoby, kterym
do nich umoznil pristup, popfipadé nahradit pronajimateli vzniklou skodu.

Naijemce je povinen v pronajatych nebytovych prostorech plnit povinnosti ulozené mu na zakladé
pravnich pfedpisti a rozhodnuti na useku pozarni ochrany. hygieny. bezpeénosti a ochrany zdravi pri
préaci a ochrany zivotniho prostredi.

Najemce je povinen zajistit si fadnou likvidaci veskerych jim produkovanych odpadii a na vyzvu
pronajimatele mu zptsob likvidace téchto odpadi dolozit.

Néjemce i pronajimatel jsou povinni navzajem si bez zbyte¢ného odkladu oznamit jakékoliv zmény
tykajici se své osoby (zejména zmény adresy svého sidla, pfedmétu cCinnosti podnikani a
zivnostenského opravnéni) a veskeré dalsi udaje dilezité pro obsah této smlouvy a pro pravni vztahy
z ni vyplyvajici.

Pronajimatel piedal pfed uzavienim této smlouvy najemci klice od vstupnich dvefi do budovy,
v niz se nachazeji pronajaté nebytové prostory (pavilon C), a dale klice od vstupnich branek vedoucich
na pozemek ¢.parc. 2078/343 v Katastralnim Gzemi Zabehlice, tedy do aredlu pronajimatele. Ndjemce
je povinen budovu a vstupni branky uzamykat ve vsedni den nejpozdéji v 18.00 hodin. Opakované



poruseni této povinnosti je po dohodé smluvnich stran povaZovano za hrubé poruseni povinnosti
najemce a mize byt divodem pro vypoveéd z ndjmu pronajatych nebytovych prostor ve smyslu § 9
odst. 2 pism. d) zakona ¢. 116/1990 Sb.. v platném znéni.

Nejpozdéji v den skonceni najmu je ndjemce povinen pronajaté nebytové prostory spolu s pronajatym
vybavenim a pronajaty pozemek predat pronajimateli. a to ve stavu. v jakém je najemce pii zapoCeti
najmu pievzal, s pfihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni a pripadnym Gpravam provedenym se
souhlasem pronajimatele. Bude-li ndjemce v prodleni se splnénim této povinnosti, bude povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000.-K¢& za kazdy den, kdy bude najemce v prodleni
s fadnym vyklizenim a predanim pronajatych nebytovych prostor, pronajatého pozemku nebo
pronajatého vybaveni pronajimateli. Tato smluvni pokuta bude splatna do 15 dnii od doruceni jejiho
vyuétovani najemci.

VIIL.

Nijem sjednany touto smlouvou skonéi uplynutim sjednané doby. Dfive mize skoncit pisemnou
dohodou obou smluvnich stran, pisemnou vypovédi danou jednou z nich anebo, pokud jde o pronajaté
nebytové prostory, zplsoby uvedenymi v § 14 zakona ¢. 116/1990 Sb.. v platném znéni.

Pronajimatel miize najem pronajatych nebytovych prostor vypovédét z kteréhokoli diivodu uvedeného
v § 9 odst. 2 zakona ¢&. 116/1990 Sb., v platném znéni a dale, pokud najemce neziska nebo ztrati
opravnéni k provozovani matefské Skolky v pronajatych nebytovych prostorech anebo ndjemce

prestane provozovat matefskou Skolku v pronajatych nebytovych prostorech.

Najemce miize dat vypovéd’ z najmu pronajatych nebytovych prostor a z ndgjmu pronajat¢ho vybaveni
z divodu, ktery je uveden v § 9 odst. 3 zakona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni.

Pronajimatel mize dat vypovéd’ z najmu pronajatého pozemku, jestlize:

a) najemce bude pronajaty pozemek uzivat v rozporu s (¢elem uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy,

b) najemce nebude pronajaty pozemek uzivat po dobu delSi nez 90 dnii,

¢) najemce neziska nebo ztrati opravnéni k provozovani matefské Skolky v pronajatych nebytovych
prostorech,

d) najemce prestane provozovat matefskou skolku v pronajatych nebytovych prostorech,

e) najemce nebude na pronajatém pozemku po dobu delsi nez 30 dnii fadné udrzovat poradek,

f) najemce bude v prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez 30 dnil.

Vypovédni doba se pro viechny vypovédi z najmu dle této smlouvy sjednéva v délce dvou mésicli a
poéne bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved
dorucena druhé strane.

IX.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize bude pronajaté nebytové prostory nebo
pronajaty pozemek opét potiebovat k plnéni funkei statu nebo jinych tkolii v ramci své piisobnosti
nebo svého predmétu innosti. V takovém pripadé najem konéi uplynutim 60 dni ode dne doruceni
pisemného odstoupeni od smlouvy najemci.

X.
Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Pisemnost zaslana jednou smluvni stranou druhé smluvni strané se povazuje za dorucenou, i pokud jeji
prevzeti smluvni strana odmitne anebo jeji doruceni zmafi, napf. tim, Ze si ji na posté nevyzvedne.
V takovém pripadé plati, ze pisemnost je doru¢ena tieti den po jejim odeslani na posledni znamou
adresu druhé smluvni strany. Nesdéli-li smluyni strana druhé smluvni stran¢ jinou adresu, plati pro
tyto i&ely kterdkoli adresa uvedend u smluvni strany v této smlouve.



XL
. Kazda smluvni strana obdrzela po podpisu

Tato smlouva byla sepsana ve ctyrech vyhotovenich

smlouvy dva jeji exemplare.

V Praze 31.kvétna 2013

V Usti nad Labem 31. kvétna 2013
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Zdravotni ustav se sidlem v Usti nad Labem Happy Hippos s.r.o.
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PROTOKOL O FYZICKEM PREDANI A PREVZETI NEBYTOVEHO PROSTORU

(pfiloha smlouvy o ndjmu NP)

Adresa objektu: Jasminova 2905/37, 106 00 Praha 10

Piedavajici: Zdravotni ustav se sidlem v Usti nad Labem
Moskevska 15, 400 01 Usti nad Labem
I 71009361 DIC CZ71009361
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Piebirajici: Happy Hippos, s.r.o.
se sidlem Praha 9,v.lizerské 862/5, 196 00
IC: 27198332, DIC: CZ27198332
E s
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Obé strany prohlasuji, Ze jsou opravnény k predani a pfevzeti nebytového prostoru.
Pfedmétem piedani a prevzeti je NP na vyse uvedené adrese objektu - pavilon C.

Mistnosti : v 1.NP a 2.NP — cely pavilon C
(podrobny planek je pfilohou ¢.1 ndgjemni smlouvy)

Predany klice : 1x svazek (1x mfiz,1x palubkové dvere,1x vstup vnitini prizemi)
Ix branka B1 (vstup na pozemek u budovy B)
2x branka B2 (vjezd na pronajaty pozemek, vyznaceno v planku)
6x hlavni vstup do pavilonu mfize
21x hlavni vstup do pavilonu palubkové dvefe
3x bo¢ni vstup do pavilonu visaci zamek
5x bo¢ni vstup do pavilonu prosklené dvefe
3x vstup vnitini 1.NP (pfizemi)
8x vstup vnitini pfedni 2.NP
4x trezor (2+2)

Poznamka : 1x svazek kli¢i (vstup do pavilonu hlavni i bo¢ni, do NP)
zapecetén u ZU

Vybaveni:  5x pritokovy ohfiva¢ vody
2x el.bojler
1x trezor
1x server (uzaméen) véetné datovych siti
6x police
EZS
(seznam je piflohou €.3 ndgjemni smlouvy)



Dalsi poznamky :

Tento protokol je vypracovan ve ¢tyfech exemplatich s hodnotou originalu, z nichz kazda
strana obdrzi dvé vyhotoveni.
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