Nize

uvedeného dne, mésice, a roku uzavrely smluvni strany:

mésto Domatlice, se sidlem namésti Miru 1, 344 01 Domatlice, IC 00253316, zastoupené starostou
JUDr. Zderikem Novakem
na strané jedné (ddle jen ,pronajimatel”)

Jana Podpleska, se sidlem ******** 344 01 Domazlice — Bezdékovské Predmésti, IC 73687758
na strané druhé (ddle jen ,ndjemce”)

tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
v souladu s prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, v platném znéni

v

Pronajimatel je wvyluénym vlastnikem pozemku p. ¢ st. 473/1 (zastavénd plocha a nadvori)

v k.

U. Domaizlice, jehoZz soucasti je budova ¢p. 61 (bytovy dim) v obci Domazlice, ¢asti obce Hofejsi

Predmésti. Uvedena budova (dale téZ jen , budova“) se nachazi na adrese DomaZlice, Msgre B. Staska 61,

VvV oC

hranném pasmu méstské pamatkové rezervace.

1.

Predmét smlouvy a predmét najmu, Gcel ndjmu, doba najmu
Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci ¢ast nebytovych prostor v budové, a to ¢ast o vymére
82,36 m2 nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi a suterénu budovy (dale "pfedmét najmu"). Prilohou
¢. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy je situacni planek, kde je predmét najmu zakreslen.
Pfedmét ndjmu se pronajima za Ucelem provozovani prodejny dekoraci, darkovych predmétl a kvétin.
Najemce prohlasuje, Ze ma k uvedené Cinnosti vSechna pottebna povoleni. Najemce si za timto Ucelem
pfedmét najmu vybavi predméty potifebnymi k vykonu podnikatelské Cinnosti a s ohledem na tuto
skutecnost smluvni strany shodné potvrzuji, Ze zdvazek z této smlouvy neni pachtem (nejde
o pfenechani zatizené provozovny).
Najemce je oprdavnén uzivat v rozsahu potifebném pro naplnéni Ucelu této smlouvy také spole¢né ¢asti
budovy (zejm. chodby, schodisté). Najemce je povinen uZivat spolecné ¢asti budovy fadné
a ohleduplné a nerusit pfi tom jiné.
Vybaveni pfedmétu najmu je uvedeno v pfiloze €. 2 této smlouvy. Ndjemce potvrzuje, Ze byl poucen
o pravidlech uzivani vybaveni pfedmétu najmu.
Spravu predmétu ndjmu vykonava DomaZzlicka sprdva nemovitosti spol. s r. 0. na zakladé mandatni
smlouvy, uzaviené mezi ni a pronajimatelem (dale jen , spravce nemovitosti“). Na sprdvce nemovitosti
je ndjemce opravnén se obracet ohledné zajisténi a provedeni udrzby, oprav, kontrol predmétu najmu
v souvislosti s jeho spravou. Najemce je povinen informovat spravce nemovitosti o zjiSténych
poruchach a havariich, dalSich vadach predmétu najmu a o nutnosti jejich odstranéni. Pfi nesplnéni
této povinnosti odpovidd najemce za Skodu, ktera v souvislosti s tim vznikne pronajimateli.
Pokud by béhem trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou doslo ke zméné spravce
nemovitosti, je pronajimatel povinen o této skute¢nosti informovat najemce.
Doba najmu je smluvnimi stranami sjednana jako doba neurcita.
Nadjemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu dobfe zndm a prohlasuje, ze
se seznamil s faktickym i pravnim stavem predmétu najmu pred uzavienim této smlouvy.
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Najemné, jeho splatnost a zplsob uhrady
Najemné se sjednava ve vysi 17.500 K¢ za kalendarni mésic (tj. 210.000,00 Ké/rok).
Najemné je splatné mésicné vidy do 5. dne mésice, za ktery je hrazeno, na Uclet pronajimatele
u Komeréni banky, a. s., pobocka Domatzlice, Cislo Gétu 27-6465380207/0100, variabilni symbol
006190107.
Najemné uvedené vySe v odstavci 1. miZe byt pronajimatelem kaZdorocné (pocinaje rokem 2022)
jednostranné zvySeno (valorizovdno), a to vidy s ucinnosti od 1.4. daného kalendafniho roku.
Pronajimatel je opravnén dosavadni ndjemné takto jednostranné zvysit vidy o ¢astku odpovidajici
Uredné stanovené kladné mire inflace (mira inflace vyjadrena prirlstkem primérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen) vyhlasené pfislusnym organem (Ceskym statistickym Gfadem) za predchozi
kalendaini rok. Pronajimatel se zavazuje ozndamit ndjemci zvySeni ndjemného pisemné, a to vidy
nejpozdéji do 31.3. daného kalendarniho roku.
Pro ptipad prodleni ndjemce s placenim najemného sjednavaji Ucastnici, Ze ndjemce je povinen uhradit
pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Po dohodé smluvnich stran slozZil najemce pred uzavienim této smlouvy na Ucet pronajimatele
€. 27-6465380207/0100 vedeny u Komeréni banky, a. s., pod VS 0061901079 ¢astku ve vysi 40.000 K¢
jakoZto penézitou jistotu (kauci) za to, Ze zaplati ndjemné a splini i jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu
(napf. povinnost k nahradé skody, k thradé urok( z prodleni apod.). Pokud kdykoliv v pribéhu trvani
najemniho vztahu ndjemce neuhradi fadné a v€as najemné ¢i dalsi penézité dluhy podle této smlouvy,
je pronajimatel opravnén kauci nebo jeji ¢ast pouZit k umoreni takovych dluhid najemce. V tomto
pfipadé je najemce povinen doplnit kauci na vysi uvedenou v prvni vété tohoto odstavce do 10 dnu
ode dne doruceni vyrozuméni pronajimatele, Ze jistotu nebo jeji ¢ast pouzil k umoreni dluhl najemce.
Pokud ndjemce kauci podle predchozi véty nedoplni, je pronajimatel opravnén vypovédét najem bez
vypovédni doby. V pfipadé, Ze najemce po uplynuti doby najmu nevrati predmét najmu nebo jeho
vybaveni pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k béinému opotiebeni, bude
jistota pouZita na nahradu bezdlvodného obohaceni nebo skody, ktera takto pronajimateli vznikne,
zejména na uvedeni pfedmétu ndjmu do radného stavu. Nebude-li kauce pronajimatelem poutzita
v souladu s touto smlouvou, vrati ji ndjemci na ndjemcem pisemné oznameny ucet do 30 dnl ode dne,
kdy najemce predmét najmu odevzdal pronajimateli. Pti vraceni jistoty nemd podle dohody stran
najemce pravo na uroky z jistoty.

V.
Ndklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Vedle sjednaného ndjemného se najemce zavazuje platit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, tedy za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod a za srdzkovou vodu (ddle téz
,haklady na sluzby“).
Uhrady za elektfinu a plyn spotfebované v ptedmétu ndjmu je ndjemce povinen realizovat na zakladé
samostatnych smluv o doddavce elekttiny a plynu, které je povinen uzavfit s pfislusnymi dodavateli.
Na ndklady ostatnich sluzeb uvedenych vyse v odst. 1 je ndjemce povinen hradit mési¢ni zdlohy ve vysi
stanovené sprdvcem nemovitosti, a to vzdy do 5. dne kalendafniho mésice, za ktery jsou zalohy
hrazeny, pfevodem na ucet Cislo 27-6465380207/0100 vedeny u Komercéni banky, a. s., pobocka
Domatlice, variabilni symbol 006190107. Spravce nemovitosti je opravnén kdykoli upravit vysi zédloh
oznamenim dorucenym najemci, a to zplusobem uvedenym v ¢l. IV. odst. 1 dokumentu ,Pravidla
poskytovani plnéni v souvislosti s uzivdnim bytu ¢i nebytového prostoru v domé s byty“, ktery tvofi
pfilohu ¢. 3 této smlouvy (dale téz jen , Pravidla“).
Zalohy na sluzby cini ke dni uzavreni této smlouvy (vidy za kalendarni rok/mésic):
a) Zéloha na vodné a sto¢né:

Roéni zaloha: 6.000 K¢ Mési¢ni zdloha: 500 K¢
b) Zaloha na srazkovou vodu:
Roéni zaloha: 2.040 K¢ Mési¢ni zdloha: 170 K¢

Pronajimatel provede prostfednictvim spravce nemovitosti 1x rocné (nejpozdéji do 30. dubna
nasledujiciho kalendafniho roku) vyuctovani nakladli na vyse uvedené sluzby za pfedchozi kalendarni
rok, ve kterém zohledni ndjemcem zaplacené zalohy. Pripadny nedoplatek ¢i preplatek je splatny do
30.6. daného roku v pripadé, Ze najemce vyuctovani nereklamoval, ¢i reklamoval neopravnéné, resp.
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do 31.7. daného roku v ptipadé, Ze ndjemce vyuctovani reklamoval opravnéné. Vyuctovani nakladd na
sluzby bude spravce nemovitosti provadét podle Pravidel.

V.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu radné, v souladu se vSemi platnymi pravnimi predpisy,
a pouze k ucelu, k jakému mu byl svéfen do uZivani. Dale je povinen udrZovat pfedmét ndjmu ve stavu,
v jakém mu byl pfeddn, a je povinen pecCovat o to, aby ani na pfedmétu najmu samotném ani
pronajimateli ¢i tfetim osobam v souvislosti s uZivanim predmétu najmu najemcem nevznikala skoda.
V pfipadé poruseni kterékoli z povinnosti uvedenych v pfedchazejicich vétdch ndjemcem ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.
Najemce je povinen dodrZovat po dobu trvani ndjmu pravidla obvykla pro chovani v budové a pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku. Pokud pronajimatel vymezil takovd pravidla
vdomovnim Fadu, zavazuje se najemce, Ze se bude domovnim fadem Fidit. Najemce prebira
odpovédnost za celkové zabezpeceni pfedmétu ndjmu a odpovida za Skody, které byly prokazatelné
zpUsobeny jeho zavinénim.
Pti nesplnéni povinnosti popsanych v této smlouvé a platnych pravnich pfedpisech odpovida najemce
za Skodu, ktera v souvislosti s tim vznikne pronajimateli nebo tfetim osobam.
Najemce je povinen zjistovat poruchy a havarie, jakoZz i dalsi vady predmétu najmu a neprodlené
informovat o nich a nutnosti jejich odstranéni pronajimatele prostfednictvim sprdvce nemovitosti.
Najemce je povinen nahldsit pronajimateli prostfednictvim spravce nemovitosti bez zbytecného
odkladu vznik pojistné udalosti souvisejici s predmétem najmu. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida
najemce za Skodu, ktera v souvislosti s ni vznikne pronajimateli.
Najemce je povinen smluvné zajistit u opravnénych poskytovatelll dodavku téch sluzeb souvisejicich
s uzivanim pfedmétu ndjmu, které mu nebude poskytovat pronajimatel.
Najemce je povinen zajistit na své naklady pojisténi movitych véci a véci vnesenych do predmétu
najmu. Najemce je dale povinen mit po celou dobu trvani ndjmu sjednané pojisténi pro pripad Skody
(ujmy) zplsobené v souvislosti s najmem predmétu najmu a v souvislosti s vykonem ¢innosti najemce
v pfedmétu najmu (zejm. pro pfipad vzniku Ujmy na zdravi tfetich osob, pro ptfipad skody na predmétu
najmu, na domé nebo na majetku jinych osob v souvislosti s ndjmem predmétu najmu). Najemce je
povinen kdykoliv v pribéhu trvani ndjmu do 5 dnl od obdrZeni Zadosti pronajimatele doloZit
pronajimateli, ze vySe uvedenad pojisSténi sjednal a zZe trvaji.
Najemce je povinen zajistit v predmétu najmu plnéni povinnosti na Useku bezpecnosti a pozarni
ochrany specifikovanych v prislusnych platnych pravnich predpisech (zejména zakon ¢. 133/1985 Sb.)
a vyplyvajicich z hygienickych pfedpist a z pravnich predpis upravujicich bezpeénost a ochranu zdravi
pfi praci.
Najemce se zavazuje ze svych financ¢nich prostfedkl hradit veskeré naklady spojené s béznou udrzbou
a drobnymi opravami predmétu ndjmu a veskerého jeho vybaveni. Rozsah béZné udrzby a drobnych
oprav predmétu najmu je pro Ucely této smlouvy urcen v pfiloze ¢. 4 této smlouvy.
Najemce je opravnén provddét veskeré stavebni Upravy predmétu najmu vyhradné na zdkladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na vlastni naklady. Bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén provadét Zzadné stavebni ani jiné Upravy na predmétu
najmu. V pripadé, Ze ndjemce provede Upravy pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, ma pronajimatel prdvo najem vypovédét bez vypovédni doby.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mQze odmitnout souhlas s umisténim znameni na
nemovitou véc podle § 2305 obcanského zdkoniku mimo jiné z toho dlvodu, pokud je podoba
takového znameni (zejm. grafické provedeni, velikost pisma, barva) nevhodnd vzhledem k charakteru
budovy a jeji poloze. Ndjemce je opravnén realizovat zasahy do fasady budovy, umistit na budovu
napisy, reklamy a jind podobnd zafizeni vyluéné se souhlasem pronajimatele, to vSe v souladu
s platnymi pravnimi predpisy a po opatreni souhlasll, rozhodnuti ¢i vyjadfeni pfislusnych dotéenych
organll. Veskeré naklady s pofizenim takovych zafizeni, jejich montazi a s obstaranim souhlasu
a vyjadreni nese najemce. Najemce bere na védomi, Zze budova se nachazi v pamatkové chrdanéném
Uzemi a v pfipadé poruseni predpisi na Useku stavebniho fadu ¢i pamatkové ochrany muize jemu,
pronajimateli nebo vlastnikovi domu vzniknout skoda (uloZzeni pokuty, opatreni k napravé apod.)..



11. Ndjemce je povinen ke dni skonceni ndjemniho vztahu predmét najmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani,
s bezvadnymi omitkami a vymalovany bilou barvou. V pfipadé, Ze tak ndjemce neucini ani ve Ihité 15
dnll od skonceni najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu na naklady
najemce, k éemuz najemce pronajimatele neodvolatelné zmocnuje. V pfipadé, Ze se ndjemce
o vyklizené véci ve lh(té 15 dnd od vyklizeni u pronajimatele nepfihlasi a tyto nepfevezme v misté, kde
jsou uskladnény, je pronajimatel opravnén tyto véci prodat, a to za cenu nejméné ve vysi 1/3 obvyklé
ceny, k ¢emuz najemce pronajimatele neodvolatelné zmocnuje. VytéZek prodeje bude po zapoclteni
vlastnich pohledavek pronajimatele vici ndjemci vyplacen najemci, pfipadné sloZzen do soudni Uschovy.
O predani predmétu ndjmu bude vystaven spradvcem nemovitosti pisemny protokol.

12. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele zpfistupnit pronajimateli nebo jim povérené osobé Ci
osobam predmét najmu (mj. za ucelem odectu vodomérd, kontroly stavu predmétu najmu apod.).
Pronajimatel se zavazuje pfi tom pfihlédnout k potfebam najemce. Ndjemce bere na védomi, Ze podle
ustanoveni § 2219 odst. 1 véta druhd obcanského zakoniku se v urcitych pfipadech predchozi
oznameni pronajimatele nevyzaduje.

13. Ndjemce se zavazuje, Ze v pfedmétu najmu ani v budové nebude koufit, a je povinen zajistit, aby tak
necinily ani jiné osoby, kterym umoznil pfistup do budovy nebo pfedmétu najmu.

14. Ndjemce neni opravnén pfihlasit jakoukoliv osobu k trvalému pobytu v predmétu najmu. Ndjemce
rovnéz neni opravnén udélit tfeti osobé souhlas s umisténim sidla nebo provozovny do predmétu
najmu.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat pfedmét ndjmu ndjemci a je povinen umoznit mu neruseny vykon jeho
prav, kterd mu z této smlouvy plynou.

2. V pfipadé, Ze najemce porusi nékterou ze svych povinnosti podle této smlouvy (kromé povinnosti,
jejichz poruseni zakladd samo o sobé pravo pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni doby)
a nezjedna napravu ani v pfimérené lh(té poskytnuté mu pronajimatelem v pisemném oznameni, je
pronajimatel opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

VL.
Podnajem, vypujcka
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu ani
jeho ¢ast do podndjmu nebo vypUjcky tfeti osobé ani umoznit tfeti osobé jakékoli uzivani predmétu najmu
nebo jeho ¢asti. V pfipadé, Ze ndjemce pfenecha predmét ndjmu nebo jeho cCast do uzivani treti osobé
v rozporu s ujednanimi ptedchazejici véty, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

VIil.
Vylouceni uplatnéni ustanoveni zakona o nahradé za prevzeti zdkaznické zakladny
Smluvni strany touto smlouvou vylu€uji uplatnéni ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky
zakonik, upravujici ndhradu za prevzeti zdkaznické zakladny pti ukonceni najemniho vztahu, tzn. ndjemce
nema pfi skonceni ndjemniho vztahu pravo na Zadnou nahradu ve smyslu ust. § 2315 obcanského zakoniku.

IX.
Ukonceni ndjemniho vztahu dle této smlouvy
1. Ndjem zaloZeny touto smlouvou je moZno ukoncit pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran
i bez udani ddvodu, pricemz vypovédni doba cini 3 mésice a pocina bézet prvého dne kalendarniho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
2. Pronajimatel je dale oprdvnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby v pfipadech uvedenych v této
smlouvé a prdvnich predpisech.

3. Najemni vztah mlZe byt dale ukoncéen vzdjemnou dohodou Ucastnikd této smlouvy.



X.

Zavérecna ustanoveni
Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel uverejnil tuto smlouvu véetné vSech pftiloh, a to i zplisobem
umoznujicim dalkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Ndjemce udéluje tento souhlas zejména pro
situaci, kdy povinnost zverejnit smlouvu vyplyva z platnych pravnich predpist (zdkon o zvlastnich
podminkach ucéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv). Najemce
prohlasuje, Ze tato smlouva ani zadna z jejich priloh neobsahuje zddnou skute¢nost, kterou by chranil
jako své obchodni tajemstvi ani jiné informace, které vyZaduji zvlastni zplsob ochrany. Toto ujednani
platii pro pfipadné zmény (dodatky) této smlouvy.
UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zddnlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.
Vylucuje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni obcanského zakoniku — tedy pfi
predloZeni navrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvé se vylu€uje moznost
prijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.
Pronajimatel nema povinnost zachovdvat mlic¢enlivost o skutec¢nostech sjednanych touto smlouvou,
jakoZ i o skutecnostech které vyplyvaji z napliovani této smlouvy v pfipadech, kdy se jednd o
poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé;jsich predpis(.
Veskeré zmény a doplriky této smlouvy i jinad vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.
V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy Ucinna. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim
jinym, ucéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
pavodniho neplatného, resp. nedcinného.
Dale smluvni strany sjednavaji, Ze dorucovani pisemnosti souvisejicich s touto smlouvou budou
uskutecCniovat prednostné prostfednictvim datovych schranek, pokud najemce bude mit datovou
schranku zfizenu.
Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, pricemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom, jeden stejnopis obdrzi spravce nemovitosti.

Priloha €. 1: situacni pldnek se zakreslenim pfedmétu ndjmu.

Priloha ¢. 2: vybaveni predmétu ndjmu.

Priloha €. 3: pravidla poskytovdni pInéni v souvislosti s uZivanim bytu ¢i nebytového prostoru vdomé s byty.
Priloha ¢. 4: vymezeni rozsahu drobnych oprav a bézné udrzby.

Domazlice 29.03.2021

pronajimatel najemce
mésto Domazlice Jana Podpleska
JUDr. Zdenék Novak, starosta



DoloZka
podle § 41 zakona €. 128/2000 Sh., ve znéni zmén a dopliika

Mésto Domatzlice ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, timto potvrzuje, Ze u pravnich
jednani obsaZzenych v této smlouvé byly ze strany mésta Domailice splnény veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb.,
v platném znéni &i jinymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni,
schvdleni ¢i odsouhlaseni prislusSnym orgdnem mésta, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.
Zamér mésta pronajmout ¢ast nebytového prostoru, ktery tvofi predmét najmu, byl zverejnén na uredni desce
Méstského Uradu Domazlice v dobé od 11.12.2020 do 10.02.2021; v téZe dobé byl rovnéz zverejnén zpUsobem
umoznujicim dalkovy pristup na internetové strance mésta www.domazlice.eu (v rubrice "Gredni deska").

Prondjem nebytového prostoru, ktery tvofi pfedmét ndjmu, a uzavieni smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
schvalila rada mésta na své 84. schlzi konané dne 16.03.2021 usnesenim ¢. 3351a).

mésto Domailice
JUDr. Zdenék Novak, starosta



Priloha €. 2 smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 29.03.2021 (pfedmét najmu = nebytovy
prostor v budoveé ¢p. 61 v ul. Msgre B. Staska v DomaZlicich)

Vybaveni predmétu najmu:

- plynovy kotel Baxi

- bojler

-WcC

- umyvadlo v¢. baterie

- sprchovy kout v¢. baterie
- dfevéna zasténa

- Zaluzie

- datova skfin

- datové rozvody

- vestavéna skrin



Priloha €. 4 smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 29.03.2021 (pfedmét najmu = nebytovy
prostor v budoveé ¢p. 61 v ul. Msgre B. Staska v DomaZlicich)

Vymezeni rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav predmétu ndjmu

BéZnou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

pravidelné prohlidky a cisténi predmétli uvedenych nize pod pismeny g) a h), tedy plynospotiebicd, kotld
apod.),

malovani véetné oprav omitek,

tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin,

¢isténi obklad( stén,

Cisténi zanesenych odpadu aZ ke svislym rozvodim a

vnitini natéry.

Za drobné opravy predmétu najmu se povazuji opravy pfedmétu ndjmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti predmétu ndjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyse nakladu.

- Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacd, zasuvek, jisticl,
zvonk(, domadcich telefon(, zdsuvek rozvod( datovych siti, signalll analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymeény zdroja svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventil( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacl tuku,

f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené vody,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestori, misicich baterii, sprch,
ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovacl, kuchynskych sporak(, pecicich
trub, varicl, infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,
kotll etaZzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulacnich armatur
a ovladacich termostatli etdZzového topeni; nepovaZuji se vsak za né opravy radiatort a rozvodl
ustredniho vytapéni.,

i) vymény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych vyse pod pismeny g) a h)

- Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povaZzuji dalSi opravy predmétu najmu a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v predchozi odrazice
jako drobné opravy podle vécného vymezeni, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku
5.000,00 K¢. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém
dokladu o provedeni opravy, se do nadkladl na tuto opravu nezapocitavaji.



