SMLOUVA O PODNAJMU PARKOVACIHO MISTA (STANI)
¢. smlouvy 2043.27.2019

Nize podepsani tcastnici, a to:

CALUMA REAL ESTATE s.r.o.

se sidlem: Na bélidle 976/10, Smichov, 150 00 Praha 5

IC: 056 63 326

DIC: CZ05663326

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 268605
telefonni spojeni: 224 946 681 — 2

bankovni spojeni: Expobank CZ a.s. ¢islo uctu: 5159290006/4000 variabilni symbol: 2043.27.2019
zastoupena: Kristina Pokorna, jednatel

(dale jen ,,najemce*)

a

Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest

se sidlem: Stépanska 567/15

1CO: 71377999

DIC: CZ71377999

zastoupena: XXXXxXxX, feditelem Odboru technicko-hospodaiské spravy

(dale jen ,,podnajemce*)

uzaviraji tuto smlouvu 0 podnajmu prostoru slouZiciho podnikani

=

Preambule

Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé smlouvy o ndjmu a sprave budov a pozemki ze dne 1. 1. 2017 uzaviené
s vlastnikem piedmétnych nemovitych véci spole¢nosti CALUMA a.s, IC: 278 65 274, se sidlem Na Bélidle
976/10, 150 00 Praha 5 — Smichov, opravnén prostory, které jsou pfedmétem podnajmu dle této smlouvy dale
pronajimat tfetim osobam.

Podnajemcem prohlasuje, Ze je plné zplsobily a opravnén uzavfit tuto smlouvu za nize uvedenych podminek.

1. Predmét a icel podniajmu

Néjemce dava podnajemci do podndjmu ¢ast prostor objektu podzemnich garazi nachazejicich se pod
povrchem pozemku parc. €. 2167/1 s vjezdem do garazi skrze pozemek parc. ¢. 2169/1, to vie v obci a
katastralnim Gizemi Karlovy Vary, na adrese namésti Dr. M. Horakové, Karlovy Vary, konkrétné se jedna o 2
parkovaci mista (stani) pro osobni motorové vozidlo ¢. SPZ 2AY 8317 a jedno dalsi bez uvedeni SPZ
vymezena vodorovnym znacenim tohoto parkovaciho stani (dale jen ,,pfedmét podnajmu‘).

Utelem podnajmu je uzivani pfedmétu podnajmu pro parkovani osobnich motorovych vozidel (vyjma
vozidel s pohonem na plynna paliva).

2. Doba podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu uréitou od 1. 6. 2019 do 31. 12. 2019.
Neoznami-li nékterd ze smluvnich stran pisemné druhé smluvni strané nejpozdéji tii (3) mésice pied
ukonéeni podnajemniho vztahu, Ze trva na ukonéeni podnajemniho vztahu, plati v tomto pfipadé€, ze se
sjednana doba podnajmu prodluzuje o stejné obdobi, a to i opakovang.

3. Vyse a splatnost podnajemného

Smluvni strany se dohodly na podnajemném ve vysi 2.314,- K¢ za mésic + piislusna zakonna sazba DPH (ke
dni podpisu ve vysi 485,94,- K&).

Spolu s podnajmem pfedmétu podnajmu nebudou podnéjemci ze strany najemce poskytovany jakékoli dalsi
sluzby spojené s uzivanim pfedmeétu podnajmu.

Platby podnajemného jsou splatné vzdy do 3. kalendainiho dne mésice, za ktery se podndjem hradi. Platby
budou poukazovany na ucet najemce vedeny u Expobank CZ a.s. ¢islo uctu: 5159290006/4000, variabilni
symbol 2043272019, pticemz za datum splnéni platebni povinnosti se povazuje datum piipsani ¢astky na tcet
najemce.

V ptipadé opozdéné tihrady podnajemného je podndjemce povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni. Narok na nahradu $kody tim neni dotcen.
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4. Inflaéni dolozka

Strany smlouvy se dohodly, Ze podndjemné se vzdy k 1. lednu kazdého nasledujiciho roku upravi na zékladé
miry inflace (vyjadieno v procentech) v Ceské republice za piedchézejici rok. Mirou inflace se rozumi
souhrn Indexu spotiebitelskych cen za ptisluiny kalendaini rok dle Statistického uiadu Ceské republiky. Tato
uprava se déje automaticky bez vyzvy najemce. Vzhledem k tomu, ze udaj o mife inflace se zvefejiuje vzdy
vV pribéhu prvniho &tvrtleti nasledujiciho roku, dorovnd podnijemce jiz zaplacené podnajemné zpétné
pocinaje 1. lednem nasledujiciho roku. V piipadé deflace nebude podnajemné ménéno.

Dojde-1i ke zvyseni poplatkd organd statni spravy a samospravy (dané, poplatky a ptispévky), pojistné nebo
jiné naklady, vztahujici se k pfedmétu podnajmu, nebo pokud byly po datu uzavieni této smlouvy zavedeny
nové poplatky z nemovitych véci, bude mit ndjemce pravo s ucinnosti od data jejich zavedeni o takové
zvySeni nebo noveé zavedené poplatky navysit formou dodatku k této smlouvé platbu podnajemného.

5. Prava a povinnosti podnijemce

Podnéajemce je opravnén uzivat pfedmét podndjmu pouze v souladu s ucelem podndjmu stanovenym v této
smlouvé.

Podnajemce neni opravnén bez souhlasu ndjemce v piedmétu podnajmu provadet jakékoliv stavebni tpravy,
a to ani na vlastni naklad. V opa¢ném pripadé odpovida ndjemci za $kodu tim zpiisobenou v plném rozsahu.
Podnajemce je povinen ndjemci neprodlené¢ oznamovat vyskyt jakychkoliv zavad a poruch, které se na
pfedmétu podndjmu vyskytnou, zejména téch, jez omezuji nebo znemoziuji uzivani predmétu podnajmu ke
sjednanému ucelu. V piipadé poruSeni této povinnosti odpovida podnajemce za veskerou Skodu, ktera
porusenim této povinnosti najemci vznikla.

Podnajemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu podnajmu v rozsahu nutném k odstranéni
havarijniho stavu a provedeni nutnych oprav.

Podnajemce je povinen po celou dobu trvani této smlouvy dodrzovat aktualné ucinny provozni fad
podzemnich garazi (dale jen ,,provozni fad®), ktery je umistén u vjezdu do objektu podzemnich garazi, a
ktery je také ptilohou této smlouvy, a dale veskeré relevantni pravni predpisy, zejména ohledné provozu na
pozemnich komunikacich a ohledné pozarni ochrany.

Pii skonceni podnajmu je podnajemce povinen predat ndjemci pfedmét podndjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Stejné tak je podnajemce povinen vratit ndjemci veskeré
vjezdové karty k objektu podzemnich garazi.

Podnajemce neni opravnén pienechat predmét podnajmu nebo jeho ¢ast do uzivani tietim osobam.
Podnajemce bere na védomi, Ze prostory podzemnich garazi jsou volné piistupné a nestiezené. Vozidla
zaparkovana v pfedmétu podnajmu ani véci v téchto vozidlech ulozené také nejsou nijak stfezené, a najemce
tak neodpovida za poskozeni, ztratu nebo zni¢eni vozidel, ktera jsou v pfedmétu podnajmu zaparkovana a ani
véci v téchto vozidlech ulozenych.

6. Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen piedat podnijemci piedmét podnajmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu
podnajmu a umoznit podnajemci uZivani pfedmétu podnajmu v souladu s ucelem podnajmu vyjadieném
Vv této smlouvé. K umoznéni vjezdu podnajemce do objektu podzemnich garazi najemce preda podnajemci
piislusny pocet vjezdovych karet, a to oproti zaloze odpovidajici cené téchto karet k okamziku jejich predani.
V piipadé ztraty nebo poskozeni vjezdové karty podnajemcem dojde k zapocteni Skoda vznikla najemci
ztratou nebo poskozenim vjezdové karty bude uhrazena (zapoétena) z podnajemcem slozené zalohy.

Néjemce je povinen umoznit podnijemci trvaly pfistup k predmétu podndjmu po celou dobu trvani
podnéjmu.

Néjemce je povinen sdélit podnajemci bez zbyte¢ného odkladu zménu najemni smlouvy, ktera by mohla mit
vliv na trvani podnajemného vztahu.

Néajemce je povinen zajistit pojisténi pfedmétu podnajmu. Pojistka se nevztahuje na majetek podnajemce.
Najemce ma ve smyslu ustanoveni § 2234 obcanského zakoniku pravo na uhradu pohledavky vaci
podnéjemci zadrzet movité véci, které ma podnajemce v predmétu podnajmu.

Néjemce je opravnén provozni fad kdykoli jednostranné zménit, a to i bez predchoziho upozornéni
podnajemce.

7. Skonceni podnajmu a vyklizeni pfedmétu podnajmu

Podnéjem mtize byt ukoncen uplynutim sjednané doby podnajmu nebo na zéklad€ pisemné dohody stran.

V piipadech, kdy podnajemce zvIast’ zdvaznym zpusobem poruSuje své povinnosti, zejména pokud je vice
nez 30 dni v prodleni s placenim podnajemného nebo pokud podnajemce uziva predmeét podnajmu v rozporu
se sjednanym ucelem nebo takovym zplisobem, Ze najemci nebo vlastniku objektu podzemnich garazi vznika
Skoda nebo hrozi skoda, jakoz i v pfipad¢, kdy podnajemce porusuje provozni fad, je najemce opravnén tuto
smlouvu vypovédét s okamzitou Ucinnosti. Podnajemce je v takovém piipadé povinen pfedmét podnajmu
vyklidit nejpozdéji do jednoho (1) tydne od doruceni vypovédi a predat jej najemci ve stavu v jakém jej
prevzal s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni.
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3. V ostatnich piipadech je podnajemce povinen piedmét podndjmu vyklidit a vyklizeny jej predat najemci ke
dni ukonc¢eni podndjmu, tj. k poslednimu dni podnajmu.

4. V piipadé, ze podndjemce pfedmét podnajmu fadné nevyklidi a nepfedd, je ndjemce opravnén piedmét
podndjmu vyklidit sdm, a to na néklady podnajemce. Néjemce je opravnén naklady, které mu vznikly v
souvislosti s vyklizenim pfedmétu podnajmu vyuctovat podndjemci a podndjemce se zavazuje je najemci
bezodkladn¢ uhradit. Podnajemce prohlasuje, Ze s timto ujednanim vyslovné souhlasi a je srozumén se vSemi
z toho vyplyvajicimi disledky. Zaroven se strany smlouvy dohodly, ze v pfipadé, kdy podndjemce v
souvislosti s ukoncenim podnajemniho vztahu nepfeda fadné vyklizeny pfedmét podnajmu ke dni skonceni
podnajmu, pfipadné ke dni, na kterém se smluvni strany pisemné dohodnou, je povinen uhradit najemci
smluvni pokutu, a to ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s fadnym piedanim predmétu
podnajmu. Tim neni dotéeno pravo najemce na nahradu skody.

8. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a u€¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, pfipadné
pokud se na tuto smlouvu vztahuje zakonna povinnost jejiho uvefejnéni prostiednictvim registru smluv,
nabyva ucinnosti nejdiive dnem uvetejnéni

2. Strany smlouvy se dohodly na tom, ze jakékoliv plnéni poskytnuté podndjemcem najemci na zakladé této
smlouvy bude najemcem pouZito na thradu pohledavek podndjemce za najemcem v tomto potfadi bez ohledu
na to, které zavazky byly upomenuty, a které nikoliv:

o smluvni pokuta (dle této smlouvy)
e urok z prodleni
e podnijemné

3. Jakakoliv oznameni, zpravy atp. ¢inéna podle této smlouvy budou druhé smluvni strané¢ doruceny vzdy v
pisemné formé prostiednictvim drzitele postovni licence podle zvlastniho pravniho predpisu na dorucovaci
adresu uvedenou v tvodu této smlouvy (nebo na adresu nasledné oznamenou druhé smluvni strané v souladu
s timto ustanovenim), elektronickou postou na e-mailovou adresu osoby opravnéné jednat za tu kterou
smluvni stranu, osobné proti potvrzeni o pievzeti nebo prostrednictvim osoby, ktera provadi piepravu zasilek
(kuryrni sluzba). V otazkach tykajicich se trvani, zmény nebo zaniku této smlouvy se vyzaduje vzdy
dorucovani osobné, kuryrmi sluzbou nebo prostfednictvim postovni prepravy doporucené. V piipadé, Ze
smluvni strana odmitne dorucovanou zasilku ptevzit, plati den odmitnuti pfevzeti za den doruceni. V piipadé,
ze smluvni strana nevyzvedne zasilku v tlozni dobé u drzitele poStovni licence, ma se za to, ze zasilka byla
dorucena tfetim dnem od uloZeni a to, i kdyz se smluvni strana o uloZeni nedozvédéla. Za den doruceni se
povazuje téz den, kdy bylo pfijeti pisemnosti adresatem odmitnuto.

4. Zmény této smlouvy jsou mozné Cinit pouze pisemnou formou s projevy najemce a podnajemce na téze
listin€, vyjma pfipadnych zmén provozniho fadu.

5. Neplatnost nékterého smluvniho ustanoveni nema za nasledek neplatnost celé smlouvy, pokud se nejedna o
skutecnost, se kterou zakon nebo ustanoveni této smlouvy spojuje takové ucinky. Pokud by se v disledku
zmény pravnich pifedpisi nebo jinych duvodu stala néktera ujednani této smlouvy neplatnymi nebo
neu¢innymi, smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva je ve zbyvajicich ustanovenich platna, neodporuje-li to
jejimu tcelu nebo nejedna-li se o ustanoveni, které oddélit nelze. Smluvni strany se zavazuji, ze piipadné
neplatné anebo nerealizovatelné ustanoveni této smlouvy nahradi platnym a realizovatelnym ustanovenim,
které se pokud mozno blizi hospodarskému ucelu ptivodniho ustanoveni.

6. Pravni vztahy vzniklé z této smlouvy a vztahy mezi smluvnimi stranami smlouvou neupravené se fidi
pravnim fadem CR, konkrétné ptislusnymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Piipadné
spory mezi stranami budou feSeny predevs§im smirnou cestou. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pokud
dojde k soudnimu sporu, bude véc s odkazem na ust. § 89a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve
znéni pozd¢jsich predpisd, predlozena vécné prislusnému obecnému soudu najemce.

7. Smluvni strany stvrzuji, ze jim nejsou znamy zadné okolnosti, jez by tuto smlouvu ¢inily neplatnou. Tato
smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, nebyla uzaviena v tisni ani za nevyhodnych podminek a je
pro ob& smluvni strany uréita a srozumitelna, na dikaz ¢ehoz se obé smluvni strany vlastnoru¢né podepisuji.
Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Praze dne 13.5.2019 V Praze dne 7.5.2019
Za C ALUMA R EAL ESTATE Sro .. Za Czechlnvest ............................
Kristina Pokorn4, jednatelka XXXXXXXXXX, Fedite] Odboru technicko-

hospodaiské spravy

313



