Narodni pamatkovy Ustav
se sidlem Valdstejnské nam. 3, 118 01 Praha 1 — Mala Strana
Uzemni pamatkova spréva v Praze, Sabinova 5, Praha 3.

ICO: 75032333, DIC: C275032333

Zastoupeny: Mgr. Dusanem Michelfeitem, feditelem UPS Praha

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Gstav

Uzemni pamatkova sprava v Praze
Sabinova 5

13011 Praha 3

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

a

Andéla Vélova

Se sidlem: Velvarska 14, Nelahozeves 277 51
I€0: 66410606

na strané druhé (dale jen ,ndjemce”)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“®)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

Cdst prizemi budovy - jidelna s kuchyni, provozni zdzemi, socidIni zézemi a pfistupové v objektu Kravin.
Ostrov 813,. p.¢. 105/3, katastralni Gzemi Veltrusy (situace) (dale jen ,predmét najmu”).
Pronajimatel konstatuje, Ze prondajmem predmétu najmu bude dosaZeno uceinéjSiho nebo

hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu predmétu ndjmu, nebyl predmét najmu nabizen organizaénim sloZzkdm a ostatnim stdtnim

organizacim.

Smiuvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisd,
a to zejména zadkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich predpisti a zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
pfedpisli, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek Il.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory, které se
nachdzeji v nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy:

prostory 1. NP byvalé hospodaiské budovy ¢. p. 813 (kromé prostor, které jsou ve stavebni
dokumentaci vedeny pod Cisly 1.25 aZ 1.26 a 1.28 aZ 1.29 — pfiloha 1). Vnitfni prostor disponuje
plochou o velikosti 261,19 m2, véetné zazemi pro personal a toalet. Kuchyn je vybavena gastrolinkou,
spliiujici hygienické poZadavky pro pfipravu a vydej do 500 jidel za den.



10.

Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
docasnému uzivani predmét ndjmu a najemce prfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndjemné.

Spolu s predmétem najmu poskytuje pronajimatel najemci na dobu najmu opravnéni uzivat vybavovaci
pfedméty, které jsou rovnéz predmétem ndjmu. Seznam vybavovacich pfedmétu tvofi pfilohu €. 3.
Vybavovaci pfedméty je najemce opravnén uZivat vhodnym zplsobem v souladu s touto smlouvu
véetné pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

O predéani a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav predavaného a
pfebiraného pfedmétu najmu a dal$i rozhodné skutecnosti, véetné (dajl pro stanoveni vyse Uhrady za
sluzby.

Soucasti ndjmu je moznost parkovani na parkovisti pro zaméstnance a vyclenéni mista pro ukladani
nadob s odpady (pfiloha €. 2).

Clanek ll.

Uéel ndjmu
Pfedmét najmu bude uZivan vylucné za ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti spocivajici v:
provozu jidelny - zajisténi stravovéni pro potieby navstévnikG zamku Veltrusy, kulturnich akci,
edukaénich aktivit a pobytli — a to véetné jejich doprovodu, déle zaméstnancli zdmku, externich
spolupracovnikd, spolupracujicich a partnerskych subjektd, najemch a najemnika.
Najemce je dale opravnén v pfedmétu najmu poradat edukacni a osvétové aktivity, zejm. prednasky,
workshopy, semindre. Soukromé akce, oslavy, schiize, svatby apod. jsou moZné jen mimo schvalenou
otviraci dobu, nebo v ramci schvalené otviraci doby avsak max. v rozsahu 1/3 aktuaini kapacity mist
k sezeni. Pro kazdou takovou aktivitu bude zvlast zajisténa obsluha nad ramec béZného pocetniho
stavu obsluhy. Jiné vyuZiti je moZné jen se souhlasem zdstupce pro véci organizacni.

Stravovaci zafizeni by mélo mit charakter jidelny. Provoz je ve vnitfnich’ prostorach nekufacky.
Charakter poskytovanych sluzeb musi byt dustojny a odpovidat umisténi v narodni kulturni pamatce

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kaZdy takovyto ptipad.

Pronajimatel prohladuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny pro
ucel ndjmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto ¢lanku.
Cinnost najemce v pfedmétu ndjmu predstavuje predmét podnikani oznaceny jako hostinskd ¢innost;
jakékoli vyuziti pfedmétu ndjmu ndjemcem pro jiné Gcely je podminéno piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele — zastupce pro véci organizaéni. U¢el ndjmu je specifikovany v odst. 1. a 2.
tohoto ¢lanku a upresnény koncepci poskytovani sluZzby obdcerstveni zpracované ndjemcem a
schvalenou pronajimatelem.
Najemce si je védom a souhlasi s tim, Ze pronajimatel mdZe pronajmout jiné ¢asti objektu predmétu
najmu jinym najemctm, s existenci spole¢né uzivanych prostor. UZivani a tklid spole¢nych prostor se
fidi domovnim fadem vydanym pronajimatelem.
Ndjemce si je védom a souhlasi s tim, Ze pronajimatel miZe pronajmout jiné casti arealu Statniho
zamku jinym najemclm, ktefi budou provozovat obchodni ¢innost a poskytovat sluzby stejného druhu
jako ndjemce.
Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k doasnému uzivani
prijima.
Najemce prohlasuje, zZe je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.

Cena najmu, jeho splatnost a zptisob Ghrady
Cena najmu je stanovena na zdkladé verfejné soutéZe o nejvyhodnéjsi nabidku.

Roéni ndjemné za pfedmét ndjmu je stanoveno soutéZi o nejvyhodnéjsi nabidku
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Tato cena je sloZena ze dvou poloZek:
a. Najemné za prostory - ve vysi % mési¢niho najmu, tedy: 40.300,- K¢ ro¢né. Toto najemné je
osvobozené od DPH.
b. Najemné za vybaveni—ve vysi % mési¢niho ndjmu. tedy: 40.300,-.K¢& ro¢né K této astce se
pficte DPH v aktuainé platné vysi 8.463,- K¢.
Celkové je tedy cena ro¢niho najemného stanovena ve vysi 80.600,- K& bez DPH
(slovy: osmdesattisicSestset). Celkem 89.063 v¢. DPH

Za mésicni fakturovany ndjem se povaZuje 1/12 nabidkové ro¢ni ceny. Celkové vySe platby uvedena
v pfedchozim odstavci pak v pfepo¢tu za jeden kalendéini mésic ini 6.717,- KE bez DPH a 7.422,- K¢
véetné DPH (dale jen ,ndgjemné”).

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit ndjemné aZ do okamiiku vyklizeni a predani
predmétu najmu pronajimateli.

Najemné za pfislusny mésic je splatné do 15. dne béZného mésice, a to na Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na Gcet pronajimatele. V pripadé
prodleni s platbami ndjemného &i sluzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluiné Castky v€etné DPH za kaZdy zapocaty den prodieni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotlen
narok pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze k vy3i ndjemného sjedndvaji inflaéni dolozku, na zakladé které je
pronajimatel za trvani najmu vidy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2022, oprdvnén
jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadifenou pfirlstkem pramérného roéniho Indexu
spottebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok vyhld$enou Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel
spoditad indexové najemné dle tohoto ustanoveni smiouvy bez zbyteéného odkladu poté, co Cesky
statisticky Ufad publikoval Gdaje o Indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendafni rok. Poté
pronajimatel pisemné informuje najemce o vysledku kalkulace. Pokud dosdhne indexové najemné
vy$si Castky neZ najemné za predchozi rok, pronajimatel zasle najemci bez zbyte¢ného odkladu fakturu
za doplatek vztahujici s k obdobi od zaddtku kalendafniho roku. Upravené ndjemné bude splatné
pocinaje dalsi splatkou. Toto zvy$eni ndjemného je povinen pronajimatel ndjemci pisemné oznamit do
30.6. daného roku, jinak toto pravo zanika.
Ndjemné neni Uctovano za dobu, kdy bylo uZivani prostor k podnikani &i pfistupovych cest knému
prokazatelné nemoZné.
Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:

- el.energie

- voda

- stotné
ZpUlsob vyactovani téchto sluzeb:

El. energie — na zakladé odbérd celého odmérného mista se rozpoéitava podle podlahové plochy

mezi jednotlivé odbératele.

Voda - na zékladé odbéri celého odmérného mista (vodoméru) se rozpocitava podle dnd provozu

mezi jednotlivé odbératele.

stocné — rozpoditava se jako voda
Cena sluzeb:

El.energie - dle aktualné platnych cen dodavatele sluzeb

Voda - dle aktualné platnych cen dodavatele sluZzeb

sto€né: v cené v {ase a misté obvyklé.
Odvoz a likvidaci odpadu zajistuje ndjemce na své naklady samostatné.
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Pfipojeni internetu, TV signalu a jakékoliv sluzby vySe neuvedené si zajistuje najemce.

K dhradé téchto sluzeb je sjednand pravidelnad zdloha ve vysi 4.000,- K¢ mésicné kazdy mésic a po
prvnim vyuctovan bude upravena tak, aby kryla nejméné 75% priimérné mésicni spotieby sluZeb dle
tohoto ¢lanku, maximalné vsak 100%.

Uhrada zaloh na tyto sluiby je splatna ve stejném terminu jako v piipadé plateb ndjemného, a to na
stejny ucet.

Clanek VI.

Podndjem
Ndjemce neni opravnén pienechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy$i 50 000 K¢ za kaZdy takovyto pripad.

Clanek VIl
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v pfedmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré planované stavebni Upravy
ptedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je dale povinen pied zapocetim stavebnich Gprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
v platném znéni, vyZadat si patfi¢na povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto
pfedpisem.

Néjemce je povinen udrZovat fadny vzhled predmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotrebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pfi predani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na svlj naklad pfipadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétl o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventaie z pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nélezd, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypt kleneb.

Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvykiého opotiebeni pfi fadném uZivani a odstranit veskeré zmény a
upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou byt
ponechdny, nemd najemce ndrok na jakékoliv vyporadéni z dlivod moZného zhodnoceni pfedmétu
ndjmu.

Clanek ViIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, aby bylo mozno doséhnout tcelu najmu.

Pronajimatel a ndjemce vzajemné spolupracuji na dosaZeni spole¢ného cile — pfijemna navstéva nebo
pobyt v zdmeckém aredlu pro skupiny i jednotlivce. V rdmci této spoluprédce probihd vzajemna vyména
informaci a koordinace aktivit ve fazi planovani, pfiprav, realizace a vyhodnoceni zpétné vazby.
Pronajimatel zejména:

a) Provede propagaci vicedennich akci pro Skoly a vzdélavaci neziskové organizace.
b) Vramci propagace uvede pfimy kontakt na ndjemce. Sam jeho sluzby jinym zplisobem
nezprostfedkovava.
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10.

B

12.

13.
14.

V ramci spolecnych akci poskytuje pronajimatel $koldm a neziskovym organizacim ke vzdélavacim
ucelim konferenéni mistnost v objektu Kravina k aktivitdm navazujicim na vzdélavaci aktivity spravy
zamku. Po dohodé je moZné uZivani této mistnosti i za Gplatu. UZivatelé konferenéni mistnosti budou
téZ vyuzivat vstup a WC v prostorach 1.15.-1.23. BéZny Uklid a provoz téchto prostor zajistuje ndjemce
v souladu s domovnim fadem.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu, a to v dobé, kdy
se vtéchto prostorach nachdzi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Gdriby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li moZné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfiméfenou Ihitu. Po uplynuti
IhGity mlzZe pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozino
ndjemce informovat pfedem. Rovnéz v piipadé, Ze pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu ndjmu, je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika ndjemce, jestlize
nema moZnost provést tuto opravu v jiném Case a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drieni nahradni klice k predmétu ndjmu a
ndjemce neni oprdvnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamk@. Viechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu
po skonéeni ndjmu bez ndroku na nahradu nakladd spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel md pravo vramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Il této najemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluZeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na-charakter aredlu, ve kterém je pfedmét nadjmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v rdmci definovaného Ucelu najmu dle ¢l. 1l této najemni smlouvy nédjemci
pisemné urcit minimdlni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Podminky dle predchozich dvou odstavcl jsou stanoveny v pfiloze této smlouvy €. 4 v podobé
Koncepce provozu jidelny, v souladu se zaddvacimi podminkami vefejné soutéZe. Takto stanovené
podminky mohou byt v pfipadé potfeby pronajimatelem pisemné zménény.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich tfi
odstavcl uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kaZdy takovyto pfipad.

Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu ndjmu a ani za Skody
na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v pfedmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zpUsobené najemci v dusledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich tidaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpis.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisa.

Pronajimatel a ndjemce vzdjemné spolupracuji na dosaZeni spoleéného cile — pfijemnou navstévu a
pobyt v zameckém aredlu pro skupiny i jednotlivce. V ramci této spoluprace probiha vzéjemnd vyména
informaci a koordinace aktivit ve fazi planovani, pfiprav, realizace a vyhodnoceni zpétné vazby.
Najemce zejména:
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10.

11.

12.

13.

a) Uprednostni objednané navstévniky zamku a Ocastniky edukacnich programl spravy zamku pro
Skoly a organizované skupiny pfi rezervaci stravovaci doby pred ostatnimi aktivitami. Na
pfednostni rezervaci maji ndrok skupiny objednané minimalné 14 dnd pfedem. Ostatnim se
vychazi vsttic dle moZnosti.

b) V rdmci propagace stravovacich sluzeb bude vidy uvadét stravovani jako dopinék placené aktivity
na zamku (zpravidla ndvstévnicky okruh, edukaéni program nebo svatba...)

Najemce se zavazuje pouZivat pronajaté prostory pouze v k Gcéelu, specifikovanému v ¢l IIl. odst. 1. a 2.

Najemce je povinen v pfipadé poru$eni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich bod(
tohoto ¢lanku uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Najemce je povinen na svij naklad provadét béZnou udribu predmétu ndjmu. Mezi béZznou udribu se
fadi napfiklad: vymalba prostor, udriba a béiné opravy vybaveni (kliky, vodovodni kohoutky, ¢isténi
odpadu, vymeéna filtracni tkaniny a sanitace vzduchotechniky, vyvaZeni lapolu a pod...)

Ndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
$kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vzniklia.

Najemce je povinen zajistit moZnost obcerstveni zejména v souladu s bodem lil. 1. této smlouvy tak,
jak je pronajimatelem schvalen v Koncepci poskytovani sluiby stravovaciho zafizeni celorocné,
nejméné v otviracich hodinach, které odpovidaji oteviraci dobé zamecké pokladny: leden {(od posledni
lednové soboty) — biezen So a Ne 10:30 — 15:30; duben So — Ne 10:00 ~ 16:00; kvéten Ut — P4 10:00 —
16:00 So - Ne 10:00 - 16:30; &erven Ut — P4 10:00 — 16:30, So - Ne 10:00 — 17:00; &ervenec - srpen Ut -
Ne 10:00 - 17:00; zaFi Ut — P4 10:00 — 16:00 So - Ne 10:00 — 17:00; Fijen So — Ne 10:00 — 16:00;
listopad — prosinec So - Ne 10:30 — 15:30 (do pfedposledni adventni nedéle véetné)

Za kaidy den, kdy nebude zajistén provoz obcerstveni je stanovena smluvni pokuta ve Vysi 500,- K¢
(pétset korun). Za kazdy den, kdy nebudou zajistény sluZzby pro objednané a ubytované zikazniky je
stanovena smluvni pokuta ve vysi 3.000,- K¢ (tfitisice korun).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén zastavit ¢i prerusit provoz
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, s vyjimkou pripadu, kdy k zastaveni i pFeruseni provozu
v predmétu ndjmu dojde v disledku plnéni povinnosti najemce stanovené v platnych pravnich
predpisech Ceské republiky. V pfipadé, 7e najemce porusi svoji povinnost zajistovat gastronomicky
provoz v souladu stouto smlouvou, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve wvysi
dvojnasobku ndjemného pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kaZdy jednotlivy den,
kdy doslo k poruseni.

Prodej suvenyrd a zboZi jiného druhu neZ potravin a napoji nad rdmec schvéalené koncepce neni
povolen, pokud se obé smluvni strany pisemné nedohodnou jinak ve formé dodatku ke smlouvé.
V pfipadé, ze ndjemce bude prodavat suvenyry a jiné zboZi nez potraviny bez dohody s pronajimatelem
nebo v rozporu s ni, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku najemného
pFipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kaZdy jednotlivy den, kdy doSio k poruseni.
Najemce je povinen zajistit vysoky standard Grovné prodeje, tj. zejména troven obsiuhy, komunikace
se zakazniky a kultury stravovani. Najemce je také povinen zajistit Cisty pracovni odév obsluhy a
dodrzovani pfislusnych hygienickych zasad provozu. V pfipadé poruseni hygienickych norem
stanovenych pravnimi pfedpisy je ndjemce povinen zjednat bezodkladnou napravu.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména piedpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipoZarni predpisy

Najemce v pfedmétu najmu zajiStuje bezpefnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
Jfizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v predmétu najmu se nachdzejicich, a poZarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych piedpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisi a za
Skody, které vzniknou jeho {innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Pro pfipad vzniku Skody je
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

ndjemce adekvatné pojistén. Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich
pfijatych k ochrané pied jejich plisobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpeénosti prace a protipoZarni ochrany.
Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uZivani predmétu najmu dodriovat organizatni a bezpelnostni a
technologické pokyny odpovédnych zaméstnancd pronajimatele.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouZivan otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel). Svicky je moino
pouZivat jen ve venkovnich prostorach v bezpe¢nych Uchytech nebo nadobach, zabrafiujicich pfevrieni
svitky a za stalého dozoru poucené osoby vybavené hasici textilii. Svicky se na stole nepouzivaji, jsou-li
na témZe stole napoje s obsahem alkoholu vice, nez 50% v mnozZstvi vétsim nez 1 Itr, do vzdélenosti
mensi nez 1m.

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavfit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik pfisiusného spravce.

Nédjemce je povinen zajistit, aby zasobovani prodejniho mista bylo provdadéno mimo oteviraci dobu
zamku Veltrusy a v souladu s jeho provoznim fadem.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smiouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 6. 2021 do 31. 12. 2023.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sb.,

ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, svypovédni Ih(tou 6 mésich. Vypovéd musi byt

pisemna a musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba bézi od prvniho dne

kalenddfniho mésice, nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob¢anského

zakoniku a dale v pripadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast

zdvainé poruseni povinnosti ndjemcem se povaZzuje zejména:

a. jestlize ndjemce uzivd predmét ndjmu jinym zpGsobem nebo k jinému neZ sjednanému ucelu,

nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu (napf. opakované
poruSovani povinnosti ndjemcem)de

b. jestliZe najemce poskozuje pfedmét najmu zavainym nebo nenapravitelnym zpisobem nebo
zpusobi-li jinak zavaZznou skodu na pfedmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 30 dnd.
Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéZ moZnost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky podle ¢lanku 1. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanika dnem nasledujicim po dorudeni pisemného
odstoupeni ndjemci.
Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji paty pracovni den, nasledujici po
ukonceni ndjemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho
¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kaZdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to
bez ohledu na jeho zavinéni.
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7. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonéeni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, o nahradé za prevzeti zdkaznické zakladny.

8. Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zadkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi miZe naloZit podle svého
uvazeni; mlzZe si je i pfivlastnit, Ci je zlikvidovat na naklady najemce.

9. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce se vzdava svého prava namitat nepiimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zékona €. 89/2012 Sh., obdansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisi. Smiuvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnil od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody. Narok na uhradu smluvni pokuty ani Skody neni
nikterak dot¢en odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totozném vyhotoveni.

3. Tato smlouva nabyvd platnosti a Gcinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva mizZe byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpisu.

4. Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001 Sb., o
finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond (zékon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpis.

5. Smlouvu je moZno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyl(,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

7. Informace kochrané osobnich Gdaj& jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych stréankéch

e0 ¢

www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaji“.

Ptilohy:
- Pfiloha &. 1. PGdorys
- Pfiloha¢. 2 Situace
- Pfiloha ¢. 3 Seznam vybavovacich pfedmétu

- Ptiloha €. Koncepce stravovacich sluzeb

Heley heyos”
\Y)

, dne /(qi {Si \QOQZ Q

v ,dne
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Priloha €. 1 PGdorys
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Popis predmétu najmu

Pfedmét ndjmu tvofi 1. nadzemni podlazi byvalé hospodarské stavby €. p. 813 umisténé v hospodarském
dvofre, ktery pfiléha k budové zamku Veltrusy (vyjma prostor oznacenych ve stavebni dokumentaci €. 1.24.,
1.25, 1.26, 1.28 a 1.29, viz planek) a déle pfilehlé exteriéry s moZnosti instalace venkovniho posezeni pro
hosty (severné od objektu vrozsahu pldorysu stfechy, do hospodaiského dvora na kamenné dlazbé
s ponechdnim dostatecného priichodu u vstupt a vjezd(). Objekt je nové zrekonstruovany. Vnitini prostor
jidelny disponuje plochou o velikosti 261,19 m® véetné provozniho zazemi, zazemi pro zaméstnance,
socidlniho zafizeni pro hosty a kanceldre.

1. Popis objektu

Objekt ¢. p. 813 je jednopatrovd stavba s podkrovim, postavend v 18. stoleti, v nasledujicich stoletich
prestavovana. Prostory pro jidelnu se nachazi v pfizemi. Podlahy mistnosti jsou kryty dlazbou. Topeni
pracuje na principu tepelnych cerpadel. Objekt je elektrifikovan a pfipojen na méstsky rozvod vody a vlastni
Cistirnu odpadnich vod. Objekt i cely areal Statniho zamku Veltrusy je zapsan jako narodni kulturni pamatka.

2. Dispozi¢ni reseni

Objekt byl zrekonstruovan v letech 2013-2015 za G¢elem provozu stravovaciho zafizeni — jidelny Pfi vstupu
do objektu se nachazi vstupni hala rozdélujici objekt na dvé casti. Provoz kuchyné véetné skladl a
hygienického zédzemi pro zaméstnance se nachdzi v zapadni asti objektu. Provoz kuchyné navazuje na
jidelnu s pultem pro vyde;j jidel o kapacité cca 40 sedicich hostl. Vedle jidelny smérem ke vstupni hale se
nachazi socidlni zafizeni pro Zeny, muZe a télesné postizené, Uklidova mistnost a technicka mistnost pro
tepelné Cerpadlo a ohfev vody. Ve vychodni €asti objektu od vstupni haly se nachazi mistnost ¢. 1.27,
vyuZitelnd jako kancelaf nebo sklad.
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Pfiloha €. 2 Situace
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Priloha €. 3 Vybaveni
1. Soupis vybaveni predmétu najmu

rozmeéry
mistnost | &. | zaFizeni/mobiliaF ks. | (VxHx3)
1 | konvektomat UNOX XVC705E 1| 105x72x75
1a | podstavec pod konvektomat nerez 1|53x60x75
2 | el. sporak 6x plotynka 1| 90x70x105
kuchyn& 3 | el. kotel 501 1| 90x70x80
+myti | 4]el. panev 55| 1|90x70x80
¢erného | 5| stil nerez 1x spodni police 1| 90x70x55
L 6 | sthl nerez 1x spodni police + 3x zasuvka 1| 90x50x140
7 | univerzalni kuchyrisky stroj RM 50HA-E v¢. pfisluSenstvi 1|135x75x55
8 | stl nerez 1x spodni police, 1x diez 2 | 90x70x150
9 | stlil nerez 1x spodni police, 1x dfez 1|90x70x145
10 | kombinace umyvadlo/vylevka nerez 1| 90x70x50
pfiprava |11 | stdl nerez 1x spodni police 2 | 90x70x80
masa |12 | dfez dvojity nerez 1|90x70x120
13 | regdl nerez 5 polic 1| 180x50x90
14 | pojizdny zasobnik na tacy a pribory 1| 115x60x70
15 | tacy 46 | 2x32x53
16 | chladnicka prosklena Nodrline UD380 1| 195x60x60
17 | chladici pult nerez - vitriny 3x police 1|160x70x120
18 | vydejni pult nerez 2x spodni police 2 | 90x70x50
vydej |19 drdha pro plata nerez 1|335x35
jidel |20 | vyhfivaci vodni lazefi nerez 3x1 1|125x70x120
21 | vyhtivaci vodni lazen pojizdna 2x1 1| 90x60x75
22 | stlil nerez 1x spodni police, 1x diez 2 | 90x60x100
23 | st@l nerez 1x spodni police 1|90x60x110
24 | nafezovy stroj RED FOX GS-220 1|32x37x42
25 | chladnicka 4501 RED FOX HR400 1| 185x60x60
26 | odkladac na tdcy pojizdny 1| 185x65x38
27 | stll nerez 2x spodni police 1| 90x55x95
b?:z:‘io 28 | vstupni stll k mycce nerez, 2x dfez 1|90x78x138
nadobi |29 | my€ka nadobi 1|146x74x63
30 | vystupni stal k my¢ce nerez 1| 90x878x65
31 | regdl nerez 5 polic 1| 180x45x100
32 | skrabka brambor C-EPP5T 1| 55x60x40
pfiprava |33 | stdl nerez 1x spodni police, 2x dfez 1|90x70x135
zeleniny |34 | chladni¢ka 4501 RED FOX HR400 1| 185x60x60
35 | regal nerez 5 polic 1| 180x55x75
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chodba 36 | chladnitka 5901 RED FOX HR600 3| 190x70x78
37 | mraznicka 590! RED FOX HF600 2| 190x70x78

sKlad 38 | regal nerez 5 polic 2 | 180x45x1150
39 | regal nerez 5 polic 1|180x45x1200
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Ptiloha ¢ 4 — koncepce

Koncepce poskytovani sluzby

Dobry den,jmenuji se Andéla Vélova a jsem nynl v najmu restaurace Veltrusy.

Uchdzim se o najem prostor jidelny v arealu zamku Veltrusy, tzv “Kravin”, mym
zamérem je pokud mozno do budoucnosti co nejvice zkompletovat sluzby pro nase
navitévniky. Jidelna by dopliiovala sortiment,ktery chybi v nabidce restaurace &i
palatinkarny,taky zde uréité bude rychlej$l provoz pro spéchajicf je novym trendem,byt
mu moc nerozumim za den stihnout tfi i vice pamatek. Nebo cyklisté ktefi projliZdéjf po
cyklostezce podél Vitavy. Ve vestibulu u toalet bychom umistili informaéni panely s
aktualnim programem zamku/prohlidky ,akce,otviraci doba.Také by se zde mohla
nabizet moZnost svateb na zamku/aby informovanost navétévnika byta co nejvice
komplexni.

Veskera jidla pripravuji sama. V jideln& se budou jen vydéavat. Na to bude dohlizet muj
syn Adam Véle ktery je absolventem DvoFakova gymnézia v Kralupech nad V1. a ma
desetiletou praxi v gastronomii na pozici kuchaf-&(8nfk,mluvi plynule anglicky a
francouzsky. Persondl na nadobf a obsluhu se najima jen na sezonu vétsinou jsou to
studenti stfednich skol.

Preferujeme samoziejmé zajem o praci,znalosti jazykt a hlavn& celkovy dojem a
piistup k zdkaznikovi,kaZdy zamé&stnanec musi ovladat minim_jeden cizi jazyk.

Rada bych se zaméfila,pokud to samozfejmé pijde na mistni potraviny a tradiéni jidla
podavanad v dfivéjsich dobéch.

V jidelné bychom podéavali hotov4 jidia typu gulas,veprova se zelim a pod.

také tradicni grilovanou klobasu/pro nékteré zékazniky je nutnou souéasti vyletu/,

ale mimo tato jfdla bych rada zafazovala pro dopinénf aktualni sezénni suroviny
napfikiad mrkvovy kolaé,nebo jidla z &ervené fepy,cizma,hrach a podobné. Tyto
suroviny éastedné zmizely z nasich jidelniékt a ja bych rada nasim zakaznikam
pfipomnéla,Ze jidlo mdzZe byt zdravé i chutné zaroveri/ taky mé& moc bav(
experimentovat z riznymi nezvyklymi kombinacemifjedna se o jidla
bezlepkova,bezmasa,bezlaktézova i dietni. Troufam si Fici,Ze i toto zakaznici oceni.

Zakiadni suroviny dova2f velkoobchod Makro a regionéini sezonni suroviny si zavaZime
sami od mistnich dodavatell/ jahodarna Vranany,rybéfstvi Libéchov atd,také mame
vlastnf bylinkovou zahradku/

Jidelnu bychom zaméfili na rodiny s détmi,spéchajicimi navitévniky /napf.na
prohlidku,cyklisti, spéchajici na viak a pod./ 810
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a na navstévniky kteff si chtéji dat jen néco malého/kolag,klobasku a pod./

Rada bych ideéin&,aby kaZdy kdo nas navstivi si u nas na$el to svoje a odchézel s co
nejlep8imi zazitky jak z prohlidek naseho krasného zamku a okoli,tak z
restaurace,jidelny nebo palaginkary u hlavnf brany.

Oteviraci dobu planujeme podle potfeb zamku.

Samozifejmostl je spoluprace na v8ech akcfch které se budou na zdmku konat/stankovy
prodej/ a také Gzka spoluprace se Schola naturalis a spravou zamku,kdyby bylo
zapotiebi zajistit stravovani pro déti nebo dobrovolniky na akefch.Pro déti je
samoziezmostf poskytovat celodenni pitny reZim,snfdang,svadiny,obé&dy, vecefe za
ceny pro né obvyklé, totéZ plati i pro zaméstnance zdmku a dobrovolniky/jidia jsou
moZna vzit i do krabigky,to je standard/.

S tim méame jiZ letité zkuSenosti a osobné se domnivam,Ze nam to spolupraci vyrazné
usnadni.

Chystéme se urdité zprovoznit stranky na internetu fb a podobné,kde samoziejmé
sdilime veskeré aktivity zamku,v8echny akce i vée co by mohlo zékazniky
zaujmout,vétsinou se jedna o fotografie s upfesfiujfcim textem,fotky konl nebo tfeba
ohné v zimé& na zahiétf,fotografie napojd,jidel a pod.

Jidelna pfiléha jednou stranou k oblibené cyklostezce,tam bychom se zaméfili na
cyklisty/stojany,poutace s jidlem i napoji/sportovci urcité privitaji nabldku iontovych
napojl a jiz zmifovanych lehkych j(del,mam vypozorovano,ze se zde pohybuji i
zahrani¢ni cyklisté pfevazné némci a to bychom zohlednili v némeckém textu na
poutacich,uréit® to uvitaji.

Zavérem se asi budu opakovat,ale Ziju tu od ndvratu z ciziny tj asi tficet lef a mam to tu
velmi rada a moc bych si prala pro zamek Veltrusy udélat vSe co je v mé moci,aby byl
nezapomenutelny pro vSechny nade navstévnlky.

910
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