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Smlouva o ndjmu nebytovych prostor 2. =c. L
Mésto Frenstat pod Radhostém
se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radhostém
zastoupené: Mgr. Zdetika Le&¢iSinova, starostka mésta
IC: 00297852
DIC: CZ00297852 platce DPH

|1,

zkr. odb. |

bankovni spojeni: KB, a.s.. pobocka Fren3tat pod Radhostém
islo et I

(dale jen , pronajimatel )

a

MUDr. NEUWIRTH s.r.o.

se sidlem: Dolni 497, 744 01 Frenstat pod Radho§tém
IC: 29390028

DIC: neni platce DPH

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s.

&islo uétu: ]

zastoupeny: MUDr. Jifi Neuwirth, jednatel

zapsan u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka C38299

(ddle jen ,, najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu.

ek
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Predmét najmu

. Mésto Frenstat pod Radho$tém je vlastnikem budovy &.p. 497, ul. Dolni ve Frenstaté pod

Radho$tém, zapsanym na LV &€.10001 pro k.a. Frenstat pod Radho$tém, na parc. st. 80/3, k.0.
Frenstat pod Radhostém.

. Pronajimatel v souladu sust. § 3 odst. 1 Zakona. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu

nebytovych prostor, ve znéni pozd¢jSich predpisi, prenechava za podminek stanovenych
touto smlouvou najemci do najmu nebytové prostory o celkové vymére 88 m? v 1. patie
budovy &.p. 497 na ul. Dolni ve Frenstat¢ pod Radho$tém (4 mistnosti + socidlni zafizeni
vpravo od pristupového schodiste).

IL.

Utel najmu
Sjednanym a vyhradnim uéelem najmu dle této smlouvy je uzivani pronajatych nebytovych
prostor ndjemcem za ifelem provozovani lékaFské ordinace.
V piipadé zamyslené zmény ucelu ndjmu je nadjemce povinen vyzadat si predchozi pisemny
souhlas pronajimatele s takovouto zménou.
Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pronajaté nebytové prostory jsou dle svého
stavebné-technického uréeni zplsobilé k plnéni Gcelu ndjmu.

II1.
Doba najmu

Najem nebytovych prostor je smluvnimi stranami sjednéan od 1. 6. 2012 na dobu neurcitou
s tiimé&si¢ni vypovedni lhitou .




2. KaZzda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani
divodu. Trimési¢ni vypovédni lhita poCina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Uplynutim vypovédni Ihity ndjem kon¢i a ndjemci zanika pravni divod k uzivani nebytovych
prostor. Pronajimatel ma pravo pocinaje prvnim dnem nasledujicim po dni skonéeni najmu do
nebytovych prostor vkro€it a proveést jejich vyklizeni svépomoci na néklady najemce.
Néjemce se zavazuje takové jednani pronajimatele strpét.

4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze najemce zavaZnym
zpusobem porusi své zavazky a povinnosti, zejména:

« pfenecha-li ndjemce nebytové prostory nebo jejich ¢ast k uzivani do podnajmu tieti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, tedy v rozporu s ust. ¢l. VIL., odst. 1
této smlouvy,

« provede-li ndjemce podstatny zasah do stavebné-technické konstrukce nebytovych prostor
nebo jinych ¢asti domu v rozporu s touto smlouvou ¢i jinymi ujednanimi,

« uziva-li ndjemce pies pisemné upozornéni pronajimatele nebytové prostory pro jiny ucel,
nez je sjednan v ust. ¢l. II odst. 1 této smlouvy,

« je-li ndjemce v prodleni s thradou najemného po dobu vice jak 30 dnii.

IV,
Cena najmu

1. Vy3e najmu &ini 882,- K&m?/rok. Cena je stanovena dohodou.

2. Celkova cena najemného za rok pronajmu ¢ini 77.616,- K& a bude splacena najemcem
v mésiénich rovnomémych splatkach na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi smlouvy
vZdy do 5. dne pFisluSného kalenddiniho mésice, variabilni symbol 9166065112.
Néajemné za mésic Cerven 2012 ve vysi 6.468,- K& uhradi ndjemce do 15 dni od data
podpisu smlouvy.

3. Néjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stiva platcem
DPH, a to do 15 dnii od data podani ptihlasky k registraci. V pfipadé, Ze se ndjemce stane
platcem DPH, bude sjednand vySe ndjemného zvySena o sazbu DPH platnou k datu
zdanitelného plnéni.

4. Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonéeni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15 dnti od data ukonceni registrace.

5. Pokud skutecnosti uvedené v ¢l. IV, odst. 4 ndjemce pronajimateli prokazatelné¢ neozndmi a
bude mu vystaven za prondjem danovy doklad, zavazuje s ndjemné uhradit véetné DPH.

6. V uhradé za najem neni zahrnuta Ghrada za dodavku el. energie spoleénych prostor a vodné,
sto¢né. Za spotiebu el. energie spole¢nych prostor a vodné, sto¢né bude pronajimatel uctovat
nijemci pomérnou ¢ast ndkladi ptipadajici na uzivané nebytové prostory.

Vyuctovani spotieby el. energie spoletnych prostor a vodné, stoéné bude najemcem
uhrazeno na zéaklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji 30 dni poté, co sam
obdrzi jejich vytétovani. Splatnost faktur ¢ini 14 dnii od data jejich vystaveni.

7. Smluvni pokuta za nedodrzeni splatnosti zavazkd najemce vyplyvajicich z této smlouvy ¢ini
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Opravy a udrzba nebytovych prostor
1. Néjemce je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni €i jiné upravy
trvalého ¢i nevratného charakteru pouze za splnéni podminek uvedenych v €l. V. odst. 2 této
smlouvy.



2. K provadéni uprav v pronajatych nebytovych prostorach je ndjemce opravnén pouze po

pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapocdetim jednotlivych uprav se
smluvni strany dohodnou pisemné na pfesné specifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu,
ptedpokladanych ndkladech a dob& realizace. Uhradu nékladi spojenych se zmé&nami dle
tohoto odstavce, miZe ndjemce poZadovat od pronajimatele aZz po skoneni najmu, po
ode¢teni znehodnoceni zmén, k némuZ v mezidobi na pfedmétu ndjmu doslo v dasledku
uzivani véci nad ramec bézného opotiebeni a pouze v pfipadé, Ze se pronajimatel k této
uhradé pisemné zavazal. V piipadé, Ze se tak nestane a pronajimatel se nezavaze k Ghradé
nakladi, zavazuje se ndjemce po skonceni najmu bezuplatné prevést piipadné zhodnoceni
piedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Ve spornych piipadech se ma za to, Ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni tuprav je zapotfebi ke vSem tpravam, jimiz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty predmétu ndjmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahim do elektrickych, plynovych, vodovodnich rozvoda €i rozvodi astfedniho

vytapéni.

VI'
Odpovédnost za uZivani nebytovych prostor

. Pronajimatel neodpovidéa najemci ani tfetim osobam za jakékoliv $kody ¢&i Gjmy zplisobené na
vécech a hodnotach v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor ndjemcem.

. Najemce odpovida samostatné tfetim osobam za $kody a Gjmy na vécech ¢i hodnotach, které
vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.

. V ptipadé zjidténi vzniku $kody na majetku pronajimatele je ndjemce povinen bez zbyte¢ného
odkladu uvédomit pronajimatele o takové udalosti.

. Najemce je povinen upozornit pronajimatele na nutnost oprav, ke kterym je pronajimatel
v pfedmétnych nebytovych prostorach povinen, a to ihned po zjiSténi této skute¢nosti.

VIL
Ostatni ujednani

. Ndjemce je opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jiného
uzivani tieti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po
rozhodnuti Rady mésta Frenstat pod Radhostém, to vSe pod sankci neplatnosti podnajmu. Pfi
udé€leni souhlasu pronajimatele s podnajmem nebytovych prostor je najemce povinen stanovit
podnajemné tak, aby jeho vyse za 1 m? nepfesahla najemné sjednané dle této smlouvy.

. Pii skonéeni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a ve
stavu, v jakém mu byly pfi zapoceti ndjmu predany, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a
provedenym i rozpracovanym upravam. Vyklizeni se sjednava pod smluvni pokutou
1 000,- K¢ za kazdy den prodleni ndjemce s vyklizenim nebytovych prostor.

. Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory s pé¢i fadného hospodare a chranit je pied
poskozenim. Najemce se rovnéZ zavazuje k udrzovani nebytovych prostor v fadném stavu.

. Ndjemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou udrZzbu nebytovych
prostor, malovani vSech pronajatych nebytovych prostor a provadéni b&€Znych oprav
v nebytovych prostorach vyjma spole¢nych prostor domu. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit
svym jménem a na své ndklady uklid v pronajatych nebytovych prostorach. Provadéni
béZnych oprav najemcem nema vliv na vysi a splatnost ndjemného, pokud pronajimatel
nerozhodne jinak.

. Ndjemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném pfislusnymi predpisy
kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska pozarni prevence a bezpe¢nosti prace.

. Periodické revize el. spotiebicl a nafadi, popt. jinych technickych zafizeni nainstalovanych a
umisténych v pronajatych nebytovych prostorech ndjemcem zaji$t'uje na sviij naklad nijemce



nebytového prostoru. Po provedené revizi piedd ndjemce nebytového prostoru kopii revizni
zpravy pronajimateli k zaloZeni.

Néjemce je povinen pisemné ohldsit veSkeré zmény u své osoby vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlist¢ apod., a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne,
kdy tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zmé&nu prokazuji. Pronajimatel ma
vici najemci pravo na jednostranné zapocteni pohledavek. Proti pohleddvce pronajimatele
neni mozZné jednostranné zapoc¢teni pohledavky najemce.

. Najemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k domu prilehly a spole¢né prostory zne€istovat a

zapliovat riznymi materidly a pfedméty. Pokud se tak stane, bude zne€i$téni odstranéno na
naklad ndjemce po pfedchozim upozornéni pronajimatelem.

. Najemce se zavazuje svym jménem a na své ndklady pecovat o porfadek a cistotu na

chodnicich ptilehlych k nebytovému prostoru (odklizeni snéhu apod.). Ndjemce je povinen si
zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veSkerého odpadu vznikajiciho v pronajatych
nebytovych prostorach.

10.Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi ndjemného v zavislosti na ristu miry inflace,

mozném pohybu cen a mistni Gpravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve vysi
najemného oznamenim pronajimatele o zméné podminek. Najemce se zavazuje akceptovat
zvySeni ndjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek v zavislosti na
rustu miry inflace se rozumi procento inflace podle primémé ro¢ni miry inflace vyhlasené
Ceskym statistickym ufadem. O tento narGst se najemné zvedd v plné vysi. Zvyseni
najemného o inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem nastane od potatku mésice
ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna. Najemce se zavazuje
rozdil v cené¢ najemného doplatit spolu s nasledujici platbou niajemného po obdrZeni
predmétného oznameni.

11.Pronajimatel (nebo jim povéfend osoba) je opravnén vstupovat do vSech pronajatych

nebytovych prostor za pfitomnosti nadjemce za Ucelem kontroly dodrzovani ustanoveni této
smlouvy a kontroly stavu nebytovych prostor.

12.Najemce prohladuje, Ze souhlasi s tim, Ze v pfipadé vzniku dluhu na nijemném, zvefejni po
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predchozi marné pisemné vyzvé k thradé pronajimatel jeho jméno, bydlisté nebo sidlo a vysi
dluhu prostfednictvim tisku nebo jinych vhodnych mistnich médii. Najemce vyslovné
souhlasi s takovym zvefejnénim za shora uvedenych podminek.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

. Tuto smlouvu Ize ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze

formou pisemnych oé¢islovanych dodatkii nebo dopliiki.

. Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemuzZe ndjemce pod sankci absolutni neplatnosti

takového ukonu jednostranné a bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit
(pfevést) na cizi osobu, a to ani ¢asteéné.

. Prava a povinnosti z této ndjemni smlouvy uplatiiuji G¢astnici vlastnim jménem.
. Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi
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predpisy, zejména pak ustanovenimi zakona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich pfedpisi a prislusnymi ustanovenimi ob¢anského
zékoniku v platném znéni.

Pronajimatel v souladu sust. § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich
piedpisu stvrzuje, Ze zamér pronajimatele pronajmout nebytové prostory dle této smlouvy byl
zvefejnén na ufedni desce mésta Frenstat pod Radhostém od 12. 4. 2012 do 26. 4. 2012
a nijem nebytovych prostor dle této smlouvy byl schvilen usnesenim Rady mésta Frenstat
pod Radho3tém ¢&. 792/36 ze dne 17. 5. 2012.

. Tato smlouva je sepséna ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel

obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.



7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném jedndni, podle jejich vaZné a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

8. Platnost a u¢innost této smlouvy nastava dnem podpisu obou smluvnich stran. V pipadé, ze
smlouva bude podepséana po datu 1. 6. 2012, pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami
v obdobi pfed podpisem smlouvy, a to od 1. 6. 2012 do data podpisu této smlouvy, se Hdi
touto smlouvou.

Ve Frenstaté pod Radhostém dne Y ¢ {4 {(/

za najemce
Mgr. Zderika Le§¢iSinova, starostka MUDr. Jifi Neuwirth, jednatel




