Smlouva o najmu nemovitosti

Smluvni strany

Krajska majetkova, pfispévkova organizace

se sidlem:  Usti nad Labem, Tolstého 1232/37, PSC 400 03
IC: 00829048, DIC: CZ00829048

zastoupena : Ing. Miluse Srbkova, MBA, feditelka

zapsano v OR : Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil Pr, viozka 508
(ddle také jen , pronajimatel”)

Ciomaga Cezar

se sidlem : Havifska 152/4, 400 10 Usti nad Labem
IC: 868 10 561

zastoupena: Ciomaga Cesar

(dale také jen ,ndjemce”)

spolecné také ,smluvni strany” uzaviraji vzajemné tuto najemni smlouvu ( dale také
jen ,smlouva“).

Piedmét najmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v 1.NP. o vyméfe 266 m2 v budové s islem
popisnym 2702/100, ulice Stara, stojici na pozemku p.p.¢. 4921/22 (zastavéna plocha nadvofi),
k.d. Usti nad Labem-Stfibrniky , obec Usti nad Labem.

Vlastnikem budovy je Ustecky kraj, ktery pfedmétné nemovitosti sv&fil k hospodareni
pronajimatel tj. Krajska majetkova, prispévkova organizace, kterd ma pravo nemovitosti uZivat

a pronajimat v souladu se zfizovaci listinou organizace.

Pronajimatel prenechdva touto smlouvou najemci ¢ast nemovitosti vymezené v ¢lanku Il. odst.
1 do ndjmu (dale také jen ,predmét najmu”).
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Najemce prohlasuje, Ze stav nemovitosti vymezené v €. Il odst. 1 je mu dobfe znam a ze
za podminek stanovenych touto smlouvou pfedmét ndjmu do ndjemniho vztahu prijima.

II.
Ukel najmu

Pfedmét najmu pronajimatel pfenechdva najemci pro ucely vyroby, oprav a restaurace
nabytku a dfevovyroby.

Najemce se zavazuje dodrZovat pravni predpisy souvisejici s predmétem uZivani a bere na
sebe odpovédnost za zajisténi pfislusnych povoleni a souhlasl orgdnd statni spravy, pokud
jsou tyto potreba.

HI.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1.7.2021 s 3 mésicni vypovédni Ihiitou.

Iv.
Najemné, platebni podminky a ostatni finan¢ni ujednani

Vy3e najemného se za cely predmét najmu sjednavéd dohodou na ¢astku 11.970,- K¢ za mésic
(slovy : jedendcttisicdevétsetsedmdesatt korun ¢eskych mésicné).

Najemce se zavazuje platit spotfebu elektrické energie, spotfebu pitné vody, v€etné odvadéni
srazkové a odpadni vody.

Najemné dle odst. 1 je splatné mési¢né predem podle odst. 1 tohoto clanku, a to ve vysi
11.970,- K¢ za mésic (slovy: jedendcttisicdevétsetsedmdesat korun éeskych mésicné)
hezhotovostné na bankovni (et pronajimatele na zakladé faktury vystavené pronajimatelem,
pocinaje mésicem ¢ervencem 2021.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vy$i ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu opravnén a muiie vidy k 1. Cervenci pfislusného roku, pocinaje 1. ¢ervencem 2020
jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirdstkem primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym
ufadem. Toto zvyseni ndjemného, pokud tuto moZnost pronajimatel vyuZije, je pronajimatel
povinen najemci pisemné oznamit do 30. ¢ervna pfisluiného roku. V tomto oznameni bude



najemci dana na védomi vyse inflace za pfedchozi rok a sou€asné mu bude dédno na védomi, o
jakou castku se najemné vramci valorizace zvySuje. Ndjemce se zavazuje takto zvysSené
najemné respektovat a platit dle pokynt v ozndmeni

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Najemce je povinen:

a)
b)

c)

d)

f)

2)

fadné a v¢as hradit pronajimateli sjednané najemné;

uzivat predmét najmu pouze k dohodnutému ucelu, hospodarné a predchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni.

pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, nést ze svého naklady spojené s uZivanim
predmétu najmu a provadét na svtij naklad drobnou udrzbu.

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném pfistup do budovy za ucelem kontroly uZivani predmétu ndjmu
v souladu s touto smlouvou, jeho soucdsti a pFislusenstvi, Udrziby a oprav a dale témto
osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

dodrZovat opatfeni k zajisténi bezpecnosti predmétu ndjmu vietné dodrzovani predpis(
vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci, predpisG protipoZarnich,
hygienickych, ekologickych i pfedpis(i o0 ochrané majetku a zdravi osob;

v pfipadé skonceni najmu predmét ndjmu nejpozdéji ke dni skonleni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli ve stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se
smluvni strany pfedem pisemné jinak. Najemce je v kazdém pfipadé povinen odstranit
na své naklady pripadné ekologické a jiné skody.

Najemce neni opravnén :

a) bez souhlasu pronajimatele pfenechat predmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tieti

osobé.

b) Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provddét na prfedmétu najmu

jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy,

¢) bez souhlasu pronajimatele ménit sjednany Ucel najmu.

V.
Ukonceni smlouvy, sankce

1. Smlouva konéi uplynutim vypovédni Ihity.

2. Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou lze kdykoli ukoncit pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.



3. Pokud najemce porusi jakékoli ustanoveni této smlouvy, ma pronajimatel pravo uplatriovat
na najemci ndhradu $kody, ktera porusenim vznikla

VIi.

Ustanoveni zavérecna

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi obfanskym zdkonikem a pravnimi
predpisy souvisejicimi, vSe v platném a Gcinném znéni.

2. Zmény a dopliky této smlouvy je moiné cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatk(. Tim neni dot¢eno ustanoveni ¢lanku IV. odstavce 6 této smlouvy (inflaéni
doloZka).

3. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdy z Géastnik(l obdrii po jednom
exemplafi.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena

po vzajemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vainé a srozumitelné,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

V Usti nad Labem dne 29.3.2021 V Usti nad Labem dne 29.3.2021

Ing. Miluse Srbkova, MBA
feditelka Cesar Ciomaga
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