Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani, uzaviena dle zék. ¢. 89/2012 Sb.,

mezi témito smluvnimi stranami

Smluvni strany:

1.

OIN Development a.s. se sidlem Olomouc, Mésto, Semberova 66/9, PSC 772 00,
ICO: 47676213, zaps. v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 788, zastoupena Ing. Richardem Benyskem, ¢lenem pfedstavenstva
(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Ceska pramyslova zdravotni pojistovna se sidlem Ostrava - Vitkovice, Jeremenkova
161/11, PSC 703 00, ICO: 476 72234, zaps. ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostraveé, oddil AXIV, vlozka 545, zastoupena JUDr. Petrem Vankem, Ph.D.,
generalnim feditelem
( dale jen ,Najemce" )

Preambule

Pronajimatel je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. st. 114/1, v ¢asti obce Novy Ji¢in -
mésto, k.U. Novy Ji¢in — mésto, obec Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in, jehoz soucasti je na ném stojici
budova - stavba obGanského vybaveni na ulici Masarykovo namésti, ¢.p. 19 ( dale jen ,Budova“ ) ,
kdyz je tato nemovitost zapsana na listu viastnictvi ¢. 130 vypisu z katastru nemovitosti vedeného
Katastralnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Novy Ji¢in pro katastraini
uzemi Novy Ji€in — mésto, obec Novy Jicin.

Najemce pro svou &innost potfebuje prostory slouzici podnikani, a proto se obé strany dohodly na
uzavfeni této Smiouvy o najmu prostor slouzicich podnikani:

1)

2)

3)

Clanek I.
Predmét a ucel najmu

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel pfenechava Najemci k do¢asnému uzivani
tyto prostory slouzici podnikani, nachazejici se v Budoveé:

v2. NP
mistnost €. 0 vymérie (mz)
e« 202 27,48 m’
e 203 49,65 m*
CELKEM 77,13 m?

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Najemce pfijima prostory slouZici podnikani,
specifikované v tomto &l |. odst. 1 této smlouvy (dale také jen ,pfedmét najmu®), k doasnému
uzivani za ucelem stanovenym nize v textu této smlouvy a zavazuje se hradit Pronajimateli
fadné a véas sjednané najemné a sjednanou uplatu za sluzby spojené s najmem.

Za ucelem zabezpeteni pristupu k pfedmétu najmu mize Najemce uZivat tyto spolecné
prostory Budovy: vchody, spole¢na schodisté, vytah, spolecné chodby. Soucasti Smiouvy je
situaéni planek, ktery tvorfi nedilnou pfilohu (Pfiloha €. 1) této Smlouvy.

Ugelem tohoto najmu je zajisténi predmétu najmu pro Najemcovu &innost sjednanou v této
Smlouveé a jen k tomuto ucelu mize byt pfedmét najmu Najemcem pouzivan.

Najemce bude piedmét najmu vyuZivat vyhradné k nasledujicim ¢&innostem: provozovani
verejného zdravotniho pojisténi.

Najemce se zavazuje, Ze pfedmeét najmu bude uZivat pfimé&fené jeho povaze a v souladu
s jeho stavebnim uréenim a nesmi pii tom dochazet k jeho po$kozeni nebo nepfimérenému
opotiebeni. Pfedmét najmu nebude uZivat k vyrob&, manipulaci a skladovani -vybusnin,
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1)

2)

3)

4)

prudce hoflavych materiall, jedd, drog a daldim ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné
pusobi na Zivotni prostredi, zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo predstavuji
vysoke &i zvySené pozarni nebezpeli ve smyslu zakona.

Clanek II.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou a po¢ne béZet dnem 1.6. 2015 v 00.00 hod. (déle jen
Pocatek najmu).

O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu vyhotovi Pronajimatel zapis, ve kterém Najemce
pisemné potvrdi, Ze se seznamil se stavem prfedmétu najmu jeho obhlidkou pifed podpisem
této Smlouvy a Ze prevzal klice (€i jiné prostredky) k uzaméeni vstupt do pfedmétu najmu.
V zapise se pfipadné uvede soupis drobnych vad, které nebrani uzivani a které je treba
odstranit s uvedenim Ihlty k jejich odstranéni.

Nepotvrdi-li Najemce pisemné v zapisu shodu stavu pfedmétu najmu &i pfevzeti klich nebo
nepotvrdi-li pfevzeti (napf. pro vady vétsiho rozsahu, pro které neni mozné uzivat pfedmét
najmu, zavady, vady a nedodélky po Upravach dale téZ zavady), bude to povazovano za to, Ze
Najemce pfedmeét najmu odmita pfevzit k uzivani.

Nedojde-li k pfevzeti nebo nebude-li dosazeno shody, zda se jedna o drobné zavady, které je
mozno odstranit neprodlené, nebo o zavady &i jiné vady, pro které neni mozno pfedmét najmu
pfevzit, obé strany jsou opravnény potvrdit nepfevzeti s vyslovnym uvedenim a popisem
v8ech zavad ¢i dlivodU, pro které nedoslo k pfedani a k pievzeti pfedmétu najmu.

Clanek IIl.
Najemne

Celkové najemné za pronajaty pfedmét najmu ¢ini 115.644,- KEé bez DPH (slovy:
jednostopatnacttisicsestsetctyficetétyfi koruny eské) za kalendarni rok.

Najemné je dle obecné zavaznych pravnich pfedpist osvobozeno od DPH.
Najemce vyslovné prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy neni platcem DPH.

Najemné bude placeno mésiéné ve vysi 9.637,- K& bez DPH. Nijemné bude placeno na
zakladé faktury (danového dokladu) vystavené Pronajimatelem, s datem zdanitelného plnéni
prvni den pfislusného kalendarniho mésice, se splatnosti 14 kalendarnich dnu od dorucent,
na ucet urCeny Pronajimatelem. V pfipade prodleni Najemce s uhradou najemného se
sjednava urok z prodleni ve vy8i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany si dale vyslovné ujednavaji, ze v pfipadé, Ze se Najemce stane kdykoli
v pribéhu trvani najemniho vztahu zalozeného touto smiouvou platcem DPH, bude sjednané
ndjemné Pronajimatelem automaticky navySeno o pfislusnou sazbu DPH, a to pocinaje
mésicem nasledujicim po mésici, vnémz se Najemce stane platcem DPH. Najemce se
zavazuje, ze bude Pronajimatele informovat o svém pfipadném platcovstvi DPH nejpozdéji do
5 dnu od sveé registrace k dani.

Pronajimatel mize kazdoro&né od 1.1.2016 s Gcinnosti na obdobi od 1. Unora upravit vysi
najemného uvedenou vodst. 1) tohoto ¢lanku, a to v zavislosti miry inflace vyjadfené
priristkem primérného ro€niho indexu spotfebitelskych cen, pisemnym oznamenim Najemci
(zaokrouhlené na celé stokoruny nahoru). Upravena vy$e najemného pak, nebude-li pozdéji
znovu upravena postupem podle tohoto ujednani, plati az do konce najmu. Rozdil mezi vysi
mésicnich splatek najemného na obdobi od 1. Unora roku, v némz Pronajimatel uplatnil
Upravu vy$e najemneho, pfipadné zaplacenymi pied doru¢enim oznameni, a vy3i mésicnich
splatek odpovidajici upravené vysi najemného, je splatny samostatné po doru¢eni oznameni

VySe najemného byla smluvena s ohledem na dafové zatizeni Pronajimatele dani ze staveb
a dani z pozemkU podle zak. €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni platném ke dni
podpisu této Smiouvy, a danového zatizeni Pronajimatele dani z pfidané hodnoty podle zak.
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€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném ke dni uzavieni této Smiouvy.
Pokud by se dariové zatizeni Pronajimatele spojené s plnénim této Smilouvy nebo
s pfedmeétem najmu podle této Smlouvy zvysilo (i v disledku jinych dani), zvysi se smluvené
ro¢ni najemné odpovidajicim zpusobem o navy$eni dafového zatizeni, a to od Ucinnosti
navys$eni darfiového zatizeni. Upravenou vysi najemného Pronajimatel uplatfiuje pisemnym
oznamenim Najemci. Rozdil mezi vysi mésicnich splatek najemného na obdobi od G&innosti
navyseni daflového zatizeni zaplacenymi pied doru€enim oznameni a vy3i mésicnich splatek
odpovidajici upravené vysi najemného, je splainy samostatné po doruéeni oznameni
v nejbliz&§im nasledujicim fadném terminu splatnosti najemného.

Skonéi-li najem predcasné v prubéhu kalendafniho mésice z viny Najemce napf. podle odst.
2) &lanku X. této Smlouvy, nalezi Pronajimateli cela mésiéni splatka najemného (na Uhrady
ztraty za pfed&asné skonceny najem, na uhradu vét§iho opotfebeni a na opravy), pokud se
obé strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli kauci ve vysi 10.000,- K¢ nejpozdéji k datu
pfevzeti pronajatych prostor_na ucet Pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a. s,
pobotka Olomouc, &islo &ty —Zaplaceni kauce se v tomto pripadé
povazuje za formu zastavniho prava a nepovaZuje se za zaplaceni zalohy. Nejedna se tedy o
zdanitelné plnéni ve vztahu k DPH.

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude po skon&eni najmu schopen rfadné vyuctovat
sloZenou jistotu aZ poté, co Pronajimatel ziska od dodavatell sluzeb a energii jednotliva roéni
vyluétovani. V této souvislosti Pronajimatel upozorfiuje, Z2e pfedmétna roéni vyucétovani jsou
jednotlivymi dodavateli sluzeb a energii poskytovana zpravidla tim zplsobem, Ze vyuétovani
za pfedchazejici kalendaini rok je wvyhotoveno a Pronajimateli predano v pribghu
nasledujiciho kalendainiho roku. Najemce timto vyslovné souhlasi stim, Ze mu bude
nevyCerpana cast jistoty vracena az poté, co ji bude Pronajimatel schopen na zakladé
jednotlivych roénich vyuétovani od dodavatell Fadné vyactovat, tedy az v prdbé&hu
kalendainiho roku, ktery bude nasledovat po kalendafnim roce, vnémz dojde k ukonéeni
najmu, nejpozdéji véak do 30 dnl od obdrzeni vyuctovani od dodavatelll. Pronajimatel a
Najemce si timto vyslovné dohodli, Ze Najemci nevznika pravo na jakékoliv uroky z jistoty.

Clanek IV.
Sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu najmu

Jako sluzby, jejichz poskytovani je s uZivanim pfedmétu najmu spojeno, bude Pronajimatel
Najemci zabezpecovat;

- dodavku elektrické energie

- dodavku plynu pro vytapéni a ohfev TV

- dodavku studené vody a odvod odpadnich vod
- odvod srazkovych vod

- uklid spoleénych prostor

Telekomunikagni sluzby si bude Najemce zajistovat sam, svym vlastnim nékladem. K zajisténi
telekomunikaénich sluzeb mize Najemce uzivat telefonni Gstfednu, kabelové rozvody v
Budové a telekomunikaéni pfipojné kabely Budovy za Uplatu.

Uklidové sluzby v ptedmétu najmu a likvidaci komunalniho odpadu si bude Najemce zajistovat
sam, svym vlastnim nakladem. Najemce se zavazuje vyvazet veskery odpad mimo Budovu a
jeji okoli do mist k jeho ulozeni uréenych.

Za poskytovani sluzeb v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu bude Najemce platit
Pronajimateli mésicné zalohu na sluZby (dale téZ ,zaloha"). K zaloham za poskytované sluzby
bude pfipo&itana DPH ve vy8i stanovené platnymi pravnimi predpisy. Danovy doklad ve
smyslu zvlastniho zakona vystavi Pronajimatel do 15 dnl ode dne uskute¢néni zdanitelného
pinéni.




5) Pfehled zaloh za poskytované sluzby véetné zafazeni do sazby DPH k poskytovanym
sluzbam je uveden v Pfiloze €. 2, kterd bude aktualizovana v pfipadé zmény cen dodavanych
energii a meédii. Pro vylou¢eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze Pronajimatel neni
drzitelem licence na obchodovani s elektfinou.

6) Zaloha je splatna ve stejnych Ihutach a stejnym zplsobem jako splatky najemného.

7) Skongti-li nebo poc¢ne-li najem v pribéhu kalendarniho mésice, nalezi Pronajimateli pouze
pomeérna ¢ast zalohy.

8) Pisemné vydétovani nakladu spojenych se zajistovanim sluzeb vystavi Pronajimatel Najemci
do 15 dnh od uskute¢néni zdanitelného pInéni, v souladu se zdkonem o dani z pfijmu a
v souladu se zakonem o DPH. Najemce bude naklady na poskytovani sluzeb poskytovanych
Pronajimatelem uhrazovat dle pomérné Casti nakladd, kterd se uréi pomérem Najemcem
pronajaté plochy (dle €l |. odst 1) k souctu celkove pronajaté plochy v Budové. Pfipadny
nedoplatek, uhradi Najemce do 14 dnu od doru¢eni vyuUctovani a faktury na u(cet
Pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na sluzby. Pfipadny preplatek vrati Pronajimatel
do 14 dnu po pfedani & odeslani vyuttovani Najemei na jeho Gcet.

9) Nezaplati-li Najemce fadné a v&as smluvené zalohy nebo vyuétovanou nahradu nakladd,
nalezi Pronajimateli trok z prodleni ve vy$i 0,05% za kazdy den prodieni.

Clanek V.
Udrzovani prostor ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani

1) Pronajimatel se zavazuje udrZovat predmét najmu vtakovem stavu, aby mohl slouzit
sjednanému ucelu, a dale se zavazuje Najemci zajistit nerusené uzivani predmétu najmu po
dobu najmu.

2) Najemce je povinen zajistovat a hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim predmétu
najmu, pficemz za takové obvyklé udrzovani se pro Ucely této Smlouvy povazuje napf.
malovani, opravy omitek, ¢isténi podlahovych krytin, obklad(l stén, dveri a oken, véetné véech
ramu, vypini a skel i vnitfnich. Smluvni strany se dohodly, Ze za bé&znou opravu se povazuje
oprava v hodnoté do 2.000,- K¢ s tim, Ze od roku 2016 se bude tato ¢astka zvySovat o Gastku
odpovidajici mife inflace vyhlaéené v pfisluném kalendainim roce Ceskym statistickym
Uradem za predchozi kalendarni rok.

Neprovede-li Najemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele ani do 1 mésice od doruéeni vyzvy
prace nutné k provedeni obvyklého udrzovani, mize jejich provedeni Pronajimatel zajistit
sam, a to na naklady Najemce. Tyto naklady budou Najemci vyugtovany samostatnym
dafovym dokladem.

3) Najemce se pred uzavienim této Smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor
a potvrzuje, ze pfedmét najmu je zpusobily ke smiuvenému uzivani. Dale Najemce prohlasuje,
Ze umisténi pfedmétu najmu a jeho tvar se shoduje s umisténim a tvarem prostor oznaéenych
v pfiloze €. 1 této Smlouvy, takZe pfipadna odchylka jejich vymeéry od vymér uvedenych
v odst. 1) €lanku I. této Smlouvy nebude mit viiv na vy$i najemného.

4) Najemce se pied uzavienim této Smlouvy seznamil s dokumentaci pozarni ochrany Budovy a
se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uZivani pfedmeétu najmu zachovavat. Protokol o tomto
seznameni bude obsahovat seznam vSech predlozenych dokumentl, datum a podpisy
opravnénych osob ze strany Pronajimatele i Najemce. Najemce dale prohlasuje, Zze jeho
Cinnost vyplyvajici z vypisu z obchodniho rejstiiku je, dle pfislusnych pravnich predpist
upravujicich oblast pozarni ochrany, zafazena do kategorie bez zvy$eného pozarniho
nebezpedti. Dale prohladuje, Ze si na Zadost Pronajimatele nejpozdéji do 5 dnl od prevzeti
pronajatych prostor vybavi své pronajaté prostory hasicim pfistrojem, splfujicim vSechny
nalezitosti pro pouziti, a dale Ze bude provadét preventivni pozarni kontroly svych pronajatych
prostor svou osobou zpusobilou k vykonu této Cinnosti, a to ve |h(té 1 x za kalendarni ctvrtleti,
a kopii zapisu o provedenych preventivnich pozarnich kontrolach svych pronajatych prostor
pfedlozi vidy bezodkladné pronajimateli. Dale je Najemce povinen strpét preventivni pozarni
kontroly provadény Pronajimatelem, resp. jeho stanovenymi a opravnénymi zaméstnanci, a
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dal$i opatfeni Pronajimatele, vyplyvajici z pfislusnych pravnich predpisi, které upravuji oblast
pozarni ochrany, zejména zakona €. 133/1985 Sb., a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., vyhlaska o
pozarni prevenci, oboji ve znéni novel a aktualizaci.

Clanek V.
Stavebni upravy

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pfedmétu najmu, instalace a apravy
rozvodi inzenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych systému, pocitacovych siti, anténnich
systémui, vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a
zafizeni (dale jen ,stavebni upravy"') mize Najemce provadét jen na zakladé predchozi pisemné
dohody s Pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektove (zejm. vykresové)
dokumentace skuteéného provedeni stavebnich Uprav a jejim pfedani Pronajimateli a o vyporadani
vynalozenych nakladi. Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani
souhlasem Pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami. Dohodnuté Gpravy, které jsou
z hlediska Gcéetnictvi Najemce povazovany za investiéni akce si Najemce bude odepisovat ve svém
viastnim ucetnictvi dle pfislusnych pravnich pfedpisi a Pronajimatel sou¢asné prohlasuje, ze si o
hodnotu takto vynaloZzenych investic ze strany Najemce, nezvysi hodnotu viastni nemovitosti.

Clanek VII.
Dalsi podminky najmu

1) Najemce je povinen pfedmét najmu radné uzivat, zejm. jej fadné vytapét (tj. vytapéni obvyklé
za dané situace a podminek) a vétrat a nerusit pfitom jejich vytapéni nadmérnym vétranim
(vétranim nad rozsah obcerstveni vzduchu), jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim této
povinnosti vznikla.

2) Pronajimatel v pfiméfené Ihité Najemce seznami s rozsahem zamyslenych oprav k zajisténi a
zabezpeteni zpUsobilého uZivani, které hodla provést v pfedmétu najmu. Najemce je povinen
snaset z toho plynouci omezeni v uzivani pfedmétu najmu bez naroku na slevu z najemného.

3) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v Budové ulozi Najemce u Pronajimatele pfi pfevzeti
pfedmétu najmu na Pocatku najmu nahradni klice od predmétu najmu. Proti zneuziti
nahradnich klici je Najemce pfed uloZzenim zapeéeti v obalce. Najemce je opravnén
kontrolovat stav peéeti nahradnich klich. Tyto nahradni klice Ize pouzit pouze v pfipadé
nezbytné potreby pfi ochrané majetku azdravi (zejm. havérie a Zivelné katastrofy). O
pfipadném pouziti nahradnich klich je Pronajimatel povinen Najemce informovat predem,
popfipadé neprodlené po pouziti téchto klich.

4) Najemce je povinen umoznit Pronajimateli na jeho Zadost vstup do pfedmétu najmu a jeho
prohlidku, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, provadéni udrzby
a oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor
zajemci o jejich dal$i pronajem nebo o koupi celé Budovy. V pfipadeé, Zze Najemce neumozni
Pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3 dni od doruéeni druhé Zadosti Pronajimatele o vstup
a prohlidku, je Pronajimatel opravnén otevfit pfedmét najmu za pouziti nahradnich klich
a provést prohlidku pfedmétu najmu bez pfitomnosti Najemce.

5) Za organizaci a zaji$téni pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostredi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s Cinnosti v predmétu
najmu odpovida Néjemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpist
v pfedmétu najmu.

6) Najemce se zavazuje, Ze on, jeho zaméstnanci a obchodni partnefi budou dodrzovat zakaz
koufeni ve véech prostorach Budovy, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych tak
Pronajimatelem.

7) Najemce se zavazuje, Ze nebude bez pfedchoziho pisemnéhc souhlasu Pronajimatele na
vnejsi plast Budovy, na okna, za okna ani pfed okna vyvésovat jakékoliv oznameni, znacky,
vyvésky a pod. Najemce se dale zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu Pronajimatele
vykladat ani nakladat vozidia ani pfedavat ani doruovat zbozi, obaly a odpad v souvislosti



8)

9)

s uzivanim predmétu najmu jinak nez za pouziti vchodu, vjezd(, chodeb a prostor uréenych k
tomu Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje, Ze bude odpad pro jeho sbér a odvoz tfidit ve smyslu platnych pravnich
predpisu.

Pronajimatel umozni Najemci i jeho navstévam pfistup do Budovy a ke vstupu do pfedmétu
najmu kazdodenné bez Casoveého omezeni.

10) Pronajimatel na pisemnou zadost a na naklady Najemce umisti na viditeIném misté v prostoru

u hlavniho vchodu do Budovy, u vchodu do pfedmétu najmu vhodné oznaceni firmy Najemce.

11) Smluvni strany se dale dohodly, Ze narok na pfipadnou slevu z najemného musi Najemce

uplatnit u Pronajimatele v pisemné formé bez zbyte¢ného odkladu. Narok na slevu zanikne,
pokud nebude uplatnén u Pronajimatele do Sesti mésicl ode dne, kdy doslo ke skuteCnostem
zakladajicich tento narok.

12) V pribéhu uZivani predmétu najmu je Najemce povinen na vlastni naklady pravidelné

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zajistovat revize vnitinich instalaci dle platnych predpist. Najemce odpovida také za
organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostredi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v pfedmétu najmu.

Clanek VIl
Sankce za poruseni zavazki Najemcem

Neuhradi-li Najemce ifadné a v¢as splatné najemné, zalohu na sluzby ¢i jinou platbu, ktera
ma plvod v této Smlouve, zaplati Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z
dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi pfipsani pfisluné &astky na bankovni uéet
pfijemce platby.

Nepieda-li Najemce pfi skongeni najmu predmét najmu vCas a fadné vyklizeny, zaplati
Najemce Pronajimateli za kazdy zapoCaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
1/12 (slovy jedna dvanactina) ro¢niho najemného sjednaného na obdobi, v némz najem
skongil. Nebude-li na obdobi, sjednano ro¢ni najemné, pouzije se pro vypocet této pokuty
roéni najemné uvedené podle odst. 1 Clanku lll. této Smiouvy.

Za poru$eni zavazku uvedeného v &l. VI. (stavebni upravy) a v ¢l. | odst. 2 (uzivani k jinym
Gcelim) se sjednava smluvni pokuta ve vysi 1/4 (slovy jedna C&tvrtina) roéniho najemného
sjednaného na obdobi, v némz doslo k poruseni zavazku. Nebude-li na obdobi, sjednano
roéni najemné, pouzije se pro vypoCet této pokuty ro€ni najemné uvedené podle odst. 1
¢lanku Ill. této smlouvy. Za porudeni zavazka uvedenych v &l. VII. a ostatnich neplatebnich
zavazk( Najemcem, se sjednava smiuvni pokuta ve stejné vysi.

Zanikne-li najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou naplnénim nékteré z rozvazovacich
podminek uvedenych v odst. 4) pism. a) &lanku X. této Smlouvy, zaplati Najemce
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici trojnasobku meésiéni vyse najemného
uvedené v odst. 2) &lanku Ill. této Smilouvy. Na zaplaceni této pokuty si Pronajimatel mize
ponechat najemné zaplacené Najemcem do doby zaniku této Smlouvy.

Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dn( od doruc¢eni vyzvy k zaplaceni na ucet
Pronajimatele ve vyzvé uvedeny.

Pronajimatel mUze na Néjemci pozadovat nahradu 8kody zpusobené porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smiluvni pokuta, a to i nahrady 8kody pfesahujici smluvni
pokutu.




-

Clanek IX.
Doruéovani

Smiluvni strany se dohodly na tomto zpUsobu doruc¢ovani pisemnosti. Pisemnosti budou zasilan
Pronajimateli na adresu: Semberova 66/9, Olomouc, PSC 772 00, tel_d
a Najemci na adresu: Jeremenkova 161/11, Ostrava - Vitkovice, PSC 703 00, vedouci provozniho

oddéleni Morava, email;

nebo na takovou

adresu, ktera bude pfislusnou stranou pisemné oznamena druhé strané. V pfipadé, Zze se pisemnost
vrati jako nedoruditelna, povaZuje se za doru¢enou dnem nasledujicim po dni, kdy byla takto vracena.

1)

2)

3)

4)

5)

Clanek X.
Ukonéeni najemniho vztahu

Tuto Smlouvu je mozno ukonéit kdykoli dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Vypovédni
doba jsou tfi mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi
druhé smluvni strané.

Pronajimatel miZe tuto najemni Smlouvu také ukongit vypovédi s desetidenni vypovédni
dobou v pfipadé Ze:

a) Najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou,

b) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
porusuji klid, pofadek nebo vykon ostatnich najemnich prav v Budové,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni nebo 0 zmé&nach Budovy, jez brani uzivani pfedmétu ngjmu,

d) Najemce bude o vice nez patnact dnl v prodleni s placenim najemného &i zaloh,
vyuctovani sluzeb, smluvni pokuty.

Desetidenni vypovédni doba poéne béZet dnem nasledujicim po doru€eni vypovédi druhé
smiuvni strané.

Nejpozdéji v den skongeni najmu pfeda Najemce Pronajimateli predmét najmu fadné
vyklizeny. Najemce je povinen predat pfedmét najmu ve stavu vjakém jej prevzal,
s prihlédnutim k b&znému opotfebeni. O stavu pfedavaného predmétu najmu se sepise zapis.
V pripadé, ze Najemce do skonéeni najmu pfedmét najmu nevyklidi a nepreda protokolarne
Pronajimateli dobrovolné, je Pronajimatel opravnén bez pfitomnosti Najemce vstoupit do
pfedmétu najmu a vykazat odtud v8echny osoby a odstranit také viechny véci tam uloZzené
a uskladnit je v jinych prostorech, vée na naklady Najemce, s tim, Ze k témto vécem vznikne
zadrzovaci pravo na zajisténi nahrady nakladi vynaloZzenych pfitom Pronajimatelem a takeé
pfipadné nezaplaceného najemného a dalSich finanénich zavazki Najemce vigi
Pronajimateli. Najemce tak vyslovné souhlasi stim, Zze Pronajimatel se takto stane
opravnénym drzitelem zadrzenych véci a Ze je tedy opravnén k postupu danému ust. § 1395
a nasl. OZ (uziti zadrzovaciho prava). Ustanoveni o zakonném pravu zastavnim tim neni
dotéeno.

Najemni vztah zaloZeny touto Smiouvou také bez dalSiho kon&i napinénim nékteré z
nasledujicich rozvazovacich podminek:

a) Najemce nezaplati kauci nebo fadné a v&as jakoukoliv splatku najemného podle odst. 2)
¢lanku 111, této Smlouvy nebo zalohu na sluZby podle odst. 4) &lanku IV. této Smlouvy nebo

b) Najemce nebo jeho fadné a pisemné& zplnomocnény zastupce odmitne pfedmét najmu
prevzit k uzivani na Pocatku najmu, a to i zpusoby popsanymi v odst. 2) ¢lanku Il. této
Smlouvy.

Pronajimatel mizZe tuto najemni Smiouvu také ukonéit vypovédi bez vypovédni doby
v pfipadé, Ze se pfedmét najmu stane nezpusobilym ke smluvenému uzivani, a to ve |huté 2
mésicl od udalosti, ktera nezplsobilost pfivodila. Zanik této Smlouvy odstoupenim v tomto
pfipadé nastane doruc¢enim oznameni o odstoupeni Najemci. Za nezplsobily ke smluvenému
uzivani se pro Ucely tohoto ujednani pfedmét najmu povazuje i v pfipadé, Ze bude
nezpuUsobila jen néktera ¢ast predmétu najmu, jejiz podlahova plocha véak bude ¢init vice nez
40 % z celkové podlahové plochy pfedmétu najmu. Smiuvni strany se dale dohodly, ze pro
ucely vypovédniho dlvodu uvedeného v ust. § 2308 zak. ¢. 89/2012 Sb., se pfedmét najmu



6)

2)

3)

4)

5)

7)

9)

povaZuje za nezplsobily ke smluvenému uzivani, neuvede-li jej Pronajimatel zcela do stavu
zpusobilého ke smluvenému uzivani ani do 12 mésicl od udalosti, ktera nezpulsobilost
pfivedila.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Zze pro svlj najemni vztah zalozeny touto smlouvou
vylucuji aplikaci ust. 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb.,.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je sepsana ve &tyfech stejnopisech, z nichz si kazda strana ponecha dva.
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu cb&ma smiuvnimi stranami.

Neplatnost nebo neluginnost nékterého z ujednani ve Smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neucinnost celé Smlouvy. Smiluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo
neucinna ujednani Smlouvy tak, aby bylo dosazeno Uc¢elu, pro ktery byla Smlouva uzaviena.

Proml&eci doba dle smluvnich stran trva 4 roky.

Najemce neni opravnén zapocist jakoukoli svou pohledavku proti jakékoli pohledavce
Pronajimatele plynouci z této smlouvy. Smlouvu |ze postupem dle § 1895 a nasl. zak. ¢.
89/2012 Sb., postoupit pouze se souhlasem smluvnich stran. Uvedené ustanoveni plati i
tehdy, ma-li byt smlouva postoupena i ¢astecné nebo nékolika postupnikim. Podle ust. §
1899 zak. ¢. 89/2012 Shb., plati, Ze asvobozeni postupitele se odmita.

Smlouva musi byt uzaviena pisemné. Bude-li smiouva uzaviena v jiné formé, pak smluvni
strany obsahem smlouvy uzaviené Ustné nejsou vazany. Smlouvu Ize zménit pouze v
pisemné podobé&. Smiuvni strany ujednavaji, Ze nepouziji ust. § 582 odst. 2 NOZ o tom, Ze
neplatnost pisemné formy pravniho jednani  sjednané pro zmény smlouvy lze
namitnout jen tehdy, nebylo-li jiz plnéno. Podle vyslovného ujednani smluvnich stran ma
platit, Ze tuto neplatnost Ize namitnout kdykoli.

Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici se fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vdech naleZitostech,
které strany mély a chtély ve smlouvé@ ujednat, a které povazuji za dulezité pro
zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran uéinény pfi jednani o této smlouvé ani
projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan vrozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze smiuvnich stran.

Smiluvni strany prohladuji, 2e si tuto Smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah
je dostateéné uréity a jim srozumitelny, Ze uzavieni Smlouvy tohoto znéni je projevem
jejich pravé, svobodné a vazné vlle. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Novém Jiging dnegAjCT(r

IC: 4767621

O N dpejimiatphient a s
Olomouc, Mésto, Sem
P8¢ 772 00

Najemce: coka prinmysiova zdravotni pojistovna

leremenkova 11
i Ostrava-Vitkovice 2

eska primyslovéa zdravotni pojistovna
JUDr. Petr Vanék, Ph.D.
generaln| feditel
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Priloha €. 2

Pfiloha €. 2 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani

Rozpis sluzeb

SluZby, jejichz poskytovani je s uzZivanim nebytového prostoru spojeno bude Pronajimatel Najemci

zabezpecovat

Rozpis sluzeb ke dni 1.6.2015

- dodavka elekirické energie,
- dodavka plynu pro vytapéni a ohfev TV,

- dodavka studené vody a odvod odpadnich vod,

- odvod srazkovych vod,
- Uklid spole¢nych prostor.

SluZzby podiéhajici sniZzené sazbé DPH mésitné:
- dodavka studené vody a odvod odpadnich vod

- odvod srazkovych vod
Zalohy podléhajici snizené sazbé DPH celkem

Sluzby podléhaijici zakladni sazb& DPH mésicné:

- dodavka plynu pro vytapéni a ohiev TV

- dodavka elektrické energie

- Uklid spolegnych prostor

Zalohy podiéhajici zakladni sazbé& DPH celkem

55,- KE
25.- K&
80,- K&

1.150,- K&
1.050,- K&

150,- KE
2.350,- K¢

K uvedenym ¢astkam bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty v aktualni platné vysi.

iy N | :'(:_

V Novém Jiciné dne.. 81 9. 2|

IN Pronejiyatent a.6.

lomouc, Mésto, Semberova 88/9

Najemce:
Ceské priimysiova zaravotni pojidtovin:
Jeremenkova 11
703 00 Ostrava-Vitkovice 2

Ceska‘prumysiova zdravotn! pojistovna
JUDr. Petr Vanék, Ph.D.
generalni feditel




