Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen ,ob&ansky zakonik*) a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon
€. 219/2000 Sb.")

(dale jen ,smlouva®)

Clanek I. Smluvni strany

Ceska republika - Generalni finanéni reditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupena: TR AT ISR B Feditelkou Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bankovni spojenti: 'J?;f:f;a%%ﬁﬁﬁ;ﬁ: T

&islo uétu: Ti' Mk e

evid. ¢islo AvisME: 21/2607/0001

dorudovaci adresa: Generalni finanéni rfeditelstvi

Oddéleni hospodafské spravy v Usti nad Labem
Velka Hradebni 61, 400 21 Usti nad Labem

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel)

a

Generali Ceska pojistovna a.s.

se sidlem: Spélené 75/16, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zastoupena: B e .::;" {‘:{;:L'h;“’_:igu senior manazerem Uvaru centréalniho
n;K'-upu %"‘ ; é‘ﬂ YR NN Feditelem Utvaru spravy
5 budov a centralnlho nakupu
ICO: 45272956
DIC: CZ699001273

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka Cislo 1464, &len skupiny Generali, zapsané v
italském registru pojistovacich skupin, vedeném IVASS, pod

C|slem 026
bankovni spojeni: e e ek "‘“J R ﬁq. e U
¥ 1 e T o l..ar '\. g . -r
&islo ustu: i e q%xm-ﬁ{ Al %"‘"ﬁ'f’k
doru€ovaci adresa: Generall Ceska pojistovna a.s., Utvar centralniho nakupu,

Na Pankraci 1720/123, 140 21, Praha 4

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce*)
spolecné také jako ,smluvni strany® nebo jednotlivé ,smluvni strana“

Clanek II. Uvodni ustanoveni
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Pronajimatel prohlasuje, Ze je podle zakona & 219/2000 Sb. pfislusny hospodafit
s pozemkem parc. &. 554 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova €. p.
151 — stavba pro administrativu na adrese Jungmannova 151, Jilemnice ve vlastnictvi
Ceské republiky (dale jen ,,budova pronajimatele”) zapsaného na listu vlastnictvi &. 1724
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Semily pro katastralni uzemi Jilemnice, obec Jilemnice.

Prislusnost hospodafit s majetkem statu vznikla poskytovateli na zakladé ¢&l. VI. zakona
€. 199/2010 Sb., kterym se méni zakon &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a zakon €. 218/2000 Sb., o rozpocltovych pravidlech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjSich predpisu,
a nékteré dalSi zakony.

Soucasti budovy pronajimatele je nebytovy prostor, ktery pronajimatel docasné
nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych Ukold v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu cinnosti, a ktery je opravnén v souladu s ust. § 27 zakona
€. 219/2000 Sb. prenechat do uzivani najemci.

Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy

Za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do uzivani
nebytovy prostor nachéazejici se v pfizemi v budové pronajimatele o celkové vymére
61,32 m? v ¢lenéni: kancelaiska plocha 55,77 m? ostatni plocha 5,55 m? (dale jen
Lpredmét najmu®). BlizSi specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfiloze €. 1 smlouvy,
umisténi pfedmétu najmu je vyznaceno v planu budovy pronajimatele, ktery tvofi pfilohu
€. 2 smlouvy.

Pronajimatel bere na védomi, Zze v pfedmétu najmu bude umisténa provozovna uréena
pro styk s vefejnosti.

Spole¢né s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytné nutném
i spole€né prostory budovy pronajimatele, tj. chodby a socialni zafizeni v pfizemi,
kuchyrku v pfizemi, pFistup do budovy pronajimatele, pfijezdové cesty k budové.
Najemce prohlasuje, ze se seznamil s pfedmétem najmu, ze pfedmét najmu je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Ucelu uzivani a Ze jej za podminek nize uvedenych
do ngjmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli najemné a naklady na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze pfedmét najmu se nachazi jiz v jeho
dispozici na zakladé Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani uzavfené dne
15. 4. 2015 na dobu ur€itou do 30. 4. 2021, ktera byla zménéna Dodatkem ¢&. 1
uzavienym dne 18. 9. 2017, a tedy o pfedani pfredmétu najmu nebude sepsan predavaci
protokol.

Clanek IV. Ugel najmu
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Najemce je opravnén uZzivat pfedmét najmu za uCelem provozovani pojistovacich
a souvisejicich sluzeb v souladu s pfedmétem jeho podnikani zapsaného v obchodnim
rejstriku.

Pro jiny ucel najmu je nutny pfedchozi souhlas pronajimatele.

Clanek V. Najemné

Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smiuvnich stran v souladu
s ust. § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. ve vysi:

kancelaiska plocha 2 282,00 K&/m?/rok, tj 127 267,14 K&/rok
ostatni plocha 641,00 K&/m2/rok, tj 3 557,55 K&/rok

Celkem najemné: 130 824,69 Kc/rok (slovy: stofficettisicosmsetdvacetltyfi korun
Ceskych Sedesatdevét haléfl)

V souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisti (dale jen ,zakon ¢&. 235/2004 Sb.“), pronajimatel u najemného uplatriuje
osvobozeni od DPH.

Smluvni strany se dohodly na kazdoroc¢ni valorizaci najemného pocinaje rokem 2022.
Najemné bude navySeno vzdy od 1. 1. pfislusného kalendafniho roku o ro€ni miru
inflace vyjadfenou pfirastkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok vyhlasovanou Ceskym statistickym Gfadem. Zakladem pro
vypoCet inflace bude vySe najemného k 31. 12. pFfedchoziho kalendafniho
roku. V pfipadé, ze mira inflace bude mit nulovou nebo zapornou hodnotu, vyse
najemného zUstava nezménéna. Najemné bude navysSeno bez nutnosti uzavirat dodatek
ke smlouvé anova vy3e najemného bude pronajimatelem najemci oznamena bez
zbyte&ného odkladu po zvefejnéni tohoto ukazatele Ceskym statistickym Gufadem formou
pisemného sdéleni. Do okamziku doruceni tohoto sdéleni najemci na adresu uvedenou
v ¢lanku I. smlouvy je najemce povinen hradit pronajimateli najemné ve stavajici vysi.
Najemné navySené o inflaci bude najemcem hrazeno v prvni platbé najemného poté,
cobude nova vySe najemného najemci oznamena. Nedoplatek na najemném
pFedstavujici rozdil mezi vySi najemného pfed navySenim a vysi ngjemného po navySeni
za obdobi od 1. 1. pfislusného kalendafniho roku bude najemcem uhrazen v prvni
platbé najemného nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni o zvySeni
najemného najemci.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jejichz
vycet je uveden v nasledujicim ¢lanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.

Clanek VI. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,

a to dodavku médii a sluzeb vrozsahu dale uvedeném vtomto ¢lanku a najemce
se zavazuje nést naklady na tyto sluzby.

Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:

a. Elektricka energie, plyn, voda (vodné a stoéné) a odvod srazkovych vod:
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Podil nakladi najemce bude stanoven z celkovych naklad pronajimatele uctovanych
dodavateli médii na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér
kancelarské plochy vyhradné uzivané najemcem ke kancelafské ploSe vyhradné
uzivané pronajimatelem.

3. Naklady na sluzby hrazené najemcem budou stanoveny takto:

a. Sluzby spojené s udrzbou, provozem a spravou budovy pronajimatele (napf. revize

elektrické instalace, plynovych zarfizeni, revize kominU, spalinovych cest,
hromosvodu, elektronicka zabezpefovaci signalizace, sluzba spravce, napojeni na
pult centralni ochrany, svoz odpadu, kontrola hasicich pfistroju a hydrantd apod.),
uklid spoleénych prostor a udrzba a uklid venkovnich prostor:
Podil nakladi najemce bude stanoven z celkovych nakladi na budovu pronajimatele
uCtovanych dodavateli sluzeb, a to dilem stanovenym jako pomér kancelarské plochy
vyhradné uzivané najemcem ke kancelafské ploSe vyhradné uzivané
pronajimatelem.

4. Naklady na dodavku médii budou najemcem hrazeny zalohové. VycCet a vySe
zalohovych plateb jsou uvedeny v pfiloze €. 3 smlouvy. VySe zalohovych plateb muize
byt ze strany pronajimatele upravovana v navaznosti na skuteéné naklady pfedchoziho
roku, a to formou pisemného oznameni doru¢eného najemci.

5. Za plochy vyhradné uzZivané pronajimatelem se pro ucely této smlouvy povaZzuiji
i nebytové prostory vyhradné uzivané tfetimi osobami na zakladé zvlastni smlouvy
uzaviené mezi pronajimatelem a takovou tfeti osobou.

6. Kcenam médii a sluzeb bude pfi fakturaci pfipoctena pronajimatelem DPH ve vysi
platné v den zdanitelného plnéni.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze v pfipadé svozu odpadu (pfevzeti, odvoz a likvidace
odpadu), jenZ patfi mezi sluzby zajiStované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu, pronajimatel pfebira vSechny povinnosti podle § 16 zakona C.
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakondl, ve znéni pozdéjSich
predpisUl, a to do pfedani odpadu napf. spole¢nosti zajistujici svoz odpadu.

Clanek VII. Platebni podminky

1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazeno Ctvrtletné na ucet
pronajimatele &. wf Filim FREIA 5% uvedeny v &lanku |. smlouvy, a to na zakladé
daniového dokladu - faktury vystaveného pronajimatelem nejpozdéji do konce druhého
meésice pfislusného ctvrtleti).

2. Naklady na dodavku meédii a sluzeb specifikovanych v &lanku VI. smlouvy budou
najemcem hrazeny na Ucet pronajimatele ¢.skx 854 4 uvedeny v &lanku |. smlouvy.

3. Zalohové platby na dodavku médii budou najemcem hrazeny Ctvrtletné na zakladé
zalohovych faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 20. kalendainiho dne
prvniho mésice pfislusného Cctvrtleti. Vyuctovani zalohovych plateb bude provedeno
pronajimatelem bez zbyteCného odkladu po doru€eni vyuctovani dodavatelem,
nejpozdéji vdak do 30. 9. nasledujiciho kalendafniho roku. Pronajimatel je povinen
k vyuctovani zalohovych plateb pfilozit kalkulaci a kopie faktur od dodavatele, bez téchto
podkladl je najemce opravnén toto vyuctovani vratit zpét pronajimateli k doplnéni.
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11.

Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do 21 dnu ode dne doruceni vyuctovani na ucet
pronajimatele, uvedeny v ¢lanku |. smlouvy. Pfipadny pfeplatek vrati pronajimatel
najemci do 21 dnd od doruceni vyuctovani najemci na ucet uvedeny v ¢lanku I. smlouvy.

Naklady na sluzby hrazené ngjemcem budou najemcem hrazeny Ctvrtletné na zakladé
danovych dokladl — faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 20. kalendainiho
dne prvniho mésice nasledujiciho Ctvrtleti.

Danovy doklad - faktura musi obsahovat vS8echny naleZitosti dle platnych pravnich
pfedpisl, zejména dle zakona ¢.563/1991 Sb., o uCetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisl, nalezitosti dle § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb. a nalezitosti ve smyslu ustanoveni
§ 435 obc&anského zakoniku.

Splatnost darfiovych dokladl - faktur je 14 dnd ode dne jejich doru€eni najemci
na doru}govam adresu uvedenou vclanku |. této smlouvy, popf. na e-mail adresu:

BN A R [ TN
i v g Fa '“".
1.- 2 ;r-”dcw DA e -'““t"";* hté* L E.‘ L

Najemce je opravnén vratit bez zaplacenl danovy doklad - fakturu, pokud nebude
obsahovat nalezitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo budou-li
tyto udaje uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti dafiovy doklad -
fakturu opravi nebo nové vyhotovi. Do doby doruceni dopinéného C&i opraveného
dafiového dokladu - faktury neni najemce v prodleni s uhradou. Okamzikem doruceni
doplnéného ¢&i opraveného dafiového dokladu - faktury pocina bézet nova Ihita
splatnosti v délce 14 dnl ode dne jeho doruceni najemci.

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného a sluzeb s najmem spojenych
je pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady
€. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe urok( z prodleni a nakladd spojenych
s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a clena
organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
veéstniku, vefejnych rejstfikl pravnickych a fyzickych osob a evidence svérenskych fondu
a evidence udajl o skute€nych majitelich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Skongi-li nebo pocne-li najem pfedmétu najmu v prabéhu kalendarniho Ctvrtleti, nalezi
pronajimateli pouze pomérna ¢ast nagjemného a plateb za sluzby a dodavku médii.

Pronajimatel prohlasuje, Ze bankovni uc¢ty uvedené v €lanku I. smlouvy, na které maji
byt platby za pInéni dle této smlouvy poukazovany, patfi mezi ucty pronajimatelem
pouzivané pro ekonomickou Cinnost, které jsou oznameny spravci dané a jsou urceny ke
zvefejnéni zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup ve smyslu § 96 zak. €. 235/2004 Sb..

Pronajimatel dale prohlasuje, zZe plni fadné své danové povinnosti vyplyvajici ze zakona
€. 235/2001 Sb., zejména povinnosti vztahujici se ke spravé dané, a ze pfislusny
spravce dané nerozhodl o tom, Ze pronajimatel jako platce dané je nespolehlivym
platcem. Pokud by ktakovému rozhodnuti spravce dané doslo bé&hem trvani této
smlouvy, zavazuje se pronajimatel najemce o této skute¢nosti ihned informovat. -

Smluvni strany se dohodly, ze najemce je opravnén v pfipadé, ze pronajimatel
je v okamziku zdanitelného pinéni veden v rejstfiku nespolehlivych platcd DPH nebo
ze ma byt platba poukazana na ucet nezvefejnény v souladu s § 98 zak. ¢. 235/2004
Sb., uhradit pronajimateli dosud neuhrazenou cenu za plnéni pfedmétu této smlouvy
bez DPH a pfisludné DPH v zakonné vysi zaplatit ve smyslu § 109a zakona &. 235/2004
Sh. pfislusnému spravci dané. DPH bude takto uhrazena nejpozdéji v den, kdy byla
cena za plnéni pfedmétu smlouvy bez DPH uhrazena pronajimateli. O provedené
uhradé DPH spravci dané bude najemce pronajimatele informovat kopii oznameni pro
spravce dané dle § 109a zakona €. 235/2004 Sb. Pronajimatel pak neni opravnén takto
uhrazenou ¢ast najemného po najemci jiz pozadovat.
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12. Vznikne-li ndjemci jakakoli majetkova ujma v dlisledku nepravdivého prohlaseni
pronajimatele ohledné bankovniho G&tu, na ktery ma byt platba poukazana, a ohledné
plnéni danovych povinnosti podle tohoto &lanku nebo proto, Zze se pronajimatel stal
nespolehlivym platcem dané a najemce o této skutecnosti neinformoval, zavazuje se
pronajimatel tuto Ujmu najemci bezodkladné uhradit.

Clanek VIIl. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu do uzivani ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvani najemniho
vztahu udrzovat a zajistit ngjemci fadny a neruseny vykon jeho prav tak, aby byl dosazen
uCel uzivani predmétu najmu dle této smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za ucasti osoby povéfené najemcem v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé
smluvnich stran za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy a stavu pfedmétu
najmu. Tento vstup ma vSak pronajimatel vzdy v pfipadé havéarie nebo Zivelné ¢i jiné
obdobné udalosti, dale v prfipadé poplachu vyvolaného systémem elektronické
zabezpeCovaci signalizace mimo béznou provozni dobu najemce, kdy se da
predpokladat, ze by mohla byt zplUsobena Skoda. O této skuteCnosti je pronajimatel
povinen bez zbyte¢ného odkladu vyrozumét najemce se sdélenim dlvodu vstupu do
pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma v drZzeni kli¢ od pfedmétu
najmu.

3. Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkrat§i dobé od nahlaSeni najemcem vady
pfedmétu najmu, které je povinen odstranit, kromé vad zpusobenych vyS$Si moci
a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve |h(té dohodnuté
s ngjemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.

4. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a v€as dodavku médii a sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v Clanku VI. smlouvy. Pronajimatel neodpovida
najemci za poruchy v dodavkach od dodavateld.

5. Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty vnesené najemcem, jeho zaméstnanci
nebo tfetimi osobami do pfedmétu najmu.

6. Pronajimatel se zavazuje na Zzadost najemce zpfistupnit v pfitomnosti zastupce
pronajimatele mistnost &. 117, ve které je umisténa telefonni ustfedna.

Clanek IX. Prava a povinnosti najemce

1. N3ajemce je povinen uZivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby tento byl
chranén pied poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni. Najemce nesmi do pfedmétu
najmu vnaset pfedméty nebezpelné, nepovolené nebo ziskané v rozporu se zakonem.

2. Najemce je opravnén po predchozim projednani s pronajimatelem umistit ve vstupnich
prostorach budovy pronajimatele a na predmétu najmu na vlastni naklad oznaceni své
firmy v€etné loga a oznacit provozovnu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ato v
podobé, rozsahu a na mistech, které pronajimatel pfedem odsouhlasil. Umisténi téchto
reklamnich prvkd je jiz zahrnuto v cené najemného. PFi skoneni najmu je najemce
povinen odstranit na vlastni naklad oznaceni své firmy a uvést dot€enou ¢ast budovy
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pronajimatele do puvodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo provést tyto ¢innosti sam
a najemce je povinen uhradit mu veSkeré naklady takto vynalozené. Pronajimatel se
zavazuje neodepfit bez zavazného duvodu najemci souhlas s umisténim oznaceni své
obchodni firmy a loga.

Najemce je povinen dodrZovat platny Provozni fad budovy pronajimatele a seznamit
s nim své zameéstnance. Najemce a jeho zaméstnanci odpovidaji za provozovanou
¢innost ve smyslu dodrzovani platnych pravnich predpist tykajicich se Zzivotniho
prostiedi, hygienickych predpisli, pozarnich predpistu a pfedpist bezpec€nosti a ochrany
zdravi pfi praci v pfedmétu najmu.

Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody zpusobené na predmétu najmu,
v budové i na budové pronajimatele svou provozni &innosti, nedodrzenim platnych
pravnich predpisi nebo jednanim svych zaméstnancl, zakaznikd nebo tfetich osob
zajistujicich pro najemce jiné sluzby. Skodou na prfedmétu najmu se pfitom rozumi
i opotifebeni jdouci nad miru obvyklou. Naklady na opravy pfedmétu najmu a budovy
pronajimatele, které zplsobil najemce, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo tfeti osoby,
které pro najemce zajiStuji jiné sluzby, hradi a zajistuje najemce, pokud
se s pronajimatelem nedohodne jinak. Najemce je povinen jakékoliv Skody na predmétu
najmu nebo budové pronajimatele neprodlené oznamit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neznecistovat svou ¢innosti odpadni vody, Zivotni prostfedi a okoli
budovy pronajimatele. Najemce se zavazuje dodrZovat pronajimatelem stanoveny rezim
odpadového hospodarstvi.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu provadét na vlastni naklad drobné
opravy abéznou udrzbu pfedmétu najmu. Pro vymezeni rozsahu bézné udrzby
a drobnych oprav se pro ucely této smlouvy pouzije podplirné ustanoveni §§ 2 az 5
nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potieby oprav, které
ma provést pronajimatel. PFi porudeni této povinnosti odpovida najemce pronajimatel
za Skodu tim zplsobenou a nema naroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost
nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, které nebyly véas
pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném
pro provadéni oprav pfedmétu najmu.

Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice prfed zanikem prava uzivani
pfedmétu najmu umoznit zajemci o uzivani pfedmétu najmu jeho prohlidku v pfitomnosti
pronajimatele nebo jim povéfené osoby.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu, a to
obchodnim zastupcum, ktefi vykonavaji, zprostfedkovavaji nebo jinak zajistuji na
zakladé smlouvy wuzaviené podle zak. ¢&. 38/2004 Sb., o pojistovacich
zprostiedkovatelich a samostatnych likvidatorech pojistnych udalosti, ve znéni
pozdéjSich predpisli, nebo podle zakona ¢&. 170/2018 Sb., o distribuci pojisténi a
zajisténi, ve znéni pozdéjSich predpisl, pojistovaci sluzby ve prospéch najemce.
Pronajimatel podpisem této smlouvy vyslovuje svlj souhlas s podnajmem uvedenym
osobam.

V tomto pfipadé najemce odpovida za veSkerou majetkovou i nemajetkovou Ujmu
vzniklou v souvislosti s €innosti jeho obchodnich zastupcu pronajimateli nebo tretim
osobam zdrzujicich se v budové pronajimatele.
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Clanek X. Zmény predmétu najmu

Zmény pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné formé upravujici
zejména podminky provadéni zmén pfedmétu najmu a nahradu nakladl spojenych
s témito zménami.

Provede-li najemce zmény pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen na Zadost pronajimatele uvést pfedmét najmu na své naklady
do puvodniho stavu, tj. provedené zmény odstranit. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu majetkové i nemajetkové ujmy.

Clanek XI. Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 1. 5. 2021 do 30. 4. 2023.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muze byt ukonCen i pfed uplynutim doby
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.

b) Pisemnou vypovédi z jakéhokoli dlvodu &i bez udani divodu s vypovédni dobou
v délce Sesti mésicl. Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

c) Pisemnou vypovédi z dlivodd uvedenych v § 2308 a 2309 obCanského zakoniku.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod, jinak je neplatna. Vypovédni doba cini tfi
mésice a pocina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po doruc€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

d) Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu i bez vypovédni doby v pfipadé:

i) najemce uziva pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméFenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni pfedmétu najmu,

i) najemce provedl zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvedl
na jeho zadost pfedmét najmu do puvodniho stavu,

iil) najemce pronajal nebo pfenechal k bezuplatnému uzivani pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

iv) najemce je v prodleni s Uhradou najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu trvajicim déle jak tfi mésice.

Vypovédi musi pfedchazet vyzva, kterou pronajimatel vyzve najemce ke zjednani

napravy a stanovi mu k tomu pfiméfenou Ihatu. Vyzva musi obsahovat upozornéni

na moznost vypovédi v pfipadé jejiho neuposlechnuti. Vyzva vyZzaduje pisemnou

formu a musi byt doru€ena najemci.

Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v bodé i) a ii) vazné nebezpedi z prodleni, ma

pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval

ke zjednani napravy.

e) Pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadé:

i) prestanou-li byt pinény podminky ust. § 27 odst. 1 zédkona €. 219/2000 Sb.,
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ii) stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat davody odstoupeni od smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerusi od po&atku. Uginky odstoupeni od
smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni druhé
smluvni strané.

Smluvni strany sjednaly, zZe v pfipadé ukonCeni najemniho vztahu ze strany
pronajimatele, nevznikd najemci pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
nového najemce, kterou ziskal pfevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

Ke dni ukonleni najemniho vztahu je najemce povinen predmét najmu vyklidit
a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi Fadném uzivani, a to na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu, ktery
podepiSi opravnéni zastupci obou smluvnich stran a ve kterém bude uveden zejména
stav pfedmétu najmu, pocet pfedanych kli¢t a pfipadné zavady. Najemce neni povinen
odstrafiovat stavebni upravy, jejichz provedeni bylo pfedmétem samostatné smlouvy
a u kterych pronajimatel pfi ukonéeni najmu nepozadoval jejich odstranéni.

V pfipadé€, Ze najemni vztah skoncil vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim
od smlouvy, pfeda najemce pronajimateli predmét najmu do 5 pracovnich dni ode dne
doruceni takové vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Pokud najemce nepfeda pfedmét najmu pronajimateli ke dni zaniku najemniho vztahu,
res. ve |h(ité stanovené v odst. 5 tohoto ¢lanku, a v fadném stavu a je tedy v prodleni
s Fadnym pfedanim, pronajimateli vznika pravo pozadovat po najemci smluvni pokutu ve
vySi 500,- KC za kazdy i zapoCaty kalendarni den prodleni.

Do dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli je ndjemce rovnéz povinen
hradit pronajimateli najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
ve vysi a za stejnych podminek jak by je byl povinen hradit, kdyby tento ngjemni vztah
trval.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2230 a § 2285
obCanského zakoniku a vyslovné sjednavaji, Ze je vylou¢eno pokracovani najemniho
vztahu tim, Ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél najemni vztah skondcit.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylouceni aplikace § 2286 odst. 2. ob&anského
zakoniku (povinnost pronajimatele poucovat najemce o namitkach).

v

Clanek XIl. Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:

a) Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:
ve vécech organlzacnlch
R AT e N e R R
ve vecech technlckych
R e e L S
b) Osoba opravnena Jednat za najemce:
ve vécech organizacnich:
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Zmeéna opravnéné osoby neni povazovana za podstatnou zménu smlouvy s nutnosti

uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné osoby si sdéli smluvni strany

pisemné.

v

Clanek XIlll. Ochrana a uverejfiovani informaci

Smluvni strany se zavazuji, ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitfnich zalezitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smluvni
strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a zachovavat o téchto
skutecnostech mi€enlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména
Udaje tykajici se provozu a zabezpe€eni majetku a budovy pronajimatele, veskeré
informace ziskané o provozu v budové pronajimatele a o Cinnosti pronajimatele, pokud
nevyplyvaji z vefejné pfistupnych informaénich zdroju. Najemce zajisti splnéni
povinnosti mi€enlivosti podle tohoto ustanoveni ze strany svych zaméstnancl. Zavazek
micenlivosti neni ¢asové omezen, povinnost zachovavat mienlivost trva i po ukon&eni
tohoto najemniho vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, ze neuvolni tfeti osobé davérné informace druhé strany
bez jejiho souhlasu, a to v jakékoliv formé&, a Ze podniknou v8echny nezbytné kroky
k zabezpeceni téchto informaci.

Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat mi€enlivost ma druha smluvni strana
pravo pozadovat nahradu takto vzniklé ajmy.

Najemce bere na védomi, Zze smlouva véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatk
se znecitelnénim osobnich Udaji bude uvefejnéna v registru smluv, vztahuje-li se na ni
povinnost uverejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smiluv). Pfipadné uvefejnéni v registru smluv zajisti
pronajimatel.

'3

Clanek XIV. Zavérec¢na ustanoveni

V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obanskym zakonikem a dale
zakonem €. 219/2000 Sb.

Veskeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé&, oznaceny
pofadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé
uvedeno jinak.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neuc€innym nebo neplatnym, z(stavaji ostatni
ustanoveni smlouvy u¢inna. Smiluvni strany se zavazuji nahradit neucinné nebo
neplatné ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem a smyslem
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nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho. Do té doby se smluvni strany
zavazuji fidit upravou obecné zavaznych pravnich predpisu Ceské republiky.

4. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaja v této
smlouvé uvedenych. Ke zméné bankovniho spojeni a bankovniho &isla uétu maze dojit
pouze pisemnym dodatkem ke smlouvé.

5. Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany pfevadét na tfeti osoby.

6. Pronajimatel prohlasuje, Zze nemU(ze dojit k pfevodu najmu dle této smlouvy v souvislosti
s pfevodem podnikatelské cinnosti najemce dle ust. § 2307 ob&anského zakoniku,
protoze pronajimatel nemlze dle ust. § 27 odst. 6. zakona €. 219/2000 Sb. najemci
k takovému pfevodu najmu udélit souhlas.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 5. 2021, nejdfive vSak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv, pokud se na ni
vztahuje povinnost uvefejnéni.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, Ze smlouva byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

9. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

10. Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy:

PFiloha €. 1 - Specifikace pfedmétu najmu
Pfiloha €. 2 - Plan budovy
Pfiloha €. 3 - Vycet a vySe zalohovych plateb

V Praze dne 16.3.2021 V Praze dne 18.2.2021

Pronajimatel: Najemce:

Ceska republika - Generalni finanéni Generali Ceska pojistovna a.s.

feditelstvi
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Utvar spravy budov a centralniho nakupu
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