2021/0198/SMM-SP

NAJEMNiIi SMLOUVA

uzaviena dnesniho dne, mésice a roku
v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
v platném znéni,
mezi smluvnimi stranami:

Mésto Uherské Hradiste,

se sidlem Uherské Hradité, Masarykovo namésti 19, PSC 686 01,
IC 002 91 471, DIC CZ00291471

zastoupené starostou Ing. Stanislavem Blahou,

jako pronajimatel

a

ST development s.r.o.,

se sidlem Staré Mésto, Hradist'ska 1955, PSC 686 03

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C, viozka 86417,
IC 037 14 675, DIC CZ03714675

zastoupena jednatelem Petrem Kvapilem

jako najemce

dale spole¢né jako smluvni strany

I. Uvodni ustanoveni

1.

Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem pozemkd:

parc.¢. 3000/136, ostatni plocha, o celkové vymére 1 236 m?

parc.¢. 3000/346, ostatni plocha, o celkové vymére 220 m?

parc.¢. 3000/379, ostatni plocha, o celkové vymére 294 m?

zapsanych u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralniho pracovisté Uherské
Hradisté pro obec Uherské Hradisté a katastralni Uzemi Maratice na listu vlastnictvi
¢.10001.

Najemce ma v umyslu realizovat projekt ,Bytovy dim Slunecni terasy I, kterym jsou
mimo jiné dotCeny i pozemky ve vlastnictvi pronajimatele uvedené v odstavci 1. tohoto
¢lanku.

Smluvni strany prohlasuiji, ze jsou opravnény k uzavieni této smlouvy.

. Predmét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k do¢asnému uzivani éasti pozemku
o celkové vyméie 538 m? ve stavu, v jakém se ke dni podpisu této smlouvy nachéazeji a
najemce tyto ¢asti pozemku do uzivani prijima (dale pfedmét najmu).

Pfedmét najmu je graficky a barevné znazornén na vykresu situace, ktery je jako Pfiloha
¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy a zahrnuje ¢asti z pozemka:

e parc. ¢. 3000/136 ¢ast o celkové vymére 533 m? (62m?2 + 130m?+ 76m?+ 265m?)

e parc. ¢. 3000/346 ¢ast o celkové vymére 2 m?

e parc. ¢. 3000/379 ¢ast o celkové vymeére 3 m?

. Pfedmét najmu je pronajiman za ucelem realizace zpevnénych ploch (parkovaci stani,

komunikace, napojeni na mistni komunikaci, napojeni chodniku), vsakovaciho
prulehu, sadovych uprav a verejného osvétleni v ramci stavby ,Bytovy dim Slunecni
terasy Illl, v rozsahu dle pfislusnych vykresu situaci, které jsou jako Pfiloha ¢. 1, 2 a 3
nedilnou soucasti této smlouvy.

. Vyuziti pfedmétu najmu v ¢lenéni na jednotlivé pozemky je uvedeno v tabulkach, které

jsou soucasti vykresu situaci na Pfilohach €. 1, 2 a 3.

. Souhlas pronajimatele s navrhovanym stavebnim zamérem, tzn. vyuzitim pfedmétu

najmu s UCelem a v rozsahu dohodnutém v této smlouvé, je potvrzen na vykresech
situaci, které jsou jako Pfiloha €. 1, 2 a 3 nedilnou soucasti této smlouvy. Souhlas
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pronajimatele, jako vlastnika dotéenych pozemkl, se poskytuje pro Ucely fizeni
prislusného spravniho organu (zejména stavebni Ufad, dopravni Ufad,...) ve smyslu
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

Pfesna specifikace staveb (technické parametry a dimenze) umistovanych na predmét
najmu bude pfedem odsouhlasena dotCenymi odbory Méstského Gfadu Uherské Hradisté
(zejména Utvarem méstkého architekta, Odborem spravy majetku mésta) a nasledné
upfesnéna v projektové dokumentaci pro fizeni pfisluSného spravniho Gfadu (zejména
stavebniho Ufadu, dopravniho Ufadu,...).

Doba najmu a najemné
Najem se sjednava na dobu uréitou, ode dne zahgjeni stavby do dne vydani
posledniho kolauda¢niho souhlasu, tykajiciho se povoleni uzivani celé stavby s nazvem
,Bytovy dum — Sluneéni terasy Illl“, nejdéle vSak do 31. 12. 2024, pficemz pro potfeby
této smlouvy se povazuje za den zahajeni stavby datum zapisu ve stavebnim deniku na
stavbu ,Bytovy dim Slunecni terasy IlII*.
Smluvni strany se dohodly na najemném ve vySi 161 400 K&/rok + aktualni sazba
DPH, tj. 300K¢/m?/rok + aktuélni sazba DPH.
Prvni platbu najemného dle této smlouvy provede najemce na zakladé danového
dokladu vystaveného pronajimatelem a zaslaného na adresu najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Dafiovy doklad bude pronajimatelem vystaven do 15 dnu ode
dne, kdy mu najemce pisemné doruci informaci o zahajeni stavby, pficemz najemné se
zacne pocitat ode dne zahgjeni stavby.
Smluvni strany sjednavaji, ze se najemné plati roéné dopfedu. Najemné je splatné vzdy
do 20. dne v mésici lednu kazdého kalendarniho roku na nize uvedeny bankovni ucet
pod stanovenym variabilnim symbolem. V pfipadé, Ze najem skonc&i v prabéhu
kalendarniho roku, bude najemci pomérna ¢ast najemného za pfislusny rok vracena.
VeSkeré platby najemného bude najemce sméfovat na €.0. 19-1543078319/0800 a
variabilni symbol 9210210198.

. Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu stouto najemni smlouvou,
provadét pravidelnou udrzbu pfedmétu najmu i blizkého okoli a pfedmét najmu udrzovat
v souladu s U€elem vyuZiti sjednanym v této smlouvé.

PFfi své ¢innosti na pfedmétu najmu je najemce povinen jednat v souladu s pokyny
prislusnych organu statni spravy a samospravy a postupovat podle platnych pravnich
predpisli, zejména je najemce povinen fidit se pfi své Cinnosti na predmétu najmu
podminkami stanovenymi Gzemnim a stavebnim fizenim. Tato smlouva opravriuje
najemce predmét najmu uzivat ke sjednanému GcCelu, nenahrazuje v8ak vyjadreni a
prisluSna opatfeni organu statni spravy a samospravy.

Najemce je povinen pfedem projednat se zastupci dotCenych odbori Méstského Gradu
Uherské Hradisté (zejména Utvarem méstkého architekta, Odborem spravy majetku
meésta) technické parametry a dimenze vSech staveb umistovanych na pfedmét najmu a
predlozit jim k vyjadfeni pfislusnou projektovou dokumentaci.

Najemce je povinen zabezpecit, aby jeho ¢innosti nedoslo k ohrozeni zivota, zdravi,
majetku a prav tfetich osob. Najemce odpovida za veskeré Skody, které zplsobi svou
¢innosti nebo zanedbanim svych povinnosti v ramci realizace této smlouvy.

Najemce je povinen pred zahajenim realizace stavby ,Bytovy dim Slunecni terasy IlII*
zajistit na Méstském (fadé Uherské Hradisté, oddéleni dopravniho ufadu, povoleni
k uzivani vefejného prostranstvi v rozsahu v8ech €asti pozemkd dotéenych stavebnimi
pracemi.

Najemce je povinen pisemné informovat nijemce o zahdjeni stavby ,Bytovy dim
Slunecéni terasy IllI* a tuto informaci doloZit kopii zaznamu ve stavebnim deniku.
Najemce je povinen hradit ndjemné v terminech a ve vySi podle této smlouvy.
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Najemce nesmi dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

V. Ukonéeni najmu

1.

2.

Najem dle této smlouvy kon&i uplynutim doby najmu, dohodou smluvnich stran nebo
odstoupenim od smlouvy.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy, mimo jiné, v pfipadé, Ze najemce
uziva pfedmét najmu v rozporu s ucelem dohodnutym v této smlouvé, neplni povinnosti
z této smlouvy vyplyvajici a v pfipadé, Ze jeho Cinnosti dochazi k ohrozeni Zivota, zdravi,
majetku a prav tfetich osob. V takovém pfipadé je tato smlouva ukonéena dnem, kdy
pronajimatel oznami prokazatelné najemci, Ze od této smlouvy odstupuije.

Smluvni strany se dohodly, ze pisemnou vyzvu k prevzeti pfedmétu najmu ucini
najemce nejpozdéji do 30 dnl od dokonc&eni stavby ,Bytovy dim Slunecni terasy Il
ti. ode dne pravni U€innosti posledniho rozhodnuti pfislusného spravniho orgéanu
povolujiciho uzivani stavby ,Bytovy dum Slune¢ni terasy IlII* (kolaudaéni rozhodnuti,
kolaudaéni souhlas, ...).

Najemce pfeda pronajimateli predmét najmu upraveny dle projektové dokumentace pro
stavbu ,Bytovy ddm Slunecni terasy IllI* schvélené pfisluSnym spravnim orgdnem
(zejména stavebni ufad, dopravni Ufad) a dot€enymi odbory Méstského ufadu Uherské
Hradisté v bezvadném stavu odpovidajicimu platnym pravnim pfedpisum a stavu
bézného opotfebeni.

Pronajimatel bude pfi pfedani predmeétu najmu zastoupen zaméstnanci Méstského Uradu
Uherské Hradisté, zafazenymi pod odbor spravy majetku mésta, oddéleni spravy
komunikaci, zelené a ostatniho majetku. O pfedani a prevzeti bude sepsan protokol.

Po vzajemné dohodé smluvnich stran se nepouzije ustanoveni § 2230 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni.

VI. Ostatni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze zaroven s touto Najemni smlouvou &. 2021/0198/SMM-SP
uzaviraji za ucelem majetkopravniho vyporadani stavby ,Bytovy dim Sluneéni terasy
[11“ Smlouvu o budouci kupni smlouvé &. 2021/0195/SMM-SP, jejimz pfedmétem je
prevod stavebnich objektl, a Smlouvu o budouci kupni smlouvé €. 2021/0196/SMM-SP,
jejimz pfedmétem je pfevod pozemku ve vlastnictvi najemce zastavénych pfedvadénymi
stavebnimi objekty.

VII. Dolozka podle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v plathném znéni

Pronajimatel, v souladu s § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni, prohlasuje, Ze uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady
mésta €. 877/60/RM/Verejny ze dne 15.03.2021. Z&mér byl zvefejnén na Ufedni desce
v zdkonné Ihuté, od 28.01.2021 do 15.02.2021, vtéze dobé byl rovnéz zvefejnén
zpUsobem umoznujicim dalkovy pfistup na internetové strance mésta.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1.

Smluvni strany prohlasuji, ze se peclivé seznamily s jejim obsahem, smlouvé rozumi,
souhlasi se v8emi jejimi ¢astmi a jsou si védomy veSkerych prav a povinnosti, z této
smlouvy vyplyvajicich.

Podminky, které nejsou v této smlouvé vyslovné upraveny, se Fidi pfislusnou obecné
platnou pravni Upravou obsazenou v ob&anském zakoniku.

Najemce bere na védomi, ze tato smlouva bude pronajimatelem uvefejnéna ve smyslu
zakona ¢€.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U&innosti nékterych smluy,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), v platném znéni,
nebot pronajimatel je mj. povinnym subjektem dle citovaného zakona. Smluvni strany
prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, ve znéni pozdé&jsich
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predpist a udéluji timto souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek.

4. Platnost této smlouvy je dnem jejiho podpisu, uc€innost této smlouvy je dnem zahajeni
stavby ,Bytovy dum Slunecni terasy Il1*.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech exemplafich, skladajicich se ze ¢tyf stran. Po jejich
podpisu obdrzi ndjemce dva a pronajimatel jeden z nich. VeSkeré zmény a doplriky této
smlouvy je mozné provadét pouze pisemnou formou s podpisy obou Ucastnikd.

6. Ucastnici déle prohlasuji, ze tato smlouva neni uzavirana za ndpadné nevyhodnych
podminek ani v tisni. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Uherské Hradisté 23.03.2021 Uherské Hradisté 23.03.2021
ST development s.r.o. Mésto Uherské Hradisté
.................. P etrKvap|I IngStamsIavBIaha
jednatel starosta
Pfilohy

(1) vykres situace Zpevnéné plochy
(2) vykres situace Sadové Upravy
(8) vykres situace Verejné osvétleni
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