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1 Nalez

1.1 Identifikace predméti ocenéni — hmotny majetek

Nizev Pocet Umisténi

Vyrobnik ledu RedFox IS 35W R404A
Mycka nadobi Electrolux ETH8G

—_

restaurace — bar

—_

kuchyné — debaras

1.2 Popis predméti ocenéni

Pfedmétem ocenéni je soubor movitych véci (dohromady dale také jako ,SMV*), které jsou pfedmétem
pfevodu mezi jednotlivymi spoleénostmi.

1.3 Popis movitého majetku

.Movité véci“ jsou definovany ustanovenim §498 zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Pro ucely tohoto
odborného posudku movité véci dale nazyvame take jako ,movity majetek®.

Ocenovany vybrany movity majetek byl specifikovan provedenym soupisem majetku, ktery je podkladem
pro zpracovani predmétného odborného posudku. Oceriovany majetek obsahuje celkem 2 polozky
hmotného majetku.

Porizovaci cena majetku (téz jako reprodukéni hodnota)

Drobny majetek 21 669,86 K&
Hmotny majetek 87 870,29 K¢
Celkem 109 540,15 K&

Ocenovany movity majetek zahrnuje gastro vybaveni pro provozovani restaurace ,Pod Rampou®.

Trzni hodnota majetku ke dni mistniho Setreni (bez DPH)

Drobny majetek 15 602 K&
Hmotny majetek 55 358 K&
Celkem 70 961 K¢




Hmotny majetek

Hmotnym majetkem se rozumi samostatné hmotné movité véci, popfipadé soubory hmotnych movitych
véci se samostatnym technicko-ekonomickym uréenim, jejichZ vstupni cena je vys3i nez 80 000 K& a maji
provozné-technické funkce del$i neZ jeden rok.

Drobny majetek

Drobnym majetkem se rozumi hmotny majetek s dobou pouziti delSi nez jeden rok se vstupni cenou nizsi
nez 80.000 K&, pokud si ucetni jednotka nestanovi jinak.

1.4 Hodnoceni technického stavu, opotrebeni

Technicky stav je hodnocen na zakladé fyzické prohlidky za u€asti zastupce objednatele, pana Martina
Kudrny.

Nejsou zjevna mechanicka poskozeni ovliviiujici provozni bezpelnost a funk&nost. Je zjevné mirné
opotfebeni movitého vybaveni, na zékladé pouzivani v provozu (drobné odfeni, odérky atd.).

K hodnoceni technické stavu a stanoveni opotfebeni bylo vyuZito linearni metody s pfedpokladem, ze
movity majetek ma v tomto pfipadé priimérnou technicko-ekonomickou zivotnost 10 let.

Technicko-ekonomicka zivotnost nekoresponduje s odpisy, které se na majetek uplatriuji podle §30 zak. €.
586/1992 Sb., o danich z pfijm{ ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Movity majetek Odpisova skupina Doba odpisovani

My¢ky nadobi pramyslového 2 5 let
charakteru, CZ-CPA 28.29.50

1 Zakon ¢. 586/1992 Sb.: o danich z prijmd, §26, odst. 2, pism. a)
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2 Metody ocenovani

2.1 Nakladova metoda

V pfipadé nakladové metody je hodnota majetku stanovena na zakladé nakladu na pofizeni stejného nebo
obdobného majetku jakozto nového nebo nakladl na jeho nahrazeni. Tyto naklady jsou pak snizeny o
znehodnoceni, které vyjadfuje fyzické opotiebeni, funkéni a ekonomické (vnéjsi) nedostatky, pokud existuji
a jsou mefitelné.

Naklady na pofizeni majetku jakoZto nového (Cost of reproduction new) jsou definovany jako: naklady na
vybudovani stejného nebo obdobného majetku jako celku vybudovaného najednou, pfi sou¢asnych trznich
cenach materialu, prace a sériové vyrabénych zafizeni, plateb subdodavatellim, ale s vylou¢enim naklad
na pfes€asovou praci, prémii za praci a vicenakladl spojenych s obstaranim materialu.

Naklady na nahrazeni majetku jakozto nového (Cost of replacement new) jsou definovany jako: naklady na
nahrazeni majetku obdobnym novym modernim majetkem, ktery bude poskytovat stejnou vyrobni kapacitu
a uzitek jako existujici majetek. Novy majetek bude jako celek vybudovan najednou za pouziti sou¢asnych
technologii a konstrukénich materialll, za sou¢asnych cen materialu, prace a sériové vyrabénych zafizeni,
véetné plateb kryjicich ceny, rezZii a zisk subkontraktort, ale s vylou¢enim nakladi na pres¢asovou praci,
prémii za praci a vicenakladu spojenych s obstaranim materialu nebo zafizeni.

Fyzické opotfebeni je definovano jako snizeni hodnoty vyplyvajici z provozniho opotfebeni a plsobeni
vnéjSiho prostredi.

Funkéni nedostatky jsou definovany jako snizeni hodnoty zplsobené obvykle zdokonalenim metod,
projektll, celkového uspofadani, materiall nebo technologii, jehoz dusledkem je nepfiméfenost,
nadbyteéna kapacita, nadmérna konstrukce, nedostate¢né vyuziti nebo nadmérné provozni naklady ¢asti
daného majetku.

Ekonomické (vnéjsi) nedostatky jsou definovany jako neodstranitelné snizeni hodnoty v disledku plsobeni
vnéjsich negativnich vlivil na dany majetek, jako jsou vSeobecné ekonomické podminky trhu nebo daného
odvétvi, dostupnost financovani nebo neharmonické vyuzZiti majetku. PFi€inami mohou byt snizend
poptavka po danych produktech, problémy s dodavkami surovin, zvySeni materialovych a mzdovych
nakladu, nakladl na sluzby a dopravu pfi nezménéné nebo méné zvySené prodejni cené produktl, zmény
legislativnich predpisl, zohlednéni dopadu na zivotni prostfedi.

Indikace hodnoty nakladovou metodou zpravidla poskytuje nejspolehlivéjsi méfitko hodnoty staveb,
U€elovych budov, specialnich konstrukci, inZenyrskych siti a specialniho strojniho zafizeni a vybaveni,
které jsou uzivany ve vyrobnim procesu.

V pfipadech, kdy nemame k dispozici informace z trhu o transakcich srovnatelného majetku, kdy z vétSich
transakci na trhu nemohou byt ziskany nebo extrapolovany jednotlivé udaje nebo kdyz na trhu obdobné
transakce neexistuji, davame za predpokladu pokracovani souCasného vyuziti a predpokladu
odpovidajicich pfijma z majetku nakladové metodé prednost.

2.2 Metoda trzniho porovnani

Pfi ocenéni metodou trzniho porovnani stanovujeme hodnotu ocefiovaného nemovitého a movitého
majetku pomoci analyzy prodejl srovnatelnych nemovitych a movitych majetktl v nedavném obdobi. PFi
ocenovani nemovitosti jsou analyzovany podobné majetky nedavno prodané nebo nabidnuté k prodeji v
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soucasnych trznich podminkach. Tyto majetky jsou porovnany s ocefiovanym majetkem a nasledné jsou
provedeny Upravy na zakladé rozdilnosti ve faktorech, jako jsou prava vztahujici se k majetku, zpusob
platby ceny, datum prodeje, lokalita, typ, stafi a technicky stav majetku a pravdépodobné budouci vyuziti.
Srovnavaci metoda je nejpouzivanéj$i metodou pro ocenéni pozemku a obecné vyuzitelného majetku, pro
ktery je k dispozici dostatek trznich informaci.

Tato metoda se pouziva také pro ocenéni strojli a zafizeni, jejichz prodejni ceny na trhu pouzitych
prostfedkl jsou znamy. Pokud je trzni hodnota stanovena za predpokladu pokragovani souc¢asného vyuziti
a odpovidajicich pfijmd z majetku, uvazuje tato metoda rovnéz nabidkové ceny na trhu pouzitych
prostfedku, v€etné nakladd na dopravu a instalaci, celnich poplatkd a vSech aplikovanych nepfimych
nakladu.

Variantou k pfimé srovnavaci metodé je pouziti znamych jednotkovych cen. Trzni ceny z nedavné doby
majetkd roztfidénych s ohledem na jejich stafi jsou porovnany s jednotkovymi cenami nakladd na pofizeni
majetku jakoZto nového. Tento pomér mezi trznimi cenami a reprodukénimi naklady je aplikovan na
obdobné klasifikované majetky v pfipadech, kdy na trhu s pouzitymi prostfedky neni dostatek vhodnych
majetkl srovnatelnych s pfedmétnym

Definice podle zékona ¢&. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefovani.
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci
a uréi se porovnanim. 2

Definice trzni hodnoty dle Standardu IVS 104 2017:

Trzni hodnota je odhadovana ¢astka, za kterou by mél byt aktivum nebo zavazek sménény k datu ocenéni
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v transakci uskute¢néné v souladu s principem trzniho
odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.3

Zakon €. 151/1997 Sb. zna pouze cenu obvyklou, ktera se urci porovnanim. U ocefiovaného movitého
majetku (movitosti ,na miru®) Ize porovnani aplikovat velmi obtizné, proto pfechazim na stanoveni trzni
hodnoty, dle IVS.

2 Zakon ¢. 151/1997 Sb.: o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o oceriovani
majetku), §2

3 International Valuation Standards 2017. 2018 International Valuation Standards Council.
London, United Kingdom: 2018. ISBN 978-80-87865-44-6, str. 44
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2.3 Vynosova metoda

Tvofi-li hodnotu ocefiovaného majetku pfedevsim vynosy a uzitky z néj plynouci, pak je na misté pouzit
metody zaloZené na analyze vynosu. V ramci této skupiny Ize rozlisit nékolik metod, z nichz kazda je
vhodnd pro podnik v ur€ité fazi Zivotniho cyklu, resp. pro podnik jiného typu.

Ve fazi, kdy existuje zamér anebo podnik jiz funguje, ale nelze jesté alespon pfiblizné odhadnout budouci
rist poptavky po jeho vyrobcich &i sluzbach, cenu, za kterou tyto vyrobky ¢&i sluzby bude prodavat nebo
oboje, se pouziva tzv. metody realnych opci. Je-li podnik ve fazi zralosti, poklesu anebo naopak rustu,
Ize vyuzit metody diskontovanych penéznich toktl (DCF). Podstata této metody spociva v oduroceni
ocekavanych penéznich tokd na soucasnou hodnotu zvolenou diskontni mirou. O¢ekavané penézni toky
jsou zjistovany jako tzv. volné penézni toky (pro akcionare a véfitele nebo pouze pro akcionare), které Ize
odebrat z podniku pfi zachovani jeho potencialu, s nimz se poc€itd ve finanénim planu. Metoda
diskontovanych penéznich tok( se pouziva zpravidla dvoufazova. V prvni fazi se provede explicitni odhad
vyvoje hospodareni a sestavi finanéni plan, ktery je podkladem pro zjisténi volnych penéznich toku. Ve
druhé fazi se pak predpoklada stabilizace hospodareni ocefiovaného podniku a odhadne se oCekavané
dlouhodobé tempo rlstu penézniho toku, idealné v nekoneéném casovém horizontu — postup s tzv.
pokracujici hodnotou nebo se provede odhad ¢&istého likvidaéniho zUstatku na konci predpokladaného
ukonc&eni provozovani podniku v pfipadé, kdy neni spinén pifedpoklad jeho nekone&ného trvani. Penézni
toky takto zjisténé jsou oduroceny (diskontovany) odhadnutou urokovou mirou, ktera zahrnuje bezrizikovy
vynos a rizikovou pfirdazku, zohledrujici nestabilitu penéznich tokd.

Dalsi skupinou vynosovych metod jsou metody zalozené na analyze zisku. Mohou byt pouzivany v
analytické podobé (tj. opét je sestaven v 1. fazi finanéni plan a poté odhadnuta hodnota 2. faze) nebo v
pausalni podobé, kdy se vychazi z hospodafeni nékolika poslednich let a pfedpoklada se, Ze zisk a
provozni charakteristiky jsou jiz stabilizované. Jednou z variant takového pfistupu je také metoda pfimé
kapitalizace.

Metoda pfimé kapitalizace stanovuje hodnotu majetku na zakladé kapitalizace Cistych vynos(, které by
mohly byt generovany specifickymi vynosovymi toky vytvofenymi pfedmétnym majetkem nebo skupinou
majetkd. Tato metoda je nejvhodnéjsi pro ocenéni investiénich a bézné vyuzitelnych majetkd, pro které
existuje dostatek informaci o trznim najemném nebo jiné formé stabilnich vynosu.



3 Ocenéni

Pro ocenéni pfedmétného movitého majetku byla pouzita metoda nakladova.

Ukolem je stanovit trzni hodnotu oceflovaného majetku. V souladu se zadanim a uéelem vypracovani
tohoto odborného posudku jsem majetek ocenil, jako by byl prodavan za pfedpokladu pokraCovani
souCasného vyuziti. S ohledem na zadani a v souladu s timto pfedpokladem jsem dale vychazel
z predpokladu a sdéleni od objednatele, Ze majetek bude provozovan i nadale na stejném misté a k ucelu,
pro ktery byl pofizen. Nedojde k jeho pfesouvani a pfipadnému demontu a zpétnému sestaveni.

Pfi stanoveni trzni hodnoty majetku jsem vychazel z jeho technického stavu, ktery jsem osobné vidél. Dle
sdéleni zastupce provozovatele je majetek plné funkéni.

Trzni hodnota movitého majetku byla pomoci nakladové metody stanovena na zakladé reprodukénich
hodnot majetku, nasledné byla k jednotlivym movitym vécem (roztfidéno podle data pofizeni) pfifazena
technicko-ekonomicka Zivotnost a stanoveno zakladni opotfebeni (stanovené linearni metodou).
Reprodukéni hodnota zjisténa nakladovou metodou byla stanovena na zakladé prfedanych Ucéetnich adaju.

K ocefiovanému majetku byla pfedlozena faktura (dafiovy doklad) za pofizeni majetku a reprodukéni
hodnota tedy byla stanovena z informaci poskytnutych od objednatele, reprodukéni hodnota tedy vychazi
z pofizovaci ceny.

Fyzické opotfebeni movitého majetku odrazelo stafi majetku a charakter pouzivani majetku. Opotfebeni
bylo kalkulovano na zakladé odhadované technicko-ekonomické Zivotnosti majetku a jejiho poméfeni se
skute€nym stafim majetku. Skute€né stafi jsem stanovil jako rozdil mezi datem ocenéni a datem pofizeni
majetku (roky).

skutecné stari

zické opotiebeni = - —
fy p technicko — ekonomicka zivotnost

Zakladni zivotnost movitého vybaveni — nabytkovych dilll byly uvazovany v nasledujicim rozmezi let:

Néazev skupiny movitého majetku Technicko-ekonomicka Zivotnost
vybaveni kuchyni, gastro 5-10 let

Pro movité vybaveni kuchyné uplatiiuji Zivotnost ve vysi 10 let, poté bude s velkou pravdépodobnosti
potieba €asti nebo i celky movitého majetku obnovit, opravit, nebo jinak vyfesit prodlouZeni jejich Zivotnosti.

V pfipadé drobného majetku uplatriuji pausalné Zivotnost ve vysi 10 let.
Funkéni nedostatky vyjadfuji zpusob vyuzivani ocenovaného majetku, jeho funkéni zastaralost,
vicenaklady spojené s jeho provozovanim a obdobné faktory. S ohledem na stafi majetku a jeho vyuZiti

nebyly funkéni nedostatky uplatnény.

Ekonomické nedostatky jsou neodstranitelné snizeni hodnoty v disledku plsobeni vnéjSich negativnich
vlivi na dany majetek, jako jsou vSeobecné ekonomické podminky, dostupnost financovani nebo
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neoptimalni vyuziti majetku. PFiC¢inami mohou byt snizena poptavka po danych produktech, problémy s
dodavkami surovin, zvySeni materidlovych a mzdovych naklad(, nakladd na sluzby a dopravu pfi
nezménéné nebo méné zvySené prodejni cené produktd, zmény legislativnich predpisl; zohlednéni
dopadu na Zivotni prostfedi. Ekonomické nedostatky nebyly aplikovany.

trzni hodnota = reprodukéni hodnota * (1 — fyzické opottebeni)
Odhad trzni hodnoty majetku stanoveny za pfedpokladu ,pokracovani souCasné formy vyuZiti
nereprezentuje nezbytné Castku, které by mohlo byt dosaZeno prodejem jednotlivych &asti majetku na

volném trhu, aukénim prodejem, nucenym prodejem majetku likvidaci v nouzi nebo jeho alternativnim
vyuzitim.

Detailni stanoveni trzni hodnoty je uveden v ¢asti 3.3 tohoto odborného posudku.



3.1 Prehled oceriovaného hmotného majetku

Datum a Pofizovaci cena
o Nazev
pofizeni za kus
Vyrobnik ledu RedFox IS 35W
17.2.2020 | R404A 21 669,86 K¢

Chlazeni vzduchem - A / chlazeni vodou - W
celonerezové provedeni

vyroba ledu - tvar kloboucky

zasobnik na led: 15 kg a 22g

plyn R404A

Ke dni mistniho Setfeni bylo zjiSténo, ze opotfebeni vyrobniku ledu je standardni a
odpovida béznému opotiebeni.
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Datum . Pofizovaci cena
- . Nazev
pofizeni za kus
17.2.2020 Mycka nadobi Electrolux ETH8G 87 870,29 K¢

- 746 x 755 x 1549
- rozmér komory pro kose 500x500
- jednoplastovy poklop s pruzinovym mechanismem

- 3 myci programy ve dvou volitelnych médech, automatické spusténi pfi uzavreni
poklopu

- kapacita: az 1440 talifti/80 kosu (500x500 mm)/hod
- autodiagnosticky systém detekce zavad

- zabudovany atmosféricky bojler pro zvySeni teploty pfivodni vody na minimalné
84°C
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- Soft Start myciho ¢erpadla poskytujici dodate¢nou ochranu kiehkému nadobi napf.
sklu

- spotfeba pouhé 2 litry vody na myci cyklus

- specialni konstrukce nerezovych mycich a oplachovych ramen a trysek

- elektronické ovladani s teplotnim diplejem, samodcistici cyklus

- hygienické samovypoustéci myci ¢erpadlo, oplachové ¢erpadlo

- lisovana myci nadrz se zaoblenymi rohy

- provedeni se zabudovanym odpadovym c¢erpadlem

- zabudované davkovace myciho a oplachového prostredku

- pfiprava pro napojeni na HACCP a Systém kontroly odbérového maxima energie
- celonerezova konstrukce z nerezové oceli AISI 304

- 400V / 9,9kW

Ke dni mistniho Setfeni bylo zjiSténo, ze opotfebeni mycky je standardni a odpovida
béznému opotfebeni.
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3.2 Ocenéni vyrobniku ledu RedFox IS 35W R404A

Pro hodnoceni a ocenéni posuzovaného movitého majetku jsou v odborném posudku pouZzity
zavedené standardni postupy pouzivané pro zjiStovani obvyklé ceny (trzni hodnoty).

Vychodiskem ocenéni je vychozi &asova cena ocefiovaného majetku (CC), jeho technicka
hodnota (TH) resp. technicky stav (TS) vyjadfeny v K&. Technicka hodnota je vypoltena ze stafi,
doby provozu (DP), Zivotnosti a skute¢ného stavu ke dni hodnoceni.

Hodnoceni technického stavu:

Maijetek byl do jednotlivych prostor v objektu ,Restaurace Pod Rampou® umistén plivodné v roce
2020, kdy byl i pofizen. Podkladem je pfedlozend faktura ¢. 200100043 ze dne 17.2.2020, ktera
slouzi jako ucetni a dodaci doklad.

Majetek byl pofizovan vyhradné jako novy a pIné funkéni.

Ke dni mistniho Setfeni je u movitého majetku opotfebeni standardni a odpovida béznému
zakladni prostoru restaurace.

Silné stranky:

+ posuzovany majetek je funkéni a provozuschopny
+ majetek umoznuje uzivani k danému ucelu
+ majetek je moderni a velmi dobfe zasaditelny do prostfedi, ve kterém je vyuzivan

Slabé stranky:

- nebyly od provozovatele movitého majetku zjistény

Vyhodnoceni:

Vzhledem ke zjisténym skutecnostem je vysledna primérna korekce (PS) = -00 %. Pro vypocet
neuplatnim.
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3.2.1 Stanoveni pofizovaci ceny (PC)

Pofizovaci cena je stanovena na zakladé pfeloZené faktury.

Pofizovaci cena celkem za polozku vyrobnik ledu: 21 669,86 K& bez DPH

3.2.2 Vypocet technické hodnoty (TH)

Technicka hodnota movitého majetku (TH%) je ur€ena vztahem:

TH % = (VTH x (100 - ZA) x (100 + PS)) / 10*

kde:

VTH - vychozi technickd hodnota (100%)

ZA - zakladni amortizace

PS - pfirazka (+) nebo srazka (-) dle zjisténého technického stavu pfi prohlidce
Technicka hodnota

TH (%) = 100*(100-90)*(100-00) / 10*

pro opotirebeni, dle stafi a stavu, stanovuji TH vy vysi :

10 % 0,90

3.2.3 Vypodet éasové ceny (CC)

Casova cena (CC) je vyjadrenim skuteéné technické hodnoty (TH) movitého majetku k datu
ocenéni a urci se vynasobenim PC a jeho TH dle vztahu:

CC (K&) = PC (K&) x TH (%) / 100

Casova cena celkem za polozku vyrobnik ledu: 19 502,87 Ké& bez DPH
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3.2.4 Vypocet obvyklié ceny (OC)

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu, za kterou by mohl byt majetek sménén na trhu. Ziskame ji
pfevodem Casové ceny aplikaci prodejniho koeficientu. Ur¢i se vynasobenim CC prodejnim
koeficientem prodejnosti Kp dle vztahu:

OC (K&) = CC (K&) x Kp

Obvykla cena celkem za polozku vyrobnik ledu: 15 602,30 K& bez DPH

3.2.5 Oveéreni stanoveni obvyklé ceny (porovnanim)

Proddm vyrobnik ledu, zn. Cena:
GET, model VKLZ 2401 A.

13.500,- K&
Malo pouzivany, pIné funkéni.
Ve vyborném stavu.
Vyroba z roku 2015.
VYROBNIK LEDU. NOVY, Cena:
POUZIVANY PUL ROKU 15.000 - K&

KAPACITA 30KG DEN
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Vyrobnik ledu RM Gastro IMC Cena:
2809W, kapacita 28kg/24
hod. Profesionalni, pouze rok
pouzivany (r.v. 2014) vyrobnik
kostkového (kloboucky) ledu
zn. RM Gastro s kapacitou na
28 kg ledu za 24 hodin.

15.990,- K¢

Vhodny do gastro provozoven
typu: restaurace, jidelny,
vyvarovny, bufety,
obcerstveni, pizzerie, fast
food, cukrarny, kavarny, bary,
hotely, penziony, rauty,
bankety, catering,
potravinarsky pramysl a
vyroba.

Celonerezové provedeni

Podle nabidek vyrobnikd ledu k prodeji na serveru bazos.cz a hyperinzerce.cz (prodej od
fyzickych i pravnickych osob, bez provize zprostfedkovatele), Ize konstatovat, Ze Obvykla cena
ocefiovaného vyrobniku ledu se ke dni mistniho Setfeni pohybuje ve vySi cca 15.000,- K& Vv¢.
pfipadné DPH. VétSinou se jedna o porovnatelné vyrobky.

Timto potvrzuji cenu obvyklou, ktera byla stanovena vypoc¢tem.

Cenu obvyklou stanovuji ve vysi:

15.602,- K¢ bez DPH

Slovy: patnact tisic Sest set dva korun &eskych bez DPH

18.879,- K€ s DPH

Slovy: osmnact tisic osm set sedmdesat osm korun ¢eskych s DPH
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3.3 Ocenéni my¢cky nadobi Electrolux ETH8G

Pro hodnoceni a ocenéni posuzovaného movitého majetku jsou v odborném posudku pouZzity
zavedené standardni postupy pouzivané pro zjiStovani obvyklé ceny (trzni hodnoty).

Vychodiskem ocenéni je vychozi &asova cena ocefiovaného majetku (CC), jeho technicka
hodnota (TH) resp. technicky stav (TS) vyjadfeny v K&. Technicka hodnota je vypoltena ze stafi,
doby provozu (DP), Zivotnosti a skute¢ného stavu ke dni hodnoceni.

Hodnoceni technického stavu:

Maijetek byl do jednotlivych prostor v objektu ,Restaurace Pod Rampou® umistén ptivodné v roce
2020, kdy byl i pofizen. Podkladem je pfedlozend faktura ¢. 200100043 ze dne 17.2.2020, ktera
slouzi jako ucetni a dodaci doklad.

Majetek byl pofizovan vyhradné jako novy a pIné funkéni.

Ke dni mistniho Setfeni je u movitého majetku opotfebeni standardni a odpovida béznému
zakladni prostoru restaurace.

Silné stranky:

+ posuzovany majetek je funkéni a provozuschopny

+ majetek umoznuje uzivani k danému ucelu

+ majetek je moderni a velmi dobfe zasaditelny do prostfedi, ve kterém je vyuzivan

+ k majetku byla osazena plocha v nerezovém provedeni, ktera debaras usnadfuje, rovna
plocha a plocha s dfezem s oplachovou pakovou baterii

Slabé stranky:

- nebyly od provozovatele movitého majetku zjistény

Vyhodnoceni:

Vzhledem ke zjisSténym skutecnostem je vysledna primérna korekce (PS) = -00 %. Pro vypocet
neuplatnim.

-17 -



3.3.1 Stanoveni pofizovaci ceny (PC)

Pofizovaci cena je stanovena na zakladé pfeloZené faktury.

Pofizovaci cena celkem za polozku my¢ky: 87 870,29 Ké bez DPH

3.3.2 Vypocet technické hodnoty (TH)

Technicka hodnota movitého majetku (TH%) je ur€ena vztahem:

TH % = (VTH x (100 - ZA) x (100 + PS)) / 10*

kde:

VTH - vychozi technickd hodnota (100%)

ZA - zakladni amortizace

PS - pfirazka (+) nebo srazka (-) dle zjisténého technického stavu pfi prohlidce
Technicka hodnota

TH (%) = 100*(100-90)*(100-00) / 10*

pro opotirebeni, dle stafi a stavu, stanovuji TH vy vysi :

10 % 0,90

3.3.3 Vypodet éasové ceny (CC)

Casova cena (CC) je vyjadrenim skuteéné technické hodnoty (TH) movitého majetku k datu
ocenéni a urci se vynasobenim PC a jeho TH dle vztahu:

CC (K&) = PC (K&) x TH (%) / 100

Casova cena celkem za polozku myéky: 79 083,26 K& bez DPH
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3.3.4 Vypocet obvyklé ceny (OC)

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu, za kterou by mohl byt majetek sménén na trhu. Ziskame ji
pfevodem Casové ceny aplikaci prodejniho koeficientu. Ur¢i se vynasobenim CC prodejnim
koeficientem prodejnosti Kp dle vztahu:

OC (K&) = CC (K&) x Kp

Obvykla cena celkem za polozku my¢éky: 55 358,28 K& bez DPH

3.3.5 Ovéreni stanoveni obvyklé ceny (porovnanim)

Prodam mycCku nadobi Cena:

Winterhalter GS 515. 65.000.- K&

GS 515 je vykonna,
kompaktni a flexibilni mycka.

Prichozi mycka idealni pro
gastronomické podniky

Celoplodny  myci  systém
vybaveny reverzujicimi mycimi
rameny garantuje vykon pfi
v8ech programech.

Prodam gastro vybaveni - Cena:
myc¢ku nadobi Alba véetné
dvou nerezovych stolu (zadni
lem) a myciho kose. Rozmér
koSe 50 x 50cm. PIné funkéni,
pékny stav.

34.000,- K¢
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Luxusni plné automaticka Cena:
mycka Winterhalter GS 215 s
odtokovym &erpadlem na
gastro nadobi plné funkéni a
Cista po odborném celkovém
servisu. Nové oplachové
Cerpadlo, nové topné télesa
bojleru, tlakové nezavisly
(beztlaky) bojler, zabudovany
zmékcovac vody.

56.000,- K¢

Dvousténné dvere z uslechtilé
oceli. Velmi tichy chod.

Dobry den, profesionalni Cena:
podstolova myc¢ka Electrolux s
kontinualnim integrovanym
zmék&ovacem.

90.738,- K¢

Mycka je dvouplastova,
opatfena oplachovym a
odpadovym Cerpadlem. 3
myci programy.

Podle nabidek gastro myCek k prodeji na serveru bazos.cz (prodej od fyzickych i pravnickych
osob, bez provize zprostiedkovatele), Ize konstatovat, Ze Obvykla cena ocefiované mycky
Electrolux se ke dni mistniho Setfeni pohybuje ve vySi cca 50.000,- K& v&. pfipadné DPH.
VétSinou se jedna o porovnatelné vyrobky. Realizované prodeje jsou niZsi, nez kolik je polozek
movitého majetku tohoto charakteru v nabidce. Lze odvozovat, Ze tento trend ma uzsi souvislost
s aktualnim ,pandemickym® pribéhem, kdy jsou provozy gastro omezeny.

Timto potvrzuji cenu obvyklou, ktera byla stanovena vypoétem. U mycky z roku 2020 jsou ceny
relativné porovnatelné.
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Cenu obvyklou stanovuji ve vysi:

55.358,- K€ bez DPH

Slovy: padesat pét tisic tfista padesat osm korun ¢eskych bez DPH

66.984,- Ké s DPH

Slovy: Sedesat Sest tisic devét set osmdesat Ctyfi korun ¢eskych s DPH
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3.4 Prehled ocenéni

Ocenovany movity majetek
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Vyrobnik ledu RedFox IS 35W R404A |2020| 1| 10| 10% | restaurace - bar 10| 21669,86| 1]|21669,86| 0,8| 1| 0,9| 19502,87| 15602,30
My¢ka nadobi Electrolux ETH8G 2020| 1| 10|10% | kuchyn - debaras | 10| 87870,29| 1| 87870,29| 0,7| 1| 0,9| 79083,26 | 55358,28
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4 Zaver

Tento odborny posudek byl vypracovan za ucelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty)
vybraného movitého majetku spoleénosti Kultura Jablonec, p.o. za u€elem evidence tohoto
majetku. Nazor odhadce na hodnotu movitého majetku je stanoven za predpokladu pokracovani
soucasného vyuZiti.

Ocenéni je provedeno na zakladé podkladu a informaci poskytnutych objednatelem a zjisténych
pfi mistnim Setfeni.

Pro ocenéni pro dany ucel jsem pouzil nakladovou metodu. Na zakladé provedené analyzy je
stanovena trzni hodnota movitych véci odbornym odhadem k datu mistniho Setfeni za
predpokladu pokracovani sou€asného vyuziti na:

70 961.- K&

Slovy: sedmdesat tisic devét set Sedesat jedna korun ¢eskych bez DPH

85 862,- K¢

Slovy: osmdesat pét tisic osm set Sedesat dva korun ¢eskych s DPH
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5 Prohlaseni odhadce

Prohlasuji, Zze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Odhadce neodpovida za pfipadné nepfedvidatelné zmény &i vykyvy cen na trhu s movitymi vécmi
v budoucnosti. Odhadce zaroven prohlasuje, Ze stanoveni ceny obvyklé provedl dle svého
nejlepSiho védomi a svédomi, a Ze na stanovené cené obvyklé nema Zzadny osobni zajem.

Vzhledem k aktualni virové situaci a vyhlaSenému nouzovému stavu neni mozné predikovat
budouci vyvoj trhu, bylo vychazeno z minulych nabidek a zrealizovanych prodeju, bez
vyhodnoceni rizika budouciho poklesu.

Vézana Zivnost €.j. MUJNZU/3382/2011/K/4 vydana dne 12.1.2011 Zivnostenskym ufadem
Magistratu mésta Jablonec nad Nisou.

Ocerovani majetku pro - véci movité, - véci nemovité, - nehmotny majetek, - finanéni majetek, -
obchodni zavod.

V Jablonci nad Nisou, dne: 26.2.2021

Zpracoval

Ing. Jan Klika
ceny a odhady nemovitosti
ceny a odhady movitosti

tel.: +420 608 944 943
mail.: klika.jan@gmail.com

Liberecka 3519/13

Jablonec nad Nisou
466 01
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6 Prilohy

o Fotodokumentace, myc¢ka Electrolux ETH8G
o Fotodokumentace, vyrobnik ledu RedFox IS 35W R404A
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Fotodokumentace, my¢ka Electrolux ETH8G

N

Pracovni prostor

P

Umisténi vestavné mycky, otevieny stav Vyrobni Stitek




Fotodokumentace, vyrobnik ledu RedFox IS 35W R404A

Pohled na ledovaé ' Pohled na ledovac

Vyrobni Stitek
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