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NAJEMNI SMLOUVA & 10124B
§1

Smluvni strany

1.1 Pronajimatel: Mésto Bohumin
Zastoupené na zékladé plné moci starosty ing. Petra Vichy ze dne
7.10.1998, ing. Evou Drdovou, vedouci majetkového odboru
Se sidlem: Masarykova 158, 735 81 Bohumin
1CO: 00297569
Bankovni spojeni: CS, a.s. Bohumin
C.agtu: 1721640379/0800

1.2 Najemce: Cesky Mobil a.s.

Vinohradska 167,

100 00, PRAHA 10

ICO: 25788001

DIC: 010-25788001

Bankovni spojeni: ABN-AMRO Bank, Prague Branch

Cislo Ggtu: 117428/5400

zastoupeny: Mgr. Martinem Koutnym, na zékladé plné moci
Spoleénost zapsana dne 13.8.1999 v Obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym soudem
v Praze pod spisovou znackou B6064.

§2

Piedmét a ui€el smlouvy

2.1. Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz
tidelem této smlouvy je uprava tohoto vzajemného vztahu v souladu s viili stran a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a to zejména zdkonem ¢.116/1990 Sb., zék. ¢. 513/1991 Sb.
a zdkonem ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni.

§3

Piredmét najmu

3.1. Pronajimatel je vlastnikem obytného domu ¢&.p.1070, ul. AleSova, Bohumin, post. na
parcele p.¢. 519/1, k.u. Novy Bohumin, vSe zapsano na LV 10001 pro k.u. Novy
Bohumin u katastralniho ufadu v Karviné.

3.2. Pronajimatel jako vlastnik nemovitosti uvedené v bodé 3.1. ndjemci pronajima cast
stfechy o vyméfe cca 30 m2 pro vybudovani zékladnové stanice a pro umisténi celkem
max. 6ti ks panelovych antén a 4 ks mikrovinnych antén a 4 kontejneri nebo kabineti,
(dale jen ,,telekomunikaéni zatizeni najemce dle €l.4 této smlouvy* ) dle piilohy €. 1 této
smlouvy.

3.3 Najemce je sezndmen s technickym stavem pronajimanych prostor a obé smluvni strany
shodné konstatuji, Ze tyto jsou zpisobilé ke sjednanému tucelu uZivani.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

§4
Ucel uzi

vani

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel umoZni nijemci na své nemovitosti -
budoveé uvedené v§ 3 této smlouvy — instalovat a provozovat telekomunikaéni
zafizeni, zahrnujici zejména instalaci zafizeni na ptenos radiokomunikaénich signald
k provozu telekomunikaénich zafizeni vefejné mobilni telekomunikaéni sit€¢ a

_k poskytovani mobilnich telekomunikacnich sluzeb v ramci telekomunikaéni sité¢ GSM

(nebo sité dle nastupnické telekomunikaéni normy) a skladajiciho se ztechnického
zafizeni, pfistrojli, spoji, kabeld a jinych souvisejicich soucasti (dale jen

»telekomunikaéni zafizeni* nebo ,,zafizeni*) a to za podminek dale upfesnénych touto
smlouvou..

Rozsah touto smlouvou sjednanych uprav — tj. stavebni upravy pronajatého prostoru,
umisténi a druh anténnich nosi¢ll vyplyva z pi#il. ¢€.1.

Najemce timto prohlasuje, Ze ptil.€.1 respektuje platné pravni ptedpisy, véetné platnych
technickych norem.

UZivani pronajatych prostor k jinym ucelim neZ stanovuje § 4.1. této smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je divodem k vypovézeni najemni
smlouvy.

§5

Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
ptedpisy pfedmét najmu najemci.

Najemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy ptedmét nijmu najima.

§6

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav nijemce po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Pronajimatel, nebo jina jim poveéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu
za UCasti najemce nebo jim poveéfené osoby a to zejména za tdelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrZby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, stfechy, fasady, apod.
Pronajimatel uvédomi najemce o zamysleném vstupu alespoii 5 pracovnich dnd, pied
jeho konanim pisemnou formou. Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit do
pfedmétu néjmu ve vyjimeénych pfipadech i bez doprovodu najemce nebo jim povétené
osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna skuteénost. O
tomto musi pronajimatel ndjemce uvédomit bez zbyte¢ného prodleni ihned po takovém
vstupu do pfedmétu najmu.
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6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

pronajimatel j€ povinen umoznit najemci provedeni kabelového spojeni mezi technologii
a anténami v rozsahu potiebném k pInéni této smlouvy a déle umoZni néjemci na jeho
naklady provést vybudovani vlastniho mé&feni spotfebované elektrické energie.

§7

Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uZivat pronajaty prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy a to
po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy. Vedle
nijemného je ndjemce povinen platit téZ pausalni uplatu za sluZby spojené s nijmem
dohodnutou v ustanoveni § 11 této smlouvy.

Pronajimatel ma povinnost pfedmét ndjmu udrZovat svym ndkladem ve stavu
zplsobilém smluvenému uZivani — uplaty za dodavky energii budou pfedmétem smluv
o dodavkach té které energie.

7.4. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmeny, které

7.5.

7.6.

7.1.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢indnim najemce, tak i bez jeho vlivu a
vile a soudasné je povinen bez zbyte&ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu
oprav, které mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, jinak njemce odpovida za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednéni, které by ruily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uzivacich najemnich prav v objektu, v némzZ se nachéazi pfedmét najmu.

Néjemce odpovida za znigeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jind zdkonnd odpovédnost nijemce nebo
pronajimatele.

Nijemce se rovnéZ zavazuje uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodat a v pfedmétu
najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Za pozarni bezpednost a BOZP v&etné provadéni revizi vyhrazenych zafizeni odpovida
najemce.

Nedojde-li k jiné dohod®, stava se technické zhodnoceni, pfipadné jiné préce nebo
opravy a upravy provedené ndjemcem, soucasti touto smlouvou pronajaté  Casti
nemovitosti a najemce nema narok na nahradu vynaloZenych nékladi. Najemce je
opravnén technické zhodnoceni odepisovat.

Néjemce je povinen zabezpegit instalaci, provoz, idrzbu a pfipadné odstranéni zafizeni
po skongeni nijemniho vztahu tak, aby nedo$lo k jakémukoliv poSkozeni dotlene

nemovitosti a to zejména stfe$ni krytiny tohoto domu.

Néjemce je povinen doloZit pronajimateli doklad o provadéni likvidace odpadi
(povinnost podle zé&k. &. 125/1997 Sb.) vzniklych provozem v pronajatych prostorach a
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to nejpozdgji do t# mésici od podpisu této smlouvy a dale na vyzvu pronajimatele vzdy
po celou dobu trvani ndjemniho vztahu. Nesplnéni této povinnosti je diivodem

k vypovézeni najemni smlouvy.

§8

Podnajem

8.1. N4jemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu, ani jeho ¢ast, do podnajmu, ledaze
k tomu obdrZi pfedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

§9

Stavebni a jiné upravy

9.1. Najemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy
trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni § 9.2.-9.7. této smlouvy.

9.2. Veskeré upravy vyZadujici ohlaSeni na stavebnim ufadu provadéné nijemcem
v prostordch pfedmétu najmu vyZzaduji vyslovny, piedchozi a pisemny souhlas
pronajimatele. Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto tprav a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti najemce.

9.3. Veskeré stavebni tipravy, jakoZ i zmény spojené s uéelem uzivani nebytového prostoru je
najemce povinen provadét pouze se souhlasem stavebniho ufadu.

9.4. Ve sporném ptipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty piedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu &1
pevni instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZz i veSkeré zéasahy do elektrického,
plynovodniho, vodovodniho a dal§iho vedeni.

9.5. Souhlasu pronajimatele je =zapotfebi rovnéZ kumisténi jakékoliv reklamy ¢i
informaéniho zatizeni (informacniho $titu, tabulky a podobng).

9.6. Pfipadnou zménu ucelu uzivani je ndjemce povinen si zajistit u stavebniho odboru MéU
Bohumin pied zahdjenfm provozu.

9.7. Po provedeni jakychkoliv zmén a uprav podle § 9 této smlouvy je nijemce povinen
pfedat bez zbytetného odkladu pronajimateli jedno kompletni vyhotoveni piislusne
dokumentace.

§10
Najemné

10.1. V souladu s ustanovenim § 7.2. této najemni smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli najemne.

10.2. Najemné ¢ini 80.000,- K¢ /rok.
10.3. Njjemné dle ustanoveni § 10.2. této smlouvy se plati vZdy na ¢tvrt roku dopiedu a to

vzdy k poslednimu dni Etvrtleti pfedchéazejiciho. Za den platby je povaZovan vzdy den
piipsani piisluiné platby na tcet pronajimatele.
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10.4. V piipadé prodleni s p

10.5. Najemné bude hr

10.6.

lacenim se najemce zavazuje uhradit pronajimateli irok z prodleni
0,05% z dluzné dastky za kazdy den prodleniprodleni s placenim je

ve vysi ; s - - A e %
atel povinen pisemné oznamil najemet do 10 kalendainich dni ode dne

pronajim
splatnosti platby. ) . o . o
azeno na udet pronajimatele vedeny u CS, a.s. pobocka Bohumin, Cislo

aétu 1721640379/0800 variab./konst. symbol 1070/308.

Castka najemného bude pocinaje rokem 2003 valorizovana kazdoro¢né k 31.3.0
skuteéné procento inflace za uplynuly rok. Zalohy na sluzby budou upravovany vzdy pii
prokazatelném pohybu cen téchto sluzeb. Obg tyto skuteénosti budou ndjemci pisemne
sdéleny a na zdkladg takového sdéleni bude uzavien dodatek k této smlouvé. Pisemny
navrh dodatku predklada pronajimatel néjemei.

§11
Cena sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem

. Najemce je povinen hradit cenu sluZeb souvisejicich s uzivanim piedmétu najmu a to

piedevsim za dodavky el.energie, plynu, vody, a podobné pifmo dodavateli, se kterym
si sjednd vlastni dodavatelskou smlouvu. U sluzeb, u kterych nebude mozno takto
vlastni smlouvou sdodavatelem sjednat a bude tedy poskytovana prostfednictvim
pronajimatele, je dohodnuta pausalni tihrada za poskytované sluzby ve vysi 5.000,-
Ké&/rok (jedna se zejména o ndklady na tklid a osvétleni spoleénych prostor, uzivani
vytahu, odvoz komunalniho odpadu apod.).

11.2. Soudasti thrady dle &L 11.1 neni thrada nakladd na el. energii spotfebovanou najemcem

11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

pro provoz zafizeni.

Pronajimatel je povinen spolupisobit, aby vetkeré dodavky médii ze strany
velkododavatelii byly provadény piimo nijemci.

§12
Trvani smlouvy
15
Tato smlouva se uzavira s uéinnosti ke dni4.12.2001 na dobu uré¢itou deseti let.

e Tl

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zévaznymi predpisy a v souladu s §14 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit nebo ji vypovédét i v pfipade, Ze dojde
na strané najemce ke zmé&n& subjektu, ktery je jako nijemce uveden v § 1 této smlouvy
a to z titulu pravniho nastupnictvi. Vypovédni lhita v takovémto piipadé Cini jeden
mésic a zatind bsZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, vnémZ byla
vypovéd dorudena najemci.
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13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

15.1.

§13
Pirevod prava najmu

v piipadé ptevodu prava nijmu na tfeti osobu podle ustanoveni § 476 a nasl. zakona ¢.
513/1991 Sb. v platném znéni se prodavajici zavazuje pfed vlastni realizaci informovat
pronajimatele pisemné o svém zaméru pfevést pravo ndjmu na tieti osobu. Pro piipad
poruseni této povinnosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢.

Po realizaci ptevodu je prodavajici povinen pfedloZit pronajimateli v terminu do 5-ti
dnti ode dne realizace prodeje jedno vyhotoveni ptislusné kupni smlouvy.

Vyse uvedend ustanoveni se pouziji obdobné pfi zméné obchodniho jména firmy
spoleénosti spojeného se zménou ICO.

§ 14
PoruSeni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze zdvazné poruseni této smlouvy nastava zejména v téchto
dale uvedenych piipadech. Nastanou-li tyto skuteénosti, je pronajimatel opravnén od
smlouvy odstoupit nebo ji vypovedét.

Najemce je v prodleni s platbou ngjemného a zaloh na sluzby po dobu deli neZ tfi
mésice.

Nijemce uZivd nebytovy prostor v rozporu se sjednanym tucelem uZivani bez
ptedchoziho souhlasu pronajimatele.

Néjemce prenechd prostor nebo jeho &ast k uZivani tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

N4jemce nepodepiSe ve stanovené Ihiité dodatek smlouvy dle § 10.6. této smlouvy.

Nijemce neoznimi pfedem pronajimateli zdmér pievést pravo nijmu na tieti osobu dle
§13 této smlouvy.

Néjemce nepredlozi pronajimateli doklad o likvidaci odpadi dle § 7.11 této smlouvy.

§15

N4jemce miiZe vypoveédét smlouvu ve tiimésiéni vypovédni 1hiité pouze z nasledujicich
divodii:

a) ztrati zpdsobilost k provozovani ¢innosti,

b) pronajata ¢ast nemovitosti se stane bez jeho zavinéni nezpiisobila
ke smluvnimu uZivani,

¢) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,
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d) pronajaté prostory nebudou podle jeho uvazeni dale dostate¢né pro jeho Cinnost
nebo bude-li rozhodnuto o ukon&eni podnikatelskych aktivit ndjemce,

e) bude rozhodnuto o zménach ve vysilaci siti mobilnich telefoni,

f) dojde-li k poskozeni nebo znieni instalovaného zaiizeni v takovém rozsahu,
Ze jej nebude mozZné provozovat.

§16
Ustanoveni pirechodna a zavéreéna

16.1. Veskeré zmény této nijemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

16.2. V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane neucinné, zistivaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uinna. Strany se zavazuji nahradit neicinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neucinného.

16.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich z nichZ kazdé mé platnost originalu
a kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

16.4. Pro ptipad poruSeni ustanoveni § , 6.2, 7.3, 7.4, 7.7, 7.8 této smlouvy se sjedniva
smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti dle

vySe vyjmenovanych ustanoveni této smlouvy. Smluvni pokuta nevyluCuje narok
opravnéné strany na uhradu $kody vzniklé porusenim ustanoveni této smlouvy.

16.5. Z&mér pronajmout ¢ast nemovitosti byl zvefejnén po zdkonem stanovenou dobu na
utedni desce a uzavieni této smlouvy bylo schvaleno na zasedéni Rady mésta Bohumina

dne 22.11.2001.
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