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Smluvni strany:

1. Meésto Broumov
tfida Masarykova 239, 550 01 Broumov
IC 00272523, DIC: CZ00272523
zastoupené Ing. Jaroslavem Bitnarem, starostou
jako pronajimatel (déle jen pronajimatel)

2. Jan Zali§

IC: 66293472
pic:

jako ndjemce (déle jen nijemce)

uzaviraji, v souladu s ustanovenimi § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zikona &. 89/2012 Sb.,
obtansky zakonik, v platném znéni, tuto

NAJEMNI SMLOUVU

Clanek I.
Pfedmét najmu

1. Pfedmét ndjmu tvoii (v3e dle katastru nemovitosti v obci i katastrdlnim tzemi Broumov,
Easti obce Broumov): nebytové prostory ve 2. NP budovy s &.p. 104, ktera je soudasti st.p.&,
241 na které stoji, o celkové vymeéfe 162,32 m? v rozsahu a s uvedenim ploch jednotlivych
mistnosti dle eviden¢niho listu nebytového prostoru &. 104/6, ktery bude najemci pfedan ke
dni uvedenému v ¢l. VIL. odst. 1 této smlouvy — déle jen ,,pfedmét najmu*,

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét ndjmu do najmu za (%elem vymezenym v &lénku
II. této smlouvy a najemce pfedmét ndjmu do nijmu za timto Gdelem p¥ijima, pfidemz
shledava, Ze vymeéra pfedmétu ndjmu je vypoétena bezchybné.

3. Soufasné suZivanim pfedmétu ndjmu je nidjemce oprdvnén pouZivat zafizeni, tvotici
soucast &i piisluSenstvi pfedmé&tu ndjmu, kterd jsou ve vlastnictvi pronajimatele ke dni
uvedenému v ¢l VIL odst. 1 této smlouvy — k tomuto dni bude vyhotoven pFedavaci
protokol, ktery bude obsahovat vy&et uvedenych zafizeni; na tato zafizeni se obdobn&
vztahuji préva a povinnosti, které ma najemce k pfedmétu najmu.

Clének IL
Utel ndjmu
1. Najemce je opravnén pfedmét ndjmu uZivat vyluéné k vybaveni a provozovani kavérny, a to
v souladu se zvefejnénym zdmérem prondjmu ze dne 27.01.2021 a s nabidkou ndjemce k
nému ze dne 10.02.2021 (dale jen ,Gcel ndgjmu*). Uvedené dokumenty se stavaji, jako
piiloha €. 1 a 2 nedilnou souééstf této smlouvy.
2. Néjemce miZe vykondvat v pfedm&tu ngjmu &innosti, které povedou k rozifeni ndelu
najmu pouze na zaklad¢ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
3. Najemce prohladuje, Ze je zplisobily k tomu, aby moh! zajistit G&el najmu.



4. Nijemce prohlasuje, Ze shledava pfedmét najmu zpiisobilym pro budouci vyuZiti k napln&ni
ucelu najmu, které bude mozné po té, co bude pfedmét ndjmu pronajimatelem dle podnéti
a za soucinnosti najemce adaptovan a bude provedena zména jeho uzivéni k ti€elu najmu
(dale jen ,,rekonstrukce®), tak jak je blize ujednano v €. VIII. této smlouvy.

Clének L
Priva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfed4d ndjemci predmé&t ndjmu neprodlené¢ po provedené rekonstrukci.
O ptedani a pfevzeti pfedmé&tu najmu bude vyhotoven protokol, ktery bude obsahovat zejm.
stavy na méfidlech. Néjemce podpisem této smlouvy a predavaciho protokolu stvrdi, Ze
pfedmét ndjmu prejima a je srozumén s jeho stavem.

2. Najemce je opravnén do pfedmétu ndjmu vstupovat jiz po podpisu této smlouvy, a to za
tcelem realizace rekonstrukce. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni
vstupovat do piedmétu najmu za Gcelem realizace rekonstrukce a v dob€ trvani nagjmu za
i¢elem provedeni kontroly uzivani a kontroly stavebn& technického stavu pfedmétu najmu.
Kontrola bude piednostné provadéna v provoznich hodinach ndjemce, miZe vsak byt
provedena i v jiné dobg, tehdy vSak za piitomnosti ndjemce, nebo jim povéfené osoby. Ve
vyjime¢nych ptipadech miiZe byt kontrola provadéna i bez pfitomnosti ndjemce (zejména v
pfipad¢ havérie, Zivelni pohromy ¢i jiné podobné zavaZzné skuteénosti, jako napf. pfi
kontrole protipoZarniho zabezpe€eni apod.).

3. Pronajimatel uzaviel pojistnou smlouvu pouze na $kody na budové, zplisobené Zivelnimi
pohromami nebo nenadalymi udélostmi nezpisobenymi ndjemcem. Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné Skody na ptedmétu najmu, tak jako na vécech a zafizeni
najemce.

Cléanek IV.
Priva a povinnosti ndjemce

1. Priva a povinnosti nijemce jsou aplikovatelna v dobé trvani najmu dle této smlouvy,
nevyplyva-li z této smlouvy ¢&i ze zaméfeni uvedenych préav k realizaci rekonstrukce jejich
aplikovatelnost jiZ od nabyti ui¢innosti této smlouvy.

2. Najemce se zavazuje dodrzovat ucel ngjmu.
pfedmé&t najmu proti poskozovani a niceni.

4. Néijemce je povinen provadét a hradit b&€Znou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim pfedmétu ndjmu — mezi ndjemcem a pronajimatelem je sjednano, Ze se mezi
smluvnimi stranami béZnou udrzbou a drobnymi opravami rozumi ty, které jsou vymezeny
v ustanoveni § 2 resp. § 3 naf. vl. & 308/2015 Sb. (s odchylkou uvedenou v § 5 uvedeného
nafizenti, kde se &¢astka ,,1.000,- K& pro tiely této smlouvy nahrazuje €astkou ,,5.000,- K<).

5. Stavebni Gpravy, opravy a udrzba pfedmé&tu najmu provadéné ndjemcem musi zajistit
zhodnoceni &i vySSi Zivotnost pfedmétu najmu, resp. pfispivat k zabezpeCeni hlavniho &i
vedlejsiho pfedmétu Cinnosti pronajimatele. Provedeni veSkerych Gprav musi najemce
konzultovat s pronajimatelem a opatfit si jeho pfedchozi pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce se, pfi védomi autonomie viile, vzdava, s G€innosti ke dni budouciho
skonéeni ndjmu, prava na protihodnotu toho, ¢im se pfed podpisem této smiouvy
ndjemcovym néakladem provedenymi Gpravami a investicemi a pfipadné po podpisu této
smlouvy jim provedenymi zménami na pfedmétu ndjmu zvySi ke dni skondeni ndjmu
hodnota pfedmétu najmu — provedenim uvedenych uprav, investic €i zmén se tyto stavaji
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soucésti piedmétu najmu.

Najemce je opravnén provadét stavebni tlipravy vyZzadujici stavebni povoleni pouze na
zéklad€ samostatné pisemné smlouvy o pravu k provedeni stavby mezi pronajimatelem a
najemcem.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmét ndjmu ani jeho €ast do uZivani tfeti osobé.

Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na
budovu, ve které se pfedmét ndjmu nachizi, 74dné tabule, reklamni zafizeni &i jiné
pfedméty, s vyjimkou tabuli informujicich o nazvu provozovny; vdy je viak povinen tyto
umistovat v souladu se stavebnimi pfedpisy a poZadavky pamatkové ochrany.

Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do pfedmétu najmu za titelem kontroly
plnéni této smlouvy, a to v provozni dob€ ndjemce i mimo ni. Ve vyjimeénych ptipadech
muiZe byt kontrola provad€na i bez piitomnosti ndjemce (zejména v pripadé havarie, Zivelni
pohromy ¢&i jiné podobné zdvazné skuteénosti, napf. za uelem kontroly protipoZérniho
zabezpedeni apod.).

Néjemce se zavazuje zajistit provedeni veskerych opatfeni, tykajicich se jeho &innosti dle
Ucelu najmu, vyplyvajicich z pfedpisii o bezpetnosti price a ochrand zdravi pfi praci,
hygienickych pfedpisi, ochrany majetku, protipoZarni ochrany a provozné technickych
pfedpisii, zavazuje se uZivat pfedmét ndjmu v souladu s t¥mito predpisy. Najemce se
zavazuje predavat pronajimateli informace tykajici se pfedm&tu nijmu vyplyvajici ze
zpracovanych revizi, nebo obsaZené ve sd€lenich organi kontrolujicich p¥isluiné predpisy.
Néjemce se zavazuje zajistit vlastnim ndkladem pravidelny uklid pfedmétu najmu
a prostoru bezprostiedné souvisejiciho se vstupem do ngj, a to véetn& tklidu snghu a ledu
v zimnim obdobi.

Néjemce je povinen respektovat a nezasahovat do prav pronajimatele, jako hlavniho
uZivatele budovy, ve které se pfedmét ndjmu nachézi a do prav tfetich osob uvedenou
budovu uzivajicich.

Najemce nesmi mit v pfedmétu ndgjmu umistnény vyherni hraci automaty ani jind obdobn4
zafizeni. Pro pfipad porueni tohoto zdvazku se sjedndvéd smluvni pokuta ve vysi
30.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Najemce se zavazuje spolupracovat s pronajimatelem v piipadé, e nastane potfeba predmét
ngjmu upravit. V takovém piipad€ budou pfednostné sjednany moznosti uiprav, které v co
nejnizsi mife omezi provoz ndjemce v pfedmétu najmu. V pfipads, %e by rozsah Gprav
zpisobil nutnost pferuSeni uvedeného provozu, bude toto provedeno v co nejvhodngjsim
Case (vzhledem k provozu najemce) a na co nejkratsi dobu.

Clének V.

Najemné
Néjemce je povinen platit za pfedmét nidjmu najemné, jehoz vyse &ini 72.000,-K& bez DPH
roéné, tedy 18.000,- K& bez DPH ¢tvrtletnd. K ndjemnému bude piipoétena DPH
v zakonné vy3i. Pronajimatelem bude vystavovéan dafiovy doklad — splatkovy kalendat, ktery
se stava nedilnou soudasti této ndjemni smlouvy. U najmu bude dle rozhodnuti pronajimatele
v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpist, uplatiiovana dai.
Mezi smluvnimi stranami je sjednéno, Ze dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni v p¥ipads
plateb najemného dle odst. 1 tohoto &lanku této smlouvy je vzdy 1. den pfisluiného
kalendainiho &tvrtleti, za které se ndjemné plati, resp. vzdy prvni den pfisluiného



kalendainitho mésice za které se najemné plati, pokud se potatek doby trvani ndjmu nebude
shodovat s potatkem kalendafniho Ctvrtleti.
Nijemné se plati Ctvrtletng, vzdy nejpozdéji do 5. dne druhého kalendainiho mésice
pfislusného kalendaintho &tvrtleti. V piipad€, Ze se poitek doby trvani ndjmu nebude
shodovat s poéitkem kalendainiho &tvrtleti, plati se ndjemné za pfisluSny mésic, popk.
mésice vzdy nejpozdéji do 1. kalendainiho dne pfisluiného mésice, a to ve vysi 6.000,- K¢
bez DPH (to bude k najemnému pfipocteno v zdkonné vysi) za mésic. Platba najemného je
uskutedn&na ptipsanim na Gdet pronajimatele ¢. NN v:rizbilni symbol
452011046.
Mezi smluvnimi stranami je sjednédno, s ohledem na skuteénost uvedenou v ¢lanku II. odst. 4.
této smlouvy, Ze povinnost ndjemce k placeni ndjemného nastane prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po provedené rekonstrukci.
V pfipad€ prodleni nijemce s placenim najemného je tento povinen pronajimateli zaplatit
vedle dluZzného najemného také Orok z prodleni, ktery je smluvnimi stranami, v souladu
s § 1970 ob¢anského zakoniku, ujednan ve vysi 20 % p.a. Takto ujednany urok z prodleni se
pouZije i v pfipad& prodleni ndjemce s placenim jinych penéZitych plnénf dle této smiouvy.
Pronajimatel ma pravo valorizovat vy3i ndgjemného podle indexu ristu inflace za uplynuly
kalendéini rok (Index riistu inflace stanovi CSU svym vymérem zpétné za uplynulé ro&ni
obdobi). Zvyseni ndjemného miiZe byt poprvé uplatnéno od prvniho dne kalendainiho roku
nasledujiciho po dni poéatku doby trvani ndjmu. Dal3i valorizace miize byt provadéna vidy
od 01.01. ptislusného kalendainiho roku, pfi¢emZ pti dalsi valorizaci bude brana za zaklad
vy§e thrady za rok ptedchéazejici roku, ve kterém k valorizaci dochazi.
Vy$e ndjemného byla sjednana na zakladé nabidky najemce.

Clének VL.
Jiné whrady a povinnosti ndjemce

Néajemce je povinen dodavku sluZzeb (kromé& niZze uvedenych) sjednat s jejich dodavateli
a hradit (hrady za jejich spotfebu v plné vysi pfimo jejich dodavateltm.

Néjemce je povinen pronajimateli ftvrtletné hradit naklady za odvadéni sraZkovych vod
z predmétné budovy ve vysi 21,09 % (podil 167,07 m? celkové plochy nebytového prostoru
uvedené v piiloze & 1 na celkové uZitné plose budovy 792 m?, stanovené na zakladd
projektové dokumentace zpracované aut. Ing. Pavlem Tdmou v bieznu 2016) z Ghrady celé
pfedmétné budovy a &tvrtletné hradit vodné a sto€né dle spotfeby zji§téné na osazeném
pomérovém méfidle. Pronajimatel je povinen provést pfeuctovani na ndjemce neprodleng,
nejpozdéji vak do 30 dnd, od obdrZeni dafiovych dokladli od provozovatele vodovodu
a kanalizace. Najemce je povinen uhradit naklady dle vystaveného daiiového dokladu.
Najemce je povinen platit pronajimateli na zakladé splatkového kalendafe, ktery se stava
nedilnou soudasti této ndjemni smlouvy, &tvrtletni zalohu ve vysi 7.500,- K& v&etné DPH
uréenou na roéni platbu za dodavku plynu, kterd odpovidid pomé&mé platbé v rozsahu 25.2 %
z celkovych ndkladd na dodavku plynu do pfedmétné budovy. Celkové je zapoditdno 155,23
m? vytapénych ploch z celkové vytapenych ploch o vyméfe 616 m’. Rozidtovéni uvedené
sluZzby bude probihat minimalné€ jednou ro¢n& poté, co pronajimatel obdrzi od dodavatele
plynu ro¢ni vyiétovani sluzeb. Pronajimatel je povinen provést pfeidtovdni na ndjemce
neprodlené, nejpozdéji viak do 30 dni, od obdrZeni datiovych dokladii od dodavatele plynu.
Najemce je povinen uhradit rozdil mezi vySe uvedenym zpisobem ur¢enou platbou a na jeji
thradu pfijatymi zalohami v souladu s vyd¢tovanim dodavky plynu, které mu bude
pfedloZeno, dle vystaveného dafiového dokladu vystavené pronajimatelem. Platba uvedené
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zalohy je uskutefnéna piipsanim na udet pronajimatele &. _ variabilni
symbol 45201046, a to vZdy nejpozdé&ji do 5. dne druhého kalendainiho mésice pfisludného
kalendainiho C&tvrtletf. V pfipadd, 7e se podatek doby trvani nijmu nebude shodovat
s pocatkem kalendaintho Ctvrtleti, je ndjemce povinen zaplatit zalohu za piislusny mésic,
popt. mésice vzdy nejpozdéji do 1. kalendéfniho dne pfisluiného mésice, ve vysi 2.500,- K&
s DPH za mésic.

Najemce je povinen pronajimateli platit na zakladé splatkového kalendéfe, ktery se stava
nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy, &tvrtletni zilohu ve vy3i 10.000,- K& véetné DPH
urenou na rofni platbu za spotfebovanou elektrickou enereii v predmétu najmu, dle
spotfeby zjiSténé na osazeném pomérovém méfidle. Pronajimatel je povinen provést
predctovani na néjemce neprodiend, nejpozdé&ji viak do 30 dnfl, od obdr¥eni datiovych
dokladi od distributora elektrické energie. Nijemce je povinen uhradit naklady dle
vystaveného datiového dokladu.

Nijemce je povinen pronajimateli_rotné& hradit ndklady na spotfebu elektrické energie ve
spolenych prostorach budovy a pfi provozu vytahu, véetn& nakladé na provadéné provozni
prohlidky a revize a s nimi spojené nezbytné vydaje na servis vytahu, ato ve visi 35 %
nakladi pro budovu, ve které se pfedmét nidjmu nachazi. Pronajimatel je povinen provést
pfeactovani na ndjemce neprodleng, nejpozd&ji viak do 30 dnii poté, co mu bude znama vyse
ro¢nich nékladi k pfedétovani. Najemce je povinen uhradit niklady dle vystaveného
datiového dokladu.,

Néjemce je povinen pronajimateli hradit &tvrtletné dhrady ve vysi 3.000.- K& vietn® DPH za
provadéni iklidu ve spoletné uZivanych prostorach, a to do 30 dni od obdr¥eni dafiového
dokladu vystaveného pronajimatelem. Tato thrada zahrnuje ndklady pronajimatele spojené
s provadénim tklidu, vEetnd vydaji za Cistici a dklidové prostfedky a pytle do ko
Pronajimatel ma prévo valorizovat vySi této ahrady podie miry inflace, vyjadrené pfiristkem
primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen, vyhlafované Ceskym statistickym ufadem
za uplynuly kalendéfni rok. Zvy3enf této ithrady miZze byt poprvé uplatnéno od prvniho dne
kalendainiho roku nésledujiciho po dni podatku doby trvéni najmu. Daldi valorizace miZe
byt provadéna vidy od 01.01. pifstusného kalendafniho roku, ptitemz pfi daldi valorizaci
bude bréna za zéklad vySe hrady za rok pfedchazejici roku, ve kterém k valorizaci dochézi.

Clének VIL

Doba trvani ndjmu
Ndjemni smlouva se uzavird na dobu neurditou s pofatkem ndjmu od prvniho dne
kalenddfniho mésice nasledujiciho po provedené rekonstrukci zakon&ené
vefejnoprivnim aktem osvéd€ujicim rekolaudaci predmétu ndjmu k naplnéni déelu
niajmu. SkuteCny pocitek nijmu miZe byt odlozen, pokud bude ke dni piivodné
uvaZzovanc¢ho po€atku ngjmu v disledku autoritativniho rozhodnuti organu vefejné moci
zakdzana Cinnost najemce dle O¢elu ndjmu (nap¥. v dasledku epidemie apod.); potatek
najmu by tak nastal od prvniho dne néasledujictho po ukongeni tohoto zskazu.
Néjem miZe skonéit dohodou smluvnich stran.
Néjem skonéi také vypovédi.
Pronajimatel je opravnén smiouvu pisemné vypovédét, jestlize:
a) najemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s (i¢elem ndjmu,
b) néjemce pfeda pfedmét ndjmu do uZivéni tfeti osobg bez souhlasu pronajimatele,
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¢) ndjemce jinak ve vét§im rozsahu poru$i povinnost vyplyvajici z této najemni smlouvy
(za poruseni povinnosti dle smlouvy ve vétsim rozsahu se povazuje napf. poskozovani
pfedmétu ndjmu ze strany ndjemce, provadéni stavebnich uprav bez souhlasu
pronajimatele, del$i dobu trvajici neprovadéni oprav a drobné Gdrzby apod.),

d) najemce porusi svou povinnost uvedenou v €l. IV. odst. 13. této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypov&dét v pfipad€, Ze rozhodne o opravé

pfedmétu najmu, kterou nebude mozZno fesSit dohodou dle €l. IV. odst. 14 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypoveédét i bez uvedeni diivodi.

Vypovédni doba v pfipadé vypovedi dle odst. 4 tohoto Clanku této smlouvy €ini tfi m&sice,

v piipadé dle odst. 5. Sest mésicl a v pfipad€ dle odst. 6 dvanact mésica.

Néjemce je opravnén smlouvu pisemné vypovédét za pfedpokladu, Ze ve vypovédi uvede

diivod. Vypovédni doba v tomto piipad€ ¢ini 6 mésicti.

Béh vypovédni doby dle odst. 4., 5., 6. 7. a 8. po€ina prvnim dnem kalendéfniho mésice

nésledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€. Nérok na navraceni

pomérné vySe uhrazeného ndjemného mé ndjemce pouze v piipadé vypovédi dle odst.

5. a 6. tohoto ¢lanku této smlouvy. V piipadé vypovédi z ostatnich divodd uvedenych

vtomto ¢lanku této smlouvy je najemcem uhrazené ndjemné zapoéteno oproti naroku

pronajimatele na nahradu $kody s poddnim vypovédi spojené.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby, a to v pfipadé, Ze je ndjemce

vice neZ o 15 dni vprodleni splacenim najemného/tihrady za sluzby dle €l. VI této

smlouvy. Doru€enim pisemné vypovédi ndjemci dochazi ke skon¢eni najmu. Najemcem do

té¢ doby uhrazené nijemné/zaloha za sluzby jsou zapoCteny oproti ndroku pronajimatele na

néhradu $kody.

Nejpozd&ji ke dni skonéeni ndjmu je ndjemce povinen vrétit pfedmét najmu pronajimateli,

a to ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na obvyklé opotiebeni. Najemce je povinen

uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s pfedanim

pfedmétu néjmu.

Clének VIIL

Zvlastni ujednani o rekonstrukei pfedmétu najmu
Smluvni strany se dohodly na spole¢ném postupu pii provadéni rekonstrukce ptedmétu
ndjmu, kterd se stala nezbytnou podminkou pro uZivéani pfedmétu najmu k jeho ucelu
a k uzavfeni této smlouvy.
Rekonstrukce pfedmétu ndjmu tak bude provedena nékladem pronajimatele ve prosp&ch
umoznéni uzivani pfedmétu ndjmu nijemcem, pfiCemz vy3e nékladi neni ke dni podpisu
této smlouvy smluvnim strandm zndma, pfestoZe predpokladaji, Ze bude zfejmé Einit niZsi
jednotky milionli korun &eskych. Smluvni strany jsou vedeni spoleénym cilem doséhnout
rekonstrukce do 2 let od podpisu této smlouvy.
Smluvni strany se spolu zavazuji pfi rekonstrukci spolupracovat, a to jiz ve fézi vizualizace
a planovéani rekonstrukce, tak jako pfi samém jejim provddéni, a to véetn€ ucasti na
kontrolnich dnech stavby. Pronajimatel zajisti pro rekonstrukci nezbytnd povoleni,
projektovou dokumentaci, stavebni Gpravy, vybaveni piedmétu nidjmu nébytkem (stoly
a 7idlemi) a osvétlenim a takto rekonstruovany pifedmét najmu pieda ndjemci bez vad
a nedodélkd, nijemce pro rekonstrukci zajisti vizualizaci pfedmétu ndjmu, zpracovanou
architektem, kterd bude moci slouzit jako vychodisko pro projektovou dokumentaci
apfedmét najmu vybavi vyrobnim a mycim zafizenim, tak jako gastronomickym
vybavenim.



S ohledem na skute¢nost uvedenou v odst. 2 a 3 tohoto &lanku této smlouvy se ndjemce
zavazuje pronajimateli uhradit k zaji8t&ni dlouhodobosti trvani ndjemniho vztahu jistotu ve
vy8i 500.000,- K& (déle jen ,jistota®), a to nejpozdé&ji do 6 mésicti od uzavieni této
smlouvy, poukdzdnim na Gcet pronajimatele . NN v-riabilni symbol
452011046. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pfiristky z pen&Zni jistoty naleZeji Pronajimateli.
Po sloZeni jistoty pronajimatel pfistoupi k provadéni rekonstrukce a dile se pronajimatel
zavazuje pouZit vlastnich prostfedkil ve vysi jistoty k vybaveni ptedmétu najmu nébytkem
(stoly a zidlemi).

Pronajimatel se najemci zavazuje postupng jistotu navracet, ve vysi odpovidajici &tvrtletni
(resp. mésitni) povinnosti najemce k hrazeni ndjemného bez DPH, a to zapodtenim proti
povinnosti ndjemce k hrazeni najemného bez DPH dle &lénku V. této smlouvy.

V ptipad€, Ze bude ndjem ukonden zplisobem predvidanym v této smlouvé z diivodu na
stran& pronajimatele dfive, nez dojde k uplnému zapodteni jistoty oproti najemnému bez
DPH dle ¢lanku V. této smlouvy, je pronajimatel zprostén k vraceni zapoctené &4sti jistoty,
a to ke dni skon€eni ndjmu. K tomuto dni je pronajimatel povinen ndjemci vratit pouze &4st
jistoty, od které bude odeéteno provedené zapoéten.

V ptipadg, Ze bude nijem ukonéen zplsobem predvidanym v této smlouvé z diivodu na
strané ndjemce diive, neZ dojde k Gplnému zapodteni povinnosti k navraceni jistoty oproti
povinnosti hradit ndjemné, zavazuje se nijemce nejpozdéji do dne skondeni najmu uhradit
pronajimateli ¢astku odpovidajici vy$i najemného za dobu trvani ndjmu uréeného
k zapocteni oproti jistot® (sjednané zapotteni se tak vtomto ptipadé neuplatni
a pronajimatel nenf povinen ndjemci vrétit ani tu ¢4st jistoty, které by se piivodng& zapodteni
nedotklo). Nesplni-li nijemce tuto svou povinnost f4dné a véas, zavazuje se pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K&, kterd nenahrazuje pronajimateli vzniklou
Skodu. Tato smluvn{ pokuta je splatné ke dni nisledujicimu po dni skonéeni néjmu.

Clének IX.

Zivéretni ujednani
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a U&innosti ke dni
zvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejn&ni smlouvy v registru
smluv provede pronajimatel a najemce vyslovuje souhlas se zvefejndnim smlouvy po
nezbytné anonymizaci osobnich tidaja.
Zamer prondjmu pfedmétu najmu byl zvefejnén na fifedni desce mésta Broumova od
27.01.2021 do 15.02.2021. Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvileno Radou mésta
Broumova €. 59 dne 17.03.2021.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nich? kaZdy ma4 silu originalu. Pronajimatel
obdrzi jedno vyhotoveni a nijemce taktéz jedno vyhotoveni.
Aktualni vySe najemného a zéloh na Ghradu sluZeb dle ¢l. VI této smlouvy bude uvadéna
v evidenénim listu nebytového prostoru &. 104/6, kiery se po piedani najemci ke dni
uvedenému v &l. VII. odst. 1 stava nedilnou souéasti této smlouvy.
Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fid{ zakonem &. 89/2012 Sb., obganskym
zdkonikem. Mezi smluvnimi stranami je sjednéno, Ze pro smluvni vztah zaloZeny touto
smlouvou se nepouZije ustanoveni § 1895 — 1900, § 1949 — 1951, § 2309, § 2315 a § 2310
odst. 2 ob¢anského zdkoniku,
Smluvni strany se dohodly, Ze priikaz energetické niro&nosti se neopatiuje, s ohledem na to,
Ze budova, ve které se pfedmét ndjmu nachazi, byla vystavéna a posledni vétsi zména na ni
byla provedena pied r. 1947.



7. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli &lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivai
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ¢lank nebo ustanoveni t€to smlouvy. V piipadé€, Ze
jakykoli takovyto ¢lanek nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divedu pozbyt platnosti
(zejména z ditvodu rozporu s aplikovatelnymi pravnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpiisobu provedeni zaméri obsaZenych
v takové &asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

8. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi dodatky.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze text smlouvy pteéetly, rozumi jejimu obsahu, souhlasi s jejim
obsahem a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Broumové dne 22.03.2021

Za pronajimatele: Néijemce:




