


Nájemce prohlašuje, že shledává předmět nájmu způsobilým pro budoucí využití k naplnění 
účelu nájmu, které bude možné po té, co bude předmět nájmu pronajímatelem dle podnětů 
a za součinnosti nájemce adaptován a bude provedena Změna jeho užívání kúčelu nájmu 
(dále jen ,,rekonstrukce“), takjak je blíže ujednáno v čl. VIII. této Smlouvy. 

Článek III. 
Práva a povinnosti pronajímatele 

Pronajímatel předá nájemci předmět nájmu neprodleně po provedené rekonstrukci. 
O předání a převzetí předmětu nájmu bude vyhotoven protokol, který bude obsahovat zejm. 
Stavy na měřidlech. Nájemce podpisem této smlouvy apředávacího protokolu stvrdí, že 
předmět nájmu přejímá a je sroztuněn S jeho stavem. 
Nájemce je oprávněn do předmětu nájmu vstupovat již po podpisu této smlouvy, a to za 
účelem realizace rekonstrukce. Pronajímatel nebo jím pověřená osoba jsou oprávněni 
vstupovat do předmětu nájmu za účelem realizace rekonstrukce a v době trvání nájmu za 
účelem provedení kontroly užívání a kontroly stavebně technického stavu předmětu nájmu. 
Kontrola bude přednostně prováděna v provozních hodinách nájemce, může však být 
provedena i vjiné době, tehdy však za přítomnosti nájemce, nebo jím pověřené osoby. Ve 
výjimečných případech může být kontrola prováděna i bez přítomnosti nájemce (Zejména v 
případě havárie, živelní pohromy či jiné podobně závažné skutečnosti, jako např. při 
kontrole protipožámího zabezpečení apod.). 
Pronajímatel uzavřel pojistnou smlouvu pouze na škody na budově, způsobené živelními 
pohromami nebo nenadálými událostmi nezpůsobenými nájemcem. Pronajímatel 
neodpovídá za jakékoliv jiné škody na předmětu nájmu, tak jako na věcech a zařízení 
nájemce. 

Čıánękıv. 
Práva a povinnosti nájemce 

Práva a povinnosti nájemce jsou aplikovatelná v době trvání nájmu dle této smlouvy, 
nevyplývá-li Z této smlouvy či ze zaměření uvedených práv k realizaci rekonstrukce jejich 
aplikovatelnostjiž od nabytí účinnosti této Smlouvy. 
Nájemce se zavazuje dodržovat účel nájmu. 
Nájemce se zavazuje starat se O předmět nájmu S péčí řádného hospodáře, zabezpečit 
předmět nájmu proti poškozování a ničení. 
Nájemce je povinen provádět a hradit běžnou údržbu a drobné opravy související 
S užíváním předmětu nájmu - mezi nájemcem a pronajímatelem je sjednáno, že se mezi 
smluvními stranami běžnou údržbou a drobnými opravami rozumí ty, které jsou vymezeny 
vustanovení § 2 resp. § 3 nař. vl. č. 308/2015 Sb. (S odchylkou uvedenou v§ 5 uvedeného 
nařízení, kde Se částka „1.000,- Kč“ pro účely této smlouvy nahrazuje částkou ,,5.000,- Kč). 
Stavební úpravy, opravy a údržba předmětu nájmu prováděné nájemcem musí zajistit 
Zhodnocení či vyšší životnost předmětu nájmu, resp. přispívat k zabezpečení hlavního či 
vedlejšího předmětu činnosti pronajímatele. Provedení veškerých úprav musí nájemce 
konzultovat S pronajímatelem a opatřit si jeho předchozí písemný souhlas S jejich 
provedením. Nájemce se, při vědomí autonomie vůle, vzdává, S účinností ke dni budoucího 
skončení nájmu, práva na protihodnotu toho, čím se před podpisem této smlouvy 
nájemcovým nákladem provedenými úpravami a investicemi a případně po podpisu této 
Smlouvy jím provedenými změnami na předmětu nájmu zvýší ke dni skončení nájmu 
hodnota předmětu nájmu - provedením uvedených úprav, investic či změn se tyto stávají
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součástí předmětu nájmu. 
Nájemce je oprávněn provádět stavební úpravy vyžadující Stavební povolení pouze na 
základě samostatné písemné smlouvy o právu k provedení Stavby mezi pronajímatelem a 
nájemcem. 
Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat 
předmět nájmu ani jeho část do užívání třetí osobě. 
Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele umísťovat na 
budovu, ve které se předmět nájmu nachází, žádné tabule, reklamní zařízení či jiné 
předměty, S výjimkou tabulí informujícíeh o názvu provozovny; vždy je však povinen tyto 
umísťovat v souladu se stavebními předpisy a požadavky památkové ochrany. 
Nájemce je povinen umožnit vstup pronajímateli do předmětu nájmu za účelem kontroly 
plnění této smlouvy, a to v provozní době nájemce i mimo ni. Ve výjimečných případech 
může být kontrola prováděna i bez přítomnosti nájemce (zejména v případě havárie, živelní 
pohromy či jiné podobně závažné skutečnosti, např. za účelem kontroly protipožárního 
zabezpečení apod.). 

. Nájemce se zavazuje zajistit provedení veškerých opatření, týkajících se jeho činnosti dle 
účelu nájmu, vyplývajících Z předpisů o bezpečnosti práce a ochraně zdraví při práci, 
hygienických předpisů, ochrany majetku, protipožární ochrany a provozně technických 
předpisů, zavazuje se užívat předmět nájmu v souladu S těmito předpisy. Nájemce se 
zavazuje předávat pronajímateli informace týkající se předmětu nájmu vyplývající ze 
zpracovaných revizí, nebo obsažené ve Sděleních orgánů kontrolujících příslušné předpisy. 

.Nájemce se zavazuje zajistit vlastním nákladem pravidelný úklid předmětu nájmu 
a prostoru bezprostředně souvisejícího se vstupem do něj, a to včetně úklidu sněhu a ledu 
v zimním období. 

.Nájemce je povinen respektovat a nezasahovat do práv pronajímatele, jako hlavního 
uživatele budovy, ve které se předmět nájmu nachází a do práv třetích osob uvedenou 
budovu užívajících. 

. Nájemce nesmí mít v předmětu nájmu umístněny výhemí hrací automaty ani jiná obdobná 
zařízení. Pro případ porušení tohoto závazku se sjednává smluvní pokuta ve výši 
30.000,- Kč za každéjednotlivé porušení. 

. Nájemce se zavazuje spolupracovat S pronajímatelem v případě, že nastane potřeba předmět 
nájmu upravit. V takovém případě budou přednostně sjednány možnosti úprav, které V co 
nejnižší míře omezí provoz nájemce v předmětu nájmu. Vpřípadě, že by rozsah úprav 
způsobil nutnost přerušení uvedeného provozu, bude toto provedeno v co nejvhodnějším 
čase (vzhledem k provozu nájemce) a na co nejkratší dobu. 

Článek V. 
Nájemné 

Nájemce je povinen platit za předmět nájmu nájemné, jehož výše činí 72.000,-Kč bez DPH 
roěě, tedy 18.000,- Kč bez DPH čtvrtletně. K nájemnému bude připočtena DPH 
v zákonné výši. Pronajímatelem bude vystavován daňový doklad - Splátkový kalendář, který 
se stává nedílnou součástí této nájemní smlouvy. U nájmu bude dle rozhodnutí pronajímatele 
v souladu S ustanovením § 56a odst. 3 zákona č. 235/2004 Sb., O dani Z přidané hodnoty, ve 
Znění pozdějších předpisů, uplatňována daň. 
Mezi smluvními stranami je sjednáno, že dnem uskutečnění zdanitelného plnění vpřípadě 
plateb nájemného dle odst. 1 tohoto článku této smlouvy je vždy 1. den příslušného 
kalendářního čtvrtletí, za které se nájemné platí, resp. vždy první den příslušného
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c) nájemce jinak ve větším rozsahu poruší povinnost vyplývající Z této nájemní smlouvy 
(za porušení povinnosti dle smlouvy ve větším rozsahu se považuje např. poškozování 
předmětu nájmu ze Strany nájemce, provádění stavebních úprav bez souhlasu 
pronajímatele, delší dobu trvající neprovádění oprav a drobné údržby apod.), 

d) nájemce poruší svou povinnost uvedenou v čl. IV. odst. 13. této smlouvy. 
Pronajímatel je oprávněn smlouvu písemně vypovědět v případě, že rozhodne O opravě 
předmětu nájmu, kterou nebude možno řešit dohodou dle čl. IV. odst. 14 této smlouvy. 
Pronajímatel je oprávněn Smlouvu písemně vypovědět ì bez uvedení důvodů. 
Výpovědní doba v případě výpovědi dle odst. 4 tohoto článku této smlouvy činí tři měsíce, 
v případě dle odst. 5. šest měsíců a v případě dle odst. 6 dvanáct měsíců. 
Nájemce je oprávněn Smlouvu písemně vypovědět za předpokladu, že ve výpovědi uvede 
důvod. Výpovědní doba v tomto případě činí 6 měsíců. 
Běh výpovědní doby dle odst. 4., 5., 6. 7. a 8. počíná prvním dnem kalendářního měsíce 
následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní Straně. Nárok na navrácení 
poměmé výše uhrazeného nájemného má nájemce pouze vpřípadě výpovědí dle odst. 
5. a 6. tohoto článku této smlouvy. V případě výpovědi Z ostatních důvodů uvedených 
vtomto článku této smlouvy je nájemcem uhrazené nájemné započteno oproti nároku 
pronajímatele na náhradu škody s podáním výpovědi spojené. 
Pronajímatel může smlouvu vypovědět i bez výpovědní doby, a to v případě, že je nájemce 
více než 0 15 dní v prodlení S placením nájemného/úhrady za Služby dle čl. VI této 
smlouvy. Doručením písemné výpovědí nájemci dochází ke skončení nájmu. Nájemcem do 
té doby uhrazené náj emné/záloha za služby jsou započteny oproti nároku pronajímatele na 
náhradu škody. 
Nejpozději ke dni skončení nájmu je nájemce povinen vrátit předmět nájmu pronajímatelì, 
a to ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na obvyklé opotřebení. Nájemce je povinen 
uhradit pronajímatelì smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý den prodlení S předáním 
předmětu nájmu. 

Článek VIII. 
Zvláštní ujednání 0 rekonstrukci předmětu nájmu 

Smluvní strany se dohodly na společném postupu při provádění rekonstrukce předmětu 
nájmu, která se stala nezbytnou podmínkou pro užívání předmětu nájmu kjeho účelu 
a k uzavření této smlouvy. 
Rekonstrukce předmětu nájmu tak bude provedena nákladem pronajímatele ve prospěch 
umožnění užívání předmětu nájmu nájemcem, přičemž výše nákladů není ke dni podpisu 
této Smlouvy smluvním stranám známa, přestože předpokládají, že bude zřejmě činit nižší 
jednotky milionů korım českých. Smluvní strany jsou vedeni společným cílem dosáhnout 
rekonstrukce do 2 let od podpisu této smlouvy. 
Smluvní strany se Spolu zavazují při rekonstrukci spolupracovat, a to již ve fázi vizualizace 
a plánování rekonstrukce, tak jako při samém jejím provádění, a to včetně účasti na 
kontrolních dnech stavby. Pronajímatel zajistí pro rekonstrukci nezbytná povolení, 
projektovou dokumentaci, stavební úpravy, vybavení předmětu nájmu nábytkem (stoly 
a židlemi) a osvětlením a takto rekonstruovaný předmět nájmu předá nájemci bez vad 
anedodělků, nájemce pro rekonstrukci zajistí vizualizaci předmětu nájmu, zpracovanou 
architektem, která bude moci sloužit jako východisko pro projektovou dokumentaci 
a předmět nájmu vybaví výrobním a mycím zařízením, tak jako gastronomickým 
vybavením.
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