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USTREDNI VOJENSKA

Vojenska fakuitni nemocnice P

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Smluvni strany

1. Pronajimatel Ustiedni vojenska nemocnice — Vojenska fakultni nemocnice Praha
piispévkova organizace ziizend Ministerstvem obrany CR
se sidlem: U Vojenské nemocnice 1200, 169 02 Praha 6
ICO: 61383082
DIC: CZ61383082
bank. spojeni: ¢.0 , CNB Praha |
zastoupena: prof. MUDr. Miroslavem Zavoralem, Ph.D., feditelem
(dale jen ..pronajimatel’)

a

2. Najemce ORTIKA a.s.
zapsana v Obch. rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné oddil B, vlozka 2295
se sidlem: Vrchlického 848, 768 24 Hulin
zastoupena: Ing. Cesarem Baronem, predsedou predstavenstva
a Ing. Jaroslavem Davidem, mistopiedsedou predstavenstva
1CO: 25337408
DIC: CZ25337408

bank. spojeni: ¢.1. , Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
(dale jen ,najemc

pronajimatel a najemce spolecné jako ,.smluvni strany” a kazdy samostatn¢ jako ,.smluvni strana“

uzavtely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen ,,smlouva“) podle prislusnych ustanoveni zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ..ob¢ansky zakonik™) a zdkona
&.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, ve znéni pozdé¢jsich
predpist (dale jen ,,zakon™)

1.
Uvodni ustanoveni

Is Pronajimatel je statni prispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem obrany Ceské republiky,
Jjejimz hlavnim pfedmétem Cinnosti je poskytovani zdravotni péce ve zdravotnickém zafizeni.

2 Najemce je obchodni spole¢nost, jejimz piedmétem podnikéni je vyroba zdravotnickych prostiedkd,
obchod a sluzby.
3. Ucelem této smlouvy je upravit vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran po dobu trvani této

smlouvy v souvislosti s najmem prostoru slouziciho k podnikéni, ktery bude slouzit k provozovani
pfedmétu Cinnosti najemce.
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IL
Piredmét najmu

Pronajimatel prohlasuje. Ze ma pravo hospodaieni s majetkem Ceské republiky: pozemkem parc.
¢.268/2 o vyméfe 5966 m?’ zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soutasti je budova bez &isla
popisného, oznaceni pavilon CH2 (dale jen ..budova®), katastralnim Gzemi Bfevnov, obec Praha,
zapsano na listu vlastnictvi €. 5768 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Soucasti budovy je prostor slouzici k podnikani — vyhrazeny prostor o plose 6m’ v mistnosti ¢. P.018
nachazejici se v pfizemi budovy CH2 (dale jen ,,pFedmét najmu™).

Pronajimatel prohlaSuje, ze predmét najmu docasné nepotiebuje k plnéni Gkolii v ramci svého
stanoveného pfedmeétu Cinnosti.

Pronajimatel prenechava predmeét najmu véetn€ vsech jeho soucasti a prisluSenstvi a spolu se vSemi
pravy a povinnostmi s pfedmétem najmu souvisejicimi ndjemci, aby je pro ucel najmu uvedeny
v ¢lanku III smlouvy uzival, a ndjemce je do uzivani prijima. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu najemné ve vysi stanovené v ¢l. IV smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, ze kde dni uzavieni této smlouvy neexistuji zadna prava tretich osob, ktera
brani ¢i omezuji nebo by mohla branit ¢i omezit uzivani predmétu ndjmu najemcem v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, ze piredmét najmu se nachazi ve stavu zpusobilém k uzivani pro uc¢el najmu
uvedeny v ¢lanku I1I smlouvy.

oL
Ucel najmu

Ucelem najmu podle této smlouvy je uzivani pfedmétu najmu jako detasovaného dodavatelského
skladu zdravotnickych prostiedkii — ortéz a vyrobki nésledné péce — dodavanych najemcem
pronajimateli v rdmci jejich obchodniho vztahu jako zdravotnické prostiedky na poukaz v souladu
s piislusnymi internimi predpisy pronajimatele.

V souvislosti s uzivanim predmétu najmu je najemce opravnén uzivat i dalsi prostory v budové
a prilehlé plochy v arealu pronajimatele vrozsahu nezbytném k provozovani jeho <cinnosti
v piedmétu najmu dle tohoto ¢lanku smlouvy, a to zejména chodby, socialni zarizeni, vytahy apod.

IV,
Ndjemné a jeho splatnost

Néajemné za uzivani predmétu najmu ¢ini 900,- K&/mésic bez DPH + 100,- K&/mésic za sluzby
spojené s najmem ((iklid, teplo, energie) bez DPH (spolecné jen ,.celkové ndjemné™).

Celkové najemné bude hrazeno na zakladé faktury vystavené pronajimatelem za kazdy zapocaty
kalendaini mésic, v némz najem trva. Pronajimatel vystavi fakturu se splatnosti 14 dnd k prvnimu
dni obdobi, za které je fakturovano (den uskutecnéni zdanitelného plnéni).

Povinnost najemce platit celkové ndjemné vznika dnem tcinnosti smlouvy.

Celkové najemné bude povazovano za zaplacené okamzikem pripsani ¢astky na (et pronajimat
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DPH bude ke splatnému celkovému najemnému pfipocteno, pokud tak stanovi obecné zavazny
pravni piedpis u¢inny ke dni uskuteé¢néni zdanitelného plnéni.

V.
Doba trvani nijmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou v délce 8 let, pocinaje dnem nabyti G¢innosti smlouvy.

Najem muze byt pred uplynutim doby, na kterou byla smlouva sjednana, ukoncen dohodou
smluvnich stran, vypovedi jedné ze smluvnich stran nebo odstoupenim pronajimatele od smlouvy
z divodi stanovenych touto smlouvou

Dohoda smluvnich stran o skonéeni najmu musi mit pisemnou formu, projev vile obou smluvnich
stran a podpisy zmocnénych zastupcti obou smluvnich stran musi byt na téze listiné. Dohoda musi
obsahovat den skonceni nadjmu a vyporadani vzajemnych prav a zavazka.

Kterakoliv smluvni strana ma pravo ukoncit smlouvu pisemnou vypoveédi i bez udani divodu.
Vypovédni doba €ini 2 mésice a zalina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strang.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

a) najemce neplni fadné a véas své povinnosti podle této smlouvy a nezjedna napravu ani ve lhute
3 dnu od obdrzeni pisemného upozornéni pronajimatele,

b) pomine diivod docasné nepotiebnosti predmétu najmu,

¢) najemce piestane plnit podminky najmu pfedmétu najmu stanovené zakonem, nebo

d) na majetek najemce byl prohlasen konkurs.

Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu, musi byt odivodnéno s odkazem na konkrétni
duvod odstoupeni a musi byt doru¢eno najemci. Odstoupeni od smlouvy nabyva u¢innosti dnem jeho
doruceni najemci.

Pti skonCeni najmu je najemce povinen piedmét najmu vyklidit a protokolarné predat pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonceni najmu, nebo nasledujici pracovni den v pfipadé odstoupeni od smlouvy
pronajimatelem, a to ve stavu odpovidajicimu sjednanému uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze v piipadé prodleni najemce s vyklizenim
a vracenim predmétu nagjmu se neuplatni § 2230 a § 2285 obéanského zakoniku, doba najmu
se v takovém piipadé neprodluzuje.

N4jemce a pronajimatel se timto dohodli a vyslovné souhlasi s tim, ze ustanoveni § 2314 a § 2315
obcanského zakoniku se pro cely této najemni smlouvy nepouziji. Smluvni strany timto vyslovné
prohlasuji, ze ustanoveni § 2314 obcanského zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti
smluvnich strany dle této smlouvy, a to zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni pfedmétu
najmu a jeho predani pronajimateli, a aplikace tohoto ustanoveni v zadném pripadé nezaklada pravo
najemce uzivat pfedmét ndgjmu po dni, ke kterému najem zanikl v disledku vypovédi pronajimatele.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén po dobu trvani této smlouvy pozadovat piistup k predmétu najmu za
acelem kontroly dodrzovani této smlouvy, a to v rozsahu, ktery nebude nepfiméfené omezovat
ndjemce ve vykonu jeho uZivaciho prava. Najemce je povinen mu takovy pfistup umoznit. Pristup je
pronajimatel opravnén pozadovat v pracovni dobé najemce a za doprovodu najemce nebo jim
zmocnéné osoby. Pronajimatel je také opravnén pozadovat od najemce informace vztahujici se
k pfedmétu najmu.

(O]
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Pronajimatel neni opravnén po dobu trvani najmu jakymkoliv zpisobem najemce v realizaci jeho
uzivaciho prava omezovat €i rusit s vyjimkou stanovenou obecné zavaznymi pravnimi predpisy
a internimi predpisy pronajimatele.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu stanoveném touto smlouvou. Ndjemce neni
opravnén uzivat predmét najmu k jinému ucelu, nez je stanoveno v élanku III smlouvy.

Néajemce se zavazuje, ze pfi uzivani pfedmétu ndjmu bude respektovat vechny interni predpisy
pronajimatele, zejména ptedpisy v oblasti bezpecnosti a pozarni ochrany. Pronajimatel umozni
najemci, aby se s témito predpisy seznamil.

Najemce je povinen pocinat si pii uzivani predmétu najmu tak, aby nevznikla skoda na majetku
pronajimatele €i tretich osob. Zpusobi-li najemce pfi uzivani piedmétu najmu skodu na majetku
pronajimatele ¢i tfetich osob, je povinen o vzniku skody pisemné informovat pronajimatele a $kodu
na majetku pronajimatele v piiméfené lhité odstranit zplisobem stanovenym po dohodé
s pronajimatelem. Neodstrani-li ndjemce zptisobenou skodu, je opravnén ji odstranit na své naklady
pronajimatel s tim, ze najemce je povinen uc¢elné vynalozené naklady na odstranéni skody uhradit
pronajimateli nejpozdéji do 30 dnii poté, co mu budou vyuétovany.

Néajemce je povinen zajistit na své naklady béznou drzbu a drobné opravy pfedmétu najmu. Vznik
potieby jinych oprav na predmétu najmu je najemce povinen neprodlené pisemné oznamit
pronajimateli. Nezajisti-li ndjemce odstranéni zavady na pfedmétu najmu, ktera ptisobi nebo mize
zpusobit Skodu na majetku pronajimatele ¢i tietich osob, ackoliv dle této smlouvy takovou povinnost
ma, odstrani zavadu v nezbytné nutném rozsahu na své naklady pronajimatel s tim, Ze najemce je
povinen Ucelné vynalozené naklady uhradit pronajimateli nejpozdéji do 30 dnu poté, co mu budou
vyuctovany.

Zmény na predmétu nidjmu je najemce opravnén provadét jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu ani jakymkoliv jinym zptsobem prenechat
predmét najmu k uzivani tieti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

VI1I.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem 1. 3.
2021.

Je-li doru¢ovana pisemnost na zakladé této smlouvy doporu¢enym dopisem na posledni znamou
adresu smluvni strany prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb a smluvni strana pisemnost
nepfevezme, ma se za to, ze pisemnost byla dorucena tietim pracovnim dnem po piedani zasilky
provozovateli postovnich sluzeb, i kdyby se o ni smluvni strana nedozvédéla. Za posledni znamou
adresu smluvni strany se povazuje adresa uvedena v zahlavi této smlouvy, pripadné nova adresa,
kterou smluvni strana druhé smluvni strané pisemné oznamila.

Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se vzajemné vztahy smluvnich stran prislusnymi
ustanovenimi platnych pravnich predpisu Ceské republiky, zejména ustanovenimi obcanského
zakoniku.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze uziti ustanoveni § 1765 odst. 1, § 1766, § 1793, § 2000,
§ 2208, § 2209, § 2210 odst. 2, § 2212 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2226 odst. 2, § 2227,
§ 2230, § 2233 odst. 2, § 2285, § 2287, § 2303, § 2304 odst. 2, § 2305, § 2314 a § 2315 obcanského
zakoniku se pro téely této smlouvy dohodou smluvnich stran vylucuje.




5 Tuto smlouvu Ize ménit a doplnovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami a ¢islovanymi vzestupnou, nepferusovanou ¢iselnou fadou.

6. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

V Praze dne: ? V Huliné dne:
3-03- 2954




