Méstska ¢ast Praha lvse sidlem v Praze 1, Vodi¢kova 18,51 15 68, IC 00063410, zastoupena na
zaklad€ zmocnéni RMC Praha 1, €. u03_0001, zastupcem starosty Petrem Burgrem

dale uvadéna jako pronajimate!

a
VINO BLATEL, a.s. |
zast.: JUDr. Blanka Jezkové — na zaklad€ plné moci |
sidlo: Blatnice pod Svatym Antoninkem &. 855, PSC 6¢6 71
IC: 47917709

dle vipisu z obchodniho rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Brné, oddile B., vioice 3697

dale uvadénajako ndjemce

uzaviraji na zakladé zakona €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a pod;lﬁéjmu nebytovych prostoru, ve znéni
pozdg&jich predpist, a na zaklad® usneseni Rady méstské &asti Praha 1 &. u03_0985 ze dne
22.12.2003 tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU
N —04/019 |

I.
Piredmét smlouvy |

(1) Pronajimateli bylo Statutem hlavniho mé&sta Prahy sv&feno hospodateni s domem &.p. 431
v k.4. Praha 1 — Staré Mésto, Michalska 5, jehoz vlastnikem se ze zakona ¢. 172/1991 Sb. stala
obec hlLm. Praha. Nasledné na zékladé vkladu prohldeni vlastnika budovy do katastru
nemovitosti (v souladu s §4, §5 odst. 1, §6 a §7 zakona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni pozdg€jich
piedpist) doslo ke zméné vlastnictvi budovy na vlastnictv? jednotek v domé a spoluvlastnictvi
spolednych &asti domu, a tim se obec hl. m. Praha stala|vlastnikem nebytového prostoru &.
431/101 a spoluvlastnikem podilu id.713/3079 na spoleénych &astech domu.

(2) Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory ol celkové vyméie 73,2 m? v p¥izemi
(plochy jsou vyznadeny v planku, ktery tvoti nedilnou souésst této smlouvy).

(3) Ndjemce bude tyto prostory uZivat jako denni bar bez provozu hracich pFistroji
(automatii).

(4) Prondjem se sjedndvé na dobu uréitou od 1.3.2004 do 1.3.2014.



1L

Nijemné
(1) Néjemné se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi:
4.432,- K&/m’/rok za provozni plochy 57,5m* = 254.840,-- K¢é/rok
2.031,-- K&m*/rok za sklady, Satny a WC 158m* = 32.090,-- K¢/rok,

a to od data 1.3.2004.
(2) Celkova ¢&astka 286.487,-- K& roné je splatnd ve Ctvrtletnich splatkach do 15. dne

prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti pfedem, a to na Ucet pronajimatele &islo
vedeny u
. Za den zaplaceni se povaZuje den pfipséni splatky ndjemného na wlet

pronajimatele.

(3) Ngjemce je povinen prokazat osob€, kterou ur€i pronajimatel, poukizanou platbu
najemného ke dni splatnosti.

(4) Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze vySe ndjemného se bude kazdorodné k 1. lednu
valorizovat (zvySovat) procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,702 - Prondjem vlastnich
nemovitosti” zvefejnéného za piedchozi kalendafni rok, a to s i€innosti od 1.1.2006. ZvySovat se
bude vZdy plna vy$e najemncho za pfedchozi obdobi. Pokud bude hodnota tohoto indexu niZsi
nez 100%, vySe ndjemného se neméni.

(5) Pii prodleni s placenim uvedenych ¢4stek zaplati ndjemce pronajimateli podle § 517 odst.
2 oban. zak. zakonné troky z prodleni. VySe uroki z prodleni se fidi nafizenim vlady &.
142/1994 Sb.

(6) Néjemce je povinen sdélit pronajimateli podstatné zmény, tykajici se osobnich tudajt,
zejména zmeny adresy.

(7) V najemném neni zahrnuta uhrada za sluZby napf. tklid spoleénych prostor a jejich
osvétleni, vodné, sto¢né, otop apod. Tyto sluzby budou hrazeny zalohové spravé domu a roéné
vyuctovany.

I11.

Povinnosti ndjemce

(1) Najemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu na sviij ndklad. Néjemce
se zavazuje po dobu ndjmu zajistovat na sviij naklad veskeré b&zné opravy a GidrZbu pronajatych
prostor véetné vykladnich skfini a je opravnén vlastnim nakladem provést Gpravy nutné k
provozovani ¢innosti podle ¢lanku I. této smlouvy. Za béZné opravy a tidrZbu se povazuji veskeré
préace, pfi nichZ nebude nutno zasdhnout hloubé&ji jak 5 cm pod povrch stén, podlah a stropd,
jakoZ i veskeré opravy oken a dvefi.

(2) Najemce je povinen zajistit nejméné tiikrat tydné vklid spole€nych prostor domu, pies
které vedou jeho komunikace (chodba, schody, dvir apod.), popiipadé i vicekrat, pokud by
znetiténi vzniklo jeho provozem.

(3) V ptipadé, Ze by najemce tyto sv€ povinnosti ¥adné a v&as neplnil, je pronajimatel
opravnén tyto prace nechat vykonat na uet njemce.

(4) Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo nepotfebné
véci ve spolecnych prostorach domu ani na chodniku, dvorku apod.



(5) Stavebn{ upravy pronajatych prostor miiZe ndjemce provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimateie.

(6) Najemce prevezme pfedmét ndjmu od pfedchoziho najemce, a to na pokladé pisemného
pfedavaciho protokolu. Pisemny protokol je najemce povinen dat na védomi pronajimateli MC
Praha 1.

(7) Ndjemce je povinen dodrZet provozni dobu maximalné do 24.% hodin. Pronajimatel ma
pravo jednostranné pisemnym ozndmenim bez uvedeni divodu omezit provozni dobu do 291,
hodin, a to ode dne nasledujiciho po doruceni oznameni. Nepodafi-li se najemci upozornéni
dorudit na adresu jeho sidla uvedeného ve smlouvé (&i jiného sidla, které bude pronajimateli
pisemné ozndmeno), povaZuje se tieti den od vraceni nedoruéené zasilky pronajimateli za den
doruceni, i kdyZ se nijemce o tom nedozv&dél. PoruSovani tohoto z4vazku ndjemcem i pfes
pisemné upozornéni ze strany pronajimatele bude posuzovano jako vypovédni divod ve smyslu
ustanoveni § 9 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 116/1990 Sb.

IV.
Dalsi ujednani

(1) N4jemce se zavazuje pouZivat pronajaté prostory v rozsahu a k uéelu této smlouvy. Je
povinen o pronajaté nebytové prostory Fadné pefovat a dodrZovat platné bezpecnostni,
protipoZarni a hygienické predpisy.

(2) Najemce je déle povinen pfedem projednat s pronajimatelem jakékoliv stavebni tpravy a
rovnéZ oznaceni a reklamu své firmy na domé.

(3) Najemce je oprdvnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti
osobé nebo je poskytnout pro potieby sdruZeni pouze se souhlasem pronajimatele. Je povinen na
Zadost pronajimatele umoZnit vstup do pronajatych prostor ke kontrole povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

(4) Najemni vztah je vazan pouze na njjemce uvedenc¢ho v zédhlavi smlouvy a nepfechazi, bez
vyslovného souhlasu pronajimatele, na pravniho nastupce najemce. Jakykoliv pfevod prav,
tykajici se najmu je pravné neuéinny.

(5) Dojde-li ke zméné€ vlastnictvi k nemovitosti uvedené v &l. 1. této smlouvy, vstupuje
nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele vyplyvajiciho z této smlouvy.

(6) V souladu se zakonem &is. 185/2001 Sb., o odpadech, je nijemce povinen uzavfit smlouvu
o odvozu a likvidaci odpadu, vzniklého v souvislosti s provozem predmétného nebytového
prostoru.

(7) V pfipadg, Ze budou dodatecng pii kontrole plateb najemného a pii vyiétovéni plateb za
sluzby zji§tény nedoplatky, doplati veskeré dluzné &astky spoleénost ndjemce.

V.

Obecné ustanoveni

(1) Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztahy pronajimatele a najemce fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.



(2) Vedkeré zmény nebo dopliiky mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku k
této smlouvé.

VI.
Skonéeni najmu

(1) Pfed uplynutim sjednané doby lze néjem skongit dohodou nebo vypovédi.

(2) Pronajimatel miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim doby, jestliZe:
a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) néjemce je 0 vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem,
c) najemce, ktery na zékladé smlouvy ma poskytnout pronajimateli na thradu nijemného urgité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a véas,
d) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé
poruduji klid nebo pofadel,
e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani nebytového
prostoru,
f) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnéajmu bez souhlasu pronajimatele,
g) porueni zdvazku najemce neprovozovat v najatych prostorach hraci pfistroje (automaty) je
povaZovano za uZivani najatych prostor v rozporu se smlouvou, coZ davd ve prospéch
pronajimatele, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 2 pism. a) zak. & 116/1990 Sb. vypovédni
davod. Pro tento p¥ipad se smluvni strany dohodly, Ze vypovédni lhiita €ini 30 dni od dorudeni
vypovédi najemci.

(3) Ndjemce mtiZe pisemné vypoveédet tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby, jestlize:

a) najemce ztrati zplsobilost k provozovéni innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni nijemce nezpisobily ke smluvnimu uZivani,

c) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odstavce 1 zdkona
¢.116/1990 Sb.,

(4) V uvedenych pifipadech mohou dat smluvni strany vypovéd’, jejiZz lhita se poéita od
prvého dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni a ¢ini jeden mésic.

(5) V piipadé ukondeni najemniho vztahu je dosavadni nijemce povinen ke dni skondeni
najmu vyklidit uZivané nebytové prostory, odstranit event. reklamni zafizeni a vyklizené
nebytové prostory ve stavu zpiisobilém k obvyklému uZivini pfedat odpovédné osobé povérené
pronajimatelem. Pokud tak neudini, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10.000,-- K& za
kazdy zapogaty tyden prodleni. V pfipad€, Ze pies vyzvani pronajimatele svoje véci nevyklidi, je
pronajimatel opravnén nebytové prostory vyklidit na néklady njemce.

VIL.
Zavéreéné ustanoveni

(1) Smlouva je sepséna na péti stranach, ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ dv€ obdrZi ndjemce
a dvé pronajimatel, nabyva platnosti dnem podpisu jejich stran a G¢innost dnem 1.3.2004.



(2) Obé strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, je jim jasny a nemaji vigi
nému doplilkii ani namitek. Déle strany prohlasuji, Ze smlouva vyjadiuje jejich jasnou a-
svobodnou viili, coZ potvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne:

Pronajimatel: Ndjemce:

175 -07- 7304

/

)| KL, a.s.

Blatriice pod Svatym Antoninkem 855, PSC 696 71
JUDr. Blanka Jezkova — na zaklad& plné moci

/

zastupce,



Michalska 5 - piizemi
VINO BLATEL, as.

denni bar bez provozu hracich plistroji (automatd)
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