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Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

Identifikadni &islo: QOO63410
Se sidlem: E Utad méstské ¢asti Praha 1,

~ Vodigkova 18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Michal Valenta — zdstupce starosty

Bankovni spojent:

déle jen ,,Pror_zajt'matel“ na strang jedné

Prdvnicka osoba:  Deon Praha spol. s r.o.
Identifika¢ni Gislo: 27174956 .

DIC: CZ27174956 .
Se sidlem: Mafékovav333/ 12, 160 00 Praha 6 - Dejvice
zastoupeni: Stanislav Séleny — jednatel spolednosti -

Bankovni spojen:

déle jen , Ndjemce na stran’ druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozd€jsich pfedpist, a na zdkladé vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

~ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢islo N — 08/098

1. Definice pojmu pro uéely této smlouvy

1.1, Diim - dtun &.p. 18 na pozemku &islo parc. 112/3, na adrese Praha 1, Valditejnské nim.
¢.0. 5, ve kterém se nachdzeji nebytové prostory, jejichZ pienechani do ndjmu je
pfedmétem této smlouvy. Obec hlavni mé&stc Praha jako spoluvlastnik domu je ve
smyslu zdkona & 72/1994 Sb., o vlasmictvi byt, ve znéni pozd&Sich pfedpisd,
vlastnfkem nebytového prostoru specifikovaného v odst. 1.2. tohoto &lanku a zirovefi
podilovym spoluvlastnikem spoleénych &astf domu. Vlastnictvi domu Jje zapséno na listu
vlastnictvi & 1252 vedeném v katastru nemovitosti u Katastrdlnfho tfadu pro hl. m.
Prahu pro katastralni (zemi Mald Strana a obec Praha. Kopie vypisu z katastru
nemovitosti osvédéujici uvedené skutednosti je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha &.
1.

1.2. Nebytovy prostor — na ziklads prohlaseni vlastnika budovy doslo v Domeé k vymezeni
jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavni mésto Praha. ProhlaSeni vlastnika
budovy bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zdklad& rozhodnuti Katastralniho tfadu
pro hl. m. Prahu — mésto &j. Z — 29171/2004 - 101 spravnimi 0€inky vkladu od
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1.6.

2.4

1.3.

15.04.2002. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ pfenechani do ndjmu je pfedmétem této
smlouvy, je dle ProhlaSenf vlastnika oznaden jako jednotka &islo 18/101, k jejimuz
vlastnictvi se véZe spoluvlastnicky podil 601/4675 na spolegnych &istech Domu a
pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi &.
1253 vedeném v katastru nemovitosti u Katastrdlntho dfadu pro hlm. Prahu pro
katastrdlni - Gizem{ Mald Strana a obec Praha. Kopi¢ vypisu zkatastru nemovitosti
osvédéujici uvedensd skutednosti j je ptipojena k této smlouvé jako p¥iloha &. 1. Nebytovy
prostor sé nachézf v 1. nadzemnim podlaZi a je podrobne specifikovan a vymezen na
planku, ktery je soudasti této smlouvy jako piiloha &, 2. Pokud méa Nebytovy prostor
vykladce, povazujf se pro potfeby této smlouvy za jeho soudast.

Spoletné &isti Domu - &isti Domu urCené pro spoleéné uzivéni, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a-vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, suldrmy, kolarkdrny, kotelny, kominy, vyméniky tepla; rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,

- -hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim; déle se za spoledné

14.

1.5

L.7.

1.8.

2.2.

2.3.

3.

3.1

¢asti domu povazuji pfislulenstvi domu (napiiklad drobné stavby) a spoledna zatizeni
domu (naptiklad vybaveni spoleéné pradelny). '

Podlahova plocha Nebytového prostoru — podlahovd plocha viech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahové plocha Nebytového prostoru &ini cca 60,1 m?.
Zména Nebytovéhoe prostoru — zména provedena Ndjemcem na Nebytovém 'prostoru
po uzavieni Smlouvy o najmu nebytovych prostor na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru — Castka vynaloZend Nijemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru o kterou se zvy#§ila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Najemcem na
dokondené ndstavby, piistavby a stavebni up;avy & rekonsirukce a modernizace
Nebytového prostoru, pievysujici v thrnu Eastku 40.000,-K& (§ 33 zakona £..586/1992
Sb., 0 danich z pf{jmd, ve znni pozd&jich piedpist, ddle jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou &astku, které Ndjemce na
zaklade svého rozhodnuti neuplatm Jako vydaj (naldad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP. '
Oprava Nebytového prostoru — takovad zména Nebytového prostoru provedens
Ngjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedén, kterd v8ak uvedla tento
Nebytovfr prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl. -

Postaveni smluvmch stran

. Pronajimatel je na ziklad® ustanoveni § 18 odst 2 pism. c) zakona &. 40/1964 Sb.,

obdansky zékonik, ve znémi pozdé&jSich pfedpistt, a ustanoveni § 3 odst. 2 zékona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni pozd&jsich predplsu pravnickou osobou
s vlastni prédvni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho meésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ prenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

Ngjemce je &eskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném u
Meéstského soudu v Praze v oddile C, vlozka 102007. Pfedmétem jeho podnikéni je
sprava a (drzba nemovitosti, realitni &innost a poskytovani sluZeb pro osobnf hygienu a
sluZeb souvisejicich s pééi o vzhled osob. Kopie vypisu zobchodniho rejstnku
Néjemce je pfipojena k této smlouvé jako pri]oha 3.

Najemce ziskal pravo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zaklad® rozhodnuti Rady
méstské ¢asti Praha 1, &islo usneseni u08_0702 ze dne 14.07.2008.

Piedmét a iiel najmu _
Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou Nédjemci do najmu Nebytovy prostor.
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3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.2.

4.3.

4.4,

Nebytovy prostor je stavebné urcen k provozovani bezbariérové WC, coZ doklada
kolaudagni  rozhodnuti &j. Vyst. 4584/01-Sh-3/17 ze dne 12.12.2001.. Kopie
kolaudaéniho rozhodnuti je pfipojena k této smlouvé jako priloha &. 4.

Nijemce je opravnén uZivat Nebytovy prosfor pouze vsouladu se svym
podnikatelskym . zdmérem a pfedmétem . podmkam a to vyhradne za ulelem

- provozovani veFejnych WC.

Sjednany ucel ndjmu v nebytovém prostoru a predmét pod.mkam Néjemce, odpovida
podnikatelskému zaméru Néjemce, jim piedloZenému v ramei vyb&rového ¥izeni na
prondjem Nebytového prostoru a Néjemce se zavazuje tento udel nijmu, neménit po
celou dobu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
ucelem najmu a pfedmétem podnikdni Néjemce dle odst. 3.3. tohoto &lanku zaklada
préavo Pronajimatele tuto smlouvu vypovédét.

Néjemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobné a duldadne seznamil se
stavem Nebytového prostoru g najima ho od Pronajimatele tak jak stoji a leZ{ ke dni -
podpisu této smlouvy. Néjemce potvrzuje, Ze nebytovy prostor je zplsobily k uZivani

v souladu s i¢elem néjemce a jeho podnikatelskym zamérem.

Néjemce je povinen prevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 dni ode dne podepsani

této smlouvy. O datu a &asu prevzetl, které uréi Pronajimatel, bude Nijemce

informovén pisemng. P¥i pfedini Nebytového prostoru je Nijemce povinen podepsat -
pisemny piedavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soudasti piedavaciho

protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav piisludnych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zatizeni Nebytového prostoru, p¥padng dalsi

dilezité skute¢nosti, a to ke dni prevzeh Nebytového prostoru Najemcem. Pokud -
Néjemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho prevzetl nezajisti fadné zmocnénou
osobou, m4 se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k pievzeti f4dn& predan.

_ Pfedavaci protokol bude piipojen k této smlouvé jako pFiloka €. 5. O stavu Nebytového

prostoru byla pofizena fotodokumentace, ktera je pEipojena k této smlouvé jako p¥iloha
&6 ‘

Nalemne a ihrada za sluzbv

Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se SJednava najemne jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a ¢ini 25.000,- K¢ (dvacetpéttisic korun &eskych) za
cely- Nebytovy prostor ro¢né. Ndjemné bude hrazeno v mésiénich splatkach ve vysi
2.083,- K& (dvatisiceosmdesattii korun éeskych). V ndjemném nenf zahrmuta thrada za
sluzby napi. uklid spolenych prostor a jejich osvétleni, vodné, stoné, otop, apod.
Vyéet poskytovanych sluzeb v&. vy¥e zdloh na uhrady za sluzby je uveden ve
evidendnim list¢ platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen

- k této Smlouvé jako pFiloha & 7 této smlouvy. Zpisob vypoétu Ghrady za poskytovana

plnéni (sluzby) je uveden v piiloze & 8 této smlouvy, kierd tvoli nedilnou soudast této
smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndgjemné a zilohy na uhradu za sluZby (déle jen ,,zdlohy na
sluzby*) ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Néjemné a zilohy na sluby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozd€ji do 15. (patnactého)
dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery se nijemné a zdlohy na sluZby plati, a to
bankovnim pfevodem na i¢et Pronajimatele uvedeny v zghlavi této smlouvy. Néjemné a

- zalohy na sluZby za piipadnou &ast prvého mésice najmu, za ktery je Najemce povinen

&astky platit, uhradi N4jemce s prvym fadné placenym mésiénim ndjemnym a zalohou
na sluzby. '
Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zplisob vypottu thrady za sluzby
poskytované spolu s ndjmem a vy$i zaloh na sluZby, jestlize dojde:

- ke zmé&né pravnich ptedpist upravujicich zpsob vypoctu uhrady za sluzby,
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4.5.

4.6.

4.7.

52.

5.3.

5.4.

- ke zméné zpdsobu vypoltu thrady za sluZzby rozhodnutim spole€enstvi
vlastnfkl jednotek v domé, ve kterém se nachdzi pfedmét ndjmu,

- ke zméné& ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli,

- ke zmé&né& rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluzeb),
5 &imZ Ne’ljemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné uhrady a zilohy na sluzby
pocinaje mésicem, ve kierém mu bude Pronajlmatelem pisemné oznamena jejich nova

vyse.

.VylQcétovani zéloh na sluzby spojené s uzivanim .- Nebytového prostoru provadi

Pronajimatel domu 1x ro¢né, nejpozdgji do 30. ervna nésledujictho roku. Soudasti
vyudtovani bude i stanoveni splatnosti a zpisobu uhrazeni pfipadného nedoplatku,
piipadné stanoveni zplsobu vraceni pfipadného pfeplatku Najemce.

Dodévku elektrické energie (eventuelng plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavateliim téchto sluZeb a médii na zéklad®
vlastnich dodavatelsko- odberatelskych smiuv.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kazdorocne k 1. lednu
valorizové4no procentudlni hodnotou indexu cen Csu »702 — Prondjem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za predchozi kalendaini rok, a to pouze v pfipadg, Ze tento
index za piedchozi rok pfesdahne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2009 (tj. poprvé
indexem za rok 2008). O -zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Néjemce pisemné
vZdy nejpozdéji do 31. bfezna pifsluiného roku.

Kauce

Néjemce prevedl dne 06. 08 2008 na ndet Pronajimatele Cdstku ve vysi 6250 -K¢&
(Sesttisicdvéstépadesit korun c&eskych), odpovidajici trOJnasobku Najemcem
nabidnutého mési¢niho ndjemného.

Néajemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si tuto &astlu po dobu trvani najemniho vztahu -

ponecha jako jistinu na ahradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Néjemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na thradu dluzného nidjemného, thradu sluzeb a-zaloh
na sluzby spojenych s uzivanim Nebytového prostoru, tihradu i v budoucnu splatnych
penéZitych sankci dle této smlouvy (Wetn& smluvnich pokut sjednanych v &lanku 7.
odst. 7.5. a 7.8. této smlouvy), ndhradu nakladd hrazenych Pronajlmatelem za Najemce,
nahradu $kody apod. (déle jen ,.kauce®).

V ptipadé, Ze jakakoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnéct) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat viechny své splatné
pohledévky vUél Najemci z kauce. Néjemee je v takovém pfipad€ povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1. tohoto &lanku, a to do 10 (deseti) dnfi po dorucem pisemné vyzvy
Pronajimatele.

V souvislosti s ukonéenim néj emm’ho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji ¢ast vytctovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto &lanku Najemci, a to do
2 (dvou) mésici ode dne, kdy Néjemce po skonfeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v FAdném stavu protokolarn& preda Pronajimateli.

Doba najmu

Néjemn{ vztah dle této smlouvy se sjedndva nadobu neuréiton

Ukonceni najmu

Najemni vztah dle této smlouvy skonéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; u¢innost najemni smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohodé,
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7.2.

7.3.

.14,

75,

7.6.

7.7.

7.8.

b) pisemnou vypovédi; Ofinnost najemni smlouvy zanikne v takovém piipadé
uplynutim vypovédni lhity,

c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pnpade pozbyva Gdinnosti

ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni od smlouvy Néajemei dorugeno (viz odst.
7.4.a7.5. tohoto ¢lanku), .

- d) zanikem Pronajimatele nebo Néjemce,

e) zanikem Nebytového prostoru,
f) ztratou zphsobilosti Ndjemce k provozovan{ &innosti, pro ktery si nebytovy prostor
najal. : :
Pronajimatel 1 Najemce jsou opravnéni vypov&dét tuto smiouvu pisemné bez udini
davodu.
Vypovédni lhita ¢ini pro obé strany 3 (ti) mésice. Vﬁpovédm’ lhita zadina bézet
prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorudena
druhé smluvni strané. ‘
Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v pipadd, Ze Nijemce nezahdji v
Nebytovem prostoru provozovani &innosti, ke které se zavézal v souladu s ustanovenim
¢lanku 3. odst. 3.3. této smlouvy, do 60 (Sedesdti) dnit ode dne prevzetl Nebytového
prostoru.
Odstoupeni od smlouvy je uCinné dnem dorudent plsemneho projevu vile Pronajimatele
odstoupit od smlouvy Nédjemci. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva ucinnosti ode dne,
kdy bylo oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci dorudeno. Pokud doilo k
odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z diivodu dle odst. 7.4. tohoto ¢linku, je Ndjemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici kauci (dle &lanku 5.
odst. 5.1. této smlouvy), a to jako pausalni ndhradu Skody, ktera vznikla Pronajimateli
marnym jednanim o realizaci najemniho vztahu s Néjemcem. Smluvni pokuta je splatna
do 5 (p&ti) dof ode dne dorudeni odstoupem od smlouvy Najemci, a to na udet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této- smlouvy. Zaplaceni smluvai pokuty nezbavuje
Néjemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalsi $kodu (rapi. skodu vzniklou
na Nebytovém prostoru), a to i ve vy3i pfesahujici smluvni pokutu. :
Ke dni ukonéeni nijemniho vztahu dle této smlouvy je Ndjemce povinen pfedat
Nebytovy prostor Pronajimateli v fddném stavu s piihlédnutim’ pouze k bézZnému
opotfebeni. O ptfeddni Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zastupci
obou smiuvnich stran. Souéasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a

- zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav piislugnych

méfidel k okamZiku zpétného pfevzeti Nebytového prostoru a soupis ptipadnych Skod -
zplsobenych na Nebytovém prostoru Najemcermn.

Pokud Néjemce po ukonéeni ndjemniho vziahu ¥adn& nepfedd Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 (deseti) dnd po skondeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozornéni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na ndklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve
Néjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pfitemZ tento ndhradni termin bude stanoven nejméng (pé&t) pracovnich dnd po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni pfepravé za uéelem jejtho doruceni
Najemei) a vyvési tuto vyzvu na ufedni desku Ufadu méstské &asti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfed4, je Pronajimatel opravnén po rozlomen{ zdmku Nebytovy prostor
sém vyklidit a- movité v&ci Najemce umistit po dobu 30 (tficeti) dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce.

V pifpadé prodleni Néjemce s vyklizenim afadnym pfedénim Nebytového prostoru
Pronajimateli vhradi Nijemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 1.100,~-K¢
(jedentisicsto korun &eskych) za kaZdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim
Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatnd nasledujici den po jejim vzniku, a to na
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy. Timto ujedném’m neni dotéen ndrok
Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé Skody, a to i ve vy8i pfesahujici smluvni
pokutu

Zmény Nebytového prostoru Niajemcem

. Zm¥ny Nebytového prostoru je Najemce opravnén provaddt jen s piedchozim

pisemnym scouhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Nijemce povinen provadst
pouze na zékladé pravomocncho stavebniho povoleni (pokud nestadi ohldlent).
Vegkerou projektovou dokumentaci je Néjemce povinen vidy predem predloZit
Pronajimateli k-odsouhlaseni. Soudasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zmé&nou
Nebytového prostoru musi byt zaroveri odsouhlaseni konkrétni vy¥e nezbyme

~ vynaloZenych ndkladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokondeni Zmén

Nebytového prostoru. Pokud v priib&hu praci na Zménich Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiZ odsouhlasenou vy8i nékladd na Zménu Nebytového
prostoru, ¢&i prodlouZit urleny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je
Néijemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZidat o novy souhlas
s novou vysi nakladd a s novym terminem dokondeni. Ndjemce je povinen vynaloZené
néklady Pronajimateli fadné doloZit a vytiétovat, a to nejpozdéji do 30 (tncetl) dni po
sjednaneém terminu pro dokon€eni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Ndjemce Zm&ny Nebytového prostoru bez ptedchoziho pisemmého soublasu
Pronajimatele, je povinen po skoneni ndjmu uvést Nebytovy prostor na své néklady do
ptvodniho stavu. Tim neni -dot¢en narok Pronajimatele na vdhradu vzniklé Zkody a
moznost Pronajimatele dat Najemm vypovéd z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimate! pfedchozi pisemny souhlas se Zmé&nou Nebytoveho prostoru ale
nezavézal se k uhradé nakladfl, mize N4jemce poZadovat aZ po skoncenf n&jmu pouze

Ghradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu vkongeni nijmu. Pokud mezi

smluvnimi stranami nedojde k piserané dohod® o vy$i Zhodnoceni Nebytového
prostoru ustanovi Pronajimatel k zji¥téni jeho ceny znalce z pfisluSného oboru. Néklady
spojené s Vypracovamrﬂ znaleckého posudku hradi vtomto pfipadé vplné vysi

' Najemce. Néjemce je povinen sloZit na zdkladé pisemné vyzvy Pronajimatele na ]eho

ucet uvedeny vzdhlavi této smlouvy finanéni zalohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vydi pfedpoklddané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdgji do 5 (péti) dnd po dorudeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozd&ji do § (péti) dnt od doruéeni vytétovani celkovych nakladi na
vypracovani znaleckého posudku je Nédjemce povinen vhradit na uéet Pronajimatele i
zbyvajici ¢ast vytaétované Eastky. V piipadg, e Néjemce poZadovanou zélohu a nebo
doplatek vyuétovanych ndkladd na vypracovani znaleckého posudku ¥adng a véas

‘neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i dvojndsobku

neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znaleCného a piipadné smluvni pokuty z kance. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen
néarok Pronajimatele na thradu pfipadné vznikié Skody v plné vy&i.

Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
nagjemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta &dst Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného WNajemcem, kierdA ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel ud&luje Néjemci  souhlas k jeho - odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukonceni nijemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede zmajetku Nijemce do majetku Pronajimatele jako nependZité plnéni, a to
formou piedavaciho protokolu. Toto nepenéZni plnéni se ocemi zistatkovou cenou,

. Smlouva o né.jmu nebylovych prostor ’ ) Strana 6



8.6.

8.7.

9.2.

9.3.

9.4,
9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

kierow by mél majetek pii rovnomémém odepisovani nebo znaleckych posudkem (viz
odst. 8.3. tohoto ¢&ldnku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho et uvedeny v zah]aw této smlouvy nejpozdéji do 60
(Sedesati) pracovnich dni po uskutednéni prevodu. -

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemcem se souhlasem Pronajfmatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Ngjemeci bankovnim pfevodem na jeho
ucet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdejl do 60 (3edesati) pracovnich dni po
uskuteénéni pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy‘z néjemni vztah dle této smlouvy skonci
z diivodii stojicich na stran Néajemce jinym zplisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mési¢ni splatka ndjemného o soudet &astek, kieré bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstavcil 8.5. a 8.6. tohoto &lanku. Céstku
predstavuﬁm navySeni ndjemného uhradi Nijemce Pronajlmateh spolu s beznym
néjemnym za posledni mésic trvani najemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran ,

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 x roéné kontrolu Nebytového prostoru ato
po pfedchozim oznémeni Nijemci a za jeho pFitomnosti. Najemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umozZnit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v Fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Nijemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na sviyj naklad pravidelny
uklid - a veSkeré drobné opravy a béZnou GdrZzbu Nebytovcho prostoru. (jako napf.
vymalovéni apod.).

Jakékoliv stavebni dpravy, Opravy a Technicka zhodnoceni Nebytového prostoru je
Najemce opravnén provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného . souhlasu

" Pronajimatele a v souladu s pisemnou-dohodou s'Pronajimatelem ohledné vynaloZeriych -

nakladd (viz &lanek 8. této smlouvy). _

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce oprévnén pYenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢&i jiného uZivard tfeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Naj emce &lenem,

V obdobi poslednich 3 (tH) mésict trvand najemniho vztahu a nebo bézi-li vypovédni
doba, je Nijemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pifpadnym
zéjemeim ¢ novy ndjemni vztah, a to vZdy za ilasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Néjemce si sam odpovidi za zajisténi soudasti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zatizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své niklady a svym jménem k tomu

ugelu pfiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek

Pronajimatele nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe lhiit¢ uzaviit pojisténi
odpovédnosti za 3kody zpisobené jeho provozni &nnosti popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za $kody pa vnitinim zaf{zeni a soucastech Nebytového
prostoru, jakoZ 1 na vybaveni Ndjemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Najemce odpovidd za $kody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetn& skod zplisobenych jeho zaméstanci ¢i jednanim
ttetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovdnim ¢innosti
Néajemce nebo s jeho v&domim. Zivady a poskozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru
Néjemecem, jeho zamésinanci, ‘zdkazniky, & dal§imi tfetfmi osobami jimZ umoZnil
piistup do Nebytového prostoru, se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen oznimit Pronajimateli nutnost oprav & odstranéni zavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst. 9.2.
tohoto ¢lanku, neprodlené poté, kdy tato potreba vznikla, jinak odpovidd za Skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Smiouva o ndjmu nebytovych prostor
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9.9. Ndjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofadek a &istotu a neskladovat
zde Zadné pfedméty.

9.10. Nijemce nesmi svou &innost{ v Nebytovém prostc')ru Jjakkoliv omezovat ostatni najemce

&1 vlastniky jednotek v Dome ani rudit jejich nocni khd {dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22.%° hodin do 6.%° hodin).

9.11. Najemce je povinen dodrZovat platné bezpetnostni, hygienické, prot1pozarm predpisy a
technické normy, kieré se vztahuji na uZivini Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméifené vztahuje 1 na pipadné zamé&stnance Nijemce.

9.12. Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
Jjeho tidajl, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, kterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato zména nastane.

9.13. Doba pfistupu na vefejné WC z Valdstejnské zahrady bude z bezpeénostnich divodi
shodn4 s dobou otevieni zahrady pro vefejnost, tzn. od dubna do fjna od 10:00 hod.
(mozno 1 od 7:30hod.) do 18:00 hod. V pfipad€ prodlouZeni oteviraci doby zahrady
(statni svatky — max. 6 roéné do 22:00 hod.). V ostatni dobu, pFi pouiiti pfistupu na
vefejiné WC domem Héjka z Libodan, je budouci provozovatel povinen zamezit vstup
uFivatelh WC do Valditejnské zahrady uzaméenim dveti vedoucich do Valdstejnské
zahrady (kupf. systémem dvou riiznych kli¢h — v drzem provozovatele, Kancelafe
Senatu).

9.14.V dobé kondni akce pofadané kancela?i Sendtu s vyloucem_m vefejnosti, bude mit

. Kancelét Senatu vyluéné opravnéni od Nijemce na uZivini WC pro ti¢astniky akce a to
zdarma (2-3 akce ro¢né).

9.15. Vefeiné WC je Négjemce povinen provozovat na minimdlng stejné tirovni slu¥eb jako

doposud, tj. uklid WC minimilné 2x denn&, v piipadé vétstho zneiSiéni okamzité,

pribézné a pravidelné budou dop]novany hygienické prosttedky — mydla, ruéniky,
toaletni papiry.

~ 9.16. Najemce mé zakazan jakykoliv prijezd vozidel zahradou (ochrana mlatovych povrchd), -

~ jeho klienti nesmi v souvislosti s pouZitim WC vyuZivat odpadkovych kol ve
Valdstejnské zahrad& ani sbémych nadob umisténych Kancelafi Sendtu. 7
9.17. Pﬁpadnou reklarnu na pouZiti vefejnych WC, tj. umisténi cedulek (smérovek) v zahradg,
" je Ngjemce povinen projednat s Kancelaf Senatu, jejich provedeni musi koresp()ndovat
s ostatnimi prvky v zahradé odsouhlasenymi organy pamatkové péle.

10. Prodleni nalemce S penez1tvm plnenlm

10.1. V piipadé prodleni Najemce S Jakymkoh penézZitym plnemm ke kterému je Najemce
zavazan na zékladé této smlouvy, je Néjemce vedle thrady dluZné Eastky povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 zdkona &. 40/1964 Sb., obansky zékonik ve
znéni pozdéjdich pfedpist, zdkonné Groky z prodleni. Vyse drokd z prodleni se ¥idi
nafizenim vlady &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe trokl z prodleni a poplatku
z prodleni, ve znénf pozdé&jsich predpish.

11. Zvlastni ujedndni o dorucovani pisemnosti

11.1. Smluvni strany se dohodly, %e pio dorutovani veskerjch pisemnych zasilek
souvisejicich s'ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doru€ovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neoznami zménu sfdla. Ndjemei se kromé
toho miiZze doru€ovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
na zéklad@ této smlouvy k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona €. 455/1991 Sb.,
o Zivnostenském podnikani ve znéni pozdg&jdich pfedpish). Nevyzvedne-li si Nijemce
zasilku, nebo nepodati-li se mu zasilku dorugit na adresu, jak je uvedeno, povazuje se
den vraceni zasilky odesilateli za den; kdy byla Najemci doruéena.

Smlouva ¢ ndjmu nebytovych prostor . Strana §



12.1.

12.2.

12.3.
12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

ZAvéreéna ustanoveni

Pravnd vztah mezi Pronajimatelem a Nijemcem se iidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé&sich piedpist, a subsididmé piisludnymi ustanovenimi zakona &. 40/1964 Sb.,
oblanského zdkoniku, ve znéni pozdg&jsich pfedpisi .

Smluvni sirany vyslovng souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smiuv vedené Méstskou ¢4stf Praha 1, kterd je vefejn& piistupnd, a ktera
obsahuje udaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy

-a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této

smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zdkona &. 513/1991 Sb., ve
znéni pozd&jSich pfedpist obchodniho zdkoniku a uddluji svoleni kjejich uzm a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalich podminek:

Tato smlouva nabyva platnosti a téinnosti dnemn jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
siranami. _

Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

V piipadg, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zastivaji
ostatni ustanoveni této smlouvy uéinna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neGdinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Géinnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniko, netdinného,
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni.této smlouvy. -

Tato smlouva je sepsana ve 3 (tfech) stejnopisech, z nich? 2 (dva) obdrZi Pronajimatel a
1 (jeden) Najemce. -

Smluvni strany po pleteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zaklade jeiich
svobodné ville, uréité, jasné a srozumiteln®, nikoli v tisni za ndpadnd nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji nimitek. Autentlcnost této smIouvy potvrzup
vlastnoruénimi podpisy.

' 11 -08- 2008 S (D
VPrazedne .........oooeeeviain .. . VPrazedne ..7........... A

.................

Méstska ¢ast Praha 1 Deon Praha spol. s ¥lo.
Michal Valenta Stanislav
zastupce starosty _ jednatel spole€nésti
Pronajimatel , Ndjemce

Prilohy

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

kopie vypisu z katastru nemovitost{

- planek Nebytového prostoru — specitikace

kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Nijemee

kopie kolaudadniho rozhodnuti, &.j. Vyst. 4584/01-Sh-3/17

piedavaci protokol Nebytového prostoru (viz.3.7.)

fotodokumentace Nebytového prostoru (viz &. 3.7.)

evidenén list platebniho vztahu Najemce

pravidla o poskytovani a rozGétovani plnéni nezbytnych pfi uZivani nebytovych prostor

Smlouva o najmu nebytovych prostor
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Osvédeujici dolozka

NiZe podepsani &lenové Zastupitelstva méstské &sti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zékona & 131/2000 Sb., o hiavnim mésté Praze, ve zndni pozdijsich
predpisty, timto osv&déuji, Ze zdmér prouajmout Nebytovy prostor specifikovany v élénku 1.
odst. 1.2. této. smlouvy byl zverejnen na tfedni desce Méstské ¢asti Praha 1 od 06.06.2008 do
20.6.2008.

Rovn&z osvédluji, Ze ndvrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednén a schvalen
Radou méstske asti Praha 1 dne 14.07.2008.

R Rk
VPraze dne ................
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MISYS-Katastr.Uréeno pouze pfo vnitfni potfebu!

OKRES: CE0100 Hlavni mé&sto Praha,3100 Data ke dni: 3.07.2008

OBEC: 554782 Praha rst : ]
’ . . : . VLASTNICTIVI 1252
KAT. UZEMI : 727091 Mala Strana : .
Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST & ' Vliastnik, jin{y opravnény - ‘

Identifikédtor,

Oprdvnény subjekt, Adresa Podil

Vlastnické pravo

IG:00064581
okres 60174675

Hlavni mé&ste Praha
Maridnské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001,

Hlavni mésto Praha

Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

MESTSKA CAST PRAHA 1 100063410

Voditkova 681/18, Praha 1 - Nové Mésto, 11568, okres 601/4675
Hlavni mésto Praha ) :
8JM = spoledné jméni manzeld

CAST B Nemovitosti
POEEMEKY
Parcela Vyméra[mEJ Druh pozemku Zptsob vyufiti Zpusobk ochrany
pivod: Katastr nemovitosti (KN)
budova pamitkove

KN 112/3 368 zastaveéna



MISYS o . -
plocha a
nadvori

chranéné tzemi

BUDOVY

Cist obce,budova Zp.vyuZiti Zp.ochrany

Parcely KN, LV

pamiatkové
chrianéné
dzemi

cbjekt k
bydleni

Mala -Strana,&.p.18

KN 112/3,Mala Strana

JEDNOTKY

na LV

[N

t

e
[N

C.jed. Zp. vyu

Spoluvlastnici: I¢:;00064581 , Hlavni mésto Praha
IE:00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

Podil na
spol.¢.domu a -
pozemku
jednotce

325/4675

554/4675

553/4675
463/4675

306/4675
1/2

o

1/2
916/4675

957746775

601/4675

{BEZ ZAPISU)

CAST B1 Jind prava
CAST C Omezeni vlastnického prava (BEZ ZAPISU)
CAST D Jiné zapisy

Tvp vztahu

Vetah pro Vztah k

* Vlastnictvi jednotek
Budova:&.p.18

%~-29171/2004~
101

Listina Prohla&eni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 5b.} =ze

dne 15.4.2002.

2~29171/2004-
101

DPro: Hlavni mésta Praha, Mariinské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mé&sto, 11001,

okres Hlavni mésto Praha, I¢:00064581

MESTSKA GAST PRAHA 1, Vodidkova 681/18, Praha 1 - Nové Mdsto, 11568,

okres Hlavni mésto Przha, IC:00063410

CAST E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu

(BEZ ZAPISU)

CAsST F
rarcelam

Vztah benitaovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k (BEZ ZAPISU)




FMISYS | o -

Upczornéni: Tentc vypis neobsahuje zdpisy v ¢&sti Bl, C, pozndmky v &asti D,
listiny v &asti E a pc 25.dubnu 2003 vyznadend upozornéni(plombu), Ze pravni
vztahy k jednectkém, ke spoluvlastnickym podillm na spcleénych &astech domu, popf.
pozemku jsou dot@eny zm&non. Tyto zadpisy jsou uvedeny vidy na pFisludném vypisu z
katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru. ’

Vyhotoveno systémem MISYS(rev.) dne:21.07.2008
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;'K:Detail vybraného subjektu : . Stranka& 1z 1

- Prltot Y

’ .
Vypis
z obchodniho rejstitku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 102007

IMTUPOZORNEN{I!!
Tento vypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskdna z poéitadové sit¢ INTERNET. V piipadg, e se domnivite, Ze
obsahuje chyby, obraf’te se prosim na rejsttikovy soud. :

Datum zapisu: - 6.zar1 2004

Obchodnui firma: Deon Praha spol. s r.0.

Sidlo: Praha 6, Mafdkova 333/12, PSC 160 00
Tdentifikaéni ¥islo: 27174956 °

Pravni forma: ' Spoléénost s ruenim omezenym

Piedmét podnikdini:

- sprava a tidrZba nemovitosti

- realimi ¢innost

- poskytovani sluZeb pro osobni hygienu a shuZeb souvisejicich s pé&i o vzhled osob
Statutdrni organ: ' '

Jednatel: ' Stanislav Saleny,

den vznilu funkce: 6.zai{ 2004

~ Jednatel: Stanislav ééleni', _

den vzniku funkce: 9.srpna 2005

Jménem spolecnosti jedna a za spolegnost podepisuje jednatel. Ma-li spoleénost vice
jednatelll, za spole€nost jednd a za spoleénost podepisuje kaZzdy z jednatelG samostatng.

Spoletnici:
Stanislav Saleny,

Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 50%

Stanislav Saleny,

Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 50%

Zakladni kapital: ' 200 000,- K¢
- Splaceno: 100 %

Tento vypis jé neprodejn}’l' a byl pofizen na Internetu (hittp://www justice.cz).
) Dne: 27.03.08 08:42:07
Udaje platné ke dni 27.03.2008, 6:00
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MESTSKA CAST PRAHA 1
URAD MESTSKE CASTI1
ODBOR VYSTAVBY

Yoditkova 18, 115 68 Praha |
fisifedna; 210 97 111, faw’zazn 222 32 469

& j.: Vyst. 4584/01-8h-3/17 Praha, dne 12.12.2001

Vyfizuje: Svihovecova,

Taoto rozhodnuti nabylo
pravni moci dne

KOLAUDACN] ROZHODNUTI

Odbor vystavby Utadu méstské Sasti Praha 1, jako stavebni Gfad pfisludny podie § 117 odst. | zakona &.
50/1976 Sb., o fizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjich predpish (dale jen
“stavebni zdkon"), v kolaudadnim fizeni piezkoumal podle § 81 stavebniho zikona navrh na vydam
kolaudaéniho rozhodnuti, ktery dne 12.11.2001 podal

[h]

Kanceldi Senatu, Valditejnské nam. 4/17, Praha 1

(dale jen "navr hovatel“) ana zaklade tohoto prezkoumnani padle § 82 stavebniho zakona 4 §34 vyhlasky g,
132/1998 Sb. :

puvoluje uzivani
stavby :
Valditejnske zahrady - I1. etapa €.p. 17, ValdStejnské ndm. 4 a bezbaneroveho WC v dome cp 18,.
Vald$tejnske nam.5, Praha 1, Mala Strana :

(déle jen "stavba").

Stavba obsahuje: ‘
o £pl17- byla'pi‘ovedena obnova sadovych a komunika&nich ploch zahrady, nova arealova kanalizace
k Zachté SI, zévlahovy a zahradni vedovod, rozvody elektroinstalace véetné osvétleni zahrady a kasen,
obnova voliéry, oprava ohradni zdi mezi Sala terrenou a volierou, oprava ofiradni zdi z vnéjsi jiznl strany
- zahrady, restauraéni prace kaSen a soch ' :
e &p.18 — bezbarierové WC pro navitévniky zahrady

P¥i kelavudadnim fizeni byly zjistény v provedeni stavby (zmény stavby) drobné nedostatky, které musi
‘byt odstranény v téchto [hitach (podle § 82 odst. 2 stavebniho zikona):
do 30.6.2002 budou dokondeny restauratorské prace voliéry a krapnikové stény

[h g

Uc¢astnici Fizeni:
Kancelal Senatu, Méstska tast Praha | Ufad méstske &asti - OIP

Odivodnéni:

~ Dne 12.11.2001 podal navrhovatél navrh na vydani kolaudagniho ro_zhodnuti na vyie uvedenou stavbu,
‘uvedenym dnem bylo zahajeno kolaudaéni fizeni. : : '
Stavebni povoleni bylo vydano dne 8.11.2000 pod &.j. Vyst.3210,028/00- Sh-3/17 (zahrada) a dne 16.8.2001 pod
&.j. Vyst.2631,028/01-Sh-3/18 (bezbarierové WC).
Stavebni Gfad ozndmil zahajeni kolaudaniho Fizeni znamym G(Castnikim Fizeni a dotéenym organim
statni spravy. K projednani navrhu soucasné natidil stni jednani spojené s mistnim Setfenim na 1£.12.2001, o
jehoZ vysledku byl sepsan protokol. :




€.j. Vyst. 4584/01-5h-3/17 st 2

Stavebni ufad v provedeném kolaudadnim fizeni pfezkouwmal piedloZeny navrh na kolaudaci, projednal ho
s i¥astniky fizeni a s dotéenyrmi orga’my statni spravy a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § 81 odst. 1
stavebniho zakona, jejim uZivanim nejsou ohroZeny z4jmy chrandné stavebnim zékonem, predprsy vydanymi
k jeho provedeni a zv1a3tnimi piedpisy.’

Stavebni afad v pribé&hu fizeni neshledal diivody, kieré by branily povoleni uZivani stavby.

Stanoviska sd&lili: SUPP
Ke kolaudaci stavby byly pfedloZeny kolauda&nf doklady.

Namitky néastnikil nebyly v fizeni uplatnény.

Upozornéni:
e Stavba nesmi byt u¥ivana, dokud kolauda&ni rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 zakona &. 71/1967
Sb.).

Poudeni o odvolani:
Proti tomuto rozhodauti se mohou G&astnici fizeni odvolat do 15 dnd ode dne _]eho ozndmeni k odboru
vystavby MHMP, podamm u zdejsiho stavebniho (fadu.

-Ptiloha: A

1 x ovéfena projektova dokumentace (stavebnikovi)
k vyzvednuti po nabyti pravni moci rozhodnuti

v ifednich hodindch u pfisludného referenta

Poplatek: :
Spravni poplatek podle zékona & 368/1992 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdg§ich pfedpish se
nevyméiuje. ‘

Obdrii:

Géastnici (doruéenky)

Kancelaf Senatu, Valdstejnske nam. 4/17, Praha 1

Mgstska &ast Praha 1 Utad méstské &sti - OIP, Voditkova 18/681, 115 68 Praha 1

dotené organy statni spravy
MHMP OZP, Rasnovka 8, 110 Q0 P1al1a vt _
Mstska ¢ast Praha 1 Utad méstské &4sti - ODZ, odd. %iv. prostiedi, Voditkova 18/681, 115 68 Praha I

na védomi ' ‘ o

HIl. m. Praha MHMP OPP, Maridnské nam. 2, 110 60 Praha 1
Prazska energetika, a.s., Na hroudg 4, 100 05 Praha 19

Prazské vodovody a kanalizace, a.s., Narodn{ 13/313, 112 65 Praha 1
Statni Gstav pamdtkové péde, Valditejnské nam.3, 110 00 Praha I
Ministerstvo vnitra CR - sprava kabell, Olfanska 4, 130 00 Praha 3
spisy

planytovéfena dokumentace



Priloha ¢.6

Fotodokumentace Nebytového prostoru' (viz & 3.7.)

Ix CD s fotodokumentaci pFevzal dne

Deon Pral{a S.T.
Stanislav Sdlen:



Piiloha & & k nijemni smlouy é/dndatku k najempi smlouvé

Hlavni mésto Praha stanovuge, pro objekty, které json svéreny do spravy méstské &usti Prahy 1,se zfetelem na
nize uvedené pravn{ predpisy v-platném zn¥ni, tj. zdkon & 40/1964 Sb. “Obéansky zakonik™, zejm. § 696, ‘dale
na zdkon €.406/2000 Sb. “Zdkon o hospodafeni s energi{” a jeho provadéci vyhlaky, nfedeviim &. 152/2001 Sb,
~ ze dne 12.4.2001, kteron se stanovi pravidla pro vytipini a dodavku teplé uZitkové vody (TUV), mémé
ukazatele spotfeby tepla pro vytipénl a pro pfiprava TUV a poZadavky na vybaven! vnitinich tepelnych zafizeni
budov pfistroji regulujicimi. dodavku tepeiné energie konefnym spotfebiteliun a &. 231/2001 Sb., kterou se .
stanovi podrobnesti O€innosti nfiti energie p¥i spotfeb& tepla v budovéch, dile na zikon & 458/2000 Sh.
“Energeticky zdken™ a jeho provadée! vyhlatky, pfedevEim &. 224/2001 Sh. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdélen] nallad na dodavku tepelné energie na jednotlivd odb#rna mista & vyhlasim & 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozidtovani nakladd na tepelmou energii na vytipénf a’
nakladd na poskytovani TUV mezi konenié spotiebitele a provadécl vyhla¥kn & 4282001 Sb. o vefejnych

vodovodech a kanalizacich pro veFejnou potiebu a vyhlagku hl . Prahy &. 20/2007 Sh. ze dne 3.10.2002, kierou
se stanovi poplatek za komundlni odpad; .

pfa'vidla

o poskytovani a roziétovani plnéni (sluieb) nczbytnych pfi uZivani bytovych (bytd) 2 nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale-jen jednotek)

T Obecné #ast

- I Najem'ce Jedndﬂcy a osoby snlm jednetku uZivajicl majf vedle préva uffvat jednotku i prévo nivat spoletné
prostory a zafizeni domu, _]akclz i pozivat plnén{ (shuzby), jejichz poskoytovani je s uZivanim jednotky piipadng
domu spojene.

2. Nijemce je povmen u#ivat jednotiu, spolec“;né prostory a zarizenf domu radné a mdné poZfvat plngni, jejichz
poskytovani je spaieno s uZivanim jednotky pfipadng domu.

3. Ndjemci "jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav.dbat, aby v domé by]o vytvoreno prostred: zaji¥tujici
pstatnim n'é_]r::mcﬁm vykon jefich prév. ,

4. Najemce je povinen oznimit bez zhyietného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoZnit
Jejich provedeni (tykd se rovnéi méfici a regulaéni techniky tepla teplé a studen® vody). Pokud tak neuéini

" odpovid4 za tkodu, ktera nesplngnim této povinnosti vznilda.

S. Néjemce j& povinen drobné opravy a b&Znow udrZbu  jednotly provadét sém. okud tak init nebude ma -
privo pronajimatel po predchozim upozoméni provést tute Einnost na naklady néjemee.

6. Nijemce je -povinen odstranit zdvady 2 pokozeni, lderé v dom# zpiisobil sém rebo ti, co snim  jednotku
uZivajl. Nestane-li se tak mé privo pronajimatel po predchoz[m upozoméni ndjemce mvady a poﬂcoz.em
odstranit a poZadovat od najemce nahradu.

1. Néjemce nesmf provadét stavebn upravy ani jineu podstamou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele
a to ani na svij ndklad.

8. N4jemce jednotky je povinen po predchozi vyzvE umomit pronajfmateli, aby proved! instalaci a udrzbu
zafizen! pro mé&fen! a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoto i odpotet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pnstup k dal8im technickym zaf{zenfin, pokud jsou souddsti jednotity a patii pronajfmateli.

9. V pfipadg, Ze ndjemce jednotky p0§k0d1 méFicl a regulaéni techmku urnisténou v _;ednotce pronajlmate]
provede opravu & vyménu na ndklady nijemee jednotky.

10. Nez.aplaﬂ—h nijemce ndjemné nebo uhradu za plnéni poskytované s uffvénim jednotiy do péti dnil po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodlenf v souladu s plemymi piedpisy, kterymi se

stanov{ vy¥e Grokd z prodlenf & poplatkit z prodlenf podle ob&anského zdkoniku plipadag ustanovenl najenml
smlouvy. :

Témito odstavei nejsou dotéena ustanoveni pns]uﬁnych pravnich norem.

Il Plneni spoj jené s wzivanim jednotky v zittovacl ]ednotce

Zuétovam jednotka je diim & blok, na ktery je. dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva plngn
spojené s uZivanim jednotek, |

Al Vytapém
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1 24 do 31. kvétna stim #e dodavka tepla se zabdji v topném obdobi, kdyz
primérnd dennf teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ofekdvat zvyieni této

teploty. Preruseni nebo wkonceni topného. obdobi nastane tehdy, pokud priimérié teplota ve dvou PD sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpolkladd se pokles této teploty.



v

1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z41 do 31, kvétna s tim, 7e dodavka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyZ
primémé demmi teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech klesne ped 13 °C a nelz: otekdvat ZvySeni této
teploty, Prerneni nebo ukongeni topného obdobi pastane tehdy, polud pritm¥nd teplota ve dvou po sob
néasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C & nepfedpokladd se pokles této teploty.

2. V pribéhu topného obdobf je zardeno vytipéni na 18 °C a¥ 23 °C dle charakieru a polohy mistnosti v doma
{(méfeno uprostied mistnosti ve Y& 1 m nad podlahou), a to v dobg od 6.”° a% 22.% hod. V noéni dobé od 22.%°
do 6. hod. je provadén nofnt itlum na 18 °C.

3. Z ditvodn tepelné stability domu neni ptipusing vytpst v prﬁbéhu topného obdobi jadnotky na teplotu niZii
ne 17 °C. PIn&ni do vyie této teploty je ndjemee jednotky povinen strpét a naklady s tim spojené uhradit:

a) Nejni#di vyliltovany celkovy niklad aa vyiuipinl na ¥ m’ u jednotky mi¥e byt ve v priimEragho
celkového nékladu na 1 m® zapotitatelné podlahové plochy zitovaci jednotky vynésobeny
koeficientem 0,8,

b} WNejvy3si vyuttovany ceIkovy naklad na vytéptni na 1 m’ na jednotln by m&l byt ve vy#i 1,3 nasoblau
prim&mého nakladu na 1 'm® zapogitatelné podiahové plochy zhétovaci jedrotky. Pokud je- celkovy

 ndklad vy$8, mé pridvo ndjemce jedmotky poZadovat od prong] jimatele analyzou prokﬁzanou
opravnénost vyldtovanych naldad na vytdpénf.
4. Celkové néldady na teplo pro vytdpént za ziftovaci jeduotku j jsou rozdéleny na cvd s]ozky ato 50 % na
zéldadni sloZku a 50% na sloZku spotfebnl. :
a) Naklady na vytap¥ni cbsaZené ve slofce zékladni jsou rozadtovéimy vpoméru velikosti zapo#itatelnych
ploch jednotlivych jednotek.
b) Néllady na vytipéni obsaZené ve slo¥ce spotfebni jsou rozidiovany

1 v piipadé, Ze jsou instalovény indikétory topnych nékladi,v pomém velikosti kongovanych

' idajh na indikitoru rozdglovéni topoych ndkladd (JRTN), kiery je umist®n na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikitoru je korigovan piishinym’ koeficienty, mimo jiné

predeviim na velikost t¥lesa, na polohu mifstnostl (pokud jif svo konstrukef tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypotovou metodn a to z diivodu, aby spotf :bni slozka nakladd byla
roziftovéna se zohledn&nim rozdilné naro¥nosti vytapsnych misinosti a dodavkm tepelné

energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupatek a vanitind konstrukee dormu a vytidtovan]
respekiovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkéch dle wiit ndjemcemn. Pravidelné

" odeéty jsou prc.védény Jjednou rolnd. Zphsob provadén ode&th je v korpetenci povEs enych-

firem.
2) V piipadd, Ze jsou instalovAny kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v pomém
. korigovanych nam&ri t8¢hto kalorimietrd, .
)] V pHipad¥, ¥e¢ nejsou ipstalovéany indikdtory topujch nékladd nebo kalonmetry, tak

v poméru velikost zapoéitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5. Pt zmin& nijemce jednotky v prib&hu roku budou néklady na Vytépéni mezi dffvéjstho a nového ndjemce
jednotlky rozidtoviny ndsledovng:
ay Zakladnf{ sloZka vytapéni, v pifpadg, Ze nejsou instalovany TRTN, tak i spotfebn! sloZka, se rozdgli
v procentudlnim podiln dle potty mésich uvajici jednotkn v zidtovacim obdobf s oh]edern na klimatickou
naroénost v Jednothvych mésicich nésledovné

b) Spotiebni slozka dle korigovanych namér pHishidnyeh métidd, pripadajicich na jednotlivé ufivatele.
Za timto udelem se pfi zmdn& nijemce provadi mimotadny odetet mé&tidel. Pokud to nenf technicky moZné (u
odpafovacich IRTN) se rofnf ndmér rozdéli dle podtu mésicl uiivajici jednotiu s ohledern na klimatickou
néro¥nost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé 5).
6. Po dobu neobsazeng Jednotky hradi ndldady spojend s Jeho vytapénim vlastnik je dnoﬂcy NejniZ$ piipusiné
nakiady na vytApén{ na 1 m’ jsou ve vyi primémého celkového ndkladn na 1 m* zapoditatelng podlahové
plochy ziftovaci jednotky vyndsobeny koeficientem 1 aZ 0,6 dle: charakteru a rnoZnosti regulace. O vy
koeficieniu rozhoduje sprives objeldu. ,
7. V pifipadé odpojené Jednoﬂcy od otopné soustavy v dome hradi Jeho néjemce zAldadni slozku nakladd na
vytapeni.
8. V pfipad¥, Ze néjemce Jednotky neumeoZni instalaci mdlkétoru nebo odedet ndaph na indiditor1, nebo
indikator nékladd poskodi, bude mu vyikiovany naldad ve vy$i primérného nékladu spotfebni sloZky v ostatnich
mEFenych jednotkéch zvy¥eny koeficientern 1,6 jako navyden! nakladd pro-jednotku. Vypotet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k pifloze 2, vyhlaslky £372/2001 Sb. V a¢tu g)otfebitele bude poziimka
“neméfeny odbér”.
9. V pfipadé neumo#néného odedtu it odpafovacich indikdtord bude postupovane dle hodu 8.



16. V ptipad€ neumoinéného odedtu u digitalnich indilcAtoru a kalorimetri bude brana priméma spotieba a z ni
vyplyvajict naklad spotiebni sloZky (bez navydeni ) jako zdlohové vyidtovani pro ndsiednd zi&tovaci obdobi.
NavySen! ztovatelné nend. V piipads; Ze. v nasledujicim roce bude odedet ni%d, bude zanesen do vyi¥tovéni
nulovy ndklad spotiebnl sloZky a (ij. nsbudon vraceny nevylerpané — predplacené — néldady a ty budon
pievedeny do daldiho vyidtovaciho obdobf jako zdloha).

11. V pripadé poruchy métite IRTN & kalorimetru bude spoh'ebni sloZka tepla za dobu roruchy stanovena podle
ddji dvou z klimatického hlediska srovmatelnych zidtovacich obdobf. Neni-li srovnaelné obdobi, bude pro
stanoven{ spotiebui sloZky tepla poufita prumérné hodnota spottebni Slozky nékladd prlpadajlci m 1 o
v zﬁétovaci jednotee.

B. Tepld uZitkova voda
‘1.Teplé u¥itkova voda (TUV) je dodivand celoroénd v dobé od 6.% do 22.% hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 a% 60 °C s moimou vyjimkou béhem odbEmych §p1¢‘.‘.ek v objektu,
2. Naklady na TUV jsou rozd&leny na:

- péklady na teplo pro ohtev TUV,

- vodoé astoéné za TUV. |
3.Celkové néklady na teplo pro ohfev TUV za zhdtovaci JCdllOﬂCtl jsou rozdleny na dvé sloﬁky a to 30 %
zikladn{ slozku nakladi a 70 % spotiebni sloZku nikladf:

a) zakiadni sloZka nakladi je roziftovéuna v pomém podlahovych ploch bytﬁ U nebytové jednotky je
podlahovd placha pfepodtena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle regsahu
odbéru a zpiisobu ukitl TUV, kiers je stanovena v ndjemni smlouvé (nebo v evidendnim lists na
jednotk) .

b) spotfebui slofka ndkladd je rozuétovfma v poméru namérovich diltt (m’ Y na pomé&rovém
vodomém pro TUV v jednotce. - .

4. Celkové ndklady za vodné a stolné z TUV za ziittovaci jednotku jsou rozdsleny v pomér ndm&rovych dilkd
(m®) na pomérovém vodoméru pro TUV v jeduotce. Pravidelné odetty Jsou providény jednou rodng. Zplsob
- provadén{ ode&ti je v kompetenci povétenych firem.
5. V piipad® , Ze pomérové vodoméry v jednotkdch na TUV nejsou instalovény, je spotfebni slozka na teplo pro
chiev TUV a celkovy ndklad za vodné a stofné v TUV rezmiftovany v poméru podiu osob hldfenych u
pronajimatele a smémych &isel spotfeby vody dle pHlohy &£12 wyhla¥ly &€.428/2001 Sb, s ohledem na délku
- uZivin{ jeduotky v zigtovacim obdobi. '
6. Pri zm¥n& nijemce jednotky v pribZhu roku budon né]dady na TUV mezi difvEjitho a nového né_]emce
Jjednotky rozittovany nésledovnd:
a) zékladnd slo¥ka ndkladd tepla pro ptprava TUV die dnu trvéni ndjmu v roce,
b) spotiebni slozka nakladdl tepla pro pnpravu TUV v pom&mn namsrovych ¢kl (m) na pomérovém
vodoméru TUV,

¢) néklady za vodné a stodné pro TUV' v poméne nimérovych Ailii (n*) na poraérovém vodoméru TUV!
Za tmto t¥elem se pii zmEné ndjemce provadi mimoradny odedet métidel v doifené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV Instaloviny b) a c) bude rozidtovéna dIe podin osob s ohledem na
délkn trvéni ndjmun v mittovacim obdobi.

7. Pokud fakturovana spoffeba od dodavatele TUV na zittovaci jednotkn bude o 20 % a vice vysSf, neZli je
sondet nAmérd byiovych vodomérd, sprivee pred rozidtovinim ndkladd v mittovaci jednotce musi naléz
pilinu, pripadng provede reklamaci méfen{ a fakturace u dodavatele TUV. Pokud :eklamace bude neidinnd
neba nebude pii%ina nalezena, bude n&klad nad 20 % rozdilu vyiittovan v pomsra pedlahovych ploch jednotek
a to jak spotiebnf sloky tepla pro ohiev TUV, tak celkovych nakladii vodného a stoénvho za TUV.
8. V p¥ipadg, Ze nijemce jednotky zjist nefinknost pomérového méfie TUV, je povinen toto zjidtsni
bezprosttedn$ ohldsit pronajimateli, kiery zjednd ndprave. Za obdobl nefunkénosi méfite budon ndjemci
jednotky vyadtovany spotfebni sloZky za TUV v alikvotn! &istce odpovidajie! priméruym nakladiim vztaZenych
na [ m” u m&fenych jednotek vzta¥enych na polet dnf nefurkénosti métide.
9. V pHpadg, Z& nsjemce jednotky md pochybnosti o spravné funk&nosti pom&rového méidla na TUV, miZe
pisemn& poZidat pronajlmatele o jeho prezkoudeni na zkulebné. Pokud zluebna proha¥e nesprévnoun finkénost
m&tidla, néklady s prezkoudenim hrad{ pronajimatel a rozmitovani spottebnich slock nékladli za TUV bude
provedeno dle prim&mé spotteby TUV v zi¥tovaci jednotce na osobu a potet osob nZivajici jednotkn. Pokud
viak zkufebna prokéZe spravnou fenkénost pomérového m¥tidla, nﬂdady spojené s pi>zkouSenim hradf ndjemce
jednotky a vytdtovén spotfebnich slotek za TUV je provedeno dle idajfi pomérovéhe méfide v jednotce.
10.V pfipads odpojené jednotky od centralni dodévicy TUV v dom# hradf najemce zikladni sloZku naldadit na
oh¥ey TUV, a to u byt dle podlahove plochy bytu 2 u nebytového prostoru dle poclahové plochy pfepottend
koeficientem, ktery je stanoven edbomym posouzenim dle pivodniho rozsahu odbém a zpisobu nziti TUV pied
odpojenfm.
111:’\-/T pripadg, Ze nijemce jednotky neumoin{ instalaci nebo odeet idajlt na pomérovém méfigi TUV, nebo mu
bude prokdzdna neoprava&ni maripulace s pom&rovym méfitem (naptiklad porufen{ plomby apod. ), bude mu
vyidtovan ndklad ve vy&i trOJnésoblcu prumémého nékladu spotiebnf sloZcy tepla pro ohfev TUV a trojmasobku



celkovych nékladi na vodné a stofné za TUV v ostatmich méfenyeh jednotkdch vziaZeny na podlahovou plochu
byte & piepodétené podlahové plochy nebytového prostory, jako pavySeni ndkladi. Vypodet bude proveden dle
vzorce v ihetodickém pokynn MMR k pifloze 2, vyhladky &. 372/2001 Sb V attu spotiebitele bude poznémka
“neméfeny odb&r”.

12. Vpiipadd neumoZnéného odedtn, bude brém prﬁmémy néklad spotfebni sloZky tepla pro oh‘r‘ev TUV a
priimé&my niklad vodrého a stoédného pro TUV (bez navyZeni) jako zAlohové vytiftovar I pro nisledns zhétovaci
.obdobi. NavySen{ ziftovatelné neni, (vyitovimi zdlohové placené spoffebnt slcfky ovlivni vyadtovani
nésledného rolm — pii zm#&né ndjemcd se podili jimy).

13. Utedni ov&fen{ pom&rovych vodom#ré na TUV v jednotkéch je zékonnon normcuy stanoveno po 4 letech.
Néklady spojené s timto -ovéfenim piipadng vyménon vodoméru budou ndjemwiun jedootek vyhtovany
v pdjenméin ve formé odpisové hodnoty zatizovactho piedmétu. Instalovand vodoméry mus{ byt v celé zut’ftovaci
Jjednotce shodnych techniclofeh parametrd a instalace must byt provedena v sonlade s normou.

C. Studend voda — vodné a stozné-

1. Néklady za vodné a sto€né za studenon vodu (SV) za zuétovaci Jednoﬂ-cu kde jsou instalovany pomgrove
vodoméry v jednotkach, budou rezigtovany v poméru ndmérovyeh dilki (m®) na pom&rovém vodomer pro SV,
Pravidelné odeéty jsou provadény jednou roénd. Zpiisob provadéni odeétii je v kompeterm povifenych firem.
. 2. Pt zménd néjemce jednotky v prabhu- roku budou ndklady na SV mezi difvéjiiho a nového nijemce

jednotky rozi&tovéiny v pom#ru nim&rovych dilkh (m’) na pomérovém vodomsru SV v Jednotce Za timto
fidelem se pii zm&ns ndjemce provadi mimofadny odelet mefidel v dotéend jednotce.
3. Vrpfipadgd, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového mefife S5V, ‘& povinen. toto zjidteni
bezprostiedng ohlasit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobl nefinkénosti pomérového méfide bude
nijemci jednotky vyti&tovan ndkiad za SV valikvotnf &istce odpovidajici prim&mym nikladdm u mérenych
jednotek vztazenych na pofet osob a duft pefinkdnost mEfde.
4. V pfipadg, Ze nédjemce jednotky ma pochybnosti o sprivné ﬁmkiinosﬁ pomérovwaho mifidla na SV miiZe
pisemné poZédat pronajimatele o jeho prezkoudeni na zuebn¥. Pokud zkudebna prokaZe nespravnoi fimkdnost
méidla, naklady s prezkousenim hradi pronajimatel a romtovant ndkladéi za SV bude provedeno dle bodu 3.
Paknd viak zkuebna prokdZe spravnou furkénost ppmérového méfidla, ndklady spoiené s plezkousenim hradi
néjemce jednotlcy a vyadtovani ndkladh za SV je provedeno dle idajit pemgrového métide. ‘
5. V pipads, %e ndjemee jednotky neumoini odedet \idajd ma pomérovém mefici SV, bude miu zdlohovd
zidtovina spotfeba ve vyil primé&meého nédkladu métenych jednotek vztaZend na ostbu v zitovacl jednotee,
podle podiu osob evidovanych v jednotce v pronajimatele. V 1iétn néjemce jednotky bude pozndmka “priimér”.
© Vyadtovini bude provedeno v nasledném ziétovacim obdobi. Pokud vdak i tehdy ninmoZni odefet, bude mum
vyudtovany trojndsobek ndkladu ve vydi prim&mébe nikladu na osobu v zmittovaci jednotce v méfenych
jednotikAch. V &t ndjemce _]ednotky bude poznimka “neméreny odbir”. Navyéeni v dal§im zidtovacim obdobi
iftovatelné neni.
6. Pokud bude prokdzdna heoprdvnénd manipulace s pomé&ravym mdfidemn (napiiklal poru§en1 plomby-aped.),
bude nijemci vyGétovan trojndsobek nakladu ve vy¥i prim&mého ndldadu na osobu v zidtovaci jednotce v
méfenych jednotkdch. V dtu’ spotfebitele bude pozndmka “nemsfeny odbéx” Navyﬁm‘i v daldfm z(iftovacim
obdabi zidtovatelné nend.
7. Polud fakiurovand spotfeba od dodavatele vody na ziltovact Jednotku bude 0 _),0 % a vice vy35, neili je
soudet naméri bytovych vodoméni, spravce pied roziftovénim ndkladid v ziCtovac! jednotce mus{ nalézt
piféinu, pFipadn¥ provede reklamaci m&fen{ a fakturace u dodavatele vody, Pokud reklamace bude netéinnd
nebo nebude pFl&ina nalezena, ndklad prevysujicl 20 % rozdil bude vyti¥tovan podle p>&tu osob.
8. Uredni ovéfen! (cejchovénf) vodomérit na SV je zikonnou normou stanoveno po 6 letech, Néklady spojené
s cejchovanfm pHpadng vyménou pom¥rového vodom&ru v jednotce budou néjemcim jednotek vyictovany
vnijemném ve form& odpisové hodnoty zafizovactho pfedm&iu. Instalovans pomérové vodoméry musi byt v
ziittovaci jednotee shodnych technickych parametrt a instalovand v souladu s normou,
9, V zigtovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotlkdcly, bude rozti¢tovane podle
potin osob evidovanych u pronajimatele s ufitim smémjrch tisel dle pﬂlohy &12, vyhla¥ky &. 423_/2001 Sb.

D. Ostatai slufby

1, Naklady na svoz- domovniho odpadu (je-li souddstf vyastovanl sluZeb) se razndtuji ve vyl naldadd
&tovanych pronajfmateli, a to podie po&tu osob a délky odbydleného obdobi evidov.anych u pronajimatele. Do
nakladil se zapo&itava svoz juk komunalntho odpadu, tak i svoz velleého odpadu (pfistiwéni kontejnerd pro dfim).
U nebytovych prostor budou néklady fefeny individuiln® ndjemn{ smlouvon.

2. Néklady na osvitleni spoleénych prostor a zaFizeni domu se rozidtujl ve vy&i ndkladi hidtovanych
pronajimateli, a to podle poétn evidovanych osob u pronajimatele a délky néjmu jedrotky v zittovacim obdobi.
Do nékladii se zahrouji néklady na elekirickou enerpii, vymény %&rovek, opravy .chodiftovych automatil a
osvétlovacich t&les a pod.. Rovné% jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonki a ovlidan{ domovnich dveft.

3. Naklady za provoz v§tahu se rozidtujl ve vydi ndkiadi GStovanych pronajima‘eli, a to podle pottu osob
evidovanych u pronajimatele-a to uZivajlcl jednotky od tfetiho nadzemniho podlazi vyse. v pripadé Ze jsou



spoledné prostory v. podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou ndklady romiétovdny viem ndjemctm a
ufivatelirn. Do ndkladf se zahrnujf ndklady na elektrickou energhi; naklady za s,ar\}is {pankil), povinné revize a
prohlidky a b&imé opravy a idrzba vytahu a ndklady na vyprodténi z vytahu.
4. Néklady na 1klid spolefnych prostor domu se rozituji ve vy#i nikladli G&tovarych pronajimateli, a to
podle potm osob evidovanych u pronajimatele a délky nAjmu v ziftovacim obdobi. Do ndkladd je zahrmmt
b&fny tiklid i m.unorédny tiklid po znedigténi néijGI &i vyklizeni spoletnych prostor od velkoobjemového
odpadu nédjemeci jednotek. ‘
.-

Spoletn4 ustanoveni
1. Vyi&iovan{ zaloh na plnéni spojend s u#ivanim jednotky je provddéno jednou za rok a bude vidy za ziktovaci
obdobi leden aZ prosinec, tj. pfedchoz{ kalenddint rok.Ve vyiiStovani musi byt uvedeno

a) za #idtovacl jednotku oddélens spot{eba tepelné energie na vytapéni, spotieba iepelné energic na ohfev
witkové vody v GT a mmoZstvi vody v m’ spotfebované na poskytovéni teplé u¥itkové vody,

b) zazEtovaci jednotku odd¥lens jednotkové ceny tspelné energie na vytdpsni a 13pelné energie
spotrebované na ohfev u¥itkové vody V'KélGJ a vody spotfebované na poskytovéni teplé uZitkové vody
v K&/m® a poskytovéni studené vody v K&/ m

¢) za mittovacl jednotku celkové ndklady v K& oddélené na tepelnou energii nn vytdpén{ a na tepelnou
energii spoifebovancu na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na paslkytovini teplé uZitkovs

. vody, podily zdkladnich a spotfebnich sloZek nildadii na tepelnou energii na vytdpén{ a nékladd na
- tepelnou energii spotfebovanou na ohiev nitkové vody v % a K&,

d) podlahova plocha a zapoéitate]né podlahovi plocha wigtovac jednotky a bytu &i nebytového prostoru
konetného spotfebitele v m’, v pifpadg poskytevani teplé uZitkové vody priméraj potet osob
uZivajicich byt & nebytovy prostor konstného spottebitele a za celon ziktovact jednotkn v mittovacim
obdobd, souget skutednych.a pepodtenych ndmér instalovanych indikétor vytApEni & kalorimetrd

zattovacl jednotky a bytu &i nebytového prostoru kone#ného spotfebitele, souSet ndmEri instalovanych

pomérovych vodom¥rl za zidtovaci jednotku a némér instalovaného bytového vodoméru (vodomé&it)
teplé uZitkové vody v byté & nebytovém prostoru konetného spotfebitele a ve spole@njch prostorach
' zﬁﬁgovaci _]ednotky Iozuétovévanych pnmc mezi ]ednotllvé konetné spotfebitele podle evldence spotfeb
v or,

&) spotreba tepe]né energie A vytipénf za zidtovac! jednotkn vyjddtenou v GJ na o’ zapoéltatelne
padlahové plochy,

f) podily nékladd pfipadajici na konetné spotiebitele s uvedenim zékladnich slozek, spotrebmch siozek a

celkovych nékladl v K&, a to zvI45F na tepelnou energii na vytépén{, na tepelnou energn na ohfev -

uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovéni tepld witkové vody,

g) koeficienty a souinitele pouzité pro ptepodty podlahové plochy nebo zapotitatens podla.hove plochy
konkréiniho bytu & nebytového prostoru & pro prepodty odeil. indikdtorii vytdpEni u koneéného
spotfebitele,

b} néklad pa doddvim studend vody za fakturaénl misto a podily néklad? piipadajici na konedné
spotiebitele, soudet ndm#rd instalovanych pom&rovych vodomdri studens vocy za zidtovact jednotku a
némér instalovaného bytového vodom&ru (vodom?rl) studené vody v byt? & nebytovém prostoru
koneného spotiebitele a ve spoletnych prostorach zut‘ftovaci jednotky roz.gtovavanych plimo mezi
jednotlivé kene&né spottebitele podle evidencs spotfeb v m’ poéet o0s0b evidovanych u spravce domm
za falcuradni misto a u koneéného spot¥ebitele.

D) vyde a soulty zaplacenych zaloh konefnym spotfebitelem a vy€isleni mzdﬂu mezi zaplaccnym]
zélohami a niklady ptipadajicimi na konedného spotfebitele,

i) Ihitta a zpiisob uplatnéni reklamaci proti vytétovéni konetnym spotfebitelem; tato thita j _]a 21 dnd,

k) zplisob finanéniho vypotddan{ nedoplatku nebo pfeplatku vypodteného podle sfsmene b).

2. Terminy k rozitovén{ ndkladd a sluzby spajené s uzivantm obecnfch byt MC Praby 1:

Zittovaci a fakiuragni obdobi
Zfiétovacm obdobim je obdobf kalend4¥niho roku, 4. od 1.1.-31.12., béhem kter¢ho jsou poskytoviny dodavky

a sluZby kvifvéni bytu plipadn& nebytového prostoru. Toto ondobi je predmétem rozidtovani. Do ndkladd

zitovactho obdobl jsou zahmuty velkeré dodavatelské faltury, kieré jsou fyz: cky zaidtoviny na vrub
ptislugného kalendéentho roku do doby zahéjen! praci na vyuétovémi glueb za dany kalendéfni rok (ziStovaci
obdobf).

Pred4ni vyiiftovini ndjemniliim
Najemnik resp. spotiebitel bude s vyhttovanim pisemn® seznimen vZdy do 15. 6. (. termin osobniho dorugend
nijemmikovi, ptipadng termin doporufenéha edeslént na kontaktni adresu ndjemmika).




Reldama&ai obdobi
a} 21-ti dennf obdobf-pro vplatnéni reklamace rozistovani — najemnﬂcem]spotrebltelem— nejpozdéii viak
‘vizdy do 10. 7. (fj. termin pisemného dorueni pronajimateli).
Reklamace podand po tomto terming nebnde zahmuta do provédéného vylistovini a bude fefena
individnalng v nésledném #idtovacim obdabi .

Splatnost vyictovani

V pitpadg, Ze vyiétovani bude vyhotoveuo sprﬁvné (hez’ uplatnénf reklamaci) --Je splatnost preplatiad a
nedoplatidi do 31.7. ndsledujciho kalendéintho rola. :

¥ plipad® umanych opravninych reklamaci a zpracovdnf nového vyuﬁtuvéni shuzeb je splatmost preplatich 2
nedoplatlch - nejpozddji do 31.8.

U pieplatlch se za dodrent termfm povafuje termin predsnt pronajfmatelem na Ceskou podiu k distribuci..
Nedoplatky ~ dodrZenim terminu je term{n poukézani (zaplaceni) stoZenlky na Ceské poits nebo podani
platebntho piicazn v bance, tj. bez uplatnéni penalizatn( sankce.

3. Odetty IRTN; kalorimetr 2 pomé&rovych vodomériv bytech a nebytovych prostor ich za ziftovaci obdobi se
provadéji tak, aby byly ukonteny k31. lednu dle nésledného postupi:
- Néijemce je informovén min. 5 dndl ptedem o termim: a &miovém rozmezi provedent
odedtd vdom& a to vylepenim na informani misto vdomé a individudng vhozenim
informa&ntho listkn do oznadené postovni schranky, -

- .pti DAvEtsvE se pracovnik provédgijfcl odedty (odetitatel) na p.7ddéani prokéZe ﬁremmm '

pritkazem a povéfenim sprévce objektu k provedeni odedi,
- odeltené tdaje jsou zapsdny da odeltového listu a najemnik je stvrdi svym podplsem
* Pokud najemnik odmitne podepsat poznamend tuto skutefnos: odeditatel do odedtového
lis,’
- - pokid pfi odettn je 2:J1§f:e.ua porncha méfeni, odetitatel o z,1§téné slcuteﬁnosti ‘vystavi

“protokol 0 zavad®”.- Spravnost udaji v protokolu stvrdl nijemnik podpisem. Polud

. odmite ode&itate]l tuto skutetnost do protokolu poznamend,
- pokud nijemnik neumoZn{ odetet pfi pryvni navitdvE odeditateie, je informatnim listkerm
vhozenyro do schrénky informovén o této skutetnosti a o termiru druhé né.vstévy,
- pokud ani pfi drubé navitsve neni odetitatelovi umoznsn odedet, je pii rov"uctovém
nékladd postupovano v ramei téchto pravidel s uZitim navySeni naldadf.
4. U ndjemct, ktefi nesplnili v&as oznamovaci povinnost pfi zmé&né potn osob uZivajic Jednoﬂcu budou slu¥by
na tomto Gdaji zavislé ziltoviny za celé zittovaci obdobi s poétem osob evidovanych u pronajimatels pro
zitiovaci obdobf. Na dodateéné uplatiiované zmény potin osob- nebude bréan zietel, 4. reklamace z tohoto titulu
nebudou wendny. _
5. Pravidla se vztahuj{ na vefkeré ndjemni prostory

6..Zvla¥tn{ zpiisob roziidtovini ndkladd ha sluzby — neni-li moZné-v zui‘.tovaci jednotce na n&kterou ze slueb

provést rozaétovani die t8chto pravidel, a to predeviim z ditvodu meoré.dnych technickfch podminek, provede
sprivni firma vyuttovani dot¥ené sluzby podie individuilnich podminek smaximalni snahou dodrZet platnou
legislativa, PouZiti zvliftntho zplisobu vyliétov{mi bude uvedeno vdolcumentam roziitovani' pro jednotlivé
n#jemce.
7. V pfipadg, Ze u tepla pro vytdpéni 4 clodévlcy TUV je jedno fakturaﬁni métidio pro vice ob;ektﬁ spravcé
objektt zajist, aby rozidtovani ndkladi na tyto sluzby bylo provedeno vsculadu splatnou vyhiddkou
$.224/2001 Sb,, a to nasledn&: o ' ’

a) teplo pro vytipéni - zékladni sloZka ndkladfi ve vy&i 50 % celkovych nékladl, v poméru souétu

zapoﬁltatehlych ploch byt a nebytovych prostor pro vytapénf jednotlivych objekid,

: - spatfebni sloZka nakladhi ve v 50 % celkovych ndkladd, v pomnéru souétu
korigovanych néméril IRTN, pokud jsou indikétory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikitory IRTN rozdflného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni sloZka ndkladi
bude rozdglena mezi objekty v pom#ru. soudtu zapoﬁltate]nych plock by'i a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objekti.

b) teplo pro ohiev TUY - zakladnd slozka nélf_'ladﬁ ve vyii 30 % celkovyuh nékladd, v pomé#ru souttn
podlahovych ploch by‘n‘i a nebytovych prostor chnothvych objelnd,

- spotfebni slozka néldadt ve vysi 70 % celkovych nékladf, v poméra soudtu -

n4m#ril pomérovich vodomdril, Pokud bude souget ndmérl za viechny cbjekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturagnfmu vodom&ru, bude néklad nad 20 % rozdiln spotfebni sloZky rozdlen mezi obJ ety
v poméru souttu podlahovych ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivyc objeld,

¢) vodné a stofné za TUV - celkové ndklady budow mezi.objekty rozdéleny v poméra soudtn namén
pomérovych vodoméri. Pokud- bude soudet nAmdrt za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
falduragnimy vodoméru, bude niklad na vodné a stofné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru soudiu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objeldt.



8. V ptipadé, e vyrobené teplo nenf méfeno (n domovnich kotélen),'je vypotithvino ze spotfeby paliva.s nZitim
t¢innosti dle piflehy & 2 ,vyhladky 150/2001 Sb. a s vhievnest uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdglen! vyrobeného tepla - Qe na teplo pro UT- QUT a teplo pro TUV - QTIUV bude nésledns:

a) teplo pro TUV — QTUV
Na vstupu do ohﬁvaée TUV je mstalovén fakiuragni vodemér pro TUV, nam&tend spotfeba vody pro oV

je STUV vm’, K vypodtu bude uit mémy ukazatel spotfeby tepla pro ohrev TUY ve vydi 0,3 GI/ m”. Pak
spotieba tepla pro obfev TUV bude nésledné
QTUV = STUV x 0,3Gl/m’ (GI)

~b) teplo pro UT - QUT:
QUT = Qc—QTIUV (GI)

¢) V piipadd, Ze faktura¥n! vodomér na vstupu do ohtivate TUV je nefink&ni a sootteba vody pro TUV je
pro m¢tovaci jednotlor stanovena jinym zpﬁsohem pak rozdéienf tepla bude nésledné

Qo = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro lidel t8chto pravidel:
a) zapo&xtate]nﬁ plocha bytu &i nebytového prostors pro idely vytipni
pro byty - plocha bytu bez balkonf, lodZif (i zasklenych) a sklepfl, v pfipad$ rozdilnych
" vy$ek mistnosti, pfepodtena na prim&meu viéku v dom3 v soutinnosti dle ptilohy 1 bodu
4., odst.2, pism. ¢), vyhlasky & 372/2001 Sb. (nebo pFilohy 1 bodu A., odst.2, pism, a),b),
- whldiky & 372/200]1 Sb.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez batkont. lodZi (i zasklenych) a
- skdepd, v ptipadé rozdilnych vy¥ek mistnostf, pfepostena na primémou vy vdomé a
prepotiena na tdel vyu¥ivani nebytového prostore dle piflohy 1 bodu A., odst.1, pism.a),
b), a 0dst.2, pism. a),b), vyhld¥ky & 372/2001 Sb,
b) podlahové plocha bytu &i nebytového prostory pro wigely TUV:
pro byty — podlahova plocha bytu bez balkont, lodZii (i z,asklenvch) a slde:pﬁ
- pro nebytové prostory - podiahova plocha uebytovych prosicr bez balkond, lodZii (i
zasklenych) a sklepli prepodtena koeficientem, kiery je stancen odbornyin posouzenim
dle rozsahn odbéru a zpiisobu wil TUV a uveden v ndjemni smlouvd.

10. Tato pravidla budou uplatiovana pro rozﬁétovéni roicu 2005 a léta nésledna, poiud nebude zménén pravoi
ramec nebo metodlka roziétovan,



