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Meéstska ¢ast Praha 1 se sidlem v Praze 1, Vodickova 18, 115 68, 1C 00063410, zastoupena na
zékladé zmocnéni RMC Praha 1, €. u04_0142, zastupcem starosty Petrem Burgrem

dale uvadéna jako pron ajz'm' atel
ad

SAGO, spol. s r.0.

zast.: Slobodan Tomi¢ - jednatel

sidlo: Kafkova 586/13, 160 00 Praha 6

IC: 25642618

dle vyipisu z obchodniho rejstithu, vedeného Méstslpm soudem v Praze, oddile C., vioice 57395

dale uvadénajako ndjemce

vzaviraji ve smyslu zdkona ¢. 116/1990 Sbh. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostori ve znéni
pozdgjsich predpist a na zékladé usnesenich Rady méstské €asti Praha 1 € u02_0666 ze dne
21.10.2002, u02_0770 ze dne 25.11.2002, u03_0607 ze dne 21.07.2003 a u03_0641 ze dne
18.08.2003 tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU
N - 03/101

I
Predmét smlouvy

(1) Pronajimateli bylo Statutem hlavniho mésta Prahy svéfeno hospodafeni s domem &.p. 21 v
k.. Praha 1 - Staré Mésto, MikuldSska 6, jehoZ vlasinikem se ze zdkona €. 172/1991 Sb. stala
obec hi.m. Praha. Nasledngé na zakladé vkladu prohld§eni{ vlasinika budovy do katastru
nemovitosti (v souladu s §4, §5 odst. 1, §6 a §7 zikona ¢&. 72/1994 Sb., ve znéni pozd€jich
ptedpisti) doslo ke zmgné vlastnictvi budovy na vlastnictvi jednotek v domé a spoluvlastnictvi
spoleénych ¢dsti domu, a tim se obec hl. m. Praha stala vlastnikem nebytového prostoru €.
(21/101) a spoluvlastnikem podilu id.( 1395/5453) na spole¢nych Castech domu.

(2) Pronajimatel pronajima néjemci nebytové prostory o celkové vyméie 139,4 m’ v pFizemi
a suterénu (plochy jsou vyznadeny v planku, ktery tvoii nedilnou sougést této smlouvy).

(3) Ndjemce bude tyto prostory uZivat jako kavdrnu a pizzerii bez provozu hracich
pfistroji (automati).

(4) Pronijem se sjedniva na dobu uréitou 10 let od data podpisu smlouvy.
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II.
Nijemné

(1) Najemné se stanovi dohodou uzavienou mezi iCastniky ve vysi:
9,089, Ké&/m*rok za prizemi 71,3 m: = 648.046,-- Ké/rok
633~ K¢m’frok za suterén 68,1 m* = 43,107, Ké/rok,
a to s udinnost{ od 1.9.2003.

(2) Celkova castka 691.153,~ K& roéné je splamd v mésiénich splatkdch do 15. dne

piislusného mésice, a to na tiéet pronajimatele &islo
I e

(3) Ndjemce je povinen prokazat osobé, kierou uréi pronajimatel, poukdzanou platbu
ndgjemného ke dni splatnosti.

(4) Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe ndjemného se bude kazdoroCné k 1. lednu
valorizovat (zvy3ovat) procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,,702 - Pronajem vlastnich
nemovitosti” zvefejnéného za pfedchozi kalendaini rok, a to sucinnosti od 1.1.2004.
ZvySovat se bude vidy plnd vy$e ndjemného za piedchozi obdobi. Pokud bude hodnota
tohoto indexu niZ8i nez 100%, vySe najemného se neméni.

(5) P1i prodleni s placenim uvedenych &astek zaplati ndjemce pronajimateli podle § 517
odst. 2 oblan. zik. zdkonné troky z prodleni. Vy3e tirokil z prodleni se fidi nafizenim
vlady €. 142/1994 Sb.

(6) Nijemce je povinen sdélit pronajimateli podstatné zmény, tykajici se osobnich udajii,
zejmeéna zmény adresy.

(7) V najemném neni zahrnuta thrada za sluzby napt. Gklid spoleénych prostor a jejich
osvétleni, vodné, stoéné, otop apod. Tyto sluzby budou lrazeny zdlohové spravé domu a
roéné vyuctovany.

IIL.

Povinnosti najemce

(1) Ndjemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu na sviyj naklad. Nijemce
se zavazuje po dobu ndjmu zaji$t'ovat na sviij naklad veSkeré bézné opravy a tidrZbu pronajatych
prostor v&etné vykladnich skiini a je opravnén vlastnim nékladem provést Upravy nutné k
provozovani €innosti podle ¢lanku I. této smlouvy. Za b&Zné opravy a udrzbu se povaZuji veskeré
prace, pfi nichZ nebude nutno zasdhnout hloubgji jak 5 cm pod povrch stén, podlah a stropd,
jakoZz i veskeré opravy oken a dvefi.

(2) Ndjemce je povinen zajistit nejménd tiikrat tydné uklid spoleénych prostor domu, pies
které vedou jeho komunikace (chodba, schody, dviir apod.), popfipadé i vicekrat, pokud by
znedisténi vzniklo jeho provozem.

(3) V ptipadg, Ze by ndjemce tyto své povinnosti f4dng a v€as neplnil, je pronajimatel
opravnén tylo prace nechat vykonat na ucet najjemce.
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{4) Najemce se zavazuje, Z¢ ncbude skladovat ani odklddat materidl, zboZi nebo nepotfebné
véci ve spolecnych prostorach domu ani na chodniku, dverku apod.

(5) Stavebni upravy pronajatych prostor miZe najemce provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

(6) Nijemce pfevezme pifedmét ndjmu od pfedchoziho nadjemce, a to na pokladé pisemného
pfedavaciho protokolu. Pisemny protokol je ndjemce povinen déat na védomi pronajimateli.

(7) Nijemce je povinen dodret provozni dobu maximélng do 24.” hodin. Pronajimatel ma
pravo jednostranné pisemnym ozndmenim bez uvedeni diivodu omezit provozni dobu do 22.%
hodin, a to ode dne nasledujiciho po doruceni oznameni. Nepodafi-li se ndjemci upozoméni
doruéit na adresu jeho sidla uvedeného ve smlouveé (Ci jiného sidla, které bude pronajimateli
pisemné oznameno), povazuje se ticti den od vrdceni nedorufené zasilky pronajimateli za den
dorudeni, 1 kdyZ se ndjemce o tom nedozvédél. PoruSovani tohoto zdvazku ndjemcem i pfes
pisemné upozornéni ze strany pronajimatele bude posuzovéno jako vypovédni diivod ve smyslu
ustanoveni § 9 odst. 2 pism. d) zdkona €. 116/1990 Sb.

V.
Dali ujednini

(1) Ngjemece se zavazuje pouzivat pronajaté prostory v rozsahu a k uéelu této smlouvy. Je
povinen o pronajaté nebytové prostory fadné pedovat a dodrZovat platné bezpecnostni,
protipoZarni a hygienické pfedpisy.

(2) Néjemce je dale povinen piedem projednat s pronajimatelem jakékaliv stavebni ipravy a
rovnéZ oznadeni a reklamu své firmy na dome.

(3) Ndjemce je opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich €ast do podndjmu tfeti
0s0b& nebo je poskytnout pro potfeby sdruZeni pouze se souhlasem pronajimatele. Je povinen na
Z4dost pronajimatele umozZnit vstup do pronajatych prostor ke kontrole povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

(4) Najemni vztah je vizan pouze na nijemce uvedeného v zahlavi smlouvy a nepiechézi, bez
vyslovného souhlasu pronajimatele, na pravniho nastupce najemce. Jakykoliv pfevod prav,
tykajici se ndjmu je prdvné netcinny.

(5) Dojde-li ke zmén& vlastnictvi k nemovitosti uvedené v &l I. této smlouvy, vstupuje
nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele vyplyvajiciho z této smlouvy.

(6) V souladu se zakonem &is. 185/2001 Sb. o odpadech je ndjemce povinen uzavfit smlouvu
o odvozu a likvidaci odpadu, vzniklého v souvislosti s provozem picdmétného nebytového
prostoru.

(7) V piipadé, Ze budou dodatetn& phi vyuctovani plateb za sluzby zjistény nedoplatky za
predchoziho ndjemce, doplati veskeré dluzné &astky spole€nost SAGO spol. s r.o.



V.
Obecn¢ ustanoveni

(1) Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztahy pronajimatele a ngjemce fidi obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

(2) Veskeré zmény nebo dopliiky mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku k
této smlouve,

VL
Skonéeni ndjmu

(1) Pied uplynutim sjednané doby lze ndjem skongéit pisemnou dohodou nebo vypovédi.
(2) Pronajimatel miize pisemné vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby,

jestlize:

a) ndjemce uzZiva nebytovy prostor v rozporu se smiouvou,

b) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

¢) ndjemce, Itery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na tthradu najemného uréité
sluzby, tyto sluZby neposkytuje fadné a véas,

d) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozoméni hrubé
porusuji klid nebo poradek,

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jeZ bran{ uZivani nebytového
prostoru,

f) ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,

g) poruseni zavazku najemce neprovozovat v najatych prostorach hraci piistroje (automaty) je
povaZovdno za uzivani najatych prostor v rozporu se smlouvou, coZ dava ve prospéch
pronajimaiele, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 2 zak. €. 116/1990 Sb. vypovédni divod. Pro
tento pHpad se strany dohodly, Ze vypovédni lhiita €ini 30 dni od doruéeri vypovédi ndjemci.

(2) Nijemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) najemce ztrat{ zplsobilost k provozovani &innosti, pro kierou si nebytovy prostor najal,
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvnimu uZivéni,
¢) pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odstavce 1 zékona
¢.116/1990 Sb.

(3) Z davodi uvedenych v odst. (2) a (3) mohou dat n€astnici pisemnou vypoveéd’, jejiZ lhita
se potitd od prvého dne mésice nésledujictho po jejim doru€eni a Cini tfi mésice, s vyjimkou
uvedenou v odst. (2) pism. g).

(4) V ptipadé ukonéeni ndjemniho vziahu je dosavadni ndjemce povinen ke dni skonéeni
ndjmu vyklidit uZivané nebytové prostory, odstranit event. reklamni zafizeni a vyklizené
nebytové prostory ve stavu obvyklého wuZivini pfedat odpové&dné osob& povéfené
pronajimatelem. Pokud tak neuéini, je povinen platit smluvni pokutu ve vysi 10.000,-- K& za
kazdy zapocaty tyden prodleni. Pokud pies vyzvani pronajimatele pfedmétné nebytové prostory
nevyklidi, je pronajimatel opravnén tyto nebytové prostory vyklidit na néklady ngjemce.



VIIL.

Zvlastni ustanoven_i.i;_'_‘! e P ooy | Tl ek P

(1) Strany se dohodly, Ze nadjemce doplati pronajfﬁ%é{f;éﬁ dluh za uivani nebytovych prdsto;'ﬁ '
za dobu, kdy uZfval pfedmémé nebytové prostory bez prévniho divodu tj. od 1.11.2002 do
30.8.2003 ve vy§i 60.828,— K&, a to nejpozdéji do 31.12.2003, na et uvedeny v €l. II. odstaver -, «
).

(1) Néjemce uhradil pfed uzavienim této smlouvy na tflc'iet pronajimatele gast dluhu za
HER N .;.:4..- tigsdm i

VIII,
Zaveéretné ustanoveni

(1) Smlouva je sepsana na péli stranich, ve tyfech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrZi nijemce

a dvé pronajimate] a nabyva platnosti dnem podpisu jejich 0&astniki. Utinnost je stanovena
v ELIL odst. (1).

(2) Obé strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, je jim jasny a nemaji viéi
nému doplik® ani nimitek. Dale strany prohladuji, Ze smlouva vyjadfuje jejich jasnou a
svobodnou viili, coZ potvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne: , - -09- 7003

Pronajimatel: Ndajemce:

Méstska ¢ast Praba 1 SAGO, spol. s r.o.
Petr Burgr Kafkova 586/13, Praha 6
zastupce starosty . Slobodan Tomi¢



Nize podepsani tlenové Zastupitelsiva m¥siské Edsti Praha 1, povéient usnesentm
Zastupilelstva mestské £dsti Praha 1, .

potvrauji,
Ze jsou v pripadt tohoio prévaihe ikonu splrény podminky uvedené
v ustanoveni §43 zdkora & 131/I00 Sk s hlavnim miciZ Praze, v platném
2ndnd,

mistské E5sti Praha | 1t mistské Gisti Praha 1



7 provozavna 24,30 m*
8 provozovna 31,30 m®
9  soc. zazem 7,50 m’
10 3atna 5,00 m’
11 WC 3,20 m?
NP pifzem| 71,30 m*
1 mistmost 41,70 m’
2 mistnost 9,60 tn’
3 mistnost 11,60 m®
4 mistnost 5,20 m’
NP v suter¢nu 08,10 m’
NP prizemi 71,30 m*
NP celliem 139,40 m’
SUTEREN
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Mikulagska 6/21 — pizemi a suetrén

SAGO, spol. s r.o.

kavarna a pizzerie bez provozu hracich piistroju (aulomati)
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CHODBA DOMU



