Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Mdstska ¢ast Praha 1
Identifikacni ¢islo: QOO 63 410
Se sidlem: Urad méstské ¢asti Praha 1,

Zastoupena:
Bankovni spojeni:

a

Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
zastupcem starosty Michaler

dale jen ,,Pronajiinatel na strané jedné

Obchodni firma:  Advantage — fl.cz s.r.o.
Identifikacni ¢islo: 28217179

DIC: CZ 28217179
Se sidlem: Mukaiov, Loutiovice 266, PSC 251 62
Jednajici: jednatelem Filipem Luke$em

Bankovni spojeni:

dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich ptedpisi, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

1.2.

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

cislo N — 08/047

Definice pojmu pro hlely této smlouvy

Dim - dim ¢.p. 1196 na pozemku &islo parc. 376, na adrese Praha 1, ul. Soukenicka
¢.0. 11. Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik domu je ve smyslu zakona &.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich predpist, vlastnikem nebytového
prostoru specifikovaného v ¢l. 1.2. této smlouvy a zéroven podilovym spoluvlastnikem
spoleénych ¢asti domu. Vlastnictvi domu je zapsano na listu vlastnictvi &. 2092
vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu Praha — mésto pro katastralni
tzemi Nové Mésto a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici
uvedené skuteCnosti je pripojena k této smlouvé jako ptiloha &. 1.

Nebytovy prostor — na zakladé¢ prohlaseni vlastnika budovy ze dne 19.10.2001 ve
smyslu zdkona o vlastnictvi bytd, doSlo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve
vlastnictvi obce hlavni mésto Praha. ProhlaSeni vlastnika o vymezeni jednotek v Domé
bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zaklad® rozhodnuti Katastralniho tfadu Praha -
mésto &j. V — 8897/2002 s pravnimi G€inky vkladu od 07.03.2002. Nebytovy prostor v
Domé, jehoZ pienechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy, je dle prohlaseni
vlastnika oznafen jako jednotka ¢islo 1196/102, kjejimuz vlastnictvi se vaZe
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1.4.
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1.6.
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1.8.
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2.8

spoluvlastnicky podil 615/24539 na spoleénych ¢astech Domu a pozemku. Vlastnictvi
jednotky (Nebytového prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi & 2093 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu Praha — mésto pro katastralni tizemi Nové
Mé&sto a obec Praha. Kopie vypisu zkatastru nemovitosti osvéd&ujici uvedené
skute€nosti je pripojena k této smlouvé jako piiloha & 1. Nebytovy prostor je podrobné
specifikovdn a vymezen na planku, ktery je soudasti této smlouvy jako priloha & 2.
Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povaZuji se pro potieby této smlouvy za jeho
soucast.

Spoleéné Eisti Domu - ¢asti Domu uréené pro spoleéné uZivani, zejména zaklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodist€, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susarny, ko¢arkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektiiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dom; déle se za
spole¢né €asti Domu povaZzuji pfisluSenstvi Domu (napiiklad drobné stavby) a spole¢na
zaiizeni Domu (napiiklad vybaveni spole¢né pradelny).

Podlahovia plocha Nebytového prostoru — podlahovd plocha viech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahovd plocha Nebytového prostoru &ini gea 61,50 m?.

Zména Nebytového prostoru — zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru — Castka, vynaloZend Ndjemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru — vydaj vynaloZeny Néjemcem na
dokonCené nastavby, pristavby a stavebni upravy ¢&i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, pievyS$ujici v thrnu ¢astku 40.000,- K& (§ 33 zédkona &. 586/1992
Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozdé€jsich piedpisi, dale jen ZDP), Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepiesahujici stanovenou &astku, které Ndjemce na
zéklad€ svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru — takova zména Nebytového prostoru provedena
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor ptedan, kterd viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ nékdy diive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zaklad€ ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c¢) zédkona ¢. 40/1964 Sb.,
ob¢anského zdkoniku, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, pravnickou osobou s vlastni pravni subjektivitou.
Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ pienechani do ndjmu je piedmétem této smlouvy.

Najemce je €eskou pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u
Me¢stského soudu v Praze v oddile C, vlozka 133219 Pfedmétem jeho podnikéani je
prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluZeb zajistujicich Fadny provoz nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.
Dile mé ndjemce Zivnostensky list vydany Méstskym tGfadem v Rianech
&j.ZU/U217/2008/Hof Event.&.: 320903-219482, ktery je vydany pravnické osobs ,
piedmét podnikéani velkoobchod a Zivnostensky list C.j. 00ZU/U218/2008/Hof Event.
C. 320903-219484 s piedmétem podnikani : Specializovany maloobchod a maloobchod
se smiSenym zbozZim.
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3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

Tuto skute¢nost doklddd Najemce origindlem vypisu z obchodniho rejstitku a
Zivnostenskymi listy, jejichZ kopie jsou pfipojeny k této smlouvé jako priloha &.3.

Néjemce ziskal prdvo na uzavieni této nijemni smlouvy na zékladé rozhodnuti Rady
méstské &asti Praha 1, Cislo usneseni u08 0229 ze dne 10.03.2008. Zadost o Nebytovy
prostor spolu s podnikatelskym zamérem Najemce, stanovujicim zejména zamysleny
zplisob vyuZiti Nebytového prostoru (dale jen Zadost o NP) je pripojena k této smlouvé
jako p¥iloha ¢&. 4.

Piredmét a ii¢el ndjmu
Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou Néjemci do najmu Nebytovy prostor.
Nebytovy prostor je stavebné urfen podle posledniho schvéleného vykresu ze dne

27.03.1936 jako kram. Kopie sdéleni odboru vystavby &€.j. Vyst. 159/05-Pe-2/1196,1503
ze dne 14.02.2005 je ptipojena k této smlouvé jako priloha ¢&. 5.

Provozovna Najemce, umisténd v pronajatém Nebytovém prostoru, bude slouZit
k pfedmétu podnikéni jako velkoobchod, specializovany maloobchod a maloobchod se
smiSenym zboZim. Nijemece je opravnén uZivat Nebytovy prostor v souladu se
svym podnikatelskym zamérem a predmétem podnikatelské €innosti, a to vyhradné za
uCelem provozovani prodejny s potiebami pro vyrobce Sperkii, rytce a s tim
spojené profese.

Sjednany u€el nidjmu odpovidd podnikatelskému zaméru Néjemce piedlozenému
Najemcem v ramei vybérového fizeni na prondgjem Nebytového prostoru (viz. ¢lanek
2.4. této smlouvy) a Najemce se zavazuje tento ucel najmu neménit po celou dobu
najmu.

Néjemce bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
uCelem dle odst.3.3. tohoto ¢lanku zaklddd pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypoveédeét.

Najemce prohlaSuje, Ze se pied podpisem této smlouvy osobné a diikladn€ seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima jej od Pronajimatele tak jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Néjemce potvizuje, Ze Nebytovy prostor je zplisobily k uZivani v
souladu s jeho podnikatelskym zamérem a ti¢elem ndjmu.

Néjemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 dni ode dne podepséni
této smlouvy. O datu a ¢asu prevzeti, které uréi Pronajimatel, bude Néjemce informovan
pisemné. Pii pfeddni Nebytového prostoru je Ngjemce povinen podepsat pisemny
pfedavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Souédsti piedavaciho protokolu bude
popis stavu Nebytového prostoru, stav piisluSnych méfidel encrgii a spotieby vody,
seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi dileZité skutednosti, a
to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru N4jemcem. Pokud Ndjemce Nebytovy prostor
nepievezme, nebo jeho prevzeti nezajisti '4dné zmocnénou osobou, ma s¢ za to, Ze
Nebytovy prostor byl k datu uréenému k pfevzeti fadné pedan. Piedavaci protokol bude
pfipojen k této smlouvé jako priloha & 6. O stavu Nebytového prostoru pii pievzeti
ndgjemcem bude potizena fotodokumentace, kterd bude pripojena k této smlouvé jako
piiloha &.7.
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4.1.

4.2.

4.3.

Najemné a ahrada za sluzby.

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava ndjemné, jehoz vyse je
ur¢ena dohodou smluvnich stran a ¢ini 187.000,- K¢ (jednostoosmdeattisicsedm korun
¢eskych) za cely Nebytovy prostor roéné. Ndjemné bude hrazeno v mésiénich splatkach
ve vysi 15.583,- K& (patnicttisicpétsetosmdesattiitisickorunéeskych). V ndjemném neni
zahrnuta thrada za sluzby napf. Uklid spoleénych prostor a jejich osvétleni,vodné,stoné,
otop, apod. VycCet poskytovanych sluZeb v¢. vySe zaloh na uhrady za sluzby je uveden ve
vypoctovém list€ vystaveném Pronajimatelem, ktery tvoii pfilohu ¢. 8 této smlouvy.
Zpisob vypoctu uhrady za poskytovanad plnéni (sluzby) je uveden v piiloze &.9 této
smlouvy, ktera tvofi nedilnou sou¢ast této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndjemné a zilohy na Ghradu za sluzby (dale jen ,,zalohy na
sluzby*) ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

N4jemné a zalohy na sluZby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozdé&ji do 15. (patnictého)
dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery se najemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na (et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné a
zélohy na sluzby za piipadnou ast prvého mésice ndjmu, za ktery je Ndjemce povinen
¢astky platit, uhradi Najemce s prvym fadné placenym mési¢nim najemnym.

4.4.Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zménit zplsob vypoétu uhrady za sluZzby

4.5.

4.6.

4.7.

poskytované spolu s najmem a vysi zaloh, jestlize dojde:

ke zméné€ zplsobu vypoctu thrady za sluzby rozhodnutim spolecenstvi
vlastnikti jednotek v domé, ve kterém se nachazi pfedmét najmu,

ke zméné€ ceny poskytlovanych sluZeb jejich dodavateli
ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluZeb),

s ¢imZ Néjemce souhlasi a zavazuje se platit zménéné Uhrady a zilohy poéinaje
mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova vyse.

Vyuétovani  zéloh na sluzby spojené s wuZivanim Nebytového prostoru provadi
Pronajimatel domu 1x ro¢né, nejpozd€ji do cervna nésledujicitho roku. Soudcasti
vyuétovani bude i stanoveni splatnosti a zplsobu uhrazeni pfipadného nedoplatku,
piipadné stanoveni zptiisobu vraceni piipadného pieplatku Najemce.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kaZdoro¢né€ k 1. lednu
valorizovano procentudlni hodnotou indexu cen Csu 702 - Prondjem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za predchozi kalendaini rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za piedchozi rok presahne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1. 1. 2009 (tj. poprvé
indexem za rok 2008). O zvy$eni najemného informuje Pronajimate]l Nijemce
pisemné vZdy nejpozdéji do 31. brezna ptislusného roku.

Kauce

Najemce v souladu s podminkami vybérového fizeni na pronajem Nebytového prostoru
pieved! dne 25.02.2008 na ucet Pronajimatele éastku ve vysi 80.000,- K& (osmdesat
tisic korun éeskych) a dne 13.03.2008 Pronajimatel ¢astku ve vysi 33.250,- K& (tricet
tritisicdvéstépadesat korun run eskych) Najemci vratil. Kauce ve vysi 46.750,- K&
(CtyTicetSesttisicsedsetpadesat korun eskych) odpovidajici trojnadsobku Najemcem
nabidnutého mé&si¢niho ndjemného, jakoZto zdruka za dodrzeni podminek vybérového
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5.3.

5.4.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

fizeni, zstava po dobu ndjemniho vztahu na G¢tu Pronajimatele.

Néjemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si tuto &istku po dobu trvani najemniho vztahu
poneché jako jistinu na thradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na thradu dluzného ndjemného, thradu cen sluZeb
spojenych s uZivanim Nebytového prostoru, thradu i v budoucnu splatnych pené&Zitych
sankei dle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut sjednanych v ¢lanku 7.5. a 7.8. této
smlouvy), ndhradu ndkladii hrazenych Pronajimatelem za Najemce, nahradu Skody
apod. (dale jen , kauce®).

V pfipadg, ze jakdkoli pohleddvka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén zinkasovat viechny své splatné
pohledavky vi¢i Ndjemci z kauce. Njemce je v takovém piipadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku, a to do deseti dnii po dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

V souvislosti s ukonéenim najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji Cast vydctovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢lanku, Ndjemei, a to do
dvou mésicii ode dne, kdy Najemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolarné pieda Pronajimateli.

Doba najmu

Néjemni vztah dle této smlouvy se sjedndvd nadobu neréitou.

Ukonceni najmu

Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; uéinnost ndjemni smlouvy zanikne v
takovém piipade ke dni ur€enému v pisemné dohodeg,

b) vypovédi; uéinnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém piipadé uplynutim
vypovédni Ihity (viz odst. 7.2. a 7.3. tohoto ¢lanku)

c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto ptipadé pozbyva

G¢innosti ode dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni Najemci doruéeno (viz
odst. 7.4, a 7.5. tohoto ¢lanku),

d) zanikem Pronajimatele nebo Néjemce,

e) zdnikem Nebytového prostoru.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
divodu.

Vypovédni lhita €ini pro obé strany tfi mésice. Vypovédni lhiita zadind b&Zet prvniho
dne meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé
smluvni stran€.

Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze Ndjemce nezahdji v
Nebytovém prostoru provozovani ¢innosti, ke které se zavazal v souladu s ustanovenim
odst. 3.3. této smlouvy, do 30 dni ode dne kolaudace Nebytového prostoru.

Odstoupeni je u¢inné dnem doruceni pisemného projevu vile Pronajimatele odstoupit
od smlouvy Najemci. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva ucinnosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni N4jemci doruc¢eno. Pokud doslo k odstoupeni Pronajimatele z
divodu dle odst. 7.4.tohoto &lanku, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi odpovidajici kauci (dle odst. 5.1. této smlouvy), a to jako pausélni
nahradu $kody, kterd vznikla Pronajimateli marnym jedndnim o realizaci najemniho
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7.7.

7.8.

vztahu s Najemcem. Smluvni pokuta je splatnd do 5 (péti) dnd ode dne doruteni
odstoupeni Néjemci, a to na uCet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Najemce povinnosti uhradit Pronajimateli
pfipadnou dal$i $kodu (napf. $kodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi
piesahujici smluvni pokutu.

Ke dni ukoneni nijemniho vztahu dle této smlouvy je Nédjemce povinen predat
Nebytovy prostoru Pronajimateli v fadném stavu s piihlédnutim pouze k b&Znému
opotiebeni. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zastupci
obou smluvnich stran. Soucésti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zalizeni Nebytoveho prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav piislusnych
mefidel k okamZiku zpéiného pievzeti Nebytového prostoru a soupis pripadnych $kod
zplsobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

Pokud Néajemce po ukonCen{ najemniho vztahu fadn& nepfeda Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl po skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uginit po
pisemném upozornéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve
Ndjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pfiCemZ tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dni po dni, kdy
byla vyzva k vyklizeni pfedéna k po§tovni piepravé za G€elem jejiho dorudeni Njemci)
a vyvesi tuto vyzvu na uUfedni desku. Pokud Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu
Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepieda, je Pronajimatel
opravnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce
umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K& (pétset
korun Ceskych) za kazdy i zapocCaty den prodleni s vyklizenim a ptedanim Nebytového
prostoru. Smluvni pokuta je splatnd nasledujici den po jejim vzniku, a to na ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto ujednanim neni dotlen narok
Pronajimatele na nadhradu piipadné vzniklé $kody, a to i ve vy$i presahujici smluvni
pokutu.

Zmeény Nebytového prostoru Najemcem

Zmény Nebytového prostoru je Najemce oprdvnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zdkladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nesta¢i ohlaSeni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Najemce povinen vzdy piedem predlozit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Soudasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zaroveri odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné
vynaloZenych nakladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v priibéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potieba navysit jiz odsouhlasenou vy$i ndkladd na Zménu Nebytového
prostoru, €i prodlouZit urCeny termin dokonfeni Zmén Nebytového prostoru, je
Najemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas
s novou vy$i nakladi a s novym terminem dokonceni. Najemce je povinen vynaloZené
néklady Pronajimateli fadné doloZit a vyactovat, a to nejpozdéji do 30 dni po sjednaném
terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.
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8.2. Provede-li Ndgjemece Zmeny Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Pronajimatele, je povinen po skonéeni ndgjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na dhradu vzniklé skody a
moZnost Pronajimatele dit Ndjemci vypovéd' z titulu uzivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k thradé ndkladd, miZe Néjemce pozadovat aZ po skonéeni najmu pouze
Ghradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu ukonéeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vysi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjiSténi jeho ceny znalce z pFisludného oboru.
Naéklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto piipadé v plné vysi
Najemce. Nédjemce je povinen slozit na zéklad€ pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
ucet uvedeny vzahlavi této smlouvy finanéni zalohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi predpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do péti dnd po doruCeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdé€ji do péti dni od doruceni vyaétovani celkovych nakladii na
vypracovani znaleckého posudku je Ndjemce povinen uhradit na Udet Pronajimatele i
zbyvajici ¢ast vyuCtované Castky. V piipadé€, Zze Najemce poZzadovanou zalohu a nebo
doplatek vyuctovanych nédkladii na vypracovani znaleckého posudku fadn& a véas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vydi dvojnasobku
neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znale¢ného a ptipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dot¢en
ndrok Pronajimatele na uhradu piipadné vzniklé skody v plné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta €ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Néjemcem, ktera ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majctkem Néijemce a Pronajimatel udé&luje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani najemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukonceni nijemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetku Néjemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to
formou preddvaciho protokolu. Toto nepenézni plnéni se oceni zGstatkovou cenou,
kterou by mél majetek pii rovnomérném odepisovani nebo znaleckych posudkem (viz.
odst.8.3. tohoto ¢lanku). Takto stanovenou c¢astku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim pfevodem na jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(t¥iceti) pracovnich dni po uskuteénéni pievodu.

Ke dni ukonéeni néjemniho wztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst.8.3. tohoto <¢&lanku. Takto stanovenou Castku uhradi Pronajimatel Néajemci
bankovnim pievodem na jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(tiiceti) pracovnich dni po uskutednéni pievodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi
z divodu stojicich na strané Najemce jinym zpUsobem neZ dohodou smluvnich stran
zvysi se posledni mésiéni splatka najemného o soudet ¢astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemei dle ustanoveni odstavei 8.5. a 8.6. tohoto Glanku. Castku
predstavujici navy$eni najemného uhradi Ngjemce Pronajimateli spolu s béZnym
najemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.
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9.10.

9.11.

9.12.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je oprdvnén provadét max. 4 krat ro€né kontrolu Nebytového prostoru, a to
po piedchozim oznadmeni Néjemci a za jeho pFitomnosti. Najemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umozZnit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Nédjemce se zavazuje po dobu ndjmu zaji$t'ovat na svij naklad pravidelny
aklid a veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni upravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce oprdvnén provadét pouze na zaklade¢ piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladu (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uZivéni tieti osobg, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoz bude Najemce ¢lenem.

V obdobi poslednich tii mésict trvani ndjemniho vztahu nebo béZi-li vypovédni doba,
je Ndjemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zdjemctm o
novy ndgjemni vztah, a to vZdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Nédjemce si sam odpovidd za zajisténi soucasti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich vé&ci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 dni
(tficeti) po podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k
tomu uCelu piiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon prdv dle této smlouvy ohrozit
majetek Pronajimatecle nebo (fetich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzaviit
pojisténi odpoveédnosti za Skody zplsobené jeho provozni Cinnosti popt. obdobné
pojisténi odpoveédnosti. Pronajimatel za 3kody na vnitinim zafizeni a soudastech
Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce v Nebytovém prostoru neodpovida.
Néjemce odpovidd za $kody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovéanim jeho ¢innosti, veetné $kod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tretich osob piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim innosti
Néjemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zamésinanci ¢i zékazniky, se Najemce zavazuje odstranit na své
néklady.

Néajemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav & odstranéni zdvad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Néjemce ve smyslu odst.9.2.
tohoto €lanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovidid za Skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Néjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli poiadek a Cistotu a neskladovat
zde Zadné predméty.

Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
¢i viastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich nocni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22.00 hodin do 6.00 hodin).

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpetnostni, hygienické, protipozarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméiené vztahuje i na ptipadné zaméstnance Néjemce.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udajd, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za
Néjemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Prodleni s placenim

V piipad€ prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zékladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné &astky povinen
zaplatit Pronajimateli dle §517 odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb. (ob&ansky zakonik,
v platném znéni) uroky z prodleni. Vyse arokd z prodleni se fidi nafizenim vlady ¢.
142/1994 Sb.

Zvlastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smiuvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zdsilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemn€ prokazatelnym zplisobem neozndmi zménu sidla. Ndjemei se kromé
toho miize dorucovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
k rukim odpovédného zastupce (§ 11 zdkona ¢ 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikéani). Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo nepodaii-li se mu zasilku doruéit
na adresu, jak je uvedeno, povaZuje se den vraceni zésilky odesilateli za den, kdy byla
Najemci dorucena.

Zavérefna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a N4jemcem se fidi platnymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, a
subsidiarné prisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 40/1964 Sb., oblanského zakoniku,
v platném znéni.

Smluvni strany vyslovn€ souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centraln{
evidenct smluv vedené Mé&stskou &asti Praha 1, kterd je vefejné pfistupna, a ktera
obsahuje 0daje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohla$uji, Ze skuteénosti uvedené v této
smiouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zdkoniku a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
Tato smlouva nabyvéa platnosti a ¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva miZe byt zméné€na pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

V piipad€, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nel¢inné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u¢innd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
net¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem
asmyslem odpovidad nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neuéinného
a umyslu obou smiuvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Nijemce a dva
Pronajimatel.
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12.7. Smluvni strany si smlouvu piecetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se viemi jejimi
ustanovenimi.

V Praze dne 30.04.2008 V Praze dne ... ( Loy

Méstska éast Praha 1

Advantage-fl.cz s.r.o.

Michal Valenta Filip Lukes
zastupce starosty jednatel
Pronajimatel Ndajemce

Prilohy :

1) kopie vypisu z katastru nemovitosti — Dim

2) planek Nebytového prostoru — specifikace

3) kopie vypisu z OR, Zivnostenské listy

4) kopie formulaie Zadosti o nebytové prostory s podnikatelskym zdmérem Najemce
5) Sdéleni odboru vystavby ze dne 14.02.2005

6) piedavaci protokol Nebytového prostoru (viz. odstavec. 3.7.této smlouvy)

7) fotodokumentace (viz. odstavec. 3.7.této smlouvy)

8) vypottovy list

9) metodika pro rozuétovani sluzeb

Ix CD fotodokumentaci prevzal dne :
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Osvédcéujici dolozka

NiZe podepsani €lenové Zastupitelstva méstské Sasti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, timto osvédiuji, Ze zamér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &ldnku 1. odst. 1.2. télo smlouvy byl zvefejnén
na ufedni desce Méstské €asti Praha 1 od 07. 02. 2008 do 21. 02. 2008.

RovnéZz osvédCuji, Ze névrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 10. 03. 2008.

VI REAZE dNE. conviinenanino s

Jjméno

Jméno
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