Smlouva o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor

vymezena dle § 1785 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni,
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami

1. Meésto Jicin
se sidlem Zizkovo ndmésti 18, Valdické Predmésti, 506 01 Jicin 1
zastoupené JUDr. Janem Malym, starostou mésta
ICO: 00271632
DIC: CZ00271632
bankovni spojeni: 19-524541/0100
(dale jen jako ,,Mésto” nebo ,vlastnik objektu”, popfipadé ,vedlejsi ucastnik”)

Sprava nemovitosti mésta Jic¢ina, a. s. se sidlem 17. listopadu 1074, Valdické Pfedmésti, 506 01
Ji¢in, zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 2881,
zastoupena Ing. Pavlem Bilkem, feditelem spole¢nosti

IC: 28776658

DIC: CZ28776658

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen jako ,,budouci pronajimatel”)

2. VELKOOBCHOD ORION, spol. s r.o., Nedosin 132, 570 01 Litomysl, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 3775, zastoupend na
zakladé plné moci ze dne 5. 11. 2018 Feditelem rozvoje XXXXXXXXXXXXXXXXXX
IC: 48155403
DIC: Cz48155403
bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,budouci ndjemce”)

Vlastnik objektu, budouci pronajimatel a budouci ndjemce dale spole¢né také jen jako ,, smluvni
strany” nebo ,,strany”, neni-li tfeba uzit konkrétniho oznaceni kazdého z nich

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1.1 Mésto Ji¢in je vylucnym vlastnikem budovy domu ¢p. 813, ktera je soucasti pozemku st. p. ¢. 178

na adrese Tylova ul. v Ji¢iné. Oznacené nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10001 vedeném
Katastralnim Uradem pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in, k. 4. a obec Ji¢in, v
¢asti obce Valdické Pfedmésti (dale jen ,budova“ nebo ,nemovitost”).

1.2 Pfedmétem budouciho ndjmu jsou nebytové prostory €. 310 o celkové stdvajici vymére 286,50
m? nachdzejici se v 1. nadzemnim podlaZi budovy. Zdmér pronajmout pfedmét ndjmu byl
v souladu se zakonnymi poZadavky radné zvefejnén na Uredni desce Mésta a tato smlouva byla
nasledné schvalena Radou mésta Ji¢ina na jejim 76. zasedani dne 17.3.2021.
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1.3 Predmét najmu bude budoucimu najemci pronajat za Ucelem provozovani prodejny s domacimi
potfebami, a to v souladu s nabidkou budouciho ndjemce do nabidkového fizeni ze dne 17. 9.
2020 a v souladu s predmétem podnikani uvedenym ve vypisu z obchodniho rejstriku.

1.4 Mésto Ji¢in prohlasuje, Ze za ucelem spravy svého nemovitého majetku zaloZilo obchodni
spolecnost Sprava nemovitosti mésta Jicina, a. s. se sidlem 17. listopadu 1074 v Ji¢iné, kterd je
v souladu s ujednanimi Smlouvy o spravé nemovitosti uzaviené mezi Spolecnosti a Méstem dne
1. 5. 2010 opravnéna krom jiného vlastnim jménem uzavirat najemni smlouvy. Oznacena
spolec¢nost je Ucastnikem této smlouvy jako budouci pronajimatel.

Clanek 2.

Lhata pro uzavreni vlastni smlouvy
Budouci pronajimatel a budouci ndjemce se podpisem této smlouvy zavazuji uzavrit nejpozdéji do 15
dnl ode dne nabyti pravni moci prislusnych opravnéni k uzivani stavby (souhlas s uzivanim) dle
zakona ¢. 183/2006 Sb., zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon v platném
znéni), poptipadé jiného Ukonu stavebniho Urfadu umoziujiciho uzivani, nejpozdéji vSak do 31. 12.
2021, za podminek dle této smlouvy vlastni nagjemni smlouvu k predmétu najmu, a to v nasledujicim
znéni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak:

NAJEMNI SMLOUVA
uzavrend ve smyslu ust. § 2302 a ndsl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik (ddle jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti mésta Ji€ina, a.s., 17. listopadu 1074, Valdické
Pfedmeésti, 506 01 Ji¢in, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Hradci Kralové v oddilu B, vloZce 2881, zastoupena na zakladé plné
moci ze dne 31. 12. 2010 Ing. Pavlem Bilkem, feditelem spolecnosti

IC: 287 76 658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo uctu: XXXXXXXXXXXXXXXXX

(ddle jen ,,pronajimatel”)

Najemce: VELKOOBCHOD ORION, spol. s r.o., Nedosin 132, 570 01 Litomysl,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
oddil C, vlozka 3775, zastoupena na zakladé plné moci ze dne 5. 11. 2018
feditelem rozvoje XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 48155403 DIC:  Cz48155403
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo uctu: XUXXXXXXXXXXXXXXX

(ddle jen ,,ndjemce”)
(dale spolecné jen jako ,,smluvni strany*)

l.
Predmét a ucel ndjmu.
1. Meésto Ji¢in je vlastnikem domu c¢p. 813, ktery je soucasti stp. ¢. 178 vlJicing, ul. Tylova.
Pfedmétné nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10001 vedeném pro obec a k. 4. Ji¢in u
Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin.
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4.

DUm je ve spravé obchodni spole¢nosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., kterd je v souladu
se Smlouvou o spravé nemovitosti uzavienou dne 1. 5. 2010 mezi spole¢nosti a Méstem Jicin
oprdvnéna uzavfit vlastnim jménem s ndjemcem najemni smlouvu.

Na zdkladé rozhodnuti Rady mésta Ji¢ina na jejim .... zasedani ze dne .......... 2021 pfenechdva
pronajimatel najemci do najmu v 1. NP shora oznaceného objektu nebytové prostory ¢. 310 o
celkové vyméfe 286,50 m?. Pfedmétné prostory pfenechava pronajimatel ndjemci za Ulelem
provozovani prodejny domacimi potfebami, a to v souladu s nabidkou najemce do nabidkového
fizeni ze dne 17. 9. 2020 a v souladu s pfredmétem podnikdni uvedenym ve vypisu z obchodniho
rejstriku.

Najemce je povinen uZivat véc jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané v ¢l. |. této smlouvy prenechdva pronajimatel najemci do uZivani na
dobu urcitou vdélce trvani 15 let, a to pocinaje prvnim dnem mésice ndsledujiciho po
uzavieni najemni smlouvy. Po uplynuti sjednané doby najmu se automaticky zméni ndjemni
smlouva sjednand na dobu urcitou na ndjemni smlouvu sjednanou na dobu neurcitou, nedojde-li
minimalné 6 mésicu pred skoncenim sjednané doby najmu mezi smluvnimi stranami k jiné dohodé.

.
VySe najemného a jeho splatnost.
Pronajimatel a ndjemce se dohodli na ndjemném ve vy3i 487.050,- K& ro¢né (tj. 1.700,- K& za 1 m?
podlahové plochy rocné). Najemné bude hrazeno v mésicnich splatkach predem, a to vidy
nejpozdéji do 5. dne pfislusného mésice, za ktery se najemné plati, na shora uvedeny ucet
pronajimatele s pouZzitim nize uvedeného variabilniho symbolu.

Nebytovy prostor ¢. 310, vyméra 286,50 m?, ndjemné 1.700,- K¢ za 1 m? roéné, variabilni
symbol pro thradu najemného 1008130310:

¢

rocn 487.050,- K¢
mésicni splatka 40.587,50 K¢

Odlisné od vyse uvedeného, s odkazem na ujednani ve smlouvé o budouci najemni smlouvé
(cl. 3, odst. 3.3), bude vyse sjednaného najemného v prvnich 6 letech trvani nagjemniho vztahu
stanovena dle prilohy €. 1 k této smlouvé.

Pozndamka:

Po provedeni stavebnich uprav dojde k zaméreni aktudlni vymeéry nebytového prostoru, od niZ se
bude odvijet vyse ndjemného. Text ujedndni o ndjemném bude v ndjemni smlouvé nahrazen
textem s vypoctem ndjemného odpovidajiciho nové zamérené vymére NP.

Vyse zaloh na sluzby (vodné stocné, teplo, TUV, SV, srazkova voda, odvoz smésného
komundlniho odpadu atp.) jsou-li poskytovany v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru,
bude rozepsana ve vypocetnim listu, ktery ndjemce obdrZi spolu stouto najemni smlouvou.
Zalohy na sluzby budou hrazeny v mésicnich splatkach spolu s ndjemnym. Jejich vyuctovani bude
provedeno dle skutecnosti, a to 1 x ro¢né po skonceni zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni
rok, a to nejpozdéji do 30.04. nasledujiciho kalendarniho roku. VySe a splatnost ¢astky bude
vyznacena na danovém dokladu (fakture).

Ke zméné vyse zéloh na doddvané sluzby pristoupi pronajimatel, ktery je soucasné dodavatelem
nékterych sluzeb, v pfipadé zmény pravnich predpisl, cen energii, paliva, mnozZstvi GJ a vidy
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v pripadé, kdy vyuctovani skonci pro najemce nedoplatkem. V této souvislosti bude oznameni o
zméné ndjemci zaslano nejpozdéji do konce mésice bfezna nového zuctovaciho obdobi. Zalohy
v nové vysi budou pak ndjemcem hrazeny od 1. 4. pfislusného roku.

Spotfeba el. energie v pronajatém nebytovém prostoru bude méfena samostatné a bude
hrazena nadjemcem na zakladé jeho smlouvy s dodavatelem.

Pro pripad prodleni s Uhradou mésicni splatky ndjemného, zdlohy na sluzby, popfipadé s thradou
vyCisleného nedoplatku sjedndvd pronajimatel s najemcem udrok zprodleni ve wysi 0,1 %
z prislusné dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni strany prohlasuji, Ze s ohledem na
pfedmét této smlouvy a ve vazbé na sjednand prdva a povinnosti je vySe uroku z prodleni
pfimérena a neodporuje dobrym mravim.

Vyse ndjemného muiZe byt upravovdna na zakladé rozhodnuti Rady mésta lJi¢ina v souladu
s Ufedné stanovenou mirou inflace, a to vidy k1. 7. bézného kalendafniho roku. Nova vyse
najemného bude najemci sdélena formou pisemného oznameni. K prvni Upravé najemného tak
mUzZe dojit nejdfive ke dni 1. 7. 2023.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé uzavfeni pfedmétu najmu z déivodu rozhodnuti VIady CR
nebo jinych statnich organ(, si poskytnou vzajemnou soucinnost pfi kompenzacich ze strany
statu.

Iv.
Prava a povinnosti.
Pronajimatel prenechdva najemci predmétné prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
uzivani, tj. k provozovani ¢innosti specifikované v ¢l. | této smlouvy. Poruseni této povinnosti, tj.
zména c¢innosti, poptipadé jeji rozsiteni o dalsi Cinnost bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povazovano za zvlast zavainé poruseni této najemni smlouvy a je jednim
z moznych davodu k vypovédi z najmu nebytového prostoru bez vypovédni doby.

Ndjemce je opravnén uzivat nebytové prostory vsouladu s jejich uréenim. Zmény v téchto
prostorach v¢. stavebnich dprav a zmén vnitfniho vybaveni, které patfi pronajimateli, je ndjemce
opravnén provadeét, a to i na svlj naklad, jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede jej do plvodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak ke dni skonceni najmu. Neuvede-li
najemce na Zadost pronajimatele pfedmétny prostor do plvodniho stavu, mliZe pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby.

Pfi skonceni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi radném uzivani, popfipadé
s Upravami predem odsouhlasenymi pronajimatelem.

Najemce hradi naklady spojené s béznym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uvedeném
v nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim, kterym se provadi zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik. Pronajimatel a ndjemce
se dohodli, Ze se drobnou opravou rozumi oprava do castky 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou
opravu. Zavady na predmétu najmu, jejichZ odstranéni je povinnosti pronajimatele, je ndjemce
povinen ohldsit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli $kodu, kterou mu zpUsobi, byt z nedbalosti, sam, jeho
zaméstnanci, zakaznici, popfipadé osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Za Skodu,
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10.

11.

12.

13.

14.

kterou najemci zpUsobi tfeti osoby, napf. kradeZi, nenese pronajimatel odpovédnost. Sjednani
pfislusného pojisténi, popfipadé zabezpeceni pfedmétného prostoru pfimérenym zplsobem je
pravem ndjemce.

Pronajimatel je opravnén pozZadovat pfistup do predmétnych nebytovych prostorl za Gcelem
kontroly, zda je najemce uzZiva radnym zplsobem a k dohodnutému Ucelu. Termin prohlidky
oznami pronajimatel ndjemci v dostate¢ném casovém predstihu.

Ndjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoiZnit pronajimateli (osobé povérené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot. Stejné tak je povinen umoznit pfistup
k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti nebytového prostoru a patii pronajimateli.

Najemce mUze prenechat predmétné prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tfetim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez predchoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rovnéZz nesmi najemce prenechat pronajaté prostory treti osobé
smlouvou o spolecnosti dle ust. §2716 NOZ, pachtem zavodu, popfipadé na zdkladé jiné obdobné
smlouvy. Poruseni téchto povinnosti je povazovano za zvlast zavaziné poruseni ujednani této
smlouvy a je jednim zmoZnych ddvodd kvypovédi znajmu pronajatych prostorll. Za
predpokladu, Ze najemce zajisti provoz v predmétnych pronajatych prostorach prodejny
formou ,fransizy“, souhlasi pronajimatel s pfenechdnim prfedmétu najmu do uZivani treti
osoby, a to pouze po pfedchozim pisemném oznameni ndjemcem pronajimateli.

Najemce je povinen krom jiného udrZovat v pfedmétnych prostorach a v jejich okoli poradek.
Nesmi na prilehlém chodniku odkladat zadné predméty, a to ani docasné. Zaroven je povinen
dodrZovat v pronajatych prostorach bezpecnostni, protipozarni a hygienické predpisy.

Pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a po ziskani potfebnych vyjadreni
prislusnych odbornych organ( je ndjemce opravnén umistit na nemovitosti, ve které se nachazeji
prostory pro podnikani, v priméreném rozsahu Stity, navésti a podobna znameni.

Najemce je povinen hradit ze svého veskeré naklady spojené s uzivanim predmétnych prostorq,
pfedevsim spotifebu el. energie, vodné, stocné, srazkovou vodu, odvoz komundlniho odpadu,
popripadé dalsi ndklady nezbytné k provozovani shora uvedené Cinnosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici s této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obcanskym zakonikem a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti najemcu v objektech uréenych
k bydleni a v nebytovych prostorech ve vlastnictvi mésta Jicin, s nimiz byl ndjemce seznamen, coz
nize stvrzuje svym podpisem.

Pronajimatel i ndjemce souhlasi, Ze po celou dobu trvani této smlouvy ma najemce pravo podle §
28, odstavce 3 zakona ¢. 586/1992 Sbh. o danich z pfijm{ ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o danich z pfijm0“) odpisovat stavebni prace souvisejici s technickym zhodnocenim ve vysi
1.100.000,- K¢, které provede osobné nebo na své naklady a které lze povazovat za technické
zhodnoceni pronajatého majetku ve smyslu § 33 zdkona o dani z pfijmu. Pronajimatel se zavazuje
nezvysovat o tyto vydaje na prace a investice, které provedl ndjemce pfimo nebo na své naklady,
vstupni cenu prostor uvedenou v Ucetnictvi pronajimatele. Pokud dojde k novelizaci zakona ¢i
prijeti jiného pravniho predpisu tykajiciho se zplsobu odpisovani stavebnich praci provedenych
najemcem, mlzZe byt zplsob odpisovani stanoveny v tomto ¢lanku odpovidajicim zpUsobem
zménén. Technické zhodnoceni, které mlze najemce odpisovat, které najemce provedl pfimo
nebo na své naklady pred predanim prostor ¢i po jeho predani s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pfi ukonceni ndjmu je ndjemce povinen bezuUplatné prevést vyse
specifikované technické zhodnoceni do vlastnictvi vlastnika véetné prav a povinnosti vyplyvajici ze
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stavebniho a kolaudacniho rozhodnuti a projektové dokumentace, pokud nebude dohodnuto
jinak a dale je povinen predat pronajimateli karty odpisovaného majetku.

15. Pronajimatel prohlasuje, Ze do pronajimané jednotky je zfizeno internetové pfipojeni

metalickym kabelem.
V.
Skonceni najmu.

Smluvni strany jsou oprdvnény najemni smlouvu na dobu urcitou vypovédét v situacich,
zpUsobem a z dlivod( stanovenych v obcanském zakoniku (ust. § 2308 a ust. § 2309 a nasl. obc.
zak. ). Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt dorucena druhé strané. V uvedenych
pfipadech maji smluvni strany pravo najem vypovédét ve tfimési¢ni vypovédni dobé. Vypovédni
doba zac¢ne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena
druhé strané.

Pronajimatel i ndjemce uvede v pisemné vypovédi jeji dlvod. Vypovidana strana ma pravo do
uplynuti 1 mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi pisemné namitky
a navrhnout pfezkoumani oprdvnénosti vypovédi soudem dle ust. § 2314. Nevznese-li
vypovidana strana namitky vcas, pravo Zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Najemce hrubé porusi své povinnosti vici pronajimatele vyplyvajici z ndjmu, jestlize

a) da predmét najmu nebo jeho c¢ast do podndjmu Ci bezplatného uzivani tfeti osobé, aniz by
obdrzel ptedchozi pisemny souhlas pronajimatele, nebo pfenecha pronajaté prostory treti
osobé smlouvou o spolec¢nosti dle ust. § 2716 NOZ, pachtem zadvodu, popfipadé na zakladé
jiné, obdobné smlouvy

b) provede v pfedmétu najmu stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez predchoziho
souhlasu pronajimatele, a tyto neodstrani ani do 7 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k jejich odstranéni,

¢) neoznami pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a neumozni mu provedeni
téchto oprav, v disledku ¢ehoz vznikne Skoda na majetku pronajimatele (,Vlastnika“) ¢i
tretich osob,

d) opakované porusi pravidla obvykla pro zplsob uZivani a chovani v pronajatém prostoru a
rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezZitého poradku a i pfes upozornéni
nezjedna napravu,

e) uZiva pronajaté prostory k jinym tGcelim a v rozporu s ujednanimi této smlouvy

f) je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s ihradou pfislusné splatky ndjemného v¢. zaloh
na sluzby, popfipadé s uhradou vyuctovaného nedoplatku za sluzby, a to i pres pisemnou
vyzvu pronajimatele stanovujici ndjemci dodatecnou Ihlitu k zaplaceni v trvani nejméné 7
kalendarnich dn(.

Po uplynuti sjednané doby urcité se ndjemni vztah sjednava na dobu neurcitou (viz odst. 1 ¢l. II.
této smlouvy) a Ize ho vypovédét i bez uvedeni dlivod(, a to v dohodnuté |h(té 6 mésicd. Ma-li
strana k vypovédi vazny ddvod, je vypovédni doba tfimésicni (ust. § 2312 obc. zak.). Pocatek
béhu vypovédni lhlty viz odst. 3 tohoto ¢l.

Najem predmétnych nebytovych prostorl Ize ukondéit rovnéz dohodou zucastnénych stran.
V pfipadé skonceni ndjmu predmétnych prostort dohodou nebo vypovédi bude prostor vyklizen

a predan najemcem pronajimateli v posledni den dohodnuté nebo vypovédni lhaty. Pokud
najemce neodevzda nebytovy prostor pronajimateli ke dni ukoncéeni ndjmu, mda pronajimatel
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pravo na nahradu nakladd ve vysi ujednaného najemného véetné zaloh na sluzby aZz ke dni
skute¢ného odevzdani prostoru ndjemcem pronajimateli.

VI.
Zvlastni ujednani.
Najemce prohlasuje, Ze v souladu s podminkami nabidkového tizeni na pronajem prostoru ¢. 310
v domeé ¢p. 813, ul. Tylova v Ji¢iné, popsaného shora v €l. | souhlasil se sloZzenim penézité jistoty
ve vysi 60.000,- K¢ ke dni podpisu této najemni smlouvy na ucet pronajimatele jako zaruku za
dodrZzovani podminek této smlouvy (viz analogicky § 2254 NOZ).

Uéastnici tohoto smluvniho vztahu uzaviraji timto dohodu, Ze sloZeni jistoty midze byt ndjemcem
nahrazeno dorucenim neodvolatelné, nepodminéné pisemné bankovni zaruky ve smyslu ust. §
2029 a nasl. obcanského zakoniku nahrazujici jistotu jako prostiedek zajisténi narokd
pronajimatele z této smlouvy, a to na Uhradu pohledavek vzniklych pronajimateli za ndjemcem,
tj. predevsim na Uhradu dluzného ndjemného; na Uhradu nakladd na dodavku sluzeb a zaloh na
né; na uhradu naklad( na odstranéni Skody, kterou pronajimateli ndjemce zpUsobil sam, jeho
zakaznici nebo osoby vstupujici za nim do pfedmétného nebytového prostoru; popfipadé na
dalsi pohledavky, které pronajimateli za ndjemcem vzniknou na zakladé této smlouvy, splatné na
prvni vyzvu, jez bude vystavena na naklady najemce a vydana bankou oprdvnénou poskytovat
zaruky na uzemi Ceské republiky na ¢astku rovnajici se vysi jistoty nebo jeji ¢asti s tim, Ze banka i
forma bankovni zaruky nahrazujici jistotu musi byt schvaleny pronajimatelem. Bankovni zaruka
musi byt vyplatitelnd na prvni poZadavek pronajimatele bez toho, aby banka zkoumala dlvody
poZadovaného Cerpani. Toto nahrazeni jistoty bankovni zarukou muzZe byt provedeno nejdrive ke
dni podpisu této smlouvy.

Bankovni zaruka musi byt sjednana zejména tak, aby pronajimatel byl opravnén uplatnit u banky
prava z této zaruky po celou dobu, po jakou by byl oprdvnén mit u sebe jistotu v ptipadé jeho
nenahrazeni bankovni zarukou.

V pfipadé, Ze bude bankovni zaruka pred uvedenou dobou vylerpdna, je najemce povinen
dorucit pronajimateli novou bankovni zaruku ve shodném znéni, v plvodni vysi bankovni zaruky,
vzdy nejpozdéji do sedmi kalendaini dnti od jejiho vycerpani.

Najemce vzal na védomi, Zze pronajimatel zajistuje pouze odvoz komunalniho odpadu.

V pfipadé, Ze ndjemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou bude ukonéen dohodou i
vypovédi z divodl na strané ndjemce, a to bez ohledu na dobu uZivani predmétnych prostord od
ucinnosti smlouvy, zavazuje se najemce, Ze neuplatni vici pronajimateli Zadné naroky stran
vyporadani nakladu, které na predmét najmu vynaloZil.

VIL.
Specialni ujednani.
V souladu s dohodou uzavienou mezi Méstem Ji¢in, pronajimatelem, MONETA Money Bank, a. s.
(dale jen banka) a stavajicim najemcem umistila banka do prostoru vykladce, nachazejiciho se v
levém rohu ve vstupu do prodejny, penézni automat. Penézni automat je typu OUTDOOR - "skrz
zed". Jeho obsluznd cast je situovana v samostatném prostoru, ktery byl fyzicky oddélen
(ptickou, zdi) od zdkaznické ¢asti prodejny.

Najemce respektuje dohodu o umisténi penézniho automatu a zavazuje se, Ze umozni osobam
urcenym bankou nebo jejim zmocnéncem provadét jeho Udrzbu a pfipadnou modernizaci.
Spotieba el. energie bude ndjemcem vlastnikovi penézniho automatu preuctovavana na zdkladé
udajl podruzného elektroméru, ktery byl za tim ucelem vlastnikem penézniho automatu osazen.
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3. Dale se ndjemce zavazuje, Ze umozni osobam uréenym bankou nebo jejim zmocnéncem
provadét dotaci penézniho automatu hotovosti, a to kdykoliv ve dnech, kdy bude prodejna
domdcich pottfeb oteviena, a v jeji otviraci dobé. Mimo otviraci dobu prodejny umozni ndjemce
dotaci nebo udrzbu penéiniho automatu po predchozi vzdjemné dohodé s osobou povérenou
bankou.

4. Dotacni cesta a soucasné i cesta pro ptipad udrzby bankomatu vede vstupnimi dvefmi do
prodejny, kde uhybd vlevo pfimou cestou k bankomatu. Osoby provadéjici dotaci nebo udrzbu
po skonceni ¢innosti opusti prostory prodejny dvefmi uréenymi k vychodu z prodejny. Dotacni
cesta (cesta pro pripad udrzby) je vyznacena v situacnim planku, ktery se stava pfilohou ¢. 1 k
této najemni smlouvé.

Viil.
Zavérecna ujednani.
1. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré zmény a doplnky Ize provadét pouze dohodou smluvnich
stran, a to vyhradné pisemné formou ocislovanych a vzdjemné odsouhlasenych dodatk( ke
smlouvé.

2. V pfipadé, Ze nékterd ustanoveni této smlouvy budou prohlasena za neplatnd nebo neucinng,
z(stavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a Gcinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbytecného odkladu neplatné nebo neudcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnym
nebo ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu vile u¢inénému touto smlouvou.

3. Pronajimatel uvédomuje ndjemce, Ze se pronajimané prostory nachazi ve stavbach, které jsou
v ochranném pasmu pamatkové rezervace, a jejich uzivani se tak mj. fidi zakonem ¢&. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, v platném znéni.

4. Ucastnici tohoto smluvniho vztahu prohladuji, Ze za predpokladu zpracovavéani osobnich udajl se
budou Fidit Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich Gdajd). Udaje budou zpracovavény pro
plnéni této smlouvy po dobu existence smluvniho vztahu, popfipadé do doby vyporadani s tim
souvisejicich prav a zdvazk(. Budou zpracovavany automatizované a v podobé listinné a nebudou
poskytovany jinym osobam. Pronajimatelem budou pouzity v pfipadé jakéhokoliv vzajemného
sporu a pfi styku s urady, poptripadé dalSimi institucemi (poSta, banka apod.) Osobni udaje
nebudou poskytovany do tretich zemi.

5. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléha zverejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv v platném znéni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatel, ktery je povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zédkona, zasle nejpozdéji do 30 dnd od uzavieni smlouvu
véetné metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zdkona spravci registru smluv k uverejnéni,
s vyloucenim, resp. znecitelnénim téch informaci, které jsou ze zdkona vynaty z povinnosti
uverejnéni.

Druha smluvni strana bere na védomi, Ze tato smlouva vcetné vsech jejich pripadnych pfiloh bude
uverejnéna v registru smluv v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy a vyslovné prohlasuje, Ze
veskeré informace, skutecnosti a veskera dokumentace tykajici se plnéni dle této smlouvy, které
jsou pfipadné pfedmétem obchodniho tajemstvi a povazuji se za divérné, predem pronajimateli
pisemné a jasné oznacila a nejsou obsazeny v této smlouvé.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupce posledni smluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdéjsi okamzik nabyti Gcinnosti smlouvy, neZ je uveden v § 6 odst. 1 zakona ¢.
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3.1

3.2

3.3

34

35

340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o
registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpis(, a to prvnim dnem mésice nasledujiciho po uzavreni
najemni smlouvy.

Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotou origindlu, z nichZ 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare najemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu radné precetly a seznamily se s jejim obsahem, Ze
byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, Ze nemaji Zadné nejasnosti tykajici se jejiho
obsahu, ani zdvaznosti a pravnich dasledk(, a Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni za napadné
nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich stran. Na ddkaz souhlasu s uvedenymi
skute¢nostmi pripojuji jejich opravnéni zastupci své podpisy.

VJiciné dne ..eeveeveeveennen.

Pronajimatel: Najemce:

Clanek 3.

Stavebni upravy
Budouci najemce se zavazuje provést na vlastni naklady technické zhodnoceni a stavebni Upravy
pfedmétu ndjmu, a to vsouladu s projektovou dokumentaci zpracovdvanou XXXXXXXXXXXX,
autorizovanym inZzenyrem pro pozemni stavby, spocivajici zejména v osazeni novych vykladcl
véetné dvefi s bezbariérovym vstupem, ve vyméné podlahovych krytin, el. instalace,
vzduchotechniky, topeni a stavebnimi Upravami spocivajicimi v Upravé dispozice prodejny dle
navrhu, ktery je soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

Budouci najemce je opravnén provést vyse uvedené stavebni Upravy vcetné bezbariérového
vstupu do nemovitosti ¢p. 813 (k predmétu najmu), jenZ je soucasti stpc. 178 a vlastnik se
zavazuje bezuplatné strpét umisténi tohoto bezbariérového vstupu do parcely ppc. 1367/1 vse
v k. 0. Ji¢in a to v rozsahu dle projektové dokumentace.

Budouci ndjemce je povinen pfed podanim Zadosti o stavebni povoleni predloZit vlastniku
projektovou dokumentaci a cenovou nabidku k odsouhlaseni. Budouci najemce je opravnén
vlastnim jménem poZzadat stavebni Urad o stavebni povoleni.

V pripadé, Ze budou budoucim najemcem provadény prace, jejichz potieba vznikla v dlsledku
okolnosti, které budouci ndjemce nemohl predvidat, nebo prace nezbytné k dokonceni dila,
které nebyly zahrnuty v projektové dokumentaci (popf. zde byly uvedeny prace, ale jejich
provedeni je nevhodné), nebo jde o prace, které nejsou nezbytné pro provedeni dila, ale s dilem
bezprostredné souvisi (vSe dale jako viceprace), budou hrazeny na naklady budouciho najemce.
V ptipadé vicepraci pozadovanych vlastnikem, budou tyto viceprace hrazeny na ndaklady
vlastnika. Budouci ndjemce je povinen oznamit vlastnikovi zahdjeni stavebnich praci.

V prabéhu provadéni stavebnich Uprav vcéetné provedeni technického zhodnoceni stavby je
budouci ndjemce povinen zajistit konani kontrolnich dnd minimalné 1 x tydné a o jejich konani
uvédomit vlastnika budovy a budouciho pronajimatele. Zastupce vlastnika budovy a zastupce
pronajimatele jsou opravnéni se téchto kontrolnich dnl Gc¢astnit a nahlizet do zapisG ve
stavebnim deniku a jsou opravnéni v pfipadé, Ze jsou stavebni prace provadény v rozporu
se schvalenou projektovou dokumentaci, tyto prace prerusit ¢i pozastavit, do doby odstranéni
zavad.
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3.6 Vlastnik je opravnén kontrolovat dilo v kazdé fazi jeho provadéni. Jedna se zejména o konstrukce
a prace, které vyzaduji kontrolu pred jejich zakrytim. Budouci nadjemce, popf. jeho zhotovitel je
povinen vyzvat vlastnika pismené k provéreni zakryvanych konstrukci v pribéhu vystavby 3
pracovni dny predem.

3.7 Budouci ndjemce a vlastnik objektu se dohodli, Ze se budouci ndjemce bude podilet na Uhradé
nakladl na technické zhodnoceni stavby ve vysi max. 1,1 mil. K¢ za podminek uvedenych za
podminek uvedenych v ¢l. 3 bodu 3.4. této smlouvy a zbyvajici odsouhlasena ¢ast nakladd bude
zapoctena formou snizeného ndjemného po dobu 6 let trvani ndjemniho vztahu, pocinaje dnem
ucinnosti vlastni najemni smlouvy. Naklady jsou bez DPH.

3.8 Budouci najemce se zavazuje vlastnikovi predat nejpozdéji pfi kolaudaci kopie smlouvy o dilo se
zhotovitelem vcetné kopii faktur za prace provadéné v souvislosti s touto smlouvou.

3.9 Vlastnik objektu i budouci pronajimatel se zavazuji poskytnout budoucimu ndjemci soucinnost
potiebnou k ziskani pfislusnych povoleni a vyjadreni odbornych organ( statni spravy apod. za
predpokladu, Ze budou k provedeni Uprav predmétu najmu nezbytna.

3.10 Budouci pronajimatel se zavazuje v prlbéhu stavebnich Uprav provadénych budoucim
najemcem zajistit na zadkladé vlastni smlouvy a na vlastni naklady uzaviené svybranym
dodavatelem vyménu stoupacich rozvodid — odpadu.

3.11 Budouci ndjemce respektuje dohodu o umisténi penézniho automatu MONETA Money Bank,
a. s. a zavazuje se, Zze i v pribéhu provadéni stavebnich Uprav v predmétu najmu umozni osobam
uréenym bankou nebo jejim zmocnéncem provadét udrzbu a dotaci predmétného penéiniho
automatu hotovosti, a to kdykoliv ve dnech, kdy budou v pfedmétu najmu pfritomni pracovnici
provadéjici Upravy. Mimo tuto dobu prodejny umozni budouci najemce dotaci nebo udrzbu
penézniho automatu po predchozi vzajemné dohodé s osobou povérenou bankou.

3.12 Ujednani o pravech a povinnostech vyplyvajicich pro budouciho nadjemce ze smluvniho
vztahu o umisténi bankomatu bude obsahovat vlastni ndjemni smlouva.

3.13  Budouci ndjemce se zavazuje, Ze pied podpisem vlastni ndjemni smlouvy pieda budoucimu
pronajimateli kolaudacni rozhodnuti véetné vsech vychozich revizi a zkousek zafizeni.

3.14 Budouci pronajimatel se zavazuje zajistovat veskeré revize a zkousky zafizeni umisténych ve
spole¢nych prostorach domu. V pfedmétu najmu zajisti pronajimatel v souladu s platnou pravni
Upravou revize elektro. Budouci najemce zajisti pravidelné provadéni revizi elektrozafizeni vc.
prodluZovacich elektrickych $ndr a kabeld, které v predmétu najmu instaloval, a to v rdmci plnéni
povinnosti vyplyvajicich pro ného z ust. zak. ¢. 262/2006 Sb., zakoniku prace, tykajici se BOZP.
V souladu s ust. zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni je povinnosti ndjemce
zajisténi pozarni ochrany ve vSech prostorach, které uziva k provozovani své Cinnosti v¢. revize
hasicich pfistrojl umisténych v predmétu najmu.

Clanek 4.
Budouci ndjemné a Uhrada sluzeb s najmem spojenych
4.1 Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a bude &init roéné 1.700,- K& za 1 m? podlahové
plochy, tj. celkem 487.050,-K¢& (slovy: Ctyfistaosmdesatsedmtisicsepadesatkorunceskych) ro¢né
pfi stavajici vymére predmétného prostoru v rozsahu 286,5 m2. S odkazem na ¢l. 3 odst.
3.6 bude po dobu 6 let pocinaje dnem ucinnosti ndjemni smlouvy najemné snizeno dle ptilohy ¢.
1 k této smlouvé.
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4.2 Budouci pronajimatel se zavazuje upfresnit vyméru predmétného nebytového prostoru podle

4.3

4.4

4.5

4.6

51

5.2

5.3

5.4

5.5

jeho skutecného zaméreni pfi kolaudaci provedenych stavebnich tprav. Spolu s upfesnénim
vyméry dojde i k upfesnéni vyse rocni platby ndjemného a jeho mésicnich splatek ve vlastni
najemni smlouvé.

Nadjemné bude splatné mési¢né nejpozdéji do 5. dne pfislusSného mésice, za néjz bude ndjemné
hrazeno. Najemné bude hrazeno bezhotovostné prevodem na ucet budouciho pronajimatele,
uvedeny shora.

Spolu s ndjemnym bude budouci ndjemce hradit na ucet budouciho pronajimatele formou
mésicnich zaloh naklady na sluzby, které budou poskytované spolu s uzivanim predmétu najmu,
a to konkrétné zdlohy za doddvku tepla, TUV, vody, Uhradu sto¢ného, jakoZ i pripadné dalsi
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu. Vyuctovani sluzeb bude provadéno 1 x rocné po
skonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdéji do 30.04. nasledujiciho kalendarniho roku. Vyse a
splatnost ¢astky za poskytované sluzby bude vyznacena na dariovém dokladu (fakture). Budouci
najemce bude opravnén, po pfedchozim oznameni budoucimu pronajimateli, nahlédnout do
vSech podkladl slouZicich pro vyuctovani, a shleda-li to za nutné, pozadovat na svij naklad jejich
kopii.

Budouci ndjemce bere na védomi, Ze vySe najemného muZe byt upravovana na zdkladé
Rozhodnuti rady mésta Jicina v souladu s Uredné stanovenou mirou inflace, a to vidy k 1. 7.
béZzného kalendarniho roku. Nova vyse najemného bude najemci sdélena formou pisemného
oznameni. Kprvni Upravé najemného o inflaci dojde nejdfive ke dni 1. 7. 2023, a to za
predpokladu, Ze rada mésta zvySeni ndgjemného skutecné schvali.

Budouci pronajimatel se zavazuje predat predmétné nebytové prostory budoucimu najemci na
zakladé jednoduchého predavaciho protokolu, a to po vydani pfislusného povoleni ke stavebnim
Upravam stavebnim Ufadem za Ucelem provdadéni stavebnich praci.

Clanek 5.
Zavérecna ustanoveni

Pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, neudcéinnym nebo
nevykonatelnym, nebude tim dotfena platnost, ucinnost a vykonatelnost ostatnich smluvnich
ujedndni. Smluvni strany jsou si povinny poskytnout vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym,
ucinnym a vykonatelnym, které v nejvyss$i mozné mife zachovava ucel zamysleny neplatnym,
neucinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. Toto ustanoveni se pouzije také pro pripady,
které tato smlouva vyslovné neupravuje nebo jejichz feSeni z této smlouvy jednoznacné
nevyplyva.

Prava a povinnosti vlastni najemni smlouvy neupravené touto smlouvou budou predmétem
dohody smluvnich stran ke dni uzavieni vlastni ndjemni smlouvy.

Zmény nebo doplnéni této smlouvy vyZaduji formu pisemného dodatku, podepsaného smluvnimi
stranami.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky,
a to zejména obcanskym zakonikem, dale obecné zavaznymi pravnimi predpisy v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podminkdm a omezenim dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a
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5.6

5.7

5.8

5.9

o registru smluv. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a Gc¢innosti jejim
zverejnénim v registru smluv. Zvefejnéni zajisti Mésto Jicin.

s

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni ucelu této smlouvy veskerou potfebnou
soucinnost. Budouci pronajimatel se zavazuje predat ke dni podpisu této smlouvy o budouci
najemni smlouvé budoucimu najemci klice od predmétného nebytového prostoru.

Budouci pronajimatel se zavazuje predloZit navrh vlastni ndjemni smlouvy budoucimu najemci
k podpisu nejpozdéji do 5 dnll ode dne, kdy najemce doruci pronajimateli pisemné oznameni o
tom, Ze ziskal pfislusna povoleni s uzivanim stavby (napr. kolaudacni souhlas).

Budouci ndjemce se zavazuje provést stavebni Upravy dle ¢l. 3 odst. 1 do Sesti mésicd od vydani
pfislusného povoleni stavebniho Ufadu, nejpozdéji vsak do 31. 12. 2021, jinak tato smlouva o
budouci najemni smlouvé zanikne. Nahrada ucelné vynaloZenych nakladl kterymkoliv
z Ucastnikll tohoto smluvniho vztahu, pokud mu takové naklady vzniknou, pljde za kazdym
Gcastnikem zvIast.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz po jednom pare
obdrzi Mésto Ji¢in, budouci pronajimatel i budouci ndjemce. Smluvni strany prohlasuji, Ze
smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé a svobodné vili, prosté omylu, a na dikaz
toho pfipojuji jejich zastupci své podpisy.

VlJiciné dne ..., V Litomyslidne ......................

za Mésto: za Budouciho najemce:
JUDr. Jan Maly XXXXXXXXXXXXX
starosta Mésta feditel rozvoje

VJiciné dne ...,
za Budouciho pronajimatele:

Ing. Pavel Bilek, reditel spolecnosti
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