Eeazta,émemt

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend dle ust. z.¢. 116/1990 Sb, O néjmu a podndjmu nebytovych prostor v platmého méni

mezi

1. IMOS development, a.s.
se sidlem Olomoucka 174, 627 00 Brno
1C: 269 07 453 -
DIC: CZ 26907453 s
jednajici || | | GGG oicdscdou predstavenstva
bank. spojeni: KB a.s., pobo¢ka Brno - venkov, ¢.11.: 1166550277/0100
zapsani v OR u Krajského soudu v Brn& v oddile B, vloZka 4018
(déle jen ,,pronagjimatel)

a -

2. CR - Ceski spréva socidlniho zabezpeteni
se sidlem K¥iZova 25, 150 00 Praha 5
IC: 000 06 963
zastoupend PhDr. Miroslavemn Votypkou, feditelem deta3ovaného pracoviité CSSZ v Bmé
bark. spojeni: CNB pobodka Brno, &.0.: 7929621/ 0710
(dale jen ,,ndjemce™)

I
Viastnictvi nemovitosti

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - pfedm&tu ndjmu specifikovaného v pfiloze &. I,
umisténého v 1. a 2. patfe Bloku B, objektu v Brné ~ ZldemClCh zndmého jako Aeskulap,
nachazeﬁcfho se na pozemku p.&. 5771/2 o celkové vyméfe 48 m® a p.&. 5771/1 o celkové vymdte
2.937 m?, zapsanych u Katastralntho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Bmo -
mésto na LV & 8333 pro obec Brno a katastraln{ izem{ Zidenice.

K pfedmétu najmu patfi rovnéZ pravo uZivani spolednych &asti budovy spoledngch pro Blok
Kanceldfe 1 a 1l

3]

Spolecné blok Kancelafe 1.

kuchyrika 10,50
pfedsii WC Zeny 7,76
WC-Zeny 1,10
WC-Zeny 1,10
ptedsift WC muzi 2,30
pisoary 2,85
Wz 1.60

Ty insllye (g
chiodn AR A

Celkem 130,90

Spole€né blok Kancelafe 11

kuchytika 10,50

predsin WC Zeny 7,70

WC-Zeny L10

WC-Zeny 1,10
1



piedsiil WC muzi 2,30

pisodry 2,85
WC-muzi 1,60
chodba 103,75

Celkem 130,30

Specifikace jednotlivych nebytovych jednotek a spolednych Casti domu spoleCnych pouze pro
Blok Kanceldie 1. a 1L, tvofi pfilohu &. 1, jeZ je nedilnou soudast této smiouvy.

1L

Predmét smlouvy
Pronajimatel pronajiméd v souladu s touto smlouvou a obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy dale
specifikovany pfedmét ndjmu ndjemci. Najemce pfijimad do ndjmu od pronajimatele v souladu
s touto smlouvou a obecné zAvaznymi pravnimi pfedpisy pfedmét ndjmu,
Pfedmétern najmu jsou nebytové prostory popsané v &1 L. této smlouvy o celkové vyméfe 1266,85
m’ a rozélendni podle nakresu, ktery tvofi nedilnou soudast této smlouvy jako jeji ptiloha &. 1.
Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét nijmu je vhodny pro el ndjmu dle ust. ¢lanku VI této
smiouvy. Ndjemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a pfijimé jej do najmu jako vhodny pro
acely popsané v této smiouve.
Standard provedeni (vybaveni) je popsané v piiloze ¢. 2, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy.

I
Nijemné a splatnest najemného
Cena najmu se sjednava na 2.450,- K&m’rok bez DPH za kancelafské prostory a 1.200,-
K&/m*/rok bez DPH za ostatni plochy.

- plocha kancelati ........... 1.005,05 m® * 2.450,- K& 2,462.373,- Ké&frok
- ostatni plochy ................ 261,80 m* * 1.200,- K& 314.160,- Ké/rok -
Celkem 2,776.533,- Ké/rok

Celkovd cena ndjmu za jeden rok ndjmu &ini 2.776.533,- K& (slovy: dvamilionysedmset
sedmdesatSesttisicpétsettFicettii korun Seskych) bez DPH, tj. &tvrtletn splatka &ini 694.133,25 K&.
Ve sjednané vysi nijemného nejsou zahrnuty 74dné sluzby souvisejici s provozem pfedmétu
najmu. SluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru jsou uvedeny v €L IV této smiouvy.
Néijemce neni platcem DPH.

Najemné bude hrazeno na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem v pravidelnych
Cvrtletnich splatkach ve vydi 694.133,25 K¢, pficemz DUZP je stanoveno vidy prvni den
posledniho mésice daného kalendafniho &tvrtleti. Splatnost dafiového dokladu je stanovena dle
dohody smiuvnich stran na 21 dni ode dne jeho dorudeni. Smiuvni pokuta za prodleni s placenim
najemného byla dohodnuta ve vy8i 0,02% z dluZné Eastky za kazdy den prodleni.

Nijemné bude hrazeno bezhotovostnim pievodem na G8et pronajimatele vedeny u KB Brino
venkov, ¢.4. 1166550277/0100.

Obé strany této smlouvy se dohodly Ze s platnosti od roku 2007 je pronajimatel opravnén najemné
valorizovat o Gifedné piiznany rotni primér celkové inflace (dale jen "inflace”) za pfedchozi rok.
Vzhledem k tomu, Ze Gidaje o mife inflace jsou zvefejiiovany aZ v prab&hu roku, doplati ndjemce
rozdil v ndjemném za pfedchozi mésice pfislusného roku v prvnim platebnim terminu po
zvefejnéni oficidlnich (daji o mife inflace za piedchozi rok. Ob& strany se zavazuji respektovat
pro tento G&el oficialni daje Ceského statistického Gfadu. Vedkeré vypolty valorizaci provadi
pronajimatel.




Iv.
Plathy za sluby spojené s uZivanim nebytového prostoru a splatnost sluZeb

1. Tyto sluzby zahrnuji 0drZbu pronajatych prostor nad rémec b&#né Gdriby, GdrZbu a #klid
spolednych prostor, vodné a stoné, elektrickou energii a vytapéni zateplenych ploch. V ramei
nabizenych siuZeb pronajimatel poskytne nijemei potfebné telekomunika&ni sluzby a také sluzby
ostrahy objektu. VZechny cenové firovné zahrnuji pouze spotfeby odpovidajici béZnému
kancelafskému provozu. V pFipad? instalace energeticky narofnéjich spotfebiti nebo pokud se z
jinych diivodd zvys$i b&¥ny energeticky odbér, je pronajimatel opravnén ceny odpovidajicim
zplisobem upravit, Kalkulace cen rovnéZ odpovida soudasnému stavu cenové Grovné dodavanych
médii a sluzeb. V pripadé zmény dodavatelskych cen bude cena slueb upravena a provedena
dohodou smluvnich stran v souladu s platnymi cenovymi predpisy.

1.1

- vodné a STOCRG.. ...l e 43.200,- K&/rok
(vodné a stocné v prepoctu na 60 zaméstnanciy)

= VYEADENT (. e 304.044,- Ké/rok
(vytdpéni pronajatych prostor v pFepoctu na m2 otopné plochy)

- fiklid spolednych Prostor ..o . 18.088,- K&/rok
{podil na Gklidu vsech spoleénych a komunikacnich prostor v objektu)

- {klid kancelafi a viech pronajatych prostor .....oooveiiiiiiiini 304.044,- K&/rok

(uklid pronajatych kanceldfskych prostor v rozsahu dle pofadavku ndjemce véetné
zabezpedent shéru a odvozu komundiniho odpadu)

- ostraha objektu e 30.600,- K&/rok
(zabezpeleni nepFetriité ostrahy pronajimaného predmétu ndjmu spolu s ostrahou
celého objektu)
KRN veenvecnnonencoonvanserssnssonsannsnonsessnneassnnrnsssusosararosssssasennesonns .o ©99.976,~ Ké/rok
o mésiniplatha ... 5833133 K<
1.2
- telekomunikaénisluZby ... paudél 115,- K&/mésic 4 1 linka

(Uvedeny pauidl zahrnuje 15,- K¢ za pronajaty telefonm pFistrof plus 100,- K¢ za sluzby spojené se
spravou telefonni dstFedny a mésiéniho vyuctovani telefonnich hovorii. K pauddlu budou tctoviny
telefonni hovory dle aktudinibo ceniku nasmlowvaného alternativniho operdtora.)

- elektrickd energie ...l stala platba 250,- K¢ a 1 patro
(El energie bude uctovdna dle odedtu podruiného méfidla pro kaidé | patro karnceldiskych prostor plus
podil na spotiebé spoleinych prostor.)

3. Platby za slu¥by spojené s uZivanim nebytovych prostor se nijemce zavazuje hradit v rozsahy,
kiery pfipada pro predméiny nebytovy prostor na zakladg rozpisu, dle bodu 4.1., a to na zékladé
dafiového dokladu v pravidelnych mésitnich platbich, pfitemz DUZP je vidy posledni kalendaini
den mésice. Splatnost dafiového dokladu je stanovena dle dohody smluvnich stran na 21 dni ode
dne jeho dorudeni. Smluvni pokuta za prodleni s placenim ndjemného byla dohodnuta ve vysi
0,02% z dluiné Castky za kazdy den prodleni.

4. Sjednané vyie plateb spojenych s uZivanim nebytovych prostor jsou v&etnd DPH. To bude
(tovano dle aktudinich sazeb.

5. Platby za sluZby budou hrazeny bezhotovostnim pfevodem na (et pronajimatele vedeny u KB
Broo - venkov, €.0. 1166550277/0100.

V.
Trvani najmu
. Najem se sjednava na dobu meur &iteo u splamosti dnem podpisu této smlouvy obémi
smluvaimi stranami a G¢innosti podinaje dnem 1.1.2005.
2. Nijemni vztah miZe byt ukonden dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi dle prisluSnych ust.
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zékona €. 116/1990 Sb. Vypovédai thitta je stanovena na 12 mésicl a poCitd se od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi,

. VL
Utel najmu

Najemce bude pfedmét ndjmu uZivat za 0lelem provozovéni Gzemniho pracovisté Méstské spravy
socialniho zabezpeteni v souladu se zikonem CNR & 582/1991 Sb., o organizaci a provadéni
socialniho zabezpedeni, v platném znéni.

VIL

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen pfedmét ndjmu ke dni skondeni ndjmu vyklidit a pronajimateli protokolarné
pfedat a to ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim na pfim&fené opotfebeni v priib&hu
smluvniho uZivani pfedmétu ndjmu.
Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém uZivani v rozsahu dle &L
I1. této smlouvy a v tomto stavu ho svym nikladem udrZovat Fadné a prib&ng tak, aby neohrozil
plynulé provozovani Sinnosti ndjemce.
Pronajimatel je povinen, na zdklad® oznameni nijemce o vyskytu zivad, odstranit bez odkladu
tyto zavady a to tak, aby neohrozil bezpednost, zdravi a majetek klientli, pracovnikii nijemce,
vietné zafizeni najemce nutné k provozu jeho &innosti a aby nenarusil plynulost provozu Cinnosti
najemce. Jednd se o hlagené zavady vzniklé v prostorich predmétu ndjmu, které nejsou soulasti
spoleénych Easti polyfunkéniho objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachdzi.
Pronajimatel je povinen hlasit v dostateCném predstihu vedkeré prace souvisejici sudrZbou,
kontrolou a zkouskami zafizeni zasahujicich do prostor pfedmétu nadjmu. Za timto Glelem piedloZi
najemci seznam pracovniki, kiefi se této Sinnosti Gastai.
Pronajimatel prohlaiuje, Ze pfedmét nijmu je pojiStén a zavazuje se toto pojisténi po celou dobu
ndjmu v takovém rozsahu udrZovat a ndjemci jeho existenci na poZadani prokazat.
Najemce je opravnén prenechat pfedmét ndjmu k uZivani jiné pravnické &i fyzické osobé, a to
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez tohoto souhlasu je podnajemni
smlouva neplatna.
Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyluéng vsouladu sjeho stavebnd technickym
urCenim a touto smlouvou, neprovadét na ném jakékoliv stavebni a nevratné Gpravy bez
pisemného souhlasu pronajimatele. Nebude-1i dohodnuto jinak, je ndjemce povinen pii skonfent
ndjmu uvést prostory do piivodniho stavu.
Smiuvni strany sjednavaji, Ze technické zhodnoceni nemovitosti je ndjemce opravnén provadét na
zaklad¢ pisemného souhlasu pronajimatele udéleného pro kazdy konkrétni ptipad. Takto
provedené technické zhodnoceni nemovitosti nezvysuje vstupni cenu nemovitosti ve viastnictvi
pronajimatele a k odepisovani tohoto technického zhodnoceni je v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy oprivnén ndjemce. Nebude-li dohodnuto jinak, uvede ndjemce po skonéeni najmu
predmét najmu do phvodniho stavu a nebude-li to moZné, ponechd je v objektu bez naroku na
nahradu nakladi.
Najemce se zavazuje, Ze bude fadné plnit povinnosti stanovené zak. ¢. 67/2001 Sb., o pozarni
ochrang a vyhl. & 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, v souvislosti s druhem &innosti provozované
v pronajatych prostoréch,

. Néjemee se zavazuje oznamit pronajimateli provozovani jakékoliv &innosti se zvy$enym poZarnim

nebezpedim (§ 4 odst. 2 zak. &. 67/2001 Sb. o poZarni ochrang) v pronajatych prostorach.

. Néjemce se zavazuje dodrZzovat technické podminky a ndvody vztahujici se k poZarni bezpeénosti

vyrobkii nebo &innosti, oznafovat sva pracovidté a ostatni mista pEisludnymi bezpednostanimi
znaCkami, pravidelné min. 1| x roéné kontrolovat prostfednictvim odborné zpisobilé osoby



dodrZzovani pfedpisti o poZarni ochrané a neprodlené odstraiiovat zjiSténé zavady ve spolupréci
s pronajimatelers, bezodkladné oznamovat vznik poZaru operatnimu stfedisku HZS kraje a
pronajimateli.

12. Najemce se zavazuje zajistit provadéni revizi elektrospotiebi¢d pouZivanych v pronajatych
prostorach ve lhiitich stanovenych platnymi pravnimi predpisy a CSN.

13. Najemce bude uZivat pfedmét najmu v souladu s uréenym Glelem a s pédi fadného hospodafe a
v pfipadé vzniklé Skody tuto ping uhradi. Naklady spojené s béznou (idrzbou tykajici se pfedmstu
pronajmu hradi nijemce.

14. Najemce, jeho pracovnict a klienti se budou zdrZovat ve vyhrazenych pronajatych prostorach a
budou dodrZovat pravni predpisy a reZimova opatfeni pronajimatele, tykajici se ochrany majetku.

15. Pronajimatel si vyhrazuje privo kontroly zplisobu uZivani a stavu pfedmétu najmu maximéalné
véak 1x na 3 kalendaini mésice. Tuto kontrolu bude provadét pronajimatel v pracovni dobé
ndjernce. Pokud pronajimatel bude chtit kontrolu provést mime pracovni dobu ndjemce, je
povinen to ndjemci sdélit pisemné 3 pracovni dny pfed planovanou kontrolou.

16. Smluvni strany se dohodly a pronajimatel se zavazuje zabezpedit pfistup do pronajimaného
predmétu ndjmu v pracovnich dnech v dobé od 6.00 hod. do 18.00 hod.

VIHL
Zavérefna ustanoveni

Priva a povinnosti z této smlouvy pfechazi 1 na pravni nastupce smiuvnich stran.

2. Jakékoliv zmény obsahu této smiouvy jsou moZné pouze pisemnymi dodatky po odsouhlaseni
obéma stranami.

3. Pisemnosti zasilané podle této smlouvy pronajimateli se povazuji za dorudené 15-ty den po jejim
prokazatelném odeslani na adresu jeho sidla uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pfip. v zéhlavi
dodatki k této smlouve.

4. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli &lanku, odstavee, pododstavee nebo ustanoveni této
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V piipadé, Ze
jakykol takovito Clanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu
pozbyt platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi
normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zplsobu
provedeni zamérh obsaZenych v takové &asti smlouvy jez pozbyla platnosti,

5. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této nijemni smilouvy se Fdi z.&. 40/1964 Sb., ob&ansky
zékonik a z.£. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v plataych znénich.

6. Strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem preletly, Ze smiouva je v souladu
s jejich pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi. Na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve StyFech stejnopisech, piidemz kazda ze smluvnich stran obdrZi po
dvou vyhotoveni.

p—

o

V Brné dne A0 ¢ 1. 04 V Brné dne

Olomoucka 174, 827 00
DIC: CZ26907453
®

za ndjemce

zabezpeleni
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PRILOHA ¢.2
Standard provedeni kanceldfi a chodeb v &asti ,,B* objektu AeskulaP

Standard provedeni stavebnich praci

- kancelar

stény: obvodové zdivo z cihel Porotherm se zateplenou fasddou, vaitfni pficky sddrokartonové
okna; plastovéd v&. zastinéni horizontalnimi Zaluziemi v bilé barvé

omitky: v provedeni Stukovém, stérkové

malba: v barvé bilé

podhledy:  kazetové, piip. sidrokartonové

dvefe: drevéné, dyhované

podiaha:  podkladni vrstva pod koneény podlahovy povich

osvétleni:  svitidla zafivkové, osazend v podhledu

topent: deskovymi radidtory Radik klasik -

silnoproud: zasuvky pro spotiebi¢e a PC se samostatnym jiSténim

slaboproud: parapetni Zlaby s vybudovanou strukturovanou kabelaZ{ s parametry: kapacité 10 Mb,
detnost dle pozadovaného rozsahu (tj. 60 pFipojnych mist)

Soudasti nabidky nebytovych prostor neni interiérového vybaveni.

- spoleéné komunikacni prostory

schodi§té:  Zelni vstupni schodidté s dvéma vytahy

chodba: chodba s keramickou dlaZzbou a sadrokartonovymi podhledy
vybaveni:  dvefni vratnik u vstupu do jednotlivych kancelakskych podlazi
soc. zafizeni: viastni oddélené socialni zafizeni pro kaZdé samostatné podlazi
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PRILOHA &3
Navrh FeSeni pracovi§té MSSZ dle poZadavki zadavatele
1.patro

o
o

1.011 1| prepaZky
(8e! mistnost] m? ' ) 1.012 1 kanceidf 2242
1101 | zadver 470 1.013 ¢ kancelaf 2242
% 1.102 | kanceldf 30‘65 4 1.014 § kancaela? 22,55
% 1.103 § kancela? 27:10 / ) 1.015 [ prepéiky
E 1.104 § oxiad 5,(5 / 1.018 ¢ prepaZky
8 1 1.105 | kuchyhka 3,70 g 1.017 ¢ prepazky 78,47
% 1.106a | pfedsin WC 1,45 1.018 | prepaZky
g [1.1080f we 145 1.019 | prepazky
> 11,107 | terasa viz stfech 1.020 § kancelat 29,28
1.001 | schodistd, chodba 44,19 1.021 | kanceldf 29,10
1.022 { kancela? 29,29
1.002 } neohsazeno y 1.023 § kancelal 27.36
1003 | predsia WC 226 | 1.024 | kuchyika 10.60
11.003a | pfedsin WC Zeny 233 1.025 1 server 10,92
ET, 003h | WC zeny 14,74 1.026a § pledsihWCl2eny | 451
11.003c | predsin WC musi 150 | 1.026b | WC zeny R RERTY
1.003d § WC muzi 1,12 1.028¢ § WC Zeny 1,13
1.003e ¢ WC muii 1,38 1.027a | pledsii WC mui 2,186
‘ 1.027b_| pisosry 2,70
1.004 1§ prepaZkovd hala 182,50 1.027¢c § WC muzi 1,34
1.005 | podatelna 17 44 1.028 ] okid 1,55
1.006 | pokladna 16,61 1.028 1 schodisté, chodba 41,10
1.007 | prepazky 1.030 | chodba 36,85
1.008 | prepalky
1.009 { prepaiky 79,25 1.031 1 vytahovd $achia 554
1.010 § prepaiky 1.032 § vytahové Sachta 4,36







PRILOHA &3
Navrh FeSeni pracoviité MSSZ dle poZadavki zadavatele -
Z.patro

W

LEGENDA MISTNOSTI y/4 2017 | kancelat 29,37
// 2.018 | kancelar 29,32
Géel mistnosti m? ’ 2019 | kancela? 20,24
2.001 | schodi&ts, chodba 4419 2.020 | kancelst 29,30
2.021 |} kancela? 2913
2.002 1§ neobsazeno 2.022 § kancela? 29,32
2.003 | WC imabiin 4,23 2.023 | kancelaF 27,41
2.004 | sklad 5,34 2.024 | kuchyfka 10,60
2.025 | server 10,92
2.005 | prepatkova hala 87,69 2.0262 | predsin WC zeny 4,51
2006 | plepazky | 3048 026§ WC zeny 1,13
2.007 1 prepdZky 18,92 2.026c § WC Zeny 1.13
2.008 | &ajova kuchyfika 8.63 0.027a | predsih WC mui 2,16
2009 | kancelaf 22,47 0 027b | pisoary 2,70
2.010 1§ kanceia? 22 47 2.027¢ § WC muzi 1,34
2.011 | kancela? 22,51 2.028 | akiid ' 1,55
2.012 | kancelaf 22,51 2.029 | schodi§td, chodba 41,10
2.013 § kancela? 2247 2.030 § chodba 101,68
2014 | kancelaf 22,60
2.015 | plepélky 30,90 2031 | vytahova Sachta 5,54
2.016 | prepazky 87.69 2.032 | vytahova sachta 436




